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Szada Nagykézség Onkormanyzata Képviselé-testilletének .../.....(...)
6nkormanyzati rendelete

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 22/2022.(X11.16.)
6nkormanyzati rendeletének

MODOSITASAROL

Szada Nagykézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmeérél szolé 1997. évi LXXVIIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdérében eljarva, a telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §-ban
meghatarozott véleményezésre jogosult szervek és partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. § (1) Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022.(X11.16.)
6nkormanyzati rendelete 2. melléklete helyébe az 1. melléklet szerint médositott
2. melléklet 1ép.

polgarmester jegyzé
E rendelet............. napjan kihirdetésre kerdilt.
Szada.................
jegyzé

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.
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1. A MODOSITAS OKA ES CELJA

Szada dinamikusan noévekvd lélekszamu telepllés, ahol a lakossag szambeli
ndévekedése mellett a teleplilés nemzetgazdasagban betdltétt szerepe is egyre
jelentésebb.

Az atgondolt telepllésfejlesztésnek kdszdnhetéen a gazdasagi fejlédés egyik
meghatarozé helyszine a lakott teriletektdl viszonylag tavol esé, az M3 gyorsforgalmi
utrél lako- és vegyes teriletek érintése nélkil megkdzelithetd ipari park. Az ipari park
lassan teljesen beépiil.

Az ipari park egyik vallalkozasa a Sang-A Frontec EU Kft., amely az elmult években t6bb
Utemben fejlesztette a telephelyét. A meglévé 4333/7 helyrajzi szamu, 10.000 nm
tertletl telke beéplilt, az ipari parkon belul sem a telket, sem ennek a beépitettségét
nem lehet mar névelni.

Egy tovabbi uj zemépilet elhelyezése céljabol a vallalkozas a jelenlegi telephellyel
hatarosan, de a kézelmultban még mivelés alatt all6 terméféldeken tervez ujabb
tertletet vasarolni. A bévités terilete a teleptlésszerkezeti tervben kijeldlt ipari tertlet,
a szabalyozasi tervben Ma-4 tavlatban fejlesztésre szant mezégazdasagi terilet.

Szada Onkormanyzatanak képviselé-testilete a SANG-A FRONTEC EU Kit.-vel
telepllésrendezési szerzddést kotoétt, amiben vallalta, hogy a bévités teriletén
modositja a szabalyozasi tervet, valamint, hogy a bévités teriletét beltertletbe vonja.

A szabalyozasi terv moédositasanak célja, hogy a telepiilésszerkezeti terven
iparteriilet, a szabalyozasi terven altalanos mezégazdasagi 6vezetbe sorolt
0100/77 - 0100/82 HELYRAJZI SZAMU TELKEK teriiletének egy részén ipari épitési
ovezet keriiljon Kkijelélésre annak érdekében, hogy az ipari parkban mar
megtelepiilt vallalkozas a meglévé telephelyét bévithesse, és a bovités teriiletén
uj gyartocsarnokot épithessen.
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A telephely-bdvitést a 0100/77-82 hrsz. telkek egy részén tervezik megvalésitani. A
tervezési terllet a vonatkoz6é szabalyoknak megfelelve az Ipari Park ut — Székely
Bertalan ut — 0100/105 hrsz erd6 — M3 gyorsforgalmi at altal hatarolt terilet, de
ténylegesen valtoztatas a 0100/77 - 0100/82 HELYRAJZI SZAMU TELKEK (a
tovabbiakban ,valtoztatassal érintett terlilet”) egy részének teriletén (tovabbiakban ,a
bdvités terlilete”) tervezett. A valtoztatassal a bévités terilete épitési telekké alakul, és
a beltertletbe vonast kévetéen a jelenlegi telephely és a bdvités egy telekké vonhato
Ossze.

A telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

A teleplilésszerkezeti terven és a szabalyozasi terven is kijel6lt, de meg nem valdsitott
erdéterilet nem érintett a valtoztatassal, a telepllésrendezési eszkdzékben
valtozatlanul gazdasagi erdd.

A telepllésrendezési eszkdz véleményezési eljarasa a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 419/2021. Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pontja bb)
alpontja alapjan egyszerdisitett eljarassal keril lefolytatasra.

2. ADOTTSAGOK (MEGALAPOZO VIZSGALAT)

2.1. A TERVEZESI| TERULET ELHELYEZKEDESE (Regionalis 6sszefiiggések,
telepiilésen beliili elhelyezkedés)

Szada a Duna bal partjan, a févaros agglomeraciojaban talalhaté telepilés.
A Go6doll6i jaras és a Godolloi kistérség része.
Szomszédos telepulések: Veresegyhaz, G6dolld, Mogyordd.

Minden szomszédjaval van kdzvetlen kdzuti kapcsolata az orszagos kézuthalézaton
keresztul.

Az ipari park vallalkozasai jelentdsebb szamu munkaerét vonzanak a kérnyezé
telepulésekrél, akar Budapestrél is.

A tervezési terlilet a vonatkoz6 szabalyoknak megfelelve az Ipari Park ut — Székely
Bertalan ut — 0100/105 hrsz erdd — M3 gyorsforgalmi Ut altal hatarolt terlilet. A tervezési
tertlet telkei a 21109 |j. telepllési 6sszekdtd utrél (Székely Bertalan at) nagyrészt
kézvetlentl nyilnak.

Az M3 autdpalya mogyorddi un. 23-as csomopontjatol az Ipari Park ,bejarata” kézuton
mért tavolsaga megkoézelitdleg 3-3,5 km, a gyorsforgalmi uti csomépont belterilet
érintése nélkil, 15 percen belil elérheté.

A tervek szerint a bévités terllete Szada ipari parkjaban, a Székely Bertalan utrol nyild
Ipari Park utcabdl a jelenlegi telephellyel 6sszevonva, azon keresztil kdzelitheté majd
meg.

A tervezési terlletnek kdzvetlen vasuti kapcsolata nincs. A veresegyhazi vasutallomas
tavolsaga kézuaton 5 km, a g6délléi megkdzelitéen 9 km, jelenleg mindketté az érintett
telepilések lakott teriletein és telepuléskdzpontjain keresztil érhetd el.

A tervezési terulet lakoterllettel kozvetlenil nem hataros, legkézelebb a Fenyves és a
Malomvég telepllésrészek vannak, a bdvités teriletétél Iégvonalban megkézelitdleg
1200 m tavolsagra.



SZADA Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a SANG-A FRONTEC EU Kit. telephelyének bévitése teriiletén
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2024. jalius

______

.

Blaha

g
/&// %}%
0,
i

Ny & 2
gt

2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOzZOK
2.2.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Szada hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeit 2022. decemberében, a teleplilésszerke-
zeti tervet a képvisel6-testilet 63/2022. (XII. 15.) hatarozataval fogadtak el.

A tervezési terllet a telepllésszerkezeti tervlap szerint gazdasagi és erdd
terlletfelhasznalasra tervezett.

A terilettél nyugatra NATURA 2000 veédettségl terlletek vannak. Ezek részei az
Okolégiai hal6zatnak, csakugy, mint a Folosleg-d(iléi vizfolyas arka (medre) és vélgye.
A természeti védettségek nem befolyasoljak a tervezeési terllet és ezen belll a
valtoztatassal érintett terulet beépithetéségeét.

Régészeti leléhely, miemlék, védett épitészeti érték nincs a terileten.
4
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Teleplilésszerkezeti terv részlete:
T valtoztatassal érintett teriilet
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A telepllésszerkezeti terv megjeleniti a meglévé f6 kdzlekedési infrastruktura-halézatot:
a Székely Bertalan Ut orszagos mellékut, mellette jelélt a terlletrendezési tervekben
térségi kerékparutként szereplé és részben, az ipari park bejarataig meglévé 6nallé
kerékparut. Az Ipari park ut tervezett gydjtéat. Az M3 autépalya meglévé gyorsforgalmi
ut. Az utak OTEK szerinti védétavolsagat a telepuilésszerkezeti tervlap jeldl.

A telepuilésszerkezeti terven jelolésre keriilt a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvényben tervezett
(4/1. melléklet 3.2. tablazat ,, Tervezett szakaszok” 17. sora, 213. sz. fout: Godollé
(3. sz. fout) — Vac térsége — Tahitétfalu (11. sz. féut) 6sszek6té ut nyomvonala,
mely a szakagi tervekben a 301. szammal jel6lt, és az M2 gyorsforgalmi utat Géd

térségébdl kiindulva koéti 6ssze GodollSvel.

A tervezés soran a tervezett orszagos uthalézati elemmel kapcsolatban
megkerestiik az Gt tanulmanytervét készité Roden Kft.-t. A megkiildétt nyomvonal
a valtoztatassal érintett szakaszon egybeesik az Orszag Szerkezeti Terve szerinti
nyomvonallal.

A telepulésszerkezeti terv megjeleniti a meglévd 6 kézmdinfrastruktura-hal6zatot, az
Ipari park utcaban és a Székely Bertalan uton a nagykézépnyomasu féldgazvezetéket
5-5 m biztonsagi savval. A biztonsagi sav kis mértékben érinti az Ipari park ut délnyugati
teleksorat.

I OTEK 38. § (8) Az orszagos kdzut és vastitvonal mellett nem jellhetd ki Gj beépitésre szant teriilet — a gazdasagi teriiletek és
a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriletek kivételével —

a) gyorsforgalmi Ut esetében az ut tengelyétél szamitott — amennyiben kormdanyrendelet masként nem rendelkezik — 250-250
m széles teriileten,

b) f6ut és a gyorsforgalmi Uthoz tartozé csomédponti 4g esetében az Ut tengelyétsl szamitott 50-50 m széles teriileten,

c) kérnyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut széls§ vaganyatol szamitott 100 m széles terileten.

(9) Az orszagos kozut mellett nem sorolhatd kozjoléti erd6 teriletfelhaszndldsi egységbe az Ut tengelyétsl szamitott

a) gyorsforgalmi Ut esetében 100-100 m széles terdilet,

b) f6ut esetében 50-50 m széles teriilet.
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2.2.2. Szada helyi épitési szabalyzata
Szabalyozasi terv
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A szabalyozasi terv részlete (konturral a valtoztatassal érintett telkek, sraffozottan a
bdvités terllete):

2 — B e

Szada szabalyozasi terve 2 szelvényen dokumentalt, a tervezési terilet az A’
szelvényen van.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint:
-a Székely Bertalan ut kiltertleti szakaszan a szabalyozasi szélessége 30 m-re né,

-a tervezési terilet altalanos mezdgazdasagi, Ma-4 és gazdasagi erdd, Eg-1 6vezetben
van, az ipari park telkei, - kis teriletet érintdé Gksz épitési évezeten kivill-, Gip-1 épitési
Ovezetbe soroltak.
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A szabalyozasi terv jeloli a Szekely Bertalan Gt, mint orszagos mellekut Uttérvény
szerinti 50 m széles védétavolsagat?. Az M3 autopalya Uttérvény szerinti védétavolsaga
nincs jeldlve.

Helyi épitési szabalyzat szerinti épitési 6vezetek, dvezetek és egyéb rendelkezések

A szabalyozasi terv szerinti, a tervezési terlileten alkalmazott Ma-4 6vezetek olyan
tertletek, amelyek a telepulésszerkezeti terven beépitésre szantak, de a tényleges
felhasznalasnak még nincsenek meg a feltételei. Azért, hogy a telepllésszerkezei terv
szerinti felhasznalasig ne épuljenek be, a helyi épitési szabalyzat 25. § (8) bekezdése
szerint az Ma-4 jell altalanos mezégazdasagi terillet 6vezetben nem helyezhetd el
épulet.

A tervezesi terulet ipari parki részen a Gip-1 épitesi ovezet beépitési hatarertékei a helyi
épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ) 1. melléklete szerint:

(5. Ipari terilet épitési dvezetei)

A B C | D |E | F G
1. | épi- be- az épitési telek az épilet
2. |tési épités | legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyob
6ve- | modja | kialakithatd meg- meg- b meg-
3. |zet terlle- | széles- engedett engedett engedett
jele te sége be- zoldfeltleti | épulet-
épitettsége | aranya magassag
a
4. m2 m % % m
13. | Gip-1 | SZ 5000 50 50* 25** 15

*OTEK szerinti maximum, **OTEK szerinti minimum

A helyi épitési szabalyzat az ipari tertiletekre vonatkozd, a terilet beépitése és a célok
szempontjabol relevans rendelkezései (10. Ipari terlilet beépitésének szabalyai):

,17.§ (1) Az 1. és 2. mellékleten Gip jellel jelbltek az ipari tertiletek. Szada ipari teriiletein
kérnyezetre jelent6s hatast gyakorld tevékenységhez sziikséges épitmények nem
helyezhetdk el.

(2) Ipari tertileten az el6kertben portaépitmény elhelyezheté.
(3) Ipari tertileten az el6kert
a) a Gip-1 épitési 6vezetben 10 m, ...

(4) Az el6kert nem burkolt részét védoérfasitasként kell kialakitani és fenntartani, az
elbkerti burkolat minden 100 m2-én 1,5x1,5 m nagysagu burkolatlan teriiletbe 1
lombhullaté fat kell telepiteni.

(5) Gip-1 épitési 6vezetben a hatsokert 7,5 m.”

A tervezési terllleten, az ipari park déli oldalan a szabalyozasi terv a tervezett orszagos
foutat a tengelyével jeldli az OTrT szerinti nyomvonallal, és egy vélhetéen az ut
megeépitésére elégséges savot be nem épithetd tertletként hataroz meg az ipari épitési
Ovezeten beldl.

2 A kozuti kozlekedésrol szo16 1988. évi L. torvény 42/A. § (1) bekezdés a) pontja szerint a kozit kezeldjének hozzajarulasa
sziikséges kiiltertileten a kozat tengelyétdl szamitott 6tven méteren, autopalya, autout és fottvonal esetén szdz méteren beliil
épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasdhoz, nyomvonal jellegii épitmény elhelyezéséhez,
bovitéséhez, ko, kavics, agyag, homok és egy¢b asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozut teriiletének hataratol
szamitott tiz méter tavolsagon beliil fa tltetéséhez vagy kivagasahoz.

7
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A helyi épitési szabalyzat a meglévé gyorsforgalmi és féuthalézattal 6sszefliggésben a
9. § (2) bekezdésében a kdvetkez6t allapitja meg: ,orszagos ut kilterileti szakaszanak
uttengelyétdél mért 50 m széles, gyorsforgalmi ut tengelyétél mért 250 m széles savban
allandé emberi tartézkodasra szolgald helyiségek létesitésekor a zaj elleni védelmérdl
gondoskodni kell”. A szabalyozasi terv feltinteti a 9. § szerinti elbiras térbeli
elhelyezkedését, amely kiterjed a tervezési tertullet autopalyahoz kézeli részére is.

A tervezési terllet tovabbi része a telepllésszerkezeti tervben ipari terilet, a
szabalyozasi terven mezégazdasagi vezetbe sorolt. AHESZ 8. § (5) bekezdése szerint
Lallattarto éplilet, épliletrész, épitmény, teriilet tavolsaga egészséglgyi, nevelési,
oktatasi, tovabba lakoéplilettsl, valamint élelmiszer elballitasara, feldolgozasara,
fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé éplilettél telken belil 10 m, nem egy telken allé
éplilet, épliletrész, allatkifuto esetén legalabb 40 m kell legyen.”

Ismereteink szerint a mezdégazdasagi teriileteken 40 m tavolsagon belil nincs allattarté
épulet. Egészséglgyi, nevelési, oktatasi, lakdépllet, valamint élelmiszer elballitasara,
feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé épilet elhelyezése nem
tervezett.

A szabalyozasi terv a kézmUvek korlatozasait a szerkezeti tervvel azonosan tiinteti fel,
mint tajékoztato elem.

Tovabbi rendelkezések, amelyek a tervezési terlilet ipari felhasznalasat korlatozhatjak,
elsésorban a kérnyezet védelmével kapcsolatos helyi eldirasok.

2.2.3. A tervezési teriilet a teriiletrendezési tervekben

Szada telepulésrendezési eszkdzei 6sszhangban vannak a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX. térvénnyel. A

s O
e\
SRR

2.3. EPITETT KORNYEZET
2.3.1. A tervezési teriilet és kérnyezete

A tervezési teriletnek része az Ipari Park délnyugati teleksora, valamint a Székely
Bertalan Ut — erd6 - M3 autdpalya altal kdzrezart, ipari tertletként kijeldlt, de még
mdvelés alatt allo terilet.
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A tervezési terilet még be nem épllt telekcsoportjanak jelenlegi kézterulet-kapcsolata
a Székely Bertalan ut (utca). A Székely Bertalan Ut orszagos kézut, annak is a kilterileti
szakasza. A telekek egészen az M3 autopalya hataraig nyulnak, de ebbél az iranybdl a
kéztertlet-kapcsolat értelemszeriien nem jelenti azt, hogy innen a telkeket meg lehetne
kézeliteni.

A valtoztatassal érintett tertlet az lpari park ut déli teleksoraval hataros.

Legifoto a tertiletr6l es a kdrnyezeterdl a telekhatarokkal
(forras: E-KOZMU, sajat szerkesztés

Az lIpari park ut Szada ipari parkjanak feltar6 Gtja, amelynek mentén sorakoznak az
eredetileg 5000 m2 terilet(i, azéta tébb helyen sokkal nagyobb telkekké &sszevont
telkeken az elmult 2 évtizedben, de leginkdbb a kdzelmultban megépilt korszerd,
altalaban igényes megjelenési ipari épuletek, a hozzajuk kapcsoldédd irodakkal egyditt.
Az ut j6 mindségl burkolattal rendelkezik, a kozvilagitas kiépilt, de jarda, fasor,
vizelvezetés nincs.

Az lpari park uttal a jelenlegi, a késdbbiekben bdviteni tervezett telephelynek (4333/7
hrsz.) van kapcsolata.

A falubdl az ipari park bejarataig 6nallé kerékparut vezet.

A tervezési terilletet a Székely Bertalan utca és az autdpalya felél is vizualisan fas
(erdés) sav takarja.
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foto a jelenlegi telephelyrél (forras: google.maps):
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2.3.2. Tulajdonviszonyok

Az ipari park teljes terilete egy dnkormanyzati tulajdonu Kht. tulajdona volt, mara a
telkeket értékesitették.

Tulajdonviszonyok az ipari parkban és a tervezési teriileten:

allami
Onkormanyzati
gazdasagi tarsasag

természetes szemeély

2.3.3. Telekstruktura, telekméretek, telkek beépitettsége

Az ipari park déli (a tervezési terilletet is magaba foglald) teleksora kb. 100 m mély, az
északi oldal az adottsagok miatt valtozd. A telkek a kialakitaskor kézelitéleg 50 m
szélesek, igy 5000 m2 teruletliek voltak, az6ta tébb telek 6sszevonasaval jelentésen
nagyobb telkek is létrejottek. A SANG-A FRONTEC EU Kft. meglévd, mar beépitett
telephelye a 4333/7 hrsz. telken két telek 6sszevonasaval létrejétt 10.000 m2.

Az Ma-4 oOvezet telkei a 4000 m2-t6l a kézel 4 hektarig terjednek, szélességilk,
hosszusaguk is valtozatos.

Epulet csak a valtozassal érintett 0100/81 és 0100/82 hrsz telkeken all, ezek
rendeltetése a gazdalkodashoz kapcsolédik.

A valtozassal érintett telkek koézul a 0100/77, a 0100/78 és a 0100/79 hrsz telkeknek
nincs kdzteruletkapcsolata, mert a 0100/101 hrsz telek ,elvagja” 6ket a Székely Bertalan
uttél, de ugyanez a helyzete tébb mas parcellanak a tervezési terilleten, valamint az
autépalya mellett is vannak olyan telkek, amelyeket a szantoékon keresztul kézelitenek
meg.
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2.3.4. Miivelési agak, foldhivatali nyilvantartas szerinti fekvés

2 ) N XY

A mivelés alatt all6, a
szabalyozasi terven Ma-4
Ovezetbe sorolt telkek tdbbsége 7.
minéseégli szantd, az utak mentén
gyepes sav (5. minéségu legeld)
és erdd mavelési agu
foldrészletek is vannak.

A telepllésszerkezeti terv leirasa
rogziti, hogy a féldhivatali
adatszolgaltatas szerint Szada
kbézigazgatasi tertuletén, atlagos-
nal jobb a 4-6 mindségl szantd, a
3-as mindséglu legel6, a 6-o0s
minéségl rét, a 3. mindségl
sz616, a 2-3. minésegl kert és a 2.
minéségli gyumoélcsds. Ennek
alapjan a valtoztatassal érintett
terméféldek az atlagosnal nem

jobb minéséguek.

Mdvelés aldl kivett terlilet a valtoztatassal érintett 0100/81 és a 0100/82 hrsz telkeknek
a Székely Bertalan uthoz kozeli része, ahol a gazdalkodassal kapcsolatos épiiletek is

allnak.

Erdé mdvelési agu, 7. minéségl egy telek, az Orszagos Erddéallomany Adattarban

2.3.5. Orokségvédelem

Az ipari park teljes terlletét
belterliletbe vontak a Vizimalom
utcaig, kiveve a 093/17 és a
0100/108 hrsz telket. A beltertleti
épitési  telkei ,ipartelep” és
telephely besorolasuak.

Belteriilet

Kiilterillet

A tervezési terileten a rendelkezésre all6 adatok, és a hatalyos telepillésrendezési
eszkdzOk alapjan sem régészeti, sem muiemléki 6rokség nincs.

12
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2.4. KOZLEKEDES, JELENLEGI HALOZATOK
2.4.1. Kozuti megkozelithetéség

Orszagos hal6zat

A terulet kézuti megkdzelithetésége kivald. A tertlet kdzvetlenal a 21109. j ut mellett
fekszik. (Ennek neve Mogyorédon Szadai ut, Szadan Székely Bertalan, majd Vasut
utca.) Az M3 autépalyanak készdnhetéen a gyorsforgalmi uthalézathoz az elérésiidd 15
percen belll van, és a mogyorddi csomdponthoz nem szilkséges a lakott teriileteket
erinteni. A terepviszonyok sikvidekinek tekintheték, jelentés emelkeddk nincsenek.

Kdzvetlen megkézelité utak, csomoépontok

A tertletet megkdzelithetéségét a 21109. j. telepllési dsszekdtd ut biztositja, errél
csatlakozik le az lIpari Park utca. Az Ipari Park utca autdpalyahoz kézeli végén
kérfordulét alakitottak ki.

Az lpari Park utca szabalyozasi szélessége 22 m.

2.4.2. Kotottpalyas kozlekedési halozat

Korabban volt Szadanak vasutja, ennek nyomvonalan halad a mai Vasut utca. A vasutat
az 1970-es években felszamoltak, igy most Szadat nem érinti a kététtpalyas kdzlekedési
halézat. Vasutallomas legkézelebb Gédollén és Veresegyhazan talalhaté. A Budapest -
Godsllsi HEV legkézelebbi megalldja Mogyorédon (Szentjakab) van.

2.4.3. Kozosségi kozlekedési halézat
Szadan helyi jarat nincs.

A telepulést az orszagos uthalézat elemein kézlekedd menetrendszeri autébuszjaratok
szolgaljak ki kozosségi kozlekedéssel, amelyeket a VOLANBUSZ Zrt. lizemeltet.
Megallohely az Ipari Park ,bejaratanal” van, ami a Sang-A Frontec EU Kft. telephelyének
bejaratatdl mintegy 970 m.

2.4.4. Kerékparos és gyalogos megkozelithetéség

Az Orszagos Teruletrendezési Terv a 21109. j. ut nyomvonalan, azzal parhuzamosan
orszagos kerékparutat tervez. Ez 6sszekoéttetés biztositana Mogyoréddal és Godollbvel
is, azonban a telepliléseket 6sszek6td szakaszok még nem épliltek ki. Szadan viszont
a Székely Bertalan uti szakaszon a kerékparut megépllt, 6nalld, a kézuttol elvalasztott
modon, kodzvilagitassal is ellatva, igy az Ipari Park kerékparral biztonsagosan elérhet6
Szada lakott részeibdl.

Az lpari Park utcaban sem kerékparos nyomvonal, sem gyalogjarda nincs. A
kozvilagitast kiépitették.
2.4.5. Rakodas

Az OTEK 42. § (1) bekezdése szerint az j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
terlletek rendeltetésszerli hasznalatahoz a rendszeres teherszallitas esetén
rakodoéhelyet kell biztositani.

Az OTEK 42. § (8) bekezdése szerint aru-rakodéhelyrél kell gondoskodni minden olyan
épitmény részére, amelybe rendszeres aruszallitas térténik. A rakoddhelyek nagysagat,
szamat és helyét a szallité jarmd igénye szerint, tovabba ugy kell meghatarozni, hogy a
rakodas a kozterulet forgalmat és az épitmény rendeltetésszerli hasznalatat ne
akadalyozza.

Az ipari parkban a rakodéteriileteket megfeleléen kialakitottak, ennek ara a burkolt
fellletek nagy aranya a telephelyeken belill és a kozterileteken is.
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2.4.6. Parkolas

Az OTEK 42. § (2) bekezdése szerint az egyes telkek és épitmények rendeltetésszeri
hasznalatahoz a telken — a helyi épitési szabalyzatnak a terilet telepilésen belili
elhelyezkedése, tomegkodzlekedési ellatottsaga és forgalmi terheltsége és az épitmény
rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott
eltéré rendelkezése hianyaban — a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével a 4. szamu
melléklet szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

A 4. melléklet 11. pontja alapjan ipari (Uzemi) 6nall6é rendeltetési egyseg gyartd, szereld
helyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e utan, a 14. pontja alapjan (6nalléan
elhelyezett) iroda, és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra
szolgal6 helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utan egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

Az OTEK 42. § (11) bekezdése szerint, ha az adottsagok szilkségessé teszik, a (2)
bekezdés szerinti gépjarmu-varakozéhelyek (parkoldk) — a (10) bekezdésben foglaltak
kivételével — a telekhatartol mért, legfeliebb 500 m-en belili mas telken parkoléban,
parkoléhazban vagy a kézteriiletek kdzlekedésre szant terllete egy részének, illetve a
kézforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.

Az ipari park egyes telephelyei a személygépjarm(ivek varakoztatasara az Ipari park
utca koéztertletét hasznaljak.

2.5. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Az lpari park utcaban az 6sszes kdézm(, a kézterileti csapadékviz-elvezetést kivéve,
rendelkezésre all. A kézteriileten 22 kV-os kézépfesziltségli szabadvezeték huzédik.
Az lpari park utca 9. elétt, 6nallé telken (4308/15 hrsz.) szennyvizatemel6 tGzemel, ugy,
hogy az Ipari Park utca délebbi részérdl gravitaciésan érkezd szennyvizet a Székely
Bertalan ut nyomott vezetékébe tovabbitja. A k6zmihal6zatok nem korlatozzak a telkek
beépitését.

Az ipari parkban nem épult ki a kéziizemi csapadékviz-elvezetés, az épuletekrdl és a
burkolt fellletekrdél a csapadékvizeket 6sszegylijtik, és telken belll elszikkasztjak. A
sur(n beépllt telkeken, mint amilyen pl. a SANG-A FRONTEC EU telephelyén ehhez
szint alatti szikkasztdkutakat kellett kialakitani, a nagyobb zdéldfelllettel rendelkezd
telkeken a talaj adottsagainak kovetkeztében a zoldfelileteken is elszikkadnak a
csapadékvizek.

A kozvilagitas mind az lIpari park utcaban, mind a Székely Bertalan ut kerékparutja
mentén kiépult.

A bdvités teriilete, amennyiben a telkeket 6sszevonjak, az Ipari park utcabdl teljesen
ké6zmUvesithettnek lesz tekinthetb.

A csapadékvizet a meglévé telephelyekhez hasonldan elszikkaszthatjak.

2.6. KORNYEZETI ADOTTSAGOK

A tervezett modositasok kis teriletet érintenek, ezért a szabalyozasi terv médositasabdl
adodoé kornyezeti allapot a tagabb koérnyezetet vizsgalva nem valtozik jelentésen.

A féldhivatali nyilvantartas szerint a tervezési terlet Ipari Parkon kivili része, a 0100/81
és a 0100/82 hrsz. egy részétdl eltekintve, termofold.

Féldtani allapotbdl szarmazé veszélyforras a tervezési tertiletet nem fenyegeti.
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Szada kézigazgatasi tertlete a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti
viz allapota szempontjabol érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terileten levd
telepllés. Az OTrT térségi dvezeti tervlapja szerint szinte a teljes kdzigazgatasi terilet,
a vizsgalt terllet is a vizminéség-védelmi terilet dvezet tertletén belll helyezkedik el. A
HESZ alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes
jelleggel sem szabad.

Vizbazis védéteriletei, ill. hidrogeologiai védéidomai nem érintik a médositassal érintett
terlletet.

A légszennyezettségi agglomeracidk és zénak kijeldlésérdl szélo 4/2002.(X.7.) KvwwWM
rendelet az orszag teriletét Iégszennyezettség szerint zénakba sorolja. Szada az 1.
szamu légszennyezettségi zénaba (Budapest és kérnyéke) tartozik.

A HESZ 8. § (1) bekezdése szerint levegétisztasag-védelmi szempontbél védelmi
Ovezetet igényld Uj épitmény, létesitmény kizarélag oly mddon alakithaté ki, helyezhetd
el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet lakéterlletet, vegyes teruletet, sport- és
rekreacidés célu teriletet (zoldterlletet, kdzjoléti erddteriletet, kilénleges terlletet),
valamint a (4) bekezdés szerinti levegébtisztasag-védelmi szempontbdl 6kologiailag
sérllékeny terlleteket. A (2) bekezdés szerint lakéterllet, vegyes terilet, kilénleges
beépitésre nem szant sport- és szabadidés terilet, valamint védett természeti teriletek,
és Natura 2000 terllet mezb- és erdéterlleteinek rendeltetésszerl hasznalatat
pontszer(i vagy diffuz légszennyezés, valamint bz nem korlatozhatja. A 3. bekezdés
szerint levegbtisztasag-védelmi védéoévezeten belll lakd-, oktatasi-, egészségugyi-,
szocialis- és igazgatasi rendeltetési épiletek nem helyezheték el. A (4) bekezdés
szerint a Natura 2000 terllet és az ex lege védett lapok terliletei levegbtisztasag-védelmi
szempontbdl 6kologiailag érzékeny, sériulékeny teruleteknek tekintendék. Az (5)
bekezdés szerint allattart6 épllet, éplletrész, épitmény, terlilet tavolsaga egészségugyi,
nevelési, oktatasi, tovabba lakéépilettdl, valamint élelmiszer eléallitasara,
feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé épilettél telken beltil 10 m, nem
egy telken allé épulet, éplletrész, allatkifuté esetén legalabb 40 m kell legyen.

Az M3 gyorsforgalmi Gt altal keltett, a kozlekedésbdl szarmazd zajterhelésre vonatkozo
adatok nem allnak rendelkezésre. Val6szin(sithetd, hogy a gyorsforgalmi Ut és az
épuletek kdzotti tavolsagbdl adédoan a tervezési teriletet hatarérték feletti kornyezeti
zajterhelés nem éri, és az ipari parkban nem folytatnak olyan tevékenységet, ami a
27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egylttes rendeletben meghatarozott zajtél védendd
terlleten hatarérték feletti kornyezeti zajterhelést okozna.

A HESZ 9. § (2) bekezdése szerint orszagos Ut killteruileti szakaszanak Uttengelyétdl
mért 50 m széles, gyorsforgalmi Ut tengelyétél mért 250 m széles savban allandé emberi
tartozkodasra szolgalé helyiségek létesitésekor a zaj elleni védelmérdl gondoskodni
kell. A Székely Bertalan ut forgalomszabalyozasa a tervezési teriilet mentén kulterileti,
igy a szabaly érinti az ut melletti telekrészeket, valamint érintettek a tervezési terilet,
ezen belil a bovités terilete is az M3 gyorsforgalmi at mentén.
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3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

3.1. FEJLESZTESI SZANDEKOK A BOVITES TERULETEN
A SANG-A FRONTEC EU Kft. Szada ipari parkjaba betelepilt vallalkozas, aminek a
meglévé telephelye telke a tébb Utemben épilt be. A legutolsd épitési Utemben épult
éplletrész a nyilvantartasi térképen még nincs feltiintetve.

A jelenlegi telephely az épdilé c%arnokka/ 2022-ben

/ s b ooy ‘r;" ) ,a\ \?.4308/4
\\. 5 X T i N

7

A telek beépitettsége megkozelitéleg 45 %. Tovabbi fejlesztéseket a meglévé 4333/7
hrsz telken nem lehet megvalésitani. A vallalkozas telepulésrendezési szerzédést kotott
Szada Nagykdzség Onkormanyzataval annak érdekében, hogy az altala megvasarlasra
tervezett, a telepllésszerkezeti terv szerint ipari terilet, jelenleg kiltertleti, Ma-4
Ovezetbe sorolt 0100/77-82 hrsz telkek egy része ipari Ovezetként keriljon
szabalyozasra.

Tervezett telekalakitas

A Sang-A Frontec EU Kft. a 0100/77-82 hrsz. telkek egy részét tervezi megvasarolni. A
vasarlashoz a megosztashoz szilkséges vazrajzok elkésziltek, azonban azokon nem
jelenik meg a telepillésrendezési eszkdzbkben meghatarozott erdd, sem a Székely
Bertalan ut szélesitésére kiszabalyozott terillet.
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A megosztasi vazrajz:
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A vazrajzhoz csatolt tablazat:

Valtozas elétti allapot Véltozéas utani allapot @
Alrészlet Tertlet Alrészlet Terdlet bt %
: 5 zolgalmi és o
o jel miiv. aga é ha. m? C = jel miiv. dga é ha. m? - egyeéb jogok é’
i 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
0100/77 szanté 7 2.0039 8.42 | 0100/111 szantd 7 1.3109 5.51
0100/78 szanto 7 2.0040 8.42 | 0100/112 szantd 7 1.2890 5.41
0100/79 szanto 7 2.0040 8.42 | 0100/113 szantd 7 1.2997 5.46
0100780 szanto 7 0.7216 3.03 | 0100/114 szantd 7 0.4684 197
0100781 1.0781 2.23 | 0100/115 2.7004 2.94
a kivett, 0.5462 0.00 a kivett, 1.9998 0.00
gazdasagi épulet, 4 gazdaségi épulet,
mezégazdasagi mezdgazdasagi
terménytarolo, terménytarolo,
udvar udvar
b szanto 7 0.5319 2.23 b szanto 7 0.7006 2.94
0100/82 3.1320 6.23 | 0100/116 szantd 7 3.8752 | 16.28
a kivett, 1.6486 0.00
3 gazdasagi épllet,
udvar
b szanto 7 1.4834 6.23
Osszesen: 10.9436 | 36.75 10.9436 | 37.57

A valtoztatassal érintett telkek terilete tehat 6sszesen 109.436 m2.
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Ebbél a Sang-A Frontec Kft. megvasarolja az ujonnan kialakulé6 0100/116 hrsz. telket,
ami a telekalakitas utan 38.752 m? lesz. A szabalyozasi terven jelélt gazdasagi erdé
Ovezetbe sorolt telekrészt azonban kilén, 6nallé telekként kell majd kialakitsak. Az erdd
6vezetbe esd telekrész 5811 m?, a kialakithato épitési telek 32.941 m2.

Az Uj teleknek nincs kozteriletkapcsolata, ezért az csak a meglévd telephellyel
Osszevonva valik épitési telekké, az itt felépilé éplletek megkdzelitése az Ipari park
utrél, a meglévé telephelyen keresztil lehetséges.

A telekdsszevonas feltétele: beltertletbe vonas

A tanulmanyterv telkeinek ipari hasznalatra tervezett része a jelenlegi féldhivatali
nyilvantartas szerint termé6fold. A kialakitandd 0100/116 hrsz telek 7-es, atlagosnal nem
jobb minéségul szanto.

Ahhoz, hogy a Sang-A Frontec EU Kft. megvasarolhassa ezt a telket, a mlivelésbdl ki
kell vonni, a mivelésbdl kivonas eljarasa folyamatban van.

Az Ipari park belterlleti fekvésl, igy az 6sszevonasra tervezett 4333/7 hrsz jelenlegi
telephely is.

A 4333/7 hrsz jelenlegi telephely és a bovités teriiletének 6sszevonasahoz a
tanulmanyterv telkeinek ipari hasznalatra tervezett részét is belteriiletbe kell
vonni.

A terméfold védelmérél szélé 2007. évi CXXIX. térvény 15. § (2) bekezdése szerint
term6fold beltertletbe vonasa iranti kérelmet kizarolag az énkormanyzat terjeszthet elé.
A kérelemben az dénkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrél, miszerint a kérelemben
megjeldlt foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven belll ténylegesen
felhasznalasra kerulnek.

A tervezett beépités

A tervezett fejlesztés soran a meglévé telephelyet bdvitik. A tervek szerint a bévités egy,
a jelenlegitdl kilon allo, gyartasi és raktarozasi célu ipari csarnok megépitésével valosul
meg. A csarnokon belll kialakitasra kertl egy szocialis blokk és irodarész a személyzet
szamara, amely étkezét, tea-konyhat, altalanos wc blokkot, zuhanyzokat és 6ltézéket
foglal magaban, 55 munkavallalé szamara biztositva a megfelel6é kérnyezetet.

A tervezett éplilet brutt6 alapterilete 7811 m2, amelybdl a gyart6é tzemcsarnok 7357 m?,
a szocialis épllet: 454 m?.

tervezett tervezett telek tervezett tervezett
telekméret | épllet tervezett zéldfelilet | zoldfellleti
m? terllete, m? | beépitett- nagysaga, | arany
sége m?
Uj telek 32.941 7811 23,7 % 20.856 63 %

A 6,7m-es tiszta rakodasi magassagot figyelembe véve a tervezett épiiletmagassag
9,40m.

A Gip-1 épitési 6vezet paramétereit és a telek adottsagait figyelembe véve a
késébbiekben a csarnok alapteriilete megkoézelitéleg a duplajara néhet.

A tervezett beépitést bemutatd beépitési terv a tanulmanyterv 1. melléklete.

18



SZADA Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a SANG-A FRONTEC EU Kit. telephelyének bévitése teriiletén

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2024. jalius

Tervezett arculat

Kulsé megjelenésében a mar meglévdé Sang-A Frontec EU csarnokhoz hasonl6éan a
homlokzat anyaga szerelt hdészigetelt fémfellletli panel, sététszirke szinben. A
homlokzati nyilaszarék egyedi méretre gyartott milanyag nyilaszarok. Tovabba
beépitésre keriilnek szekcionalt ipari kapuk, meneklléajtok valamint egy dokkolékapu.

Latvanyterv (forras: Sang-A Frontec EU Kift.,
tervezd: ASA Epitéipari Kft. 1036 Budapest, Lajos utca 160-162.)

=

Parkolas

A tehergépjarmivek és a személygépkocsik a terlletet az Ipari park utcabél, a meglévé
telephelyen keresztul kézelitik meg. Az épllet kérbejarhato.

A parkolast telken belil oldjak meg, burkolt, fasitott parkolékban.

Parkoloigény szamitas (a parkoldigény az OTEK 4. melléklet szerinti sziikséges
személyautd parkolomennyiség alapjan kerult kiszamitasra)

RENDELTETES MINIMALIS SZAMITAS MODJA | SZUKSEG
PARKOLOMENNYIS ES
EG MENNYIS

EG

ipari minden megkezdett | 3685m2+200m2 19db
netté 200m2 utan 1 db

raktarozas minden megkezdett | 3840m2+500m2 3db
500m2 utan 1 db

iroda, és egyéb 6nallé | minden megkezdett | 155m2+20m2 8db

rendeltetési egység 20 m2 utan 1db

OSSZESEN 30 db (ebbél 1db mozgaskorlatozott)

A tervezett fejlesztés sem a jol kiépitett Ipari park uton, sem az orszagos kdzlekedési
hal6zaton nem okoz akkora tobbletterhelést, ami kozlekedési fejlesztést tenne
szilkségesseé.

A jelen valtoztatastél fuggetlendl az Ipari park uton meg kell teremteni a biztonsagos
gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeit.
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A vallalkozasnak sajat Uzemeltetésl ,munkasbuszai” nincsenek, és nem is terveznek
inditani. A fejlesztéstdl fuggetlenul is célszer(i lenne, ha a kézdsségi kdzlekedés
buszjaratai legalabb munkakezdéskor és annak végeztével érintenék az Ipari park ut
déli végét is, tdbb szaz munkavallalé k6zésségi kézlekedését segitve ezzel.

Kézmlvek

-\ A tanulmanyterv terilete,
amennyiben a jelenlegi telephely
 €s a bovités telkeit 6sszevonjak,
az lIpari park utcabdl teljesen
kézmivesitettnek tekinthetd, az (j
létesitmény a kdziizemi haldzatra
rakéthetd.

Az lpari park utcaban kézizemi
szennyvizcsatorna lUzemel, a
tervezett  tevékenység  sajat
szennyviztisztitd6 épitését nem
indokolja.

A csapadékvizet a meglévd

“telephelyhez hasonl6an
Kézmdi és hirkézIlé vezetékek (forras: E-K6zmodi) elszikkaszthatjak.

A kozvilagitas mind az Ipari park uton, mind a Székely Bertalan ut kerékparutja mentén
kiépult.

3.2. A HESZ moédositasa

Szada helyi épitési szabalyzatat a 2021. julius 16-at megelé6zdéen hatalyban [évé
jogszabalyok alapjan, 2022. decemberében hagytak jéva, ezért a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 45. § (6) bekezdése alapjan a 2027. junius 30-ig térténd moédositasa a
rendelet telepllésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval térténik. Az épitéskor az OTEK 2021. julius 15-i allapotat kell figyelembe
venni.

Elhelyezhet6 rendeltetések

Szadan az ipari teriiletek egyéb ipari teriiletek, a kérnyezetre jelentés hatast
gyakorlé ipari teriilet nincs.

Az OTEK 20 § (4) bekezdés szerint az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az
energiaszolgaltatasi és a telepililésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

A HESZ 17.§ (1) bekezdése szerint Szada ipari terilletein kérnyezetre jelentés hatast
gyakorlé tevékenységhez szilkséges épitmények nem helyezhetdk el.

Az alkalmazott épitési 6vezet beépitési hatarértékei

Az ipari park telkei a hatalyos szabalyozasi terven Gip-1 épitési dvezetbe soroltak.

Eszerint az épitési telek legnagyobb megengedett beépitettsége 50%, ami az OTEK 2.
melléklete szerinti maximum, a legkisebb megengedett zéldfeluleti arany 25%, ami az
OTEK szerinti minimum. Ennél megengeddébb értéket a helyi épitési szabalyzat nem
hatarozhat meg.

A legkisebb kialakithatd telek terllete (5000 m2) és a legnagyobb megengedett
épuletmagassag (15 m) sem valtozik a hatalyos eléirasokhoz képest.
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Epitési hely

Az el6- és hatsokertre a hatalyos HESZ a Gip épitési dvezetekre (17.§) az altalanostl
eltéré szabalyokat allapit meg. A Gip-1 épitési évezetben az elékert 10 m, a hatsokert
7,5 m. Az oldalkertre az OTEK altalanos eléirasa vonatkozik. Az elé-, oldal és
hatsokertre vonatkozéan a hatalyos HESZ-ben megallapitott szabalyok nem valtoznak.

Zoldfeltletek kialakitasanak szabalyai

A hatalyos HESZ Gip épitési 6vezetekre vonatkozo eléirasa (17.§ (4) bekezdés) szerint
az elékert nem burkolt részét védoéfasitasként kell kialakitani és fenntartani, az elékerti
burkolat minden 100 m2-én 1,5x1,5 m nagysagu burkolatlan terlletbe 1 lombhullaté fat
kell telepiteni.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat 6. §-a, a természet-, taj-és kérnyezetvédelmi
el6irasai szerint a kdztertleti és kézhasznalatu zéldfellleteket, a 2. mellékleten jelélt,
valamint a rendelet Il. fejezetében elbirt telkeken bellli védbéfasitasokat a termdhelyi
adottsagoknak megfeleld, vagy azok faiskolai valtozataib6l allé fajokbél kell telepiteni. A
be nem épitett és burkolattal el nem latott fellleteket épitési telkeken belll és
kozterlleten is a klimavaltozas kedvezdtlen hatasainak kompenzalasa érdekében
haromszint(i névényallomanyu zéldfellletként vagy vizfellletként kell kialakitani.

A zoldfeliletek kialakitasanak a hatalyos HESZ-ben megallapitott szabalyai nem
valtoznak.

Osszességében tehat a HESZ eldirasai nem valtoznak, a HESZ moédositasa a
szabalyozasi terv, mint melléklet mddositasara korlatozodik.

Szabalyozasi terv médositasa

Szada szabalyozasi terve a HESZ 2. melléklete, a papir alapi dokumentalas
kévetelménye miatt A és B szelvénybdl all. A véleményezéshez a rendelettervezet
melléklete a szabalyozasi terv vonatkozo6 részlete a modositassal. A rendelettervezet
elfogadasakor a médositast abrazold tervlapot a HESZ 2 mellékletével egységes
szerkezetbe kell foglalni, a szabalyozasi terv médositasa a HESZ 2. mellékletének
cseréjével lehetséges.

A szabalyozasi terven az Ma-4 6vezetbdl ipari épitési dvezetbe kerill a bdvités teriilete
(32.941 m?). A valtozassal érintett telkek Székely Bertalan Ut felé es6 része tovabbra is
Ma-4 6vezetben marad, és nincs valtozas az Eg-1 dvezetet illetéen sem.

Nehézséget okoz a tervezett iparterilet szabalyozasa soran, hogy a tervezett 301
(mashol 213) jell tervezett orszagos ut részletes tervei nem allnak rendelkezésre, a
jévében megvalosuld orszagos féut terlletfoglalasa ezért bizonytalan. A tervezett féut
valtozatlanul tengelyével kerill jel6lésre. Az épitési dvezetben javasolt az Ut potencialis
terlletén egy, a nyomvonal tengelyétél szamitott 15-15 m széles savot
beépitésmentesen tartani ugy, hogy ebben a savban a mas terilleteken mar alkalmazott
sLelek be nem épithetd része” jeldlést alkalmazzuk. A tervezett Ut szamara fenntartott
terulet, az elékert nélkil-, megkozelitéleg 4502 m?.

A telek be nem épithetd részét javasolt kiegésziteni a majdani elékert teriletével, igy a
be nem épithetd sav az épitési telken belll 6sszesen 40 m (tengelytél szamitott 15+15
m, + a tavlatban kialakul6 elékert 10 m) szélességure né.

Eqgyéb szabalyozasi elem

Egyebekben a szabalyozas nem valtozik.
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A SZABALYOZAS| TERV _
MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

F===3 SANG-A FRONTEC EU Kit.
L==d kibbvitett telephelye

megvaltozé szabalyozasu teriilet

a HESZ 2. melléklet jelkulcsanak vonatkozo része:
sseeses  @pitési dvezet hatéra
E::j Telek be nem épithetd része
tervezett orszagos Ut tengelye
% javasolt megszintetés

3.3. A HESZ moédositas hatasai
Orokségvédelem

A tervezési teruleten nincs miemlék, miemléki érték, sem nyilvantartott leléhely. A
tervezett médositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Kozlekedés

A f6 kdzlekedési halézatra a moédositasnak nincs hatasa, a meglévd és tervezett
uthalézat nem médosul.

Az terulet kézuti kiszolgalasa megfelel6 marad a valtozas utan is, a gyorsforgalmi
uthalézat a belteriilet érintése nélkal elérheté. Jelentésen javulhat a jelenlegi
kézlekedési halozat leterheltsége, ha megépul az Uj orszagos haldzati elemként a 213
(vagy 301) jelli Vac/God-Godolld 6sszekotd ut. Szadanak elemi érdeke, hogy az Ipari
park ut az 0j uthoz csomoéponttal kapcsolédjon, és igy az ipari park kézuti forgalma
gyorsan, kozvetlenlll, a Székely Bertalan ut érintése nélkll érje el az orszagos
féuthalozatot.

Az orszag és az agglomeracié tervében tervezett kerékparut megvaldsitasa szintén
nagyban jarulhat hozza a munkaer6 mobilitasdhoz, a  munkahelyek
hozzaférhetéségéhez mind Szadan belil, mind a mas telepilésen lakdk szamara.

Kézmiuvesités, hirkozlés

A tervezett kbzmivesitettség teljes.

A HESZ a kézmlivekre vonatkozéan részletesen szabalyoz. A médositas soran a
kézmlUivekre és hirkdzlésre vonatkozé elbéirasok megvaltoztatasa nem indokolt.

Varhat6 kornyezeti hatasok

A kiemelt fejlesztési terlleten a hatalyos telepilésrendezési eszkdzdknek megfeleld
ipari hasznositas tervezett. Az egyes lUtemek tervezésekor vizsgalhaté meg, hogy a
tervezett bévités a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezeési eljarasrol szolo 314/2005. (XI1.25.) kormanyrendelet szerint elézetes
vizsgalati eljaras vagy kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras kételes tevékenység-e, vagy a
tervezett fejlesztés volumene olyan mértékl, hogy elegendé-e a rendelet 13. melléklete
szerinti adatlapon bemutatni a varhatd hatasokat. A karos kérnyezeti hatasok elkeriilése
érdekében az épités engedélyezési-, elézetes vizsgalati, vagy koérnyezeti
hatasvizsgalati eljaras keretében fogja a kérnyezetvédelmi szakhatésag megfogalmazni
egyedi elbirasait.
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