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VEZETOI OSSZEFOGLALO
|./ El6zmények:

Szada Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 2022. december 15-i rendkiviili iilésén fogadta el
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szo6lo 22/2022.(X11.16.) énkormanyzati rendeletét,
(tovabbiakban: HESZ), amely 2023. januar 16-an hatalyba is 1épett. A helyi épitési szabalyzat elfogadasa
Ota eltelt idoben a gyakorlati alkalmazas sordn a megfogalmazis pontositasara, ellentmondasok
feloldasara felmeriilt igény, valamint lakossagi kezdeményezésre Szada Nagykodzség Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete 92/2024. (V111.10.) szamu hatarozataban dontétt a hatarozat melléklete szerint a
hatélyos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatarol és modositasarol.

A fentieken tal egy tovabbi HESZ modositasi igény is érkezett a 79/4 helyrajzi szama ingatlan
tulajdonosa részérél 2024. szeptember 11-én elektronikus tton, amelyet hivatkozott képviseld-testiileti
dontésben hozott moddositasi eljaras keretében javasoljuk megvaldsitani, tekintettel arra, hogy a
modositasi eljards még nem kezdddott meg és jelen eldterjesztés targyat képezd modositasi igény
beilleszthetd a feliilvizsgalat korébe.

79/4 helyrajzi szamu telek

Természetben 2111 Szada, Jokai Mor u. 58/a, 79/4 helyrajzi szamu telek tulajdonosa 2024. szeptember
11-én kereste meg Hivatalunkat értesiilve a Képviselé-testiilet HESZ modositasanak meginditésarol
hozott dontésérél. Kérelmében eldadta, hogy hivatkozott ingatlanan szaraztészta gyar beruhdzas utolso
(111.) titemének megvalodsitasanak érdekében sziikséges a helyi épitési szabalyzat modositasa. Jelenleg a
teljes beruhazasra (1., I1., III. iitem) érvényes épitési engedéllyel rendelkezik. A 79/4 helyrajzi szamu
ingatlanon meglévé szaraztészta lizem atalakitasa, bovitése és oltdviz tarozo épitésére vonatkozo épitési
engedélyt kapott, az engedély 2017. oktober 20-an jogerre emelkedett. Epittetd 2019. december 09-én
benyujtott kérelmében az épitési engedély modositasat kérte. Kérelemre az tigyben 2019. december 10-
én kozigazgatasi hatdsagi eljaras indult, amely 2020. februar 4-én emelkedett jogerdre. A beruhazas I.
és IL. iiteme 2021-ben keriilt befejezésre, érvényes hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik.

Az épitési engedély a beruhazas II1. iitemének megvalositasa eldtt le fog jarni, és a hatalyos helyi épitési
szabalyzat nem teszi lehetévé a jelenleg érvényes épitési engedélyben foglaltak megvalodsitasat a telek
jelentds részén jelolt ,, Telek be nem épithetd része” elnevezésii szabalyozasi elem jeldlés okan.
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kivonat a szabalyozasi tervbol

A tulajdonos kiemelt célja, hogy az lizem létesitése minden jogszabalyi elbiras betartasa mellett
valdsuljon meg, igy a helyi épitési szabdlyzatban foglalt eldirdsokkal 0Osszhangban keriiljon
megvaldsitasra. Tekintettel arra, hogy nem cél egy régmultra visszatekintd, prosperald helyi vallalkozas
joger6s épitési engedéllyel rendelkez6 litemezetten megvalosuld tizemének ellehetetlenitése, javasoljuk
a helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalatat olyan modon, hogy az érvényes épitési engedélyben szerepld
beruhazas megvaldsitasat lehetdvé tegye a Telek be nem épithetd teriiletének elnevezésii szabéalyozasi
elem korrekcioja altal.

Megjegyzendd, hogy a helyi épitési szabdlyzat moddositdsa nem jar sem a beépithetd alapteriilet
novekedésével, sem a beépités intenzitdsanak novekedéssel. A kapacitasnovekedésbol adodo
lizembdvités teriiletigénye a szomszédos - azonos tulajdonban 1évo - telek rovésara, telekalakitési
engedély alapjan valosithaté meg, ugyanakkor dsszességében ez sem jar a beépithetd alapteriilet vagy a
beépités intenzitdsanak ndvekedésével.

Tajékoztatasképpen kozoljiik, hogy a helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalatara iranyuld beszerzési
eljaras keretében nyertes ajanlattevd telepiiléstervezd vallalta, hogy a korabban megtett ajanlata
keretében ezen modositasi elemmel kiegésziti a partnerségi egyeztetési tervdokumentacidt, amennyiben
arrdl a Képviseld-testiilet pozitiv dontést hoz.

Mindezekhez kapcsolodéan most az alabbi témakban sziikséges dontéseket hozni:
- Donteni sziikséges a 79/4 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében HESZ modositasrol olyan
modon, hogy az érvényes épitési engedélyben foglalt beruhdzas megvaldsithato legyen.

11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatisok:

A modositas egyeztetési eljarasat az Onkormanyzat a telepiilésrendezési tervek és telepiiléskép-védelmi
eszkozok egyeztetésének €s elfogadasanak szabalyairdl szold 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet
(tovébbiakban.: Korm.rend.) szabalyai szerint az E-TER elektronikus egyeztetd felilleten koteles
lefolytatni. Az alatamasztd6 munkarészeket és a megalapozé javaslatot tartalmazod tervdokumentaciot
telepiiléstervezd jogosultsdggal rendelkezd szakember bevonasaval kell elkésziteni.

Eloterjesztés mellékletei:
1.sz. melléklet — Epitési engedély és miiszaki dokumentacio

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.



111./ Hatdrozati javaslat:
.../2024.(X.24.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete gy dont, hogy a Képviselé-testiilet
92/2024. (VI11.10.) szamt hatarozatat kiegésziti Szada, 79/4 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban
olyan modon, hogy feliilvizsgalja és modositja a hatalyos helyi épitési szabalyzatat a targyi ingatlanra
vonatkoz6 érvényes épitési engedélyben foglalt beruhazas megvalodsitasa érdekében.

2./ A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen hatarozat szerint a telepiilésrendezési

eszk6zok modositasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal



