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Tkt.sz.: H/1104-2/2021. Eléterjesztés szama: 142/2021.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A ,,GAS-O-LINE 2003 Bt” (a tovabbiakban: Bt.) képviseletében Szoke Andras ligyvezetd 2021.1V.28.-
an a Mellekletként csatolt (egyedi benzinkut létrehozasat celzo) kérelmet nydjtott be az
Onkormanyzathoz azzal a szandékkal, hogy azt a KépviselO-testiilet targyalja meg.

Ezt kovetden az ligyvezetd lehetséget kapott egy informalis értekezleten valdo bemutatkozashoz,
szandékanak bemutatasaval, majd kérelmével kapcsolatban személyes talalkozon tajékoztattam, hogy a
teriilet miivelési aga, HESZ besorolsa miatt, milyen hatésagokat keressen meg, elére tisztizva az
eljarasok koltségeit/idébeli hosszat.

A kérelmezett Szada 2745 hrsz-u tertilet 7490 m2 a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas szerint kivet
beépitetlen teriilet. A Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban: HESZ) alapjan a teriilet Ev dvezetben
fekszik.

S

A helyi szabalyozas szempontjabdl erddteriilet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erdé mivelési agu,
illetve mas miivelési agu, de természetbeni allapota alapjan 1500 m?-nél nagyobb, erdd jellegii
fadllomannyal boritott teriilet, valamint a szabalyozasi tervben erdéként megjelolt teriilet.

gt

Erdéteriilet igénybevétele kizardlag az erdészeti hatdsag eldzetes engedélye alapjan valosithatd meg.
Minden épitési tevékenység - épiilet, vagy épitmény elhelyezése, figgetlenil attél, hogy egyéb
vonatkozasban épitési engedély koteles-e - igénybevételi eljarasnak mindsiil. Az erdoteriilet az épitési
hasznalata szerint (épiilet, épitmény elhelyezése szempontjabol)

a) védelmi (védett és védo) (Ev)

b) gazdasagi (Eg)

¢) turisztikai (Ee)
rendeltetésii 6vezetekbe tartozik.




r

A szabalyozdsi terven védelmi rendeltetésii erdéovezetként (Ev) szabdlyozott teriileten (védett ill. védd
erdo) épiilet nem épithetd,

Védelmi rendeltetésti erdéovezetben az OTEK 32.§-a szerinti épitmények is csak akkor létesithetok, ha
az erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.

Kataszteri nyilvantartasunk alapjan a teriilet raadasul korldatozottan forgalomképes helyi dontés alapjan.

A fentiek alapjan megéllapithato, hogy az ,,egyedi benzinkut” Iétesitéséhez (miutan jelenleg ebben az
dvezetben épiilet nem helyezhet6 el) HESZ modositasdra, a teriilet Kérelmezd javara torténd
értekesitéséhez pedig az ingatlan forgalomképessé torténéd atmindsitéséhez van, illetve lenne sziikség.

» A Pest Megyei Kormanyhivatal G6dolléi Foldhivatali Osztalya - mivel a teriilet beépitetlen
tertilet - foldhivatali szempontbdl nem latja akaddlyat a cél megvalésitasanak.

» A Pest megyei Kormanyhivatal Erdészeti Hatosagatol azt az informaciot kapta az tligyfél, hogy
,fisztitassal” a teriilet rendezhet6, nem kell Ujra-telepiteni az erdot.

» AZONBAN! A teriilet az erdészeti nyilvéantartas szerint 15/E jelt erdd!
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Elem informacio X

Erddrészletek
Eredmény 10f 1 2 Torlés || Tablazat | [ Letolés~

Name » Value

Iletékes megyei kormanyhivatal PMKH

Korzet Gadoligi kbrzet
Helység /kod/ Szada (5512)

Tag 15
Részletjel /kda/ E {50)
Erdogazdalkodd kod 1008403

Tertiet 0.75 ha

Erdészeti 13 Godolldi-dombsag
Tulajdonforma Kozbsségi tulajdon
Elsbdleges rendeltetés Faanyagtermeld

Tovabbi rendeltetés 1
Tovabbi rendeltetés 2

Ertékbecsiéséhez fatermdképesség adat (Ftk) & m3/halév (erddrészlet elsd fafajsordnak me..

Ertékbecsiéséhez fakészlet adat (V) 37 m3/ha (erddrésziet fajlagos fakésziete)
Natura2000 Nem része a haldzatnak

Faallomany tipus Egyéb lomb elegyes-akdcos
Természetességi allapot Kultdrerdd

Természetességi alapelvaras Kultdrerdd

Erdésitési kotelezettség ala vont teriile

Védetiség Nem védett teriilet
Tiizveszélyesség Kismértékben veszélyezietett teriilet
Kovetkezd fervezés éve 2030

A fentiek okan HESZ szempontbol tervezi javaslatot kértem, amelyre az aldbbi valasz érkezett:

Az adott telken az a teriilet, ami a szabdlyozdsi terven erdd, az erdészeti nvilvdantartds szerint is erdd.
E7 azt jelenti, hogy az erdot csak uigy lehet megsziintetni, hogy helyette mdshol erdot telepitenek.
Ebbdl az is kivetkezik, hogy a telepiilésrendezési tervet nem csak ezen a helyen, hanem mdashol is
modositani kell, azért is, mert a vonatkozo rendelkezések szerint az erddteriilet egy adoit telepiilésen
beliil nem csékkenhet, valamint a biologiai aktivitas-ériéket is szinten kell tartani (emiatt nem is
ugyanakkora, hanem nagyobb teriiletet kell kijeldlni).

Figyelembe kell venni azt is, hogy az épitési térvény 7. § (3) szerint:

.. e) a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan haszndlati célra novelheld, amilyen célra a telepiilés
mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési onkormdnyzat
képviseld-testiilete kiilon dontéssel igazolja”.

Az el6bbiek alapjan vagy az Erdészeti Hatosag valasza volt feliiletes, vagy pedig a Kérelmezo félreértett
valamit, igy a levelében rogzitett informacio (allitas) téves.

A kérelem alapjan:

WA tervezelt beruhdzashoz sziikséges kozmiivek csatlakoztatdsi koltségét vallalom.

Az elézdekben leirtakhoz és a meghallgatason elmondottakon kiviil azért is lenne ezen a helyen eldnyds
a tervezet! beruhazas, mert a varoson viszonylag kiviil helyezkedik el, itt nem lenne zavaré ez a
tevékenység, de mégis konnyen megkozelithetd helyen lenne, és a boviilé bevdasdrlo kozpont igényeit is
ki tudna elégiteni.

A tervbdl késziilt A és B verzid is, egy kisebb és egy nagyobb teriilet igénnyel.”



Jelen elbterjesztésben arra kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontsén arrdl: van-e
ingatlanhasznositasi szandéka a targybeli, korlatozottan forgalomképes ingatlan tekintetében.

Az értekesitési szandék testiileti jovahagyasa utdn ugyanis az ingatlant korlatozottan forgalomképes
torzsvagyonbdl forgalomképessé kell mindsiteni.

» Szada Koézség Onkorményzat Képviselo-testillete az Onkormdnyzat vagyondrol és a
vagyonhasznositds szabdlyairol szolo 4/2012. (03.01.) 6nkormdanyzati rendeletének 10 §.-a
értelmében versenyeztetési eljdrds nélkiil torténhet az 6nkormanyzati vagyontargy elidegenitése,
amennyiben annak értéke nem éri el a 20.000.000,- forintot.

» Amennyiben tehat az értékesités mellett dont a Testiilet, abban az esetben az érintett ingatlanra
értékbecslést is kell majd készittetni és az értékesités feltételeinek meghatarozasahoz ismét a
Képvisel6-testiilet elé kell Ujra terjeszteni az tigyet.

» Mindezeken tul a targybeli ingatlanra is érvényes a (pdrhuzamosan, 136/2021. sz.

eldterjesziésben részletezett) allami foépitészi eljarasban rejldé kockazat, hiszen:
e”) a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra novelhetd, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési
dnkormdnyzat  képvisel-testiilete - a fovdroshan a Févdarosi Kozgyfilés és a keriileti
onkormdnyzat képviselé-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.”

Mindezekre figyelemmel az alabbi alternativ hatarozati javaslat megvitatasat inditvanyozom.
Mellékletek: 1.sz. - H/1104-6/2021. ikt.sz. kérelem

.../2021.(XIL.9.) KT-hatarozat
A./verzio:
1./ Szada Nagykozség Onkorményzatinak Képviselo-testilete — figyelemmel a 142/2021. sz.
eldterjesztésben foglaltakra - a 2745 hrsz-ti, onkorményzati tulajdontu ingatlanra érkezett vételi

széndéknyilatkozatra figyelemmel az ingatlant korldtozottan forgalomképes tdrzsvagyonbol
forgalomképessé mindsiti.

2./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az értékesiteni kivant ingatlanrél
készittessen értékbecslést €s a megdllapitott érték fiiggvényében:
a) az ingatlan értékesitésére iranyulé pélyazati kiirds tervezetét terjessze jovéhagydsra a
Képviselo-testiilet soron kdvetkezd iilése elé,
b) az Onkorméanyzat megbizott {igyvédje altal elkészitett adds-vételi szerzédés tervezettel egylitt
terjessze el6 a Képviseld-testiilet soron kdvetkezo iilésére.
A fenti dontésrdl a Kérelmezot irasban értesiteni kell.
Hatarid6: 2022. januar 30.
Felelos: polgarmester

B./verzio:

Szada Nagykozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a 2745 hrsz-t ingatlant jelenleg nem kivanija
értekesiteni, ezért a 142/2021. sz. anyagként el6terjesztett vételi szandékot elutasitja.

A fenti dontésrol az Kérelmez6t irasban értesiteni kell.

Hataridé: azonnal

Felelds: polgarmester
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Kalincsakné Horvath Szilvia

Feladé: Szaboné Molnér Krisztina

Kiildve: szerda 2021. november 10 14:17 2071 )

Cimzett: Kalincsakné Horvath Szilvia o

Targy: FW: Terliletvasarlasi kérelem

Mellékletek: SKM_C454e20120914430.pdf; Szada 2745 - A4.pdf; V-00 Epiilet elhelyezési vazlat -

A2 méd.pdf; V-00 Epiilet elhelyezési vazlat - A2 pdf; Kérelem - A4 (1).pdf1¢4/1/0(f _I/J'of?/f

Kedves Szilvial

Nyomtatasra és iktatdsra kiildeném! H/1104/2021
Udv.:

Kriszta SADC f
Sad-€ ol
From: . GAS-O-LINE 2003. BT <gasoline2003bt@gmail.com>

Sent: Wednesday, November 10, 2021 11:29 AM

To: Szabdné Molnar Krisztina <muszak3 @szada.hu>

Subject: Fwd: Teriiletvasarlasi kérelem

Tisztelt Polgdrmester Ur tisztelt Képvisel§ Testiilet!

A kért pontositasok utdn ,ismételten szeretném benydjtani teriiletvasarlasi kérelmem,"egyedi benzinkut"
létesitéséhez!

A Foldhivatal és az Erdészet megkeresése utdn kideriilt,nincs szlikség a teriilet novényzetének mashol térténd
Ujraiiltetésére.

A teriilet "tisztitassal" rendezhetd.

A tervezett beruhdzdshoz sziikséges kdzmiivek csatlakoztatdsi kdltségét vallalom.

Az el6zGekben leirtakhoz és a meghallgatason elmondottakon kiviil azért is lenne ezen a helyen elényds a tervezett
beruhdzés,mert a varoson viszonylag kiviil helyezkedik el,itt nem lenne zavaré ez a tevékenység,de mégis kénnyen
megkdzelithetd helyen lenne,és a béviil§ bevasarld kézpont igényeit is ki tudna elégiteni.

Mivel a nyitvatartds benzinkdti lenne,ezért a helyi lakosok szdmara is elényds lenne , ha normél élelmiszer bolti
id0szakon kiviil is tudnanak alapvetd élelmiszert vésarolni.

A boltban egy abc-hez hasonldan tartanék elelmiszereket,ezen feliil friss kavét,szendvicset,péksiiteményt, kenyeret.
Olyan termékkort alakitanék ki ,ami a helyi fogyasztok igényeihez igazodik,és olyan termékeket is forgalmaznék
amiknek mashonnan térténd bezserzése nehézkes.

A shop elé téli-nyari teraszt helyeznék,ahol az élelmiszerek elfogyasztasara esetleg beszélgetésre is nyilik
lehetdség,és ahol az auté mosas kizben is varakozhatnak vendégeink.-

A tervbdl késziilt A és B verzio is ,egy kisebb és egy nagyobb teriilet igénnyel.

A nagyobb teriilet a kényelmes elrendezést,a zsufoltsag kikiiszobolése és nagyobb zéldfeliilet miatt szilkséges.
Mindkét beépitési vazlatot csatolom.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositésat is szeretném kérni,mivel igy a kiszolgald épiiletet a féuthoz,igy a szemben
Iévé druhazhoz is kdzlebb keriilne,ami elénydsebb kialakitast tenne lehetévé.

Szerintem a tervezett kereskedelmi egység kolcsénds elénydkkel jarna a helyi lakossag,a kérnyékbeli vasarlok, és a
varos szamdra is .

Tisztelettel kérem kérvényem tdmogatdasat!

Kdszdnettel:Széke Andras Gas-O-Line 2003. Bt

---------- Forwarded message ---------
Feladd: . GAS-O-LINE 2003. BT <gasoline2003bt@gmail.com>
Date: 2020. dec. 9., Sze, 16:23




KERELEM

Onkormanyzati tulajdonu ingatlan megvételéhez és hasznositasahoz

Targy:
Onkormanyzati tulajdonu ingatlan megvételéhez és hasznositasahoz
2111 Szada, Hrsz.: 2745

Cimzett:

Pintér Lajos Polgarmester Ur!
Szada Nagykdzség Onkormanyzat
2111 Szada, Dozsa Gydrgy Ut 88.

Tisztelt Cim!

Az Ugyben kerestem meg Ont, hogy amennyiben van ra lehetdség, szeretnék a telepilésen
egy olyan komplex gazdasagi tevékenységet folytatni, melynek része az automosas, kozmetika
illetve tavolabbi célként egy benzinkit Gzemeltetése is. Ehhez kértem az On segitségét,
helyszin illetve terllet tekintetében. A személyes taldlkozot kévetGen kaptam Ontél tobb
Onkorményzati  tulajdony ingatlant, melyen az elmondottak szerinti tevékenységet
végezhetném. A kapott teriiletek lehetdségeit, elhelyezkedését, infrastrukturdjat és
beépithetdségeit figyelembe véve a 2111 Szada, Hrsz: 2745 alatti ingatlan mellett dontottem.

Az ingatlan, szamomra fontos jellemz6ket figyelembe véve a lehetd legjobb vadlasztds lenne,
bar a jelenlegi Helyi Szabalyozasi Terv szerint ,Ev” (Védelmi — védett és védé - erddovezet)
besorolasu. A terllet hasznositdsaval kapcsolatban csatolok egy elkepzelést. A vazlaton
figyelembe vettem a telekkel hataros lakSteriiletet is, mivel nem szeretném, hogy folyamatos
panaszok érkezzenek On felé, hogy tul zavard a terileten vegzett tevékenység. Ennek kapcsan
a terulet széles sadvjaban megtartanam az erdé illetve ndvénysdvot. Az ingatlan teriletébél
csak cca. 3000 m? kerlilne hasznositasra. A jelenlegi szabalyozds nem teszi lehetévé a terilet
beépithetdségét. Kérném segitségét annak megolddsara, hogy a kérelemben leirtak szerint
tudjam megvenni és hasznositani a teriiletet.

G6dolis, 2020.12.09. T et

Sz6ke Andras
GAS-O-LINE 2003 Bt.
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KERELEM

Onkormanyzati tulajdont ingatlan megvételéhez és hasznositasahoz

Targy:
Onkormanyzati tulajdonu ingatlan megvételéhez és hasznositasidhoz
2111 Szada, Hrsz.: 2745

Cimzett:

Pintér Lajos Polgarmester Ur!
Szada Nagykdzség Onkormanyzat
2111 Szada, Dozsa Gyorgy ut 88,

Tisztelt Cim!

Az ligyben keresem meg Ont, hogy amennyiben van ré lehetdség, szeretnék a telepiilésen egy
olyan komplex gazdasdgi tevékenységet folytatni, melynek része az autémosas, kozmetika
illetve tavolabbi célként egy benzinkut (izemeltetése is. Ehhez kérem az On segitségét a 2111
Szada, Dozsa Gyérgy Ut és Tél utca sarkdn meglévé, Hrsz: 2745 telken kialakitani kivant,
eléz6ekben leirt épitmények elhelyezésére és a szabalyozasi terv mddositas kérelmének
elinditdsara. Az erdészet szamara nem kiemelt teriilet, igy a fak djratelepitése nem sziikséges,
jelen esetben. A telek dtminGsitése lehetdvé tenné a kéz(t tengelyéhez kdzelebbi telepitést,
kérem ennek feliilvizsgélatat is amennyiben lehetséges. A telek mellet az ésszes kézmii

rendelkezésre all.
Az ingatlan, szamomra fontos jellemzéket figyelembe véve a lehetd legjobb valasztas lenne,

bar a jelenlegi Helyi Szabalyozasi Terv szerint ,Ev” (Védelmi — védett és véds — erdéovezet)
besoroldsu. A teriilet hasznositasaval kapcsolatban csatolok egy elképzelést. A vazlaton
figyelembe vettem a telekkel hataros lakoteriiletet is, mivel nem szeretném, hogy folyamatos
panaszok érkezzenek On felé, hogy tul zavard a teriileten végzett tevékenység. Ennek kapcsan
a teriilet széles sdvjdban megtartanam az erd§ illetve névénysavot. Az ingatlan teriiletébél
csak cca. 4800 m? keriilne hasznositasra. A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetévé a teriilet
beépithetdségét. Kérném segitségét annak megoldasara, hogy a kérelemben leirtak szerint
tudjam megvenni és hasznositani a teriiletet.

= i
G6dollé, 2021.11.10. L Y

Sz6ke Andras
GAS-O-LINE 2003 Bt.



Subject: Teriiletvdsérldsi kérelem
To: <polgarmester@szada.hu>

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képviseld Testiilet!

Alulirott Széke Andras,a Gas-O-Line 2003.Bt. tgyvezetdje,eziiton nydjtom be teriiletvasarlasi kérelmemet.
A megvaldsitandd vallalkozas hasznos lenne a vérosnak és a Lidl aruhdz és kérnyez§ Uzletek vésarldinak is,mivel a
rengeteg autds vendég jelen pillanatban még egy kavét sem tud elfogyasztani vérakozas kozben és szocialis helyiség

sincs ,ami elég kellemetlen és csdkkenti a komfortérzetet.
Ennek a célkdzdnségnek idedlis lenne ezen a helyszinen egy automoso is ,ami itt senkit nem zavarna, mivel nem a

varos kdzpontjaban taldlhatd, nem lakdévezet.

A kérelmezett ingatlanon a véros vezetésével egylttmikddve kornyezetbarat technoldgidk felhasznaldsdval,szép és
dpolt parkszer(i z6ldteriilettel varnank a vasarlékat és

az utkézben megpihenni és felfrissiilni vagyé tigyfeleket, figyelembe véve a tervezett

kerékparaton kdzlekedSk igényeit is.

Megvalosulds esetén a kés6bbiekben elektromos téltd és akar sporttevékenységre alkalmas palyak kialakitasa is
hasznos lehetne ,mivel erre is alkalmas ez a teriilet.

Tisztelettel kérem beadvanyom tdmogatasat!

Koszdnettel:Sz6ke Andras Gas-O-Line 2003.Bt. +36305354597






