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ELŐTERJESZTÉS 

a Képviselő-testület 2023. május 25-i rendes nyilvános ülésére 

Előterjesztés 

tárgya: 

Kérelem a Szada 2793 hrsz-ú ingatlan megosztásához szükséges HÉSZ 

módosításra 

Előterjesztő: 

 

Pintér Lajos polgármester 

 

 

Előkészítette: 
Szabóné Molnár Krisztina 

műszaki osztályvezető 

 

Szakmai 

szempontból 

ellenőrizte: 

Villányiné Szüki Anita 

műszaki ügyintéző 

 

Pénzügyi 

szempontból 

ellenőrizte: 

Zámodics Péter 

pénzügyi osztályvezető 

 

Jogi, törvényességi 

szempontból 

ellenőrizte: 

dr. Jenei László András 

törvényességi szakreferens 

 

Törvényességért 

felelős: 
dr. Finta Béla jegyző 

 

 

Tárgyalja: 

 

Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság, Pénzügyi Bizottság 

Egyeztetve, 

tájékoztatva: Simoncsik Mária települési főépítész 

Javasolt meghívott: - 

Az elfogadásához 

szükséges 

szavazattöbbség: 

minősített szavazattöbbség  

Az előterjesztés 

zárt kezelését 

kérjük 

nem 
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VEZETŐI ÖSSZEFOGLALÓ 

 

I./ Előzmények: 

 

A Szada, 2793 hrsz-ú kivett udvar és gazdasági épület művelési ágú, 1476 m2 nagyságú ingatlan 

tulajdonosai (a továbbiakban: Kérelmezők) 2023.04.04.-én érkezett kérelmükben - az ingatlanuk 

megoszthatósága érdekében - kezdeményezték Hivatalunknál a Helyi Építési Szabályzat (továbbiakban: 

HÉSZ) Mellékletét képező Szabályozási Terv módosítását. (A H/817/2023. ikt.sz. kérelem a 

Polgármesteri Hivatal Műszaki osztályvezetőjénél az irat-betekintési joggal rendelkezők számára 

megtekinthető.) 

A hatályos HÉSZ 1. melléklete értelmében az Lke-1 övezetben a jelenleg kialakítható legkisebb építési 

telek területe 900 m2. Kérelmezők kérik a minimálisan kialakítható építési terület 700 m2-re történő 

csökkentését. 

 

II./ A döntéshez szükséges információk, tájékoztatások: 

 

Kérelmezők azért fordultak beadványukkal az Önkormányzathoz, hogy – a tulajdonukban álló - Szada, 

2793 hrsz-ú ingatlan megosztható legyen. Kérelmükben leírt indoklásuk szerint: „Egy lakóépület építése 

esetén a telek nagy mérete miatt nem kihasználható, ezért szeretnénk azt megosztani és kialakítani annak 

lehetőségét, hogy két lassan önálló életet kezdő nagykorú gyermek számára külön-külön lakhatást 

tudjunk biztosítani két önálló lakóegységben.” 

 

 

A Kérelmező a jelenlegi Szabályozási terv módosítását azért kéri az Önkormányzattól, mert a jelenleg 

hatályos szabályozási vonal nem tenné lehetővé a fentiek szerint szükséges telekalakítást. 

 

A kért telekalakítás megvalósításához HÉSZ módosítására lenne szükség, amelynek előfeltétele, hogy a 

Kérelmezők eleget tegyenek a 120/2021.(XI.25.) Képviselő-testületi határozatban általános érvénnyel 

megfogalmazott előfeltételeknek: 

„Szada Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete a településrendezési eszközök módosítására 

vonatkozóan - általános érvénnyel - az alábbi fejlesztői kötelezettségeket írja elő a településrendezési 

szerződés megkötésének előfeltételeként: 
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➢ a településrendezési szerződés előkészítéséhez a Kérelmezőnek – saját költségére és kockázatára 

– telepítési tanulmánytervet, és annak részeként beépítési tervet kell készíttetnie, amelynek 

részletes tartalmi követelményeit a 314/2012.(XI.8.) Korm.rendelet 7. sz. mellékletének 

figyelembevételével az önkormányzati főépítész határozza meg, 

➢ a telepítési tanulmányterv Önkormányzathoz történő benyújtásával egyidejűleg a Kérelmezőnek 

írásos nyilatkozatában vállalnia kell, hogy a megengedett beépítési százalékkal, a Fejlesztési 

Terület beépítésével számolt alapterület minden négyzetmétere után 5.000,-Ft/nm összeget 

fizessen be az Önkormányzat számlájára, 

➢ a szabályozási terv módosításának költségei a Kérelmezőt terhelik.” 

 

Mindezekre figyelemmel az alábbi alternatív határozati javaslat elbírálását indítványozzuk. 

 

…/2023.(V.25.) KT-határozat 

 

A./verzió: 

 

A Képviselő-testület – figyelemmel a 63/2023. sz. előterjesztésben foglaltakra - felhatalmazza a 

Polgármestert, hogy a 120/2021.(XÍ.25.) KT-határozat szerinti feltételek Kérelmezők általi teljesítése 

esetén esetén a Szada, 2793 hrsz-ú ingatlan megosztásához szükséges HÉSZ-módosításhoz szükséges 

Településrendezési szerződést az Önkormányzat nevében aláírja – majd az aláírt szerződés birtokában 

rendelje meg az Önkormányzat településrendezési eszközei (HÉSZ mellékletét képező SZT) 

módosításához szükséges tervezői munkát, és az Önkormányzat jóváhagyó döntésére váró 

dokumentumokat terjessze a Képviselő-testület soros ülése elé. 

Felelős: polgármester 

Határidő: azonnal 

 

 

B./verzió: 

 

Szada Nagyközség Önkormányzatának hosszú távú elképzelése, hogy Szadát falusias arculatú 

településként megtartsa, a népességnövekedés ütemét - amely kihat az elviselhetetlen közúti 

forgalomterhelésre, az intézményekre és az úthálózatra - visszafogja, ezért Szada Nagyközség 

Önkormányzat Képviselő-testülete a Szada, 2793 hrsz.-ú ingatlan megosztásával kapcsolatos HÉSZ 

módosítására irányuló kérelmet elutasítja. 

A fenti döntésről az Ajánlattevőt írásban értesíteni kell. 

Határidő: azonnal 

Felelős: polgármester 

 


