MUSZAKI ELLENORI VELEMENY 3. Hl-hez

A Villalkozasi szerzédés keretében (Datum: 2024.01.26.), Szada Nagykozség Onkormanyzata
(2111 Szada, Dézsa Gyorgy ut 88.) megrendelésére, az "Onkormdnyzati 6voda bévitése és részleges
dtkialakitdsa” targyt projekt épités-kivitelezési munkait a Karolyhaz Kft. (5000 Szolnok, Vércse u. 21.)
alapjan végzi.

Az ¢épitési  engedély hatirozatot ETDR  iigyazonositd: 202200122801, iratazonosito:
IR-000254109/2023, iigyiratszam: PE/ETDR-EP/3640-26/2023 alatt bocsatotték ki. Epités helyszine,
2111 Szada, Dézsa Gyorgy ut 65. (hrsz.: 917/1)

Az engedélyezési terveket (Datum: 2022.10.) és a kiviteli terveket (2023.05.) szakagi tervezok
bevonasaval a PLAN GENERAL Kft. készitette (felelés épitész tervezd: Simoncsik Maria E 09-0145,
¢épitész tarstervezo: Bréda Szilveszter Mihaly)

Villalkoz6 a munkateriilet részére torténd atadasat kovetden a kivitelezési munkakat folyamatosan,
végzi. Ennek soran szamos elére nem lathatdo potmunka elvégzésének sziikségessége, illetve az
tizemeltetés megfeleld szintli, biztonsagos ellatasat biztositd miiszaki beavatkozasok igénye meriilt fel.
Vallalkoz6 e targyban részletes potmunka 2 koltségvetést allitott 6ssze hét témakorben.

A koriilményeket folyamataban megvizsgaltam. A pétmunka 2 koltségvetésben kidolgozott témakorok
az egyeztetések soran meghatarozott sziikségességi koriilményeknek, igényeknek megfelelek.
Témakorok, sziikségesség, indokoltsag, 6sszegek, finanszirozas modja, az alabbiakban:
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I.1.

Sorompé

Ovodai ingatlan kézforgalom el6li
lezarasa.

Részben tamogatassal megvalosulo projekt
tervezést, kivitelezést, eszkozbeszerzést
foglal magaban. A projekt meginditdsat
kévetben a tervek és engedélyek még
teljeskoriien nem alltak rendelkezésre. A
Jjogerds épitési engedely hatarozat
(PE/ETDER-EP/3640-26/2023) viszont
szerepel az ingatlanon beliili parkoldok
kézforgalmi elzarasa (kapu, sorompd),
behajto meg-, illetve kiépitése, mint a
hasznalatbavétel feltétele. Ennek okan a
projekt fizikai megvaldsitas soran a
kozlekedeési tervek és engedélyek is
beszerzésre keriiltek

Hatosagi kotelezettség alapjdan elvégzendd
elére nem lathaté potmunka

Indoklas kiegészitése:

Valoban jogerds épitési engedélyben
(PE/ETDER-EP/3640-26/2023, véglegessé
valas: 2023.06.21) szerepel a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi
Osztaly szakkérdésben adott
szakvéleményének (PE/UT/576-4/2023) 7.
pontjaban az ingatlanon beliili parkolok
kozforgalom eldli elzarasa egyértelmit
jelzésekkel (kapu, sorompo, jelzétabla,
kiegészitd tabla, stb.) el kell kiiloniteni. A
hatosagi eljaras példalozo felsorolas
mutatja, az nem egy konkrét miiszaki
megoldas, hanem utalas a hatalyos kozati
kozlekedési jogszabalyozasra, ugy is mint
a kozati kozlekedésrdl szolo torvényre
(1988. évi I. tv), az utak épitésének,
forgalomba helyezésének és
megsziintetésének engedélyezésére
(93/2012. (V.10.) Korm. r.), vagy

1.828.000,-
476.000,-

2.304.000,-

2.304.000,-




kozlekedésfeliigyeleti, kozutkezel6i
eljarasokra az azokban rogzitett konkrét
megallapitasokra, kdvetelményekre.
Kedvezményezett Onkormanyzat a
johiszemi jogkovetd magatartast tantisitva,
a konkrét miiszaki megoldasra szakagi
tervezOvel tervet készittetett (Tsz. 1/2024.,
elkésziilte: 2024.02.). Ezek jévahagyas,
engedélyezés céljabdl benyujtasra is
kertiltek. Tervek mar tartalmazzék a
behajtot és a parkolét elzaré sorompét. A
kivitelezé Vallalkozo kivalasztasara
iranyulo kdzbeszerzési eljaras kezdete
(KE20906/2023, kbzzététele: 2023.10.11.),
lezarasa (0sszegzés kozzététele:
2023.12.12.) Ezen utobb
konkretizalodott munkalatok elvégzését,
elore nem tervezett, a kozbeszerzési
dokumenticiéban nem szereplo
koltséget, a Kedvezményezett, valamint
a vele szerz6dé Vallalkozé altal elore
nem lathatott konkrét koriilmények
teszik sziikségessé.

[Mellékletek: M2_1_0, M2_2_5, M2_2_2,
M2 2 3, M22 4, M27 1, M27 2]

Behajto

Ovodai ingatlan jarmiibehajtojanak
kialakitasa.

Részben tamogatassal megvalosulo projekt
tervezest, kivitelezést, eszkozbeszerzést
foglal magaban. A projekt meginditdsat
kévetben a tervek és engedélyek még
teljeskoriien nem alltak rendelkezésre. A
Jjogerds épitési engedely hatarozat
(PE/ETDER-EP/3640-26/2023) viszont
szerepel az ingatlanon beliili parkolok
kozforgalmi elzdrdsa, behajté meg-, illetve
kiépitése, , mint a haszndlatbavétel
feltétele. Ennek okan a projekt fizikai
megvalositas soran a kozlekedési tervek és
engedélyek is beszerzesre keriiltek.
Hatosagi kotelezettség alapjan elvégzendo
elére nem lathato potmunka

Indoklas kiegészitése:

Valoban jogerds épitési engedélyben
(PE/ETDER-EP/3640-26/2023, véglegessé
valas: 2023.06.21) szerepel a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi
Osztaly szakkérdésben adott
szakvéleményének (PE/UT/576-4/2023) 7.
pontjaban az ingatlanon beliili parkolok
kozforgalom eldli elzarasa egyértelmii
jelzésekkel (kapu, sorompo, jelzétabla,
kiegészitd tabla, stb.) el kell kiiloniteni. A
hatosagi eljaras példalozo felsorolas
mutatja, az nem egy konkrét miiszaki
megoldas, hanem utalés a hatdlyos kozuti
kozlekedési jogszabalyozasra, Gigy is mint
a kozuti kozlekedésrdl sz616 torvényre
(1988. évi I. tv), az utak épitésének,
forgalomba helyezésének és
megsziintetésének engedélyezésére
(93/2012. (V.10.) Korm. r.), vagy
kozlekedésfeliigyeleti, kozutkezel6i
eljarasokra az azokban rogzitett konkrét

2.328.253,-
2.023.720,-

4.351.973,-

4.351.973,-




megallapitasokra, kdvetelményekre.
Kedvezményezett Onkormanyzat a
johiszemi jogkOvetd magatartast tantisitva,
a konkrét miiszaki megoldasra szakagi
tervezdvel tervet készittetett (Tsz. 1/2024.,
elkésziilte: 2024.02.). Ezek jévahagyas,
engedélyezés céljabdl benytjtasra is
kertiltek. Tervek mar tartalmazzak a
behajtét és a parkolot elzard sorompot. A
kivitelez6 Vallalkozo kivalasztasara
iranyulo kozbeszerzési eljaras kezdete
(KE20906/2023, kbzzététele: 2023.10.11.),
lezarasa (0sszegzés kozzététele:
2023.12.12.) Ezen utobb
konkretizalodott munkalatok elvégzését,
elore nem tervezett, a kozbeszerzési
dokumenticiéban nem szereplo
koltséget, a Kedvezményezett, valamint
a vele szerz6dé Vallalkozé altal elére
nem lathatott konkrét koriilmények
teszik sziikségessé.

[Mellékletek: M2_1_0, M2_2_5, M2_2_2,
M2 2 3, M224,M27 1, M27 2]

Tamfal
Epittet6/Megrendeld altal el nem fogadott
poétmunka igény

Korlat

Epiilet gyalogos megkozelitését biztositd
rampa és egy csoportszobahoz kapcsolodo
teraszhoz a korlat/kapaszkodo kiépitése.

A tervezés és engedélyezés idészakaban
hatdalyos OTEK (253/1997.(XI1.20.) Korm.
rendelet) korlatokra és mellvédekre
vonatkozo szabdlyozdsa megvaltozott, s a
helyébe lépett TEKA (280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet) értelmében ,, Azt a
Jjarofeliiletet, amelynek szintje a csatlakozo
terepszintnél 0,80 méternél magasabban
van, legalabb 0,95 méter magas kiesést,
leesest gatlo korlattal, mellvédfallal vagy
egyéb miiszaki megoldadssal kell hatarolni.
A korlatot ugy kell tervezni és
megvalositani, hogy egy 120 milliméter
atmérdjii targy ne férjen at a nyildsain, és
ne tartalmazzon felmdszdst el6segito,
fellépékent szolgalo elemeket. ... A
biztonsagos gyalogos kozlekedés céljara az
1,0 méternél hosszabb vizszintes vetiiletii
lépcsat, lejtot kapaszkodoval kell tervezni
és megvalositani.”

Utdlagosan tortént tervezést befolydsolo
jogszabalyi valtozas alapjan elvégzendd
elére nem lathato potmunka

Indoklés kiegészitése:

A tervezés és engedélyezést kovetden az
OTEK (253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet) korlatokra és mellvédekre
vonatkozo szabalyozasa megvaltozott, s
helyébe lépett a TEKA (280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet) A TEKA, konkrét
alkalmazasi és miiszaki el6irasi
kovetelményeket hatarozott meg,
amelynek a Kedvezményezettnek eleget
kell tennie. Ezen munkalatok elvégzését
elore nem tervezett, a kozbeszerzési
dokumentacioban nem szereplé

866.000,-
1.120.000,-

1.986.000,-

1.986.000,-




koltséget, a Kedvezményezett, valamint
a vele szerz6dé Vallalkozo altal elore
nem lathaté koriilmények teszik
sziikségessé. Kedvezményezett a
sziikséges terveket elkészitette.
[Mellékletek: M2_3 1, M2_3 2, M2_3 3]

1.1.

Gépészet (Meglévé épiilet)

Futotestek le- és visszaszerelése,
athelyezése, 1j felszerelése,
szerelvényezése.

Utdlagos, ovodai, onkormdnyzati igény a
biztonsdagos iizemeltetés érdekében,
elvégzendo potmunka.

Indoklas kiegészitése:

Jelen projekt targya az ,,Onkormanyzati
ovoda bovitése és részleges atkialakitasa”
A meglévo 6vodaépiiletben torténd
munkalatok kdzben a meglévo gépészeti
berendezések megbontasa (leszerelése)
kapcsan azok feliilvizsgélata soran
megallapitast nyert, hogy egyes hdleado
berendezések és szerelvényeik allapota
mar nem elégiti ki a rendeltetésszert,
biztonsagos hasznalatot, lizemeltethetdségi
kockazatot jelentenek! Ezt a tervezési
fazisban a meglévé berendezések
megbontasa nélkiil nem lehetett felmérni,
ezért ezen munkalatok elvégzését elore
nem tervezett, a kozbeszerzési
dokumentaciéban nem szereplo
koltséget, a Kedvezményezett, valamint
a vele szerz6do Vallalkozo altal elére
nem lathato6 koriilmények teszik
sziikségessé. Miiszaki tartalmat a
potkoltségvetés 11.1. fejezete tartalmazza.
[Mellékletek: M2 6 1, M2 6 2]

224.216,-
225.196,-

449.412,-

449.412, -

1.3.

Gépészeti automatika eloszto szekrények
Korszer(i gépészeti automatikai rendszer
kialakitasa.

Energia- és koltséghatékony vezérlés
telepitése a palyazati céloknak megfeleld.
Indoklas:

A kornyezettudatos gondolkodas keretében
a kornyezetterhelés csokkentése, az
energiafelhasznalas csokkentése, az
lizemelési koltségek csokkentése a
rendszerelemek fejlesztésével, korszeriibb
energetikai vezérléssel érhetd el.
Szakemberek az épiiletek energetikai
jellemzdinek meghatarozasarol szolo
hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet
alapjan a miiszaki lehetdségeket
megvizsgaltak, tervezok a sziikséges
terveket elkészitették. Ezen munkalatok
elvégzése elére nem tervezett, a
kozbeszerzési dokumenticiéban nem
szereplo koltsége, a Kedvezményezett,
valamint a vele szerz6dé Vallalkozo altal
elére nem tervezett, s a jogszabalyi
koriilmények teszik indokoltta.
Rendeltetésszeri hasznalathoz (is)
sziikséges potmunka.

[Mellékletek: M2 5 1, M2 5 2]

6.660.958,-
1.450.000,-

8.110.958,-

8.110.958,-




1.5, Gépészeti automatika, villamos munkak
Korszerli gépészeti automatikai rendszer
kialakitasa.

Energia- és koltséghatékony vezériés
telepitése a palyazati céloknak megfeleld.
Indoklas:

A kornyezettudatos gondolkodas keretében
a kornyezetterhelés csokkentése, az
energiafelhasznalas csokkentése, az
lizemelési koltségek csokkentése a
rendszerelemek fejlesztésével, korszeriibb
energetikai vezérléssel érhetd el.
Szakemberek az épiiletek energetikai 2.994.789,-
jellemzdinek meghatarozasardl sz6lo 10.046.889,- 10.046.889,-
hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet 7.052.000,-
alapjan a miiszaki lehetdségeket
megvizsgaltak, tervezok a sziikséges
terveket elkészitették. Ezen munkalatok
elvégzése elére nem tervezett, a
kozbeszerzési dokumentiaciéoban nem
szereplo koltsége, a Kedvezményezett,
valamint a vele szerz6dé Vallalkozé altal
elére nem tervezett, s a jogszabalyi
koriilmények teszik indokoltta.
Rendeltetésszeri hasznalathoz (is)
sziikséges potmunka.

[Mellékletek: M2 5 1, M2 5 2]

Osszesen (A+D) finanszirozasi bontasban: 27.249.232,- 9.091.385,- 18.157.847,-
Mindosszesen (nettd): 27.249.232,-
Mindosszesen (brutto): 34.606.525,-

Az egyes potmunka témakorok miszaki tartalmi meghatdrozdsa a szakagi tervezok — épitészet,
épiiletgépészet, épiiletvillamossag — altal készitett kiegészit6 tervekben megtortént. Vallalkozé e tervek
és dokumentumok alapjan, az Epitteté/Megrendel, a Miiszaki ellendr altal kért korrekcidkat figyelembe
véve allitotta 6ssze a potmunka 2 ajanlati koltségvetését.

Székely Bertalan Onkormanyzati Ovoda (2111 Szada, Dozsa Gyorgy ut 65. hrsz.: 917/1) bovitése és
részleges felujitasa soran 1étrejovo épiiletegylittesének a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalata,
valamint energia- és koltséghatékony iizemeltethetésége érdekében alkalmazandé miiszaki
megoldasok indokoltak. A benytjtott tételes potmunka 2 koltségvetésében meghatarozott miiszaki
tartalmak tényszeriiek. A potmunka 2 koltségvetésben alkalmazott beazonosithatd anyag és dij
egységarak az eredeti ajanlatban rogzitetteknek megfelel, egyebekben a jelenlegi piaci arszintet
tikrozik.

A Viallalkozo altal benyujtott potmunka kéltségvetés, a fentiek alapjan kalkulalt netto 27.249.232 Ft
osszege megalapozott, és a vallalkozasi szerzédés potmunkdra vonatkozo kovetelményeket kielégiti.

Jelen Miszaki ellendri vélemény az ezen ideig rendelkezésre bocsatott iratok, tervek, engedélyek,
jogszabaly és a Vallalkozd altal e targyban benyujtott részletes potmunka 2 koltségvetése alapjan
késziilt.

Budapest, 2025. aprilis 14.

VOLMER
Német-Magyar Szervezd,
Tervezd és Kereskedelmi
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