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1. Bevezeto

A TERV CELJA, A MEGBIiZAS ISMERTETESE, A TERVEZES|I FOLYAMAT BEMUTATASA

Szada Nagykdzség 2022-ben fogadta el a hatalyos telepilésrendezési eszkdzeit, Ugymint a 163/2022.
(X1.164.) szamu Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT), valamint a
Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 Szada Nagykézség Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének 22/2022. (XI1.16.) 6nkormdnyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ). A HESZ az elmult
masfél évben négyszer, kis mértékben mdodosult. Az épitési szabalyzat elfogadasa ota eltelt idGben,
lakossagi észrevételek, valamint oOnkormanyzati észrevételek alapjan az épitési elGirdsok
madositasanak igénye meriilt fel.

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel8-testiilete 92/2024. (VII. 10.) hatdrozatdban dontétt a
maddositasi eljards meginditasardl. A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 59.§ (4) bekezdés értelmében a mddositasi eljaras kezd6 datuma 2024.
julius 10-e, ennek megfelelen jelen dokumentacid az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény figyelembevételével keriilt kidolgozasra.

o

kovet6en a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat mddositdsanak javaslata kerdl
kidolgozasra. A mddositdsi szandék a Szerkezeti tervlapot, és a Szabalyozasi tervet egyarant érinti,
valamint a hatdlyos helyi épitési szabalyzat elGirdsainak valtoztatdsat is szlikségessé teszi. Jelen
dokumentacid a valtoztatds szakmai indokait tartalmazza.
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. majus

2. A mddositassal érintett teriiletek bemutatas, szabdlyozasi koncepcid

Jelen moédositas négy témacsoportba rendezhetd. Nyolc esetben kézteriileti szabdlyozdsokat érint (A)
a modositasi javaslat, harom helyszinen az 6vezeti besorolas valtozasa (B) tervezett. A dokumentacid
egységes szerkezetbe (C) foglalia a Szabdlyozdsi terveket a 12/2023.(VIll.4.), az 1/2024.(1.26.), a
9/2024.(IX.27.) és a 17/2024.(X1.28.) 6nkormdnyzati rendeletek szerinti modositdsoknak megfeleléen,

s

foglalkozik tovdbbd a HESZ egyes elGirdsainak pontositasaval (D).

1. dbra - A mddositdsi helyszinek teriileti lehatdroldsai (sajat dbra)

A tervezett mddositasok a kovetkez6 tablazatban keriilnek 6sszefoglaldsra:
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. majus
Telepiilés- = Szabalyozasi HESZ Hatﬁlyos Ha talyo's
: . . teriilet- ovezeti
. Erintett szerkezeti terv rendelet- s .
Téma- , .. Ca e .. p felhasznalas/ besorolas/
SSz. Megnevezés helyrajzi terv modositas szovegének
csoport . g e L, oy e Javasolt Javasolt
szamok modositas sziikséges modositasa N . .
sziikséges sziikséges terilet- ovezetl
8 8 felhasznalas besorolas
1. | AKertalja utca szabalyozdsanak felllvizsgalata Id. 2.A.1. - X - - -
2. Az Ady Endre utca szabdlyozasanak fellilvizsgalata Id. 2.A.2. - X - - -
3, Az“/-'\g.g ut,ca — Berek utca sarkdn a szabdlyozas Id. 2.A.3. ) X ) ) )
feltlvizsgalata
A 4. A Dc’:’>zsa ’Gyétgy. L'Jt, — Csapds utca sarkdn a 1d. 2.A.4. ) X ) ) )
szabalyozas fellilvizsgdlata
5. | A Béke utca nyomvonal korrekcidja Id. 2.A.5. - X - - -
) Ma / Kéu Ma-2 / Kéu
6. | ABerek utca nyomvonal korrekcidja Id. 2.A.6. X X - . , . i
Kéu / Ma Kéu / Ma-2
7. | A Dbdzsa Gyorgy ut mentén kozteriilet alakitas Id. 2.A.7. - X - - -
1.  Atemetd dvezethataranak korrekcidja Id. 2.B.1. X X - Gksz / Kb-T = Gksz-4 / Kb-T
B
2. UjVt-12 jell épitési dvezet bevezetése Id. 2.B.2. - X X - Vt-4 / Vt-12
A 12/2023.(VIIl.4.), az 1/2024.(1.26.), a
9/2024.(1X.27.) és a 17/2024.(XI.28.) 6nkormdnyzati
C rendeletek  mellékletei  alapjén  jovdhagyott - - X - - -
modositdsok egységes szerkezetbe foglaldsa a
Szabdlyozdsi terven
D HESZ egyes el6irasainak pontositsa - - - X - -

1. tdbldzat - A tervezett modositdsok 6sszefoglaldsa
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. majus

2.A. Kozteriileti szabalyozasok

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
27.8 (2) szerint ,Az (1) bekezdés szerinti kiszolgdld ut megvaldsitdsdt biztosito — szabdlyozdsi vonalként
megjelend — szabdlyozdsi elem a szabdlyozdsi elem megvaldsuldsdig, de legfeljebb hét évig érvényes.
A telepliilési 6nkormdnyzatnak legaldbb hétévente feliil kell vizsgdlnia a szabdlyozdsi elemet, és annak
hétévenként térténé meghosszabbitdsdra csak a k6zérdekdi elrendelési indok fenndlldsa esetében van
lehetéség. Amennyiben a kbzérdekliség mdr nem dll fenn, a teleplilési 6nkormdnyzatnak gondoskodnia
kell a szabdlyozdsi vonalnak a helyi épitési szabdlyzatbdl, valamint az azzal sszefliggd korldtozds vagy
tilalom ingatlan-nyilvantartdsbdl valo térlésérdl, valamint a szabdlyozdsi elemhez kapcsolodo épitési
jogok és kévetelmények mddositdsdrdl. igy sziikséges eljdrni abban az esetben is, ha a kézut — ide nem
értve a gyorsforgalmi utat és a féutat — szélesitéshez sziikséges teriiletsdv kiilén helyrajzi szamu
ingatlanként mdr megjelent, azonban a kdrtalanitdsra még nem kerflilt sor és a kbzérdekliség mdr nem
all fenn.”

A kovetkez6 abran bemutatott helyszineken megjelend szabdlyozdsi vonalak felllvizsgalata jelen
tervezési munka targya, melyekkel kapcsolatban valtoztatasi szandék meriilt fel.
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2. dbra - Kéztertileti szabdlyozds vadltozdssal érintett teriiletek (sajat abra)
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. méjus

2.A.1. A Kertalja utca szabalyozasanak feliilvizsgalata

A mddositas célja a Kertalja utca tervezett nyomvonalszélesitésének megsziintetése a Sz616 utca és a
Ddzsa Gyorgy ut kozott. A kdzterilet szélesitésére nincs a tovabbiakban igény, az ingatlantulajdonosok
telkei a természetben mar kialakult dllapotnak megfelelen jél megkozelithet6k, ezért a Szabalyozasi
terven jeldlt szabdlyozdsi vonalak torlése javasolt.

; ; \ >Rl
B A X ARE et
. AN ’%*—
Wit TN

dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv
részlet

3. dbra - Ortofoto — részlet (sajdt dbra)

A tervezett médositas a Teleplilésszerkezeti terv médositasat nem igényli. A javaslat a Szabalyozasi
terv modositasat teszi sziikségessé az aldbbiak szerint:

g

.? Y
%

2 i
e s O

dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet

(sajat abra)
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. méjus

2.A.2. Az Ady Endre utca szabalyozasanak feliilvizsgalata

A hatdlyos szabalyozas az Ady Endre utca kikotését tartalmazza a Kertalja utcdra. Az érintett
ingatlantulajdonosokkal egyeztetve az onkormdanyzat nem kivanja fenntartani ezen meglévé
szabadlyozasi elemet.

A moddositas célja az Ady Endre utca délkeleti szakaszanak kiépitését célzd szabalyozas kiterjesztése az
580 hrsz-U o6nkormanyzati tulajdond ingatlan teljes teriiletére. A tervezett moddositas a
Telepulésszerkezeti terv médositasat nem igényli.

8. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv
részlet

7. dbra - Ortofotd — részlet (sajdt dbra)

A javaslat a Szabalyozasi terv mddositasat teszi sziikségessé az alabbiak szerint:

9. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 10. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat abra)

A javasolt szabalyozasi terv médositas hatasara a 579 helyrajzi szdmu ingatlan, a vele szomszédos

épitési telkekkel megegyez6 Lf-2 épitési Ovezetbe keril, a tervlaprol a megsziintet6 jelek és a javasolt

telekosztas lekerdil.

A moddositas hatasara ugyan né az épitési 6vezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen valtozds nem mindsul Gj beépitésre szant
teriilet kijelolésének.
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. méjus

2.A.3. Az Ag utca — Berek utca sarkan a szabalyozas feliilvizsgalata

A médostas célja, az Ag utca —Berek utca sarkan 1évé 4475-4477 és a 4480 helyrajzi szamu ingatlanokat
érinté szabalyozasi vonalak torlése. Az Ag utcat érintSen, a FEFTERV Epitémérnoki Kft. 2024.
marciusaban készitett Utépitési kiviteli tervei alapjan a kozterilet szélesitése nem sziikséges, az
Utburkolat kiépitése a meglévd szabalyozasi szélességen belll megoldhaté.

11. dbra - A szabdlyozdsi vonal és az Utpdlya helyzete (A FEFTERV Kft. kiviteli terve alapjdn késziilt
(sajat abra)

A tervezett mddositas a Teleplilésszerkezeti terv médositdsat nem igényli.

BRGNS T T
T 5 4

TN
LD NGS

13. dbra - Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv
részlet

A javaslat a Szabdlyozasi terv médositasat teszi szilkségessé az alabbiak szerint:

g~ v - A w

14. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 15, dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat dbra)
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. méjus

A javasolt tervmddositas hatasara a szabalyozasi tervlaprdl a szabalyozasi vonalak, a megsziinteté
jelek és a javasolt telekosztas lekerdil.

A modositas hatdsara ugyan né az épitési dvezetbe sorolt terlilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen véltozas nem mingsul Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésének.

2.A.4. A Dézsa Gyorgy ut — Csapas utca sarkan a szabalyozas feliilvizsgalata

A tervezett mddositas célja a Dozsa Gyorgy Ut — Csapas utca talalkozasanal 1évs 1004/1 helyrajzi szamu
ingatlant érint6 kozterllet szabdlyozas megsziintetése. A két érintett kozterllet szakasz a
kozelmultban feldjitasra kerilt, azok hasznalhatdsdga a természetben mar kialakult allapot szerint
megfelel§, tovabbi kozteriilet szélesités a keresztez6désben nem indokolt.

A tervezett mddositas a Teleplilésszerkezeti terv médositdsat nem igényli.

16. dbra - Ortofoté — részlet (sajdt dbra) 17. dbra - Hatdlyos Teleplilésszerkezeti
terv részlet

A javaslat a Szabalyozasi terv mddositasat teszi sziikségessé az alabbiak szerint:

11
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. majus

2

18. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 19. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat abra)
A tervmodositas eredményeként a szabdlyozasi vonal torlésre kertl az 1004/1 helyrajzi szamu
ingatlanrdl.

A modositas hatdsara ugyan né az épitési dvezetbe sorolt terllet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen véltozas nem mingsul Uj beépitésre szant
terilet kijelolésének.

2.A.5. A Béke utca és a Jokai utca nyomvonal korrekcidja

A Béke utca 175/3 helyrajzi szamu ingatlan el6tti szabalyozas mddositasa, valamint a 276/4-279/4
helyrajzi szamu ingatlanokat érint6en U szabalyozasi vonal meghatdrozdasa valt szilkségessé. A javasolt
Uj kozterileti hatarvonal a 2023. novemberben készilt geodéziai felmérés alapjan keriil pontositasra,
a meglévd keritésvonalat figyelembe véve. A valtozas mértéke az aldbbi abran keril bemutatasra, ahol
szaggatott vonal jeldli a javasolt Uj kozterleti hatarvonalat.

112/13

/

20. dbra—A 175/3 és a 276/4-279/4 hrsz.-u ingatlanokat érinté szabdlyozds vdltozds (sajdt dbra)
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. méjus

A terv célja tovabba a 152/1 helyrajzi szdmu ingatlant érintG, a Jokai koz szélesitését célzo kozterilet
szabdlyozds megsziintetése az érintett szakaszon. A kozterilet a valdsagban kialakult allapotnak
megfelel6en jél haszndlhatd, annak tovabbi szélesitésére nincs igény.

278/ -
/ 279/4 73y 11214 N “‘

153

152/1 /

21. dbra—A 152/1 hrsz.-u ingatlant érinté meglévd szabdlyozds (sajdt dbra)

A tervezett médositas a Teleplilésszerkezeti terv médositasat nem igényli.

_|

23. dbra - Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv
részlet

A javaslat a Szabdlyozasi terv mddositasat teszi szilkségessé az aldbbiak szerint:

X / % /

24. Gbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 25. dbra - Javasolt Szabdlyo}dsi terv részlet (sajat
dbra)
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. majus

A modositas hatdsara ugyan né az épitési dvezetbe sorolt terlilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen véltozas nem mingsul Uj beépitésre szant
terilet kijelolésének.

2.A.6. A Berek utca nyomvonal korrekcidja

A tervezett moddositds célja a Berek utcanak a 052/65 helyrajzi szamu ingatlannal szomszédos
szakaszan a szabalyozasi vonal pontositdsa, a 946-950/6 helyrajzi szamu ingatlanok és a 052/72
helyrajzi szamu ingatlan kozterileti telekhataranak korrekcidja, tovabba a 4449 helyrajzi szamu
ingatlant érintd szabdalyozas megsziintetése. A FEFTERV Epit6mérnoki Kft. 2024. marciusaban készitett
Utépitési kiviteli tervei alapjan, a szabdlyozasi vonal korrekcidja javasolt a meglévd keritésvonalak
figyelembe vételével. A valtozas mértéke az aldbbi dbrakon kerll bemutatdasra, ahol magenta szin jeldli
a megléva kerités vonalat, z6ld a javasolt Uj kdzteriileti hatarvonalat, piros a hatdlyos szabalyozas.

:pnb/z
3

052/65

052/102

052/67

26. dbra - A meglévd és tervezett szabdlyozdsi vonalak, valamint a keritések helyzete
(A FEFTERV Kft. kiviteli terve alapjdn késziilt sajat dbra)

A tervezett moddositas a Teleplilésszerkezeti terv kismérték( mddositasat teszi sziikségessé, a
nyomvonalkorrekciénak megfelel6 mértékben.
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2025. majus

hrsz

052/56

052/72

4605

946

948/2

949

950/3

950/6

tulajdon

Term.
szem.

Term.
szem.

Onk.

Term.
szem.
Term.
szem.
Term.
szem.
Term.
szem.
Term.
szem.

27. dbra - Ortofotd — részlet (sajat dbra)

Javasolt Teriiletfel-
telekteriilet terulet’- . ha’s zna!as
(m?) felhaszndlas valtozas
valtozas Osszesen
(m?) (m?)
4 2> Kb
28513 Ma => kou
305
Kéu => Ma
1711 ou=>a 736
4
5u =>
4728 Koéu => Lf
427
1544 +138
1432 +130
1397 +53
1195 +76
901 +30

A Teriileti mérleg valtozdsa a Teleplilésszerkezeti

tervben

15
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28.

dbra - A Teleplilésszerkezeti terv
vdltozdsai (sajat dbra)
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29. Gbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv részlet ~ 30.dbra -Javasolt Telepulésszerkezeti terv
(sajat abra)

A javaslat a Szabalyozasi terv mddositasat teszi sziikségessé az alabbiak szerint:

(sajat abra)

A méddositas hatasara ugyan né az épitési 6vezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen véltozas nem mingsul Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésének.
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2.A.7. A Dézsa Gyorgy ut mentén kozteriilet alakitas

A javasolt modositas targya az 533/2 helyrajzi szamd ingatlan kozterllet szabalyozasa.
Az 6nkormanyzat célja a mddositassal érintett, jelenleg parkoldként haszndlt ingatlan teljes
teriiletének kozlekedési teriiletbe soroldsa.

A vizsgalt tomb tulajdonviszonyait az aldbbi tablazat részletezi:

hrsz

501/5
500/6
501/11
501/13
501/12
532
534
533/2
501/10
533/4

531

tulajdon

Onk.
Onk.
Onk.

Onk.

Term.szem.

Gazd.tars.

Term.szem.

Gazd.tars.
Onk.
Onk.

Onk.

telekteriilet

(m?)

282
240
352
952
479
1949
457
316
1534
471

1052

ut szamara ut teriiletbdl
P kiszabalyozasra javasolt épitési
jogi statusz R . . 7
javasolt teriilet ovezetbe sorolas
(m?) teriilete (m?)
(kozterulet) - -
(kozterilet) - -
(kozterulet) - -
(beépitetlen terilet) - -
gyogyszertar, udvar - -
Gzlet, udvar - -
lakdhaz, udvar - -
(beépitetlen terilet) 316 -

(kozséghaza) - -
(beépitetlen terilet) - R

(kozterulet) - -

Allami tertletek

Egyéb jogi szemelyek terdlete
Egyhazak es egyesiletek terilete
Gazdasagi tarsasagok teriilete
Onkormanyzatok terilete

Természetes szemelyek terilete

33. dbra - Tulajdonvizsgdlat (sajat dbra)
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34. dbra - Ortofotd (sajat dbra) 35. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv

A tervezett mddositas a Teleplilésszerkezeti terv médositdsat nem igényli. A javaslat a Szabalyozasi
terv modositasat teszi sziikségessé az alabbiak szerint:

36. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 37. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat abra)

A Vt jel(i Telepiiléskbzpont teriilet épitési dvezeti besorolast 533/2 helyrajzi szamu ingatlan Egyéb
kézlekedési célu kozteriilet Gvezetbe keriil atsoroldsra, melyen a jelenleg is m{ikddd parkolasi funkcio
fenntartasa a cél. A tobbségében 6nkormanyzati tulajdonu, a telepliléskozponti funkcidknak helyet
add tombben a gépjarmielhelyezés biztositasa kiemelt fontossagu a kornyéken él6 lakosok szamara,
a moédositas a lakossagi kozérdeket szolgalja, tobbek kozott a Posta koz - Rakdczi utca sarkan taladlhato
Székely Bertalan 6vodaba és bdlcsédébe érkez6knek biztositva parkoldhelyet. A telepiilés forgalmas
alapfokd intézményeinek parkolasi igényeit az intézményekhez legkdzelebb, a természeti értékek
sérilése nélkiil ezen a terileten célszer( és lehetséges kialakitani.
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2.B. Ovezet besorolas és 6vezethatar valtozasok

38. dbra - Az évezeti besorolds vdltozdssal érintett teriiletek (sajat dbra)
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2.B.1. A temetd Ovezethataranak korrekcidja

A moddositds célja a szadai temet6 teljes teriiletének kiilonleges beépitésre nem szant temets dvezetbe
soroldsa. A temetd teriiletére geodéziai felmérés készilt, melyben megallapitasra kerdlt, hogy az
urnafal jelenleg kivil esik a temet6 telekhataran és a parkoldnak hasznalt szomszédos telek teriiletébdl
cca. 2 méter széles sdvot foglal el. A temet6 telke (Kb-T Gvezet) és a szomszédos dnkormanyzati
tulajdonu telek (Gksz-4 6vezet) telekrendezéshez sziikségessé valt az Ovezethatar mddositdsa a
fentieknek megfelelGen, a geodéziai felmérésben megdllapitott méretek szerint.

vy ¢ N TN T .
g b . R ” ‘*:‘i e h} ¥ 5" Javasolt Teriiletfel-
L _% n teriilet- hasznalas
. telekteriilet . . 7
hrsz tulajdon (m?) felhasznalas valtozéas
valtozas osszesen
(m?) (m?)
2988 Onk. 14377 -
- Gksz => Kb-T 153*
2987 Onk. 1699
131

*a szumma érték tartalmazza a kézteriiletek tengelyéig
| tarto teriiletfelhaszndldsi egység méreteket is.

Y L e

39. dbra - Ortofotd (sajat dabra) 40. dbra - A Terlileti mérleg vdltozdsa a
Telepiilésszerkezeti tervben (sajdt dbra)
A tervezett modositas a Teleplilésszerkezeti terv kismérték(i mddositasat teszi szlikségessé, melynek
eredményeként a Gksz Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet mérete csdkken, a Kb-T Kiilénleges
temetd mérete né.

A

41. dbra - Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv 42. dbra - Javasolt Telepiilésszerkezeti terv
részlet (sajat dbra)
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A javaslat a Szabdlyozasi terv médositasat teszi szilkségessé az alabbiak szerint:

; , X _ - X o N
43. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 44. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat dbra)

A Szabdlyozasi terv médositdsdanak eredményeként a Gksz-4 jell épitési dvezet és a Kb-T jelli ovezet
kozti 6vezethatar helye mdédosul.

2.B.2. Uj Vt-12 jel(i épitési dvezet bevezetése

A moddositds célja, a Szada belterlletének északi részén, a kertvarosias lakéteriiletekbe agyazottan
elhelyezkedd Telepliléskdzpont teriileten az elhelyezhetd funkcidk korlatozasa. A szandék, a jelenleg
elhelyezhetd funkcidk sokszinliségébdl addddan, a lakdteriletkere gyakorolt esetleges kedvez6tlen
hatdsok elkerilése. A négy ingatlant érinté 6vezetmddositas részben 6nkormanyzati tulajdonu telket
is érint.

[ 4 y
P ‘ o 4
45. dbra - Ortofotd (sajat dbra) 46. dbra - Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv részlet

A tervezett mddositas a Teleplilésszerkezeti terv médositdsat nem igényli. A javaslat a Szabalyozasi
terv modositasat teszi sziikségessé az alabbiak szerint:
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~E
%

47. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 48. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat dbra)

A HESZ 2. melléklete, a Szabalyozasi terv ,A” és ,B” szelvényei az dvezeti jel és a hozza kapcsolédé
Ovezeti paraméterek tekintetében médosul.

Az Uj Vt-12 6vezet bevezetésével sziikségessé valik a HESZ 15.§ kiegészitése egy Uj (5)-el, az alabbiak
szerint:

»(5) A Vt-12 jelli épitési Ovezetben f6 rendeltetésként kizardlag lako rendeltetés Iétesithetd, ahol

a) egy teleken, legfeljebb egy f6éplilet - egy f6 rendeltetéssel - és egy melléképllet, tovdbba az
alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

aa) kézm(i-becsatlakozasi m(itargy,
ab) kézmdpotlé mtargy,
ac) hulladéktartaly-tarold,
ad) kerti épitmény, pergola,
ae) haztartasi céli kemence, husfistol6, zoldségverem,
af) allatkifuto,
ag) tragyatdrold, komposztalasra szolgald tarold
b) legfeljebb 25 m? nettd alapteriilet melléképiilet helyezhet§ el az aldbbi rendeltetésekkel:
ba) allattarté éplilet,
bb) gépjarmdtarold
C) gépjarmditarold

ca) a féépulettél kalonalléan melléképiletben, a telek hatsokerti épitési hatdrvonaldhoz
igazodva

cb) az utcai telekhatartdl szamitott 10 méternél tavolabb a f6éplilettel egybeépitetten minden
oldalrdl zart kialakitassal,

cc) az utcai telekhatdrtdl szamitott 10 méteren belll a f6épllettel egybeépitetten nyitott, fedett
kialakitdssal
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2025. majus

|étesithetd.

d) a térolasra szolgdld, kiilonallé kerti épitmény legfeljebb 8 m? alapteriilet(i lehet.

A HESZ 1. melléklete kiegésziil az alabbi 16. sorral:

3. Telepiiléskiozpont teriilet épitési dvezetei

A B C | D ‘ E | F G
1. | épitési beépités az épitési telek az épiilet
2 dvezet jele | médja legkisebb kialakithato legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
. - noea meg- meg- meg-
3 tertilete szélessége engedett engedett engedett
be- zoldfeliileti | épiilet-
épitettsége | ardnya magassaga
4. m’ m % % m
‘ 16. | V12 | O 900 14 30 50 5,0
23
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2.C. A 12/2023.(VIIl.4), az 1/2024.(1.26.), a 9/2024.(1X.27.) és a 17/2024.(X1.28.) dnkormanyzati
rendeletek mellékletei alapjan jovdhagyott moddositasok egységes szerkezetbe foglalasa a
Szabdlyozasi tervben

A Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé Szada Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-
testiletének 22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelete az elfogadasa 6ta tobbszor mddositasra
keriilt. A 12/2023.(VII1.4.) dnkorményzati médositd rendelet a HESZ 2. mellékletét képezd Szabalyozasi
terven egy helyszint érint6en (C7.), az 1/2024.(1.26.) 6nkormanyzati modosité rendelet 6t helyszint
(C1-C5.) érintéen hatdrozott a meglévd szabdlyozasi elemek valtoztatasardl. Szada Nagykozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 9/2024.(1X.27.) dnkormanyzati rendelete a Szada Nagykdzség
Helyi Epitési Szabélyzatardl szél6 22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendeletet a Biotech USA Kft.
telephelyének teriiletére (€6.) vonatkozéan médositotta a HESZ-t. A 17/2024.(X1.28.) 6nkormanyzati
rendeletet a Sang-A Frontec EU Kft. teriiletére vonatkozéan médositotta a HESZ-t (C8).

A moddositasok helyszineit az aldbbi dbra mutatja be:

49. dbra - A Szabdlyozdsi terv egységes szerkezetbe foglaldsanak helyszinei (sajat dbra)

Jelen tervezési feladat keretében a 2023-as és a 2024-es évben tortént modositasoknak a HESZ
2. mellékletét képez6 Szabalyozasi tervre torténd atvezetése is cél. A Szabalyozasi terv ezzel egységes
szerkezetbe kerul a korabbi mddositasokkal.
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A 12/2023. (VIIl.4.) 6nkormanyzati rendelet melléklete szerinti szabalyozasi tervrészlet:

50. dbra- A TT1 Tandcsado és Tervezd Kft. dltal készitett Szabdlyozdsi terv
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Az 1/2024.(1.26.) 6nkormanyzati rendelet melléklete szerinti 6t részteriilet szabalyozasi tervrészletei
az aldbbiak:
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A 9/2024.(IX.27.) o6nkormanyzati moddosité rendelet melléklete szerinti terilet szabalyozasi
tervrészlete az aldbbi dbran lathaté:
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51. dbra-A TT1 Tandcsado és Tervezd Kft. dltal készitett Szabdlyozdsi terv
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A 17/2024.(X1.28.) 6nkormanyzati moddositd rendeletet melléklete szerinti terlilet szabalyozasi
tervrészlete az aldbbi dbran lathaté:

iL#

Mt L-I.!r abidid
—

52. dbra - A TT1 Tandcsado és Tervezd Kft. dltal készitett Szabdlyozdsi terv
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77

2.D. A HESZ egyes elGirasainak pontositasa

A HESZ elfogadasa 6ta eltelt id6ben, a rendelet hasznalata soran tdbb el6iras esetében felmeriilt az
igény a megfogalmazasok pontositasara, az elirdsok javitasara. Az alabbi tablazat foglalja 6ssze és
mutatja be a mddositast, vagy pontositdst igényl6 elGirasokat, valamint a javasolt mddositasok
szOvegezését.

HESZ rendeletszévegének hatalyos allapota Javasolt médositas

Fogalommeghatarozasok kiegészitése,
mddositasokkal.

Osszefiiggésben a 2-4. pontokban meghatdrozott

»2. § E rendelet alkalmazdsaban:

1. Fekvételek: Olyan telek, amelyiknek a
kézteriileti vagy magdnuti hatdrvonala 1,5-szer
hosszabb, mint az oldalhatdra, és a kézteriileti
hatdrvonala legaldbb 25 m, az oldalhatdra
legfeljebb 20 m.

2. Fé rendeltetés: lako 6vezetben lako, valamint
minden olyan mds rendeltetés, amit az épitési
ovezet elbirdsai f6 rendeltetésként hatdroznak
meg.

3. Kiegészito rendeltetés: lako épitési 6vezetben
— a lakoteriileten elhelyezhet6 f6 rendeltetésii
épliletek rendeltetésszerii haszndlatdat nem
zavard, és azzal egyiitt elhelyezhetd rendeltetés.
4. Zarvdnytelek: olyan épitési 6vezetben fekvé
telek, amely az épitési telkekre  kiilén
jogszabdlyban elbirt megkézelithetéséggel nem
rendelkezik.

5. Fasor: egy egyenes vonal mentén, legaldbb 20
méter hosszban, legfeliebb 6 m tétdvolsdgra
lltetett fdk, fasszdru névények csoportja.
névénytelepités, amelyik legaldbb 8 m-ként 1 db
nagy vagy kézepes lombkorondt néveszté fa
alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet
esetén 25 m’—-re szdmitva legaldbb 1 db nagy
vagy kézepes lombkorondt néveszté fa és alatta
cserjék kertilnek telepitésre.”

31

A HESZ 2.§ kiegészitése javasolt a kovetkezd
pontokkal:

77 7

7. féépiilet: az épitési Ovezetben, Gvezetben
elhelyezhetd rendeltetést, vagy rendeltetéseket
magaban foglalé épiilet, épliletek

8. melléképiilet: a f6 rendeltetési egységet
kiszolgalo, egyéb kiegészité helyiséget
tartalmazo 6nallé épllet, amely nem mindgsiil
melléképitménynek, tovabba nem gazdasagi
tevékenység folytatdsat szolgdlja, és a
féépulettel egylutt vagy annak felépitését
kovetSen valdsul meg

9. kerti épitmény: a kerti tevékenységre,
pihenésre, jatékra, szorakozasra,
kikapcsolédasra és tarolasra — ide nem értve a
gépjarmltarolot — szolgald épitmény

10. gépjarmiitarold: egy vagy tobb gépjarmi
elhelyezésére  szolgalg, épitmény  vagy
épitményrész;

11. maganut: a jarmlvek és a gyalogosok
kozlekedését, vagy csak a jarm(ivek vagy csak a
gyalogosok kozlekedését biztositd, e célt szolgald
— az ingatlan-nyilvantartasban maganutként
bejegyzett —-maganterilet
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HESZ rendeletszovegének hatalyos allapota

Javasolt mdédositas

Az elhelyezhet6 épiletek szamat pontositani sziikséges a lakdteriileten ugy, hogy egy lakdépiilet

7 _

helyett egy f6 rendeltetés megnevezést és egy kiegészité rendeltetésii épiilet megnevezést

7 7

tartalmazzon, tovabba maximalizalni, hogy legfeljebb egy féépiilet és egy melléképiilet épiilhet, a
melléképiilet méretének fels6 hatarat sziikséges meghatarozni. (HESZ.14.§(2);(3);(6))

14.§ (2) Laké épitési bvezetben telkenként 1 lakds
helyezheté el.

14.§ (3) Lakoteriileten elhelyezett éplilet a lako
rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként
a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis,

c) kulturdlis,

d) vendéglato és szdllds jellegli,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport

rendeltetésli akkor lehet, ha az épitési telek
megkoézelitését  szolgalo Ut  szabdlyozdsi

szélessége legaldbb 16 m és a tevékenységgel
Osszefiiggben nem keletkezik a lakdteriilet
rendeltetésszerti haszndlatat zavaro
nehézgépjarmd-forgalom.

14.§ (6) Lakotertileten kiegészits rendeltetésként

a) dllattartas,

b) a falusias épitési Ovezetben a teriilet
rendeltetésszerli  haszndlatat nem zavaro
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetés

céljdra lehet legfeljebb 50 m2 nettd alapteriiletd,
egy szintes épitményt elhelyezni.

32

14.§ (2) Lako épitési ovezetben egy teleken,
legfeljebb egy f6épiilet - egy f6 rendeltetéssel -
és egy melléképiilet, tovabba az alabbi

melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kozm(ipStlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény, pergola,

e) haztartasi céli kemence, husfiistolo,
zoldségverem,

f) allatkifuto,

g) tragyatdrold, komposztalasra szolgalé tarolo.

14.§ (3) Lako épitési 6vezetben lako
rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként
a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis,

c) kulturdlis,

d) vendéglato és szdllds jellegdi,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport

akkor helyezheté el, ha az épitési telek
megkdézelitését  szolgdlé Ut szabdlyozdsi
szélessége legaldbb 16 m és a tevékenységgel
Osszefiiggéen nem keletkezik a lakdteriilet
rendeltetésszerti haszndlatdt zavaro

nehézgépjarmd-forgalom, mely esetben egy
féépiletben legfeljebb két f6 rendeltetés is
elhelyezhet6, amelybdl azonban legfeljebb egy
lehet laké rendeltetés.

14.§ (6) Lakoteriileten legfeljebb 25 m? netto
alapteriiletii melléképiilet helyezheté el az
alabbi rendeltetésekkel:

a) dllattarto épiilet,

b) a falusias épitési ovezetben a teriilet
rendeltetésszerli haszndlatdat nem zavaro
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetés

¢) gépjarmiitdrolo
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Az épitmények elhelyezésére vonatkozé elGirasok pontositasa.

4.§ (6) Szabadon dllé beépitési méd esetén az 4-§ (6) Szabadondllo beépitési mod esetén
oldalkert az épitési dbvezetre megdllapitott a)az elékert mérete legaldbb 5 méter kivéve 4.§
épliletmagassdg fele, de legaldbb 3 m.” (7) és (8) bekezdésben foglaltakat,

b) a hatsékert mérete 6 méter,

¢) az oldalkert az épitési vezetre megdllapitott
épiiletmagassdg fele, de legalabb 3 m.

4.5 (6/A) Oldalhatdron dllé beépités esetén

a) elékert 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8)
bekezdésében foglaltakat,

b) a hatsékert mérete 6 méter,

¢) az oldalkert az épitési 6vezetre megdllapitott
épiiletmagassdg értékével megegyezé.

4. (6/B) Amennyiben a (6), (6/A)
bekezdésekben rogzitett elékerti méret olyan
épitési helyet eredményezne, amely a
jellemzéen kialakult dllapottdl eltér és az épiilet
- elhelyezését ellehetetlenitené, vagy a
szomszédos telken dllo épiilet koézteriileti
homlokfaldhoz illeszkedé telepités kialakitdsat
akaddlyoznd, ugy a kialakult dllapothoz valo
illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni.

4.5 (6/C) A (6/B) bekezdés szerinti kialakult
dllapothoz valo illeszkedést az alabbiak szerint
kell meghatdrozni:

a) meg kell vizsgdlini az érintett telket befoglalé
telektombben mindazokat a telkeket, amelyek
elékertje a vizsgdlat telekkel megegyezé
kozteriilettel hatdros;

b) ha az a) pont szerinti szempontok alapjdn
kijelolt vizsgdlat ala vont teriileten a beépitett
telkek szama kevesebb, mint 10, akkor az
azonos épitési Gvezetbe tartozé szomszédos
telektomb is bevonhato a vizsgdlatba;

c) a vizsgadlt teriileten meg kell dllapitani a
meglévé épiiletek utcafronti falsikja és a telek
utcafronti telekhatdra ko6zétti tdvolsdgot
(tovabbiakban: elGkerti méret) és az alapjan az
alabbi szempontok figyelembevételével kell
meghatdrozni az uj épiilet épitési vonalat:

ca) ha a vizsgdlt teriileten a meglévé épiiletek
legaldbb 75%-a esetében a c) pont szerinti
elékerti méret megegyezik, akkor az uj épiilet
épitési vonalat is ezzel megegyezéen kell
megadllapitani;
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4.8 (7) A 2. mellékleten jelolt helyi védelemre
javasolt telepiilésmag terliletén

a) az utcai telekhatdr egyben kételezé épitési
vonal is, amelyre illeszteni kell a f6 rendeltetési
éplilet utcai homlokzatdnak legaldbb 1/3-dt,
vagy az uj épiiletet a szomszédos 2 épiilet
homlokzatdnak vonaldn &sszekété sikra  kell
elhelyezni, vagy az Uj épliletet az elbontott
éplilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,”

4.8 (9) Oldalhatdron dll6 beépités esetén az
épliilet  faldanak kiils6é sikja a beépitett
oldalhatdrtdl szamitott 1m tdvolsdgra helyezheté
el. Meglévé beépités esetén a mdr kialakult
oldalhatdron dllo épitési vonal az épiilet
bévitésekor, tovabbépitéskor folytathatd.

4.8 (11) Az olyan lakd és telepliléskdzpont vegyes
épitési dbvezetben fekvé telkeken, ahol a 2.
mellékleten nincs jeldlve a telek be nem épithetd,
hdtsokertnek tekintett része, az éplileteket az
utcavonaltdl, vagy magdnut hatdrdtdl szamitott
50 m széles savban kell elhelyezni, az ezen a
sdvon kiviil esé teriilet hdtsokert, ahol épiilet nem
helyezheté el.”

14.§ (8) Lakotertiileten
a) fekvételek esetében az elGkert mélysége 3 m, a
hdtsokert mélysége 5 m,
b) az oldalhatdron dllé beépitési modu épitési
ovezetekben

ba) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik

oldalkertie sem beépitett, a hosszabbik
telekhatdr mentén az el6kert 3 m,
bb) olyan saroktelek esetében, amelynek

mindkét elbkertie 6 m, a be nem épitett
oldalkert legaldbb 3 m.

34
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cb) ha a vizsgadlt teriileten meglévé épiiletek
legalabb 75%-a esetében a c) pont szerinti
elékerti méret 1 méteres értékhatdaron beliil
van, akkor az uj épiilet épitési vonaldt is ezen az
értékhatdron beliil kell megadllapitani;

d) a c) pont szerinti el6kerti méret szamitdsakor
a beépitetlen telkeket figyelmen kiviil kell
hagyni.

4.§ (7) A 2. mellékleten jel6lt helyi védelemre
javasolt teleplilésmag teriiletén

a) az utcai telekhatdr egyben kételezd épitési
vonal is, amelyre illeszteni kell a fé rendeltetés(i
éplilet utcai homlokzatdnak legaldbb 40%-dt,
vagy az Uj épliletet a szomszédos 2 éplilet
homlokzaténak vonaldn ésszekétd sikra kell
elhelyezni, vagy az uj épiiletet az elbontott
éplilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,

4.8 (9) Oldalhatdron dll6 beépités esetén az
épiilet  faldnak kiils6 sikja a beépitett
oldalhatadrtdl szamitott legalabb 1m tdvolsdgra
helyezhetd el. Meglévé beépités esetén a mdr

/////

bévitésekor, tovabbépitéskor folytathatd.

4.8 (11) Az olyan laké és telepliléskbzpont vegyes
épitési bvezetbe sorolt telkeken, aminek
mélysége nagyobb, mint 60 méter, és ahol a 2.
mellékleten nincs jeldlve a telek be nem épithetd,
hdtsokertnek tekintett része, az éplileteket az
utcavonaltdl, vagy magdnut hatdrdtdl szamitott
50 m széles savban kell elhelyezni, az ezen a
savon kiviil esé teriilet hdtsdkert, ahol épiilet
nem helyezheté el.

14.§ (8) Lakoteriileten fekvitelek esetében az
el6kert mélysége 3 m, a hdtsokert mélysége 5 m.
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A gépjarmlitarolo és egyéb tarolo fogalmat tisztazni, a cél, hogy ne okozzon negativ telepiilésképi
megjelenést az utcai homlokzaton épiil6 garazsok latvanya.

14.§ (5) Lakoterileten a lakéépilettel g, 1, pont fogalommeghatarozasok kiegészitése

egybeépitetten

a) kell elhelyezni legaldbb 1 személygépkocsi

tdrolgjat,

b) lehet elhelyezni a hdztartdsi célu tdroldt,

faskamradt, nydrikonyhdt.

a gépjarmlitaroloval.

14. § (5) Lakéteriileteken

a) gépjarmiitdarolo
aa) a féépiilettél kiiléndlloan
melléképiiletben, a telek hdtsokerti épitési
hatdrvonaldhoz igazodva
ab) az utcai telekhatdrtol szamitott 10
méternél tavolabb a féépiilettel
egybeépitetten minden oldalrél zart
kialakitdssal,
ac) az utcai telekhatdrtél szamitott 10
méteren beliil a féépiilettel egybeépitetten
nyitott, fedett kialakitdssal
létesitheté.

b) a tdroldsra szolgdlo, kiilondllo kerti épitmény
legfeljebb 8 m? alapteriiletii lehet.

A falusisas lakoteriiletek, Lf-1 jel(i 6vezet esetén a HESZ 1. szamu mellékletét képezd Beépitési
paraméterek tablazat és a 2. szamu mellékletét képez6 Szabalyozasi tervlap kozott ellentmondas
van a beépitési mod tekintetében. Javasolt minden esetben az oldalhataron allé beépitési méd

megengedése.

HESZ 1. melléklet:

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
1. Falusias lakéteriiletek épitési ovezetei

HESZ 1. melléklet:

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
1. Falusias lakéteriiletek épitési ovezetei
g

A B C D E F G A B C D E F G
1. | épitési beépités | az épitési telek az épiilet 1. | épitési beépités az épitési telek az épiilet
ovezet jele | modja - e - el . Pen
2. J J legkisebb kialakithato | legnagyobb | legkisebb |legnagyobb 7. | Ovezetjele | modja legkisebb kialakithato | legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
3. teriilete szélessége meg- meg- meg- 2 z z meg- meg- meg-
| engedett engedett | engedett 3 ferlilete szélessége engedett | engedett | engedett
~ be- | zoldfelileti | épulet- be- zoldfeliileti | épiilet-
épitettsége | aranya magassaga épitettsége | aranya magassaga
4. m? m % % 4. m? m % %
5. |Lfl Sz 2000 25 30 50 5. |Lf1 0 2000 25 30 50
6. Lf-2 [¢] 800 14 30 50 6. Lf2 0 800 14 30 50

HESZ 2. melléklet:
S/

HESZ 2. melléklet:

35



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

2025. majus

HESZ rendeletszévegének hatalyos allapota

77

Javasolt mdédositas

Py’

Az Ma-3 kddjelli 6vezetben, az elGiras hatalybalépését megel6z6en a miivelésbdl kivett telkek
esetén engedményes hatarértékek megallapitasa, amennyibe a telek teriiletének kevesebb, mint

25%-a lett a miivelésbédl kivonva.

25. § (5) Az Ma-3 jelii 6vezetekben
a) gylimélcstdroldssal  és
kapcsolatos épitmények,

b) az dllattartds és az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozds, tdrolds, szolgdltatds, drusitds
épitményei

helyezheték el, ugy, hogy azok ne legyenek
zavaré hatdssal a lako- és telepiiléskdzponti
teriiletekre.

feldolgozdssal

(6) Mqd-3 dltaldnos mezbgazdasdgi teriilet
6vezetben nem helyezheté el:

a) lakoépililet, vagy lako rendeltetésii épliletrész,

b) lizemi méretli mezbgazdasdgi épiiletek,
terményfeldolgozok,

¢) mezbgazdasdgi gépjavitok, mezbégazdasdgi
gép- és jarmditdrold és parkolo.

(7) Md-1, Md-2 és Ma-3 jelli 6vezetekben gyep,
mocsdr, nddas, vizdlldsos miivelési dgu
telekrészek nem épitheték be.

(8) Md-4 jelii dltalanos mez6gazdasdgi teriilet
Gvezetben nem helyezhetd el éplilet.

A HESZ 25.§ kiegészitése javasolt egy uj (9)
bekezdéssel:

(9) Ma-3 jelii
teriileten

dltaldanos mezégazdasdgi

a) a foldhivatali nyilvantartds szerint 2024.
janudr 1-ét megelézéen ,kivett” miivelési dgu
telkeken, melyek teriiletének legfeljebb a 25%-
a lett miivelésbél kivonva, az 1. melléklet
szerinti 6vezeti hatdrértékek helyett az alabbiak
alkalmazandok:

aa) A beépitheté minimadlis telekméret

10 000 m?
ab) Beépitettség max. 3%
ac) Oldalkert min. 8,0 m

b) az a) pont szerinti hatdrértékek figyelembe
vételével megvaldsulo beépités a telek , kivett”
miivelési dgu telekrészén helyezheté el.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten (Gksz jel(i) javasolt az 6nallé logisztikai raktarépiilet
elhelyezésének lehetévé tétele. Jelenleg nem helyezheté el 6nallé raktarépiilet, raktarozasra
szolgalé épitmény és meglévé onallé raktarépiilet nem bévithets. (HESZ 16.§ (4)).

16.§ (4) A Gksz épitési ovezet telkein nem A HESZ 16.§ (4) bekezdés térlése javasolt.
helyezhetd el 6ndllé raktdrépiilet, raktdrozdsra HESZ-16-5{4)-A-Gkszépitési-bvezettelkein-nem
szolgdld épitmény. Meglévs 6ndlld raktdrépiilet 5 el-6néHé irépiilet oz
nem bévitheté. 415 Snitma e

g V% 'H !”

A tervezett orszagos Ut védotavolsaga esetén pontositds sziikséges, jelenleg két védotavolsag is
megengedett. (HESZ 9.§(1)).

9.8 (1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévé és
tervezett orszdgos ut uttengelyétdl szamitott 50
m-en, a tervezett orszdgos ut uttengelyétél
szdmitott 100 m-en, a gyorsforgalmi ut
tengelyétél szamitott 250 m-en beliil lakds,
dllattarté épitmény, dllatkifuté nem helyezheté
el.

36

9.§ (1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévd
és tervezett orszdgos mellékut uttengelyétdl
szamitott 50 m-en, a tervezett orszdgos féut
uttengelyétél  szamitott 100 m-en, a
gyorsforgalmi ut tengelyétél szamitott 250 m-en
beliil lakds, dllattarté épitmény, dllatkifuté nem
helyezheté el.
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A HESZ 28.§ (6) bekezdésében eliras szerepel, a nemzetkozi jelentdségli gazkompresszor allomas,
helyesen Kb-G jeli, kiilonleges beépitésre nem szant ovezet.

28.§ (6) Az 1. és 2. mellékleten K-G jellel jelolt 28.§ (6) Az 1. és 2. mellékleten Kb-G jellel jeldlt
kiilbnleges teriilet a nemzetkézi jelentGségii kiilénleges teriilet a nemzetkézi jelentéségli

gdzkompresszor-dllomds éplileteinek és gdzkompresszor-dgllomads éplileteinek és
ml(itdargyainak elhelyezésére szolgdl. mlditargyainak elhelyezésére szolgdl.
37

(Z

AN 74



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. méjus

3. A Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag
terlletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak dssze, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MATrT). Tovabbi valtozas,
hogy hatdlyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrol szolé 9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozd elGirdsokat hatdarozza meg. Az egyes
terlletfelhasznalasi kategodridkra, orszagos és megyei dvezetekre vonatkozo el6irdasokat és az orszdgos
Ovezetek lehatdroldsat az MAT(T és az MvM rendelet tartalmazza.

A MATIT 1.1 melléklete alapjan Szada a Budapesti Agglomeracidhoz tartozé telepiilések kozé tartozik,
igy arra a Budapesti agglomerdcio teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATrT) vonatkozik.

A 10/2020. (VI.30) 6nkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra Pest megye teriiletrendezési terve
(a tovabbiakban: PMTrT), amely 2020. jualius 1-tél hatalyos. A mddositasi terlletre vonatkozdan a
PMTrT-ben szerepl6 megyei Ovezetek elGirasait is figyelembe kell venni.

Szada telepiilés 2022-ben fogadta el hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzeit, ugymint a
163/2022.(X11.15.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepuilésszerkezeti tervét, valamint a Szada Nagykozség
helyi épitési szabdlyzatardl sz6l6 Szada Nagykézség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ).

3.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi terlletfelhaszndl3si
kategoridk a kovetkezdk: erdégazddlkoddsi térség, nagy kiterjedésii zéldteriileti telepiilési térség,
mezbgazdasdgi térség, kertes mezégazdasdgi térség, vizgazddlkoddsi térség, teleplilési térség, sajdtos
terliletfelhaszndldsu térség.

Tertletfelhasznalasi kategdriak

Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedést zoldterlleti telepilési térség
Mez6gazdasagi térség

Kertes mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajétos teriletfelhasznéldsi térség

53. dbra - A Budapesti Agglomerdcid Teleplilésszerkezeti terve (részlet)
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54. dbra - A Budapesti Agglomerdcid Teleplilésszerkezeti terve a mddositdsi helyszinekkel (sajdt dbra)
Térségi terliletfelhasznalds tekintetében az adatszolgaltatas alapjan a tervezési terliletek érintettsége:

Al. A Kertalja utca szabdlyozasanak feliilvizsgalata — Telepiilési térség

A2. Az Ady Endre utca szabalyozasanak felllvizsgalata — Teleplilési térség

A3. Az Ag utca — Berek utca sarkan a szabalyozas feliilvizsgélata - Telepiilési térség

A4. A Dézsa Gyorgy ut — Csapas utca sarkan a szabdlyozas feliilvizsgalata - Telepiilési térség
A5. A Béke utca nyomvonal korrekcidja - Telepiilési térség

A6. A Berek utca nyomvonal korrekcidja - Telepiilési térség

A7. A Dézsa Gyorgy ut mentén kozterilet alakitas - Telepiilési térség

B1l. A temetd Ovezethataranak korrekcioja - Telepiilési térség

B2. Uj Vt jelli épitési Gvezet bevezetése - Telepiilési térség

Az MATIT 11. § alapjan ,A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén
beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével (...)

a) az erdbgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedé erdbk dvezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd 6Gvezetként differencidltan
lehatdrolni;
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b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mez6gazdasdgi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési évezet nem

jelélhetd ki;

d) a telepiilési térséq teriiletén barmely épitési 6vezet, Gvezet kijel6lheté

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség terliletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfelel6en
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —, kbzuti kbzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi célu erdétertiilet,
rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezdgazdasdgi teriilet, dltaldnos
mez6gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezbgazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes

teriiletbe kell sorolni.”

3.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK

Az A2.-es és az A5.-0s sorszammal jelolt mddositasi helyszint az Orszagos és térségi jelentGségl
infrastruktira elemek kozil tervezett térségi kerékpar Utvonal érinti, a tervezett mddositas nincs

hatdssal az egyéb orszagos infrastruktura haldzatokra.

3.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

A BATIT 42. § (1) bekezdés hatdrozza meg a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott
orszagos és kiemelt térségi Ovezeteket, amelyekkel a tervezési teriletek érintettségét az alabbi

Osszefoglalé tablazat mutatja be:

Telepiilés

Orszagos és kiemelt térségi dvezet . i
erintettsege

1. Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezete Igen
2. Okolégiai halézat 0©koldgiai folyoséjanak Een
Ovezete
3. okoldgiai héldzat pufferteriletének dvezete Igen
4. kivalo termdhelyi adottsagl szantdk dvezete Nem
5. j6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete Nem
6. erddk ovezete Igen
7. erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete Igen
8. tajképvédelmi terilet ovezete Igen
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos Nem
teriiletek dvezete
Igen

10. vizminGség-védelmi teriilet 6vezete
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Tervezési teriiletek

érintettsége
(terulet sorszama)

Nem
Nem
Nem
Nem
Nem
Nem

Nem

Nem

Nem

Igen
(A1, A2, A3, A5,
A6, A7, B1)
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MvM
rendelet

MATFT

MvM
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Tervezési teriiletek
érintettsége ElGiras
(teriilet sorszama)

Telepiilés

Orszagos és kiemelt térségi 6vezet o i
érintettsége

MvM
11. rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete Nem Nem
rendelet
12 izi meder 6 t Nem MvM
. nagyvizi meder ovezete Nem rendelet
13. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete Igen lgen MvM
. (teljes telepiilés)  rendelet 8. §
" . . A MvM
14. féldtani veszélyforras teriilet Gvezete Nem Nem
rendelet
15. honvédelmi és katonai célu terilet ovezete Nem Nem MATT
16. |’nnovaC|os—te,chn?Iog|a| fejlesztés Nem Nem PMTrT
tdmogatott célterilete
17. Icl>g|szf|ka| ’ ft,ej!esztesek o tdmogatott Nem Nem PMTIT
célteriilete altal érintett telepliilés
18. tElrISZ-t-Ikal ) fe’jlfasztesek ) ?amogatott o Igen PMTrT
célteriilete altal érintett telepiilés (teljes telepiilés)
19. kertes mez6gazdasagi teriletek Nem Nem PMTIT
20. klimavaltozasnak fokozottan kitett terilet

altal érintett telepilés

A vizmingség — védelmi teriilet 6vezete:

e
2

56. dbra - A Vizmindségvédelmi teriilet 6vezete (MvM- részlet)

5.§ (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténé
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a vdrmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkézeinek készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terliileteket. A kijelélt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.
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(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminbség-védelmi teriilet
Ovezet terliletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mlitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdgazdasdgi termelés folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény —a komposztdlo telepet és az atrakddllomdst
kivéve — nem létesithetd.

57. dbra - A Vizmin&ségvédelmi teriilet 6vezete és a tervezési teriiletek (sajdt dbra)

Szada Nagykodzség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeiben a vizminGség-védelemmel érintett
terliletek lehataroldsra kerilt, az Ovezet az A5. sorszdmu tervezési terilet kivételével mindegyik
teriiletet érinti. A tervezett modositasok jellegébdl addddan azok nem ellentétesek a jogszabalyi
kovetelményekkel.

Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezete:

MvM rendelet ,,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a teleplilésrendezési eszkézékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézdkben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési dvezet vagy Ovezet jelélhets ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tadviati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

Szada Nagykozség hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzeiben az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
lehatdrolasra keriilt, a mddositasi helyszineken tervezett valtozdsok nem ellentétesek a jogszabalyi
kovetelményekkel.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés

58. dbra - Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezet (PMTrT részlet)

PMTrT 10. § ,A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkbzei
készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosito nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.”

Turisztikai fejlesztésre kijelolt teriileteket a tervezett moddositdsok nem érintenek, a javasolt
valtozadsok nem ellentétesek a jogszabalyi kovetelményekkel.
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4.

Jovahagyandd munkarész

4.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... / 2025. (... ...) sz. hatarozata
A Telepulésszerkezeti terv mddositasarol

Szada Nagykodzség KépviselS-testiilete a magyar épitészetr6l szolé 2023. évi C. torvény
22. § (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Szada Nagykdzség Onkormanyzatéanak Képvisel6-testiilete a telepiilésszerkezeti tervet médositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt terlletre
vonatkozdan mddositja az aldbbiak szerint:

Falusias lakdteriilet keriil kijelblésre K6zuti kézlekedési tertiileten;

Kozuti kozlekedési teriilet keriil kijelélésre Altaldnos mezégazdasdgi teriileten, a 052/65 hrsz-
U ingatlan egy részén;

Altaldnos mez6gazdasdagi teriilet keriil kijelolésre Kézuti kozlekedési teriileten, a 052/72 hrsz-
U ingatlan egy részén;

Beépitésre nem szdnt kiilénleges temetd teriilet keriil kijel6lésre Kereskedelmi, szolgdltato
gazdasdgi terlileten, a 2987 hrsz-u ingatlan egy részén.

3) Jelen mddositas soran Szada teriiletfelhaszndlas valtozasa a kovetkez6k szerint alakul:

Teriilet TSZT médositas
Modositas mérete Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti terilet- teriilet-
felhasznalas felhasznalas

Falusias lakéteriilet 0,0427 Kou Lf

Kozuti kozlekedési teriilet 0,0305 Ma Kou
Altalénos mezégazdasdgi teriilet 0,0004 Kéu M3
Beépitésre nem szdnt kiilénleges temeté teriilet 00153 Gksz Kb-T

4) A Telepilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti (Teleplilésszerkezeti terv
madositasa) tervliappal egésziil ki, s egyidejlleg a mddositassal érintett teriletekre vonatkozdan
hatdlyat veszti.

5) Megbizza a polgarmestert, a maoddositott teleplilésrendezési eszkozok nyilvanossaganak
biztositdsaval.

Pintér Lajos Toth LaszIé
polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2025. (...) 6nkormdanyzati hatdrozathoz
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1. melléklet a .../2025. (...) 6nkormdanyzati hatdrozathoz

KULON TERVLAPON
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4.2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... / 2025. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

Szada Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 Szada Nagykodzség Onkormanyzata Képvisels-
testiletének 22/2022. (X11.16.) dnkormanyzati rendeletének médositasardl

[1] Szada Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a telepiilés teriiletének, telkeinek
felhaszndlasara és az épités helyi rendjére vonatkozd szabalyok kialakitasardl e rendeletet alkotja.

[2] Szada Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés a)
pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a rendelet 11. melléklete szerinti
véleményezésben részt vevl szervek, valamint az érintett teriileti és teleplilési dGnkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el.

1.8

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (X11.16.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a
kiegészil a kdvetkezd 7-11. pontokkal:

magdban foglalo éplilet, épiiletek.

8. melléképiilet: a f6 rendeltetési egységet kiszolgdlo, egyéb kiegészité helyiséget tartalmazo
6ndllo épiilet, amely nem mindsiil melléképitménynek, tovdbbd nem gazdasdgi tevékenység
folytatdsat szolgdlja, és a féépiilettel egyiitt vagy annak felépitését kévetéen valdsul meg.

9. kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozdsra, kikapcsoldddsra és
tdroldsra — ide nem értve a gépjarmditdaroldt — szolgdlo épitmény.

10. gépjarmiitarolé: egy vagy toébb gépjarmi elhelyezésére szolgdlé épitmény vagy
épitményrész.

11. magdnut: a jarmlivek és a gyalogosok kézlekedését, vagy csak a jdrmiivek vagy csak a
gyalogosok kézlekedését biztositd, e célt szolgald — az ingatlan-nyilvdntartdsban magdnutként
bejegyzett -magdnteriilet.”

2.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (X11.16.) dnkormdnyzati rendelet 4.§ (6)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

,(6) Szabadondlld beépitési mdd esetén
a) az el6kert mérete legaldbb 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8) bekezdésben foglaltakat,
b) a hdatsékert mérete 6 méter,

c) az oldalkert az épitési évezetre megdllapitott épliletmagassdg fele, de legaldbb 3 m.”
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3.8

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 4.§-a
kiegészul a kdvetkezd (6/A) bekezdéssel:

»(6/A) Oldalhatdron dllé beépités esetén
a) el6kert 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8) bekezdésében foglaltakat,
b) a hdtsdkert mérete 6 méter,

c) az oldalkert az épitési évezetre megdllapitott épliletmagassdg értékével megegyezd.”

4.8

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6l6 22/2022. (X11.16.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a
kiegészul a kdvetkezd (6/B) bekezdéssel:

,(6/B) Amennyiben a (6), (6/A) bekezdésekben régzitett elGkerti méret olyan épitési helyet
eredményezne, amely a jellemzGen kialakult dllapottdl eltér és az éplilet elhelyezését
ellehetetlenitené, vagy a szomszédos telken dll6 éplilet kézteriileti homlokfaldhoz illeszked6
telepités kialakitdsat akaddlyoznd, ugy a kialakult dllapothoz vald illeszkedés szabdlyait kell
alkalmazni.”

5.8

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (X11.16.) dnkormanyzati rendelet 4.§-a
kiegészil a kbvetkezd (6/C) bekezdéssel:

,(6/C) A (6/B) bekezdés szerinti kialakult dllapothoz vald illeszkedést az aldbbiak szerint kell
meghatdrozni:

a) meg kell vizsgdlni az érintett telket befoglald telektémbben mindazokat a telkeket,
amelyek elékertje a vizsgdlat telekkel megegyezé kizteriilettel hatdros;

b) ha az a) pont szerinti szempontok alapjan kijelélt vizsgdlat ald vont teriileten a beépitett

.....

telektémb is bevonhatd a vizsgdlatba;

c) a vizsgdlt teriileten meg kell dllapitani a meglévé épiiletek utcafronti falsikja és a telek
utcafronti telekhatdra k6zé6tti tdvolsdgot (tovdbbiakban: el6kerti méret) és az alapjdn az
alabbi szempontok figyelembevételével kell meghatdrozni az uj épiilet épitési vonaldt:

ca) ha a vizsgdlt teriileten a meglévé épliletek legaldbb 75%-a esetében a c) pont
szerinti elGkerti méret megegyezik, akkor az uj épiilet épitési vonaldt is ezzel
megegyezben kell megdllapitani;

cb) ha a vizsgdlt teriileten meglévé épliletek legaldbb 75%-a esetében a c) pont szerinti
el6kerti méret 1 méteres értékhatdron beliil van, akkor az uj éplilet épitési vonaldt is
ezen az értékhatdron beliil kell megdllapitani;

d) a c) pont szerinti elGkerti méret szamitdsakor a beépitetlen telkeket figyelmen kiviil kell
hagyni.”
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6.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (XI1.16.) dnkormdnyzati rendelet 4.§ (7)
bekezdés a) pont helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

,0) az utcai telekhatdr egyben kételezd épitési vonal is, amelyre illeszteni kell a f6

rendeltetésii épiilet utcai homlokzatdnak legaldbb 40%-dt, vagy az uj épliiletet a
szomszédos 2 épiilet homlokzatdnak vonaldn Gsszekété sikra kell elhelyezni, vagy az uj
épliletet az elbontott épiilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,”

7.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (XI1.16.) 6nkormdnyzati rendelet 4.§ (9)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,(9) Oldalhatdron dllé beépités esetén az épiilet faldnak kiilsé sikja a beépitett oldalhatdrtdl
szdmitott legaldbb 1m tdvolsdgra helyezhetd el. Meglévé beépités esetén a mdr kialakult

/////

8.§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 4.§ (11)
bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

,(11) Az olyan laké és telepliléskézpont vegyes épitési dvezetbe sorolt telkeken, aminek
meélysége nagyobb, mint 60 méter, és ahol a 2. mellékleten nincs jelélve a telek be nem épitheté,
hdtsokertnek tekintett része, az épiileteket az utcavonaltdl, vagy magdnut hatdrdtdl szamitott
50 m széles sdvban kell elhelyezni, az ezen a sdvon kiviil esé terlilet hatsokert, ahol éplilet nem
helyezheté el.”

9.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) dnkormdnyzati rendelet 9.§ (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:

,(1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévd és tervezett orszdgos mellékut uttengelyétdl
szamitott 50 m-en, a tervezett orszdgos f6ut uttengelyétdl szamitott 100 m-en, a gyorsforgalmi
ut tengelyétdl szamitott 250 m-en beliil lakds, dllattartd épitmény, dllatkifuté nem helyezheté
el.”

10.8

Szada Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 14.§ (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:

,(2) Lako épitési 6vezetben egy teleken, legfeljebb egy f6éplilet - egy f6 rendeltetéssel - és egy
melléképlilet, tovdbbd az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kézmdii-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) kézmlipdtlo miitdrgy,

c) hulladéktartdly-tdrold,

d) kerti épitmény, pergola,

e) haztartadsi célu kemence, husfiistol6, zldségverem,
f) dllatkifutd,

g) trdgyatdrold, komposztdldsra szolgdlo tdrolo.”

48

(Z

AN 74



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. majus

11.§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 14.§ (3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:

,(3) Lako épitési Ovezetben lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, eqgészséqgligyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) vendéglato és szdllds jellegd,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport
akkor helyezhetd el, ha az épitési telek megkézelitését szolgdlo ut szabdlyozdsi szélessége
legalabb 16 m és a tevékenységgel 6sszefliiggben nem keletkezik a lakoteriilet
rendeltetésszer(i haszndlatdt zavaré nehézgépjarmii-forgalom, mely esetben egy
féépiletben legfeljebb két f6 rendeltetés is elhelyezhetd, amelybdl azonban legfeljebb egy
lehet lakd rendeltetés.”

12.§

Szada Nagykodzség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6lé 22/2022. (X11.16.) 6nkormanyzati rendelet 14.§ (5)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(5) Lakoteriileteken

a) gépjarmiitdrolo
aa) a féépilettél kiilondlloan melléképiiletben, a telek hdtsokerti épitési
hatdrvonaldhoz igazodva
ab) a féépiilettel egybeépitetten az utcai telekhatdrtol szamitott 10 méternél tavolabb
ac) az utcai telekhatdrtdl szamitott 10 méteren beliil nyitott, fedett kialakitdssal
létesithetd.

b) a tdroldsra szolgdld, kiiléndllé kerti épitmény legfeljebb 8 m? alapteriiletii lehet.”

13.8

Szada Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 14.§ (6)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,(6) Lakéteriileten legfeljebb 25 m? nettd alapteriiletii melléképiilet helyezheté el az aldbbi
rendeltetésekkel:

a) dllattarta épililet,

b) a falusias épitési évezetben a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavard
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetés

c) gépjarmiitdrolo”

14.8

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 14.§ (8)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(8) Lakdteriileten fekvételek esetében az elGkert mélysége 3 m, a hdtsokert mélysége 5 m.”
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15.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 15.§-a
kiegészil a kovetkezd (5) bekezdéssel:

,(5) A Vt-12 jelli épitési 6vezetben fé rendeltetésként kizardlag lako rendeltetés Iétesithetd, ahol

a) egy teleken, legfeliebb egy fé6éplilet - egy fé rendeltetéssel - és egy melléképlilet, tovdbbd az
alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

aa) kézmdii-becsatlakozdsi miitdrgy,

ab) k6zmlipotlé miitargy,

ac) hulladéktartdly-tdrolo,

ad) kerti épitmény, pergola,

ae) hdztartdsi célu kemence, husfiistdls, zéldségverem,
af) dllatkifuto,

ag) tragyatdrold, komposztdldasra szolgadld tdrold

b) legfeljebb 25 m? netté alapteriiletii melléképiilet helyezhetd el az aldbbi rendeltetésekkel:
ba) dllattarto éplilet,
bb) gépjarmlitdrolo

¢) gépjdrmiitdrolo

ca) a féépiilettdl kiilbndlloan melléképliletben, a telek hdtsdkerti épitési hatdrvonaldhoz
igazodva

cb) az utcai telekhatdrtdl szamitott 10 méternél tdvolabb a féépiilettel egybeépitetten minden
oldalrdl zart kialakitdssal,

cc) az utcai telekhatdrtol szamitott 10 méteren beliil a fé6éplilettel egybeépitetten nyitott, fedett
kialakitdssal

létesithetd.

d) a tdroldsra szolgadld, kiiléndllé kerti épitmény legfeliebb 8 m? alapteriiletii lehet.”

16.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (X11.16.) dnkormanyzati rendelet 25.§-a
kiegészil a kovetkezd (9) bekezdéssel:

»(9) Ma-3 jelii dltalénos mezégazdasdgi teriileten

a) a foéldhivatali nyilvdntartds szerint 2024. janudr 1-ét megel6zéen , kivett” miivelési dgu
telkeken, melyek teriiletének legfeljebb a 25%-a lett miivelésbél kivonva, az 1. melléklet
szerinti 6vezeti hatdrértékek helyett az alabbiak alkalmazandok:

aa) A beépithet minimdlis telekméret 10 000 m?

ab) Beépitettség max. 3%

ac) Oldalkert min. 8,0 m
b) az a) pont szerinti hatdrértékek figyelembe vételével megvaldsulé beépités a telek
Hkivett” miivelési dgu telekrészén helyezheté el.”

17.§
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Szada Nagykodzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelet 28.§ (6)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

4(6) Az 1. és 2. mellékleten Kb-G jellel jelélt kiilénleges teriilet a nemzetkézi jelentdséqgii
gdzkompresszor-dllomds éplileteinek és miitdrgyainak elhelyezésére szolgdl.”

18.§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 22/2022. (XI.16.) &nkormanyzati rendelet
1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul.

19.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) 6nkormdnyzati rendelet 2. szamu
melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete Iép.

20.§

Hatdlyat veszti a Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (X11.16.) dnkormanyzati
rendelet 16.§ (4) bekezdése.

21.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon |ép hatdlyba.

Pintér Lajos Téth Laszlo
polgdrmester jegyz6
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2025. majus

1. melléklet a .../2025. (...) 6nkormdanyzati rendeletéhez

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITES| HATARERTEKEI

1. Falusias lakoteriiletek épitési 6vezetei

[s.] 11 | o | 2000 25 30 50 5
3. Telepiiléskdzpont teriilet épitési 6vezetei
l16.] wvt-12 | o | 900 14 30 50 5,0
52

(Z

AN 74



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. méjus

2. melléklet a .../2025. (...) dnkormdnyzati rendeletéhez

KULON TERVLAPON
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