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Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol szél6 22/2022.(XI1.16.)
onkormanyzati rendeletének

MODOSITASAROL

Szada Nagykoézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmeérdél szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 62. §-ban
meghatarozott véleményezésre jogosult szervek és partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. § (1) Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022.(X11.16.)
onkormanyzati rendelete 2. melléklete helyébe az 1. melléklet szerint médositott
2. melléklet lép.

polgarmester jegyz6é
E rendelet............. napjan kihirdetésre kerdult.
Szada.................
jegyzd
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1. A MODOSITAS OKA ES CELJA

Szada dinamikusan noévekvd Iélekszamu telepllés, ahol a lakossag szambeli
novekedése mellett a telepllés nemzetgazdasagban betdltott szerepe is egyre
jelentésebb.

Az atgondolt telepulésfejlesztésnek koszonhetéen a gazdasagi fejl6édés egyik
meghatarozé helyszine a lakott tertletektdl viszonylag tavol es6, az M3 gyorsforgalmi
utrol lako- és vegyes teruletek érintése nélkul megkozelithet6 ipari park. Az ipari park
lassan teljesen beépul.

Az ipari park egyik vallalkozasa a Sang-A Frontec EU Kft., amely az elmult években tobb
Utemben fejlesztette a telephelyét. A meglévé 4333/7 helyrajzi szamu, 10.000 nm
tertletd telke beépdllt, az ipari parkon belul sem a telket, sem ennek a beépitettségét
nem lehet mar ndvelni.

Egy tovabbi Uj Gzemépulet elhelyezése céljabol a vallalkozas a jelenlegi telephellyel
hatarosan, de a koézelmultban még mivelés alatt allé terméfoldeken tervez ujabb
tertletet vasarolni. A bévités terllete a telepulésszerkezeti tervben kijeldlt ipari terulet,
a szabalyozasi tervben Ma-4 tavlatban fejlesztésre szant mez6gazdasagi terilet.

Szada Onkormanyzatanak képviselé-testilete a SANG-A FRONTEC EU Kit.-vel
telepulésrendezési szerzédést kotott, amiben vallalta, hogy a bdvités terlletén
modositja a szabalyozasi tervet, valamint, hogy a bévités teruletét beltertletbe vonja.

A szabadlyozasi terv médositasanak célja, hogy a telepiilésszerkezeti terven
iparteriilet, a szabalyozasi terven altalanos mezégazdasagi Oovezetbe sorolt
0100/77 - 0100/82 HELYRAJZI SZAMU TELKEK teriiletének egy részén ipari épitési
ovezet keruljon kijelolésre annak érdekében, hogy az ipari parkban mar
megtelepiilt vallalkozas a meglévoé telephelyét bévithesse, és a bovités teriletén
uj gyartécsarnokot épithessen.
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A telephely-bdvitést a 0100/77-82 hrsz. telkek egy részén tervezik megvaldsitani. A
tervezési terulet a vonatkozé szabalyoknak megfelelve az Ipari Park ut — Székely
Bertalan ut — 0100/105 hrsz erd6 — M3 gyorsforgalmi ut altal hatarolt terllet, de
ténylegesen valtoztatdas a 0100/77 - 0100/82 HELYRAJZI SZAMU TELKEK (a
tovabbiakban ,valtoztatassal érintett terllet”) egy részének tertletén (tovabbiakban ,a
bdvités terulete”) tervezett. A valtoztatassal a bévités terllete épitési telekké alakul, és
a beltertletbe vonast kdvetben a jelenlegi telephely és a bévités egy telekké vonhato
0ssze.

A telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

A telepllésszerkezeti terven és a szabalyozasi terven is kijelolt, de meg nem valdsitott
erdbterllet nem érintett a valtoztatassal, a telepulésrendezési eszkozokben
valtozatlanul gazdasagi erdo.

A telepulésrendezési eszkOz véleményezeési eljarasa a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szold 419/2021. Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pontja bb)
alpontja alapjan egyszerisitett eljarassal kerul lefolytatasra.

2. ADOTTSAGOK (MEGALAPOZO VIZSGALAT)

2.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE (Regionalis 6sszefiiggések,
telepuilésen beluli elhelyezkedés)

Szada a Duna bal partjan, a févaros agglomeraciojaban talalhato telepulés.
A Go6dolléi jaras és a Godollbi kistérseg része.
Szomszédos telepulések: Veresegyhaz, G6dollé, Mogyordd.

Minden szomszédjaval van kozvetlen kozuti kapcsolata az orszagos kozuthaldzaton
keresztul.

Az ipari park vallalkozasai jelentdsebb szamu munkaerét vonzanak a kérnyezé
telepulésekrél, akar Budapestrél is.

A tervezési terlilet a vonatkoz6 szabalyoknak megfelelve az Ipari Park at — Székely
Bertalan ut — 0100/105 hrsz erdd — M3 gyorsforgalmi ut altal hatarolt tertlet. A tervezési
tertlet telkei a 21109 j. telepulési 6sszekdtd utrdl (Székely Bertalan at) nagyrészt
kozvetlendl nyilnak.

Az M3 autdpalya mogyorddi un. 23-as csomopontjatdl az Ipari Park ,bejarata” kozuton
mért tavolsaga megkozelitbleg 3-3,5 km, a gyorsforgalmi uti csomdpont belterulet
erintése nélkdl, 15 percen belll elérheto.

A tervek szerint a bévités terllete Szada ipari parkjaban, a Székely Bertalan utrdl nyilo
Ipari Park utcabdl a jelenlegi telephellyel 6sszevonva, azon keresztul kozelitheté majd
meg.

A tervezési teruletnek kdzvetlen vasuti kapcsolata nincs. A veresegyhazi vasutallomas
tavolsaga kozuton 5 km, a godolléi megkdzelitéen 9 km, jelenleg mindketté az érintett
telepulések lakott tertletein és telepuléskozpontjain keresztul érhetd el.

A tervezési terllet lakoterllettel kozvetlentl nem hataros, legkdzelebb a Fenyves és a
Malomveég telepulésrészek vannak, a bévités terlletétdl légvonalban megkozelitdleg
1200 m tavolsagra.
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2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.2.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Szada hatalyos telepllésrendezési eszkdzeit 2022. decemberében, a telepllésszerke-
zeti tervet a képvisel6-testilet 63/2022. (XII. 15.) hatarozataval fogadtak el.

A tervezési terulet a telepllésszerkezeti tervlap szerint gazdasagi és erdé
terlletfelnasznalasra tervezett.

A terulettél nyugatra NATURA 2000 védettségi terlletek vannak. Ezek részei az
Okoldgiai halézatnak, csakugy, mint a Foldsleg-diil6i vizfolyas arka (medre) és volgye.
A természeti védettségek nem befolyasoljdk a tervezési terllet és ezen belll a
valtoztatassal érintett tertlet beépithet6séegeét.

Régészeti lelbhely, miemlék, védett épitészeti érték nincs a terlleten.
4
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Telepllésszerkezeti terv részlete:
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A telepllésszerkezeti terv megjeleniti a meglévé f6 kdzlekedési infrastruktura-halézatot:
a Székely Bertalan ut orszagos mellékut, mellette jelOlt a terlletrendezési tervekben
térségi kerékparutként szereplé és részben, az ipari park bejarataig meglévé onallo
kerékparut. Az Ipari park ut tervezett gyUjtéut. Az M3 autopalya meglévé gyorsforgalmi
ut. Az utak OTEK szerinti védétavolsagat a telepiilésszerkezeti terviap jeldl?.

A telepulésszerkezeti terven jelolésre kerult a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teruletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényben tervezett
(4/1. melléklet 3.2. tablazat ,, Tervezett szakaszok” 17. sora, 213. sz. féut: Godollé
(3. sz. fout) — Vac térsége — Tahitotfalu (11. sz. fout) 6sszek6té ut nyomvonala,
mely a szakagi tervekben a 301. szammal jelolt, és az M2 gyorsforgalmi utat God
térségébdl kiindulva koti 6ssze Godollovel.

A tervezés soran a tervezett orszagos uthalézati elemmel kapcsolatban
megkerestik az ut tanulmanytervét készité Roden Kft.-t. A megkiildott nyomvonal

a valtoztatassal érintett szakaszon egybeesik az Orszag Szerkezeti Terve szerinti
nyomvonallal.

A telepllésszerkezeti terv megjeleniti a meglévé f6 kdzmiinfrastruktura-halézatot, az
Ipari park utcaban és a Székely Bertalan uton a nagykézépnyomasu féldgazvezetéket
5-5 m biztonsagi savval. A biztonsagi sav kis mértékben érinti az Ipari park ut délnyugati
teleksorat.

L OTEK 38. § (8) Az orszagos kdzUt és vasttvonal mellett nem jeldlhet6 ki Uj beépitésre szant teriilet — a gazdasagi teriiletek és
a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével —

a) gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyétdl szamitott — amennyiben kormanyrendelet masként nem rendelkezik — 250-250
m széles terlleten,

b) f6ut és a gyorsforgalmi Uthoz tartozd csomdponti ag esetében az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles terileten,

c) kornyezeti hatasvizsgélathoz kotott vasuti palya esetében a vasut széls6 vaganyatol szamitott 100 m széles terileten.

(9) Az orszagos kozut mellett nem sorolhato kozjoléti erd6 teriletfelhasznaldsi egységbe az ut tengelyétél szamitott

a) gyorsforgalmi Ut esetében 100-100 m széles terilet,

b) f6ut esetében 50-50 m széles terilet.
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2.2.2. Szada helyi épitési szabalyzata
Szabalyozasi terv

A tervezési terllet tdmbje a szabalyozasi terven:
2 FAay h %
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A szabalyozasi terv részlete (konturral a valtoztatéssal érintett telkek, sraffozottan a
bévités terilete):

B aant
P — PRI oot

Szada szabalyozasi terve 2 szelvényen dokumentalt, a tervezési terllet az ,A”
szelvényen van.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint:
-a Székely Bertalan ut kllteruleti szakaszan a szabalyozasi szélessége 30 m-re nd,

-a tervezeési terulet altalanos mez6gazdasagi, Ma-4 és gazdasagi erd6, Eg-1 dvezetben
van, az ipari park telkei, - kis tertletet érinté Gksz épitési dvezeten kivil-, Gip-1 épitési
Ovezetbe soroltak.
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A szabalyozasi terv jeloli a Szekely Bertalan ut, mint orszagos mellekut Uttérvény
szerinti 50 m széles védétavolsagat?. Az M3 autopalya Uttdrvény szerinti védétavolsaga
nincs jelolve.

Helyi épitési szabalyzat szerinti épitési Ovezetek, dvezetek és eqgyéb rendelkezések

A szabalyozasi terv szerinti, a tervezési terlleten alkalmazott Ma-4 Ovezetek olyan
terlletek, amelyek a telepulésszerkezeti terven beépitésre szantak, de a tényleges
felhasznalasnak még nincsenek meg a feltételei. Azért, hogy a teleplilésszerkezei terv
szerinti felhasznalasig ne épuljenek be, a helyi épitési szabalyzat 25. § (8) bekezdése
szerint az Ma-4 jelG altalanos mezdgazdasagi terulet ovezetben nem helyezhetd el
épulet.

A tervezesi terllet ipari parki részen a Gip-1 épitési Ovezet beépitési hatarertekei a helyi
épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ) 1. melléklete szerint:

(5. Ipari terllet épitési dvezetei)

A B C I |E | F G
1. | épi- be- az épitési telek az épulet
2. |tési epités | legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyob
Ove- | modja | kialakithato meg- meg- b meg-
3. | zet terlle- | széles- engedett engedett engedett
jele te sége be- zoldfeluleti | épulet-
épitettsége | aranya magassag
a
4. m2 m % % m
13. | Gip-1 | SZ 5000 50 50* 25** 15

*OTEK szerinti maximum, **OTEK szerinti minimum

A helyi épitési szabalyzat az ipari terlletekre vonatkozo, a terulet beépitése és a célok
szempontjabdl relevans rendelkezései (10. Ipari terlilet beépitésének szabalyai):

,17.§ (1) Az 1. és 2. mellékleten Gip jellel jelbltek az ipari teriiletek. Szada ipari tertiletein
kérnyezetre jelentés hatast gyakorld tevekenységhez sziikséges épitmények nem
helyezhetdk el.

(2) Ipari teriileten az el6kertben portaépitmény elhelyezheté.
(3) Ipari tertileten az el6kert
a) a Gip-1 épitési vezetben 10 m, ...

(4) Az elGkert nem burkolt részét véddfasitasként kell kialakitani és fenntartani, az
el6kerti burkolat minden 100 m2-én 1,5x1,5 m nagysagu burkolatlan teriiletbe 1
lombhullaté fat kell telepiteni.

(5) Gip-1 épitési bvezetben a hatsékert 7,5 m.”

A tervezési terlleten, az ipari park déli oldalan a szabalyozasi terv a tervezett orszagos
féutat a tengelyével jeldli az OTrT szerinti nyomvonallal, és egy vélhetéen az ut
megeépitésére elégséges savot be nem épithetd terlletként hataroz meg az ipari épitési
Ovezeten belul.

2 A koziti kozlekedésrol szo16 1988. évi 1. torvény 42/A. § (1) bekezdés a) pontja szerint a kozat kezeléjének hozzajarulisa
sziikséges kiilteriileten a kozut tengelyétdl szamitott Gtven méteren, autopalya, autout és fottvonal esetén szaz méteren beliil
épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasdhoz, nyomvonal jellegii épitmény elhelyezéséhez,
bovitéséhez, ko, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozat teriiletének hataratol
szamitott tiz méter tavolsagon beliil fa liltetéséhez vagy kivagasahoz.
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A helyi épitési szabalyzat a meglévd gyorsforgalmi és féuthalézattal 6sszefliggésben a
9. § (2) bekezdésében a kovetkez6t allapitja meg: ,orszagos ut kulteruleti szakaszanak
uttengelyétdél mért 50 m széles, gyorsforgalmi ut tengelyétdél mért 250 m széles savban
allandé emberi tartbzkodasra szolgald helyiségek létesitésekor a zaj elleni védelmérdl
gondoskodni kell”. A szabalyozasi terv feltinteti a 9. § szerinti el6iras térbeli
elhelyezkedését, amely kiterjed a tervezési terulet autopalyahoz kozeli részére is.

A tervezési terlUlet tovabbi része a telepulésszerkezeti tervben ipari terulet, a
szabalyozasi terven mezdgazdasagi dvezetbe sorolt. A HESZ 8. § (5) bekezdése szerint
Lallattartd éplilet, épliletrész, épitmeny, teriilet tavolsaga egészséqglgyi, nevelési,
Oktatasi, tovabba lakoéplilettdl, valamint élelmiszer elballitasara, feldolgozasara,
fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé éplilettél telken beliil 10 m, nem egy telken allé
éplilet, épuletrész, allatkifuto esetén legalabb 40 m kell legyen.”

Ismereteink szerint a mez6gazdasagi teruleteken 40 m tavolsagon beldl nincs allattarto
épulet. Egészségugyi, nevelési, oktatasi, lakdépulet, valamint élelmiszer elballitasara,
feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épulet elhelyezése nem
tervezett.

A szabalyozasi terv a kdzmivek korlatozasait a szerkezeti tervvel azonosan tlinteti fel,
mint tajékoztatd elem.

Tovabbi rendelkezések, amelyek a tervezési terllet ipari felhasznalasat korlatozhatjak,
els6sorban a kdrnyezet védelmével kapcsolatos helyi elGirasok.

2.2.3. A tervezési teriilet a teriiletrendezési tervekben

Szada telepulésrendezési eszkdzei 6sszhangban vannak a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. tdérvénnyel. A
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2.3. EPITETT KORNYEZET
2.3.1. A tervezési teriilet és kornyezete

A tervezési terlletnek része az Ipari Park délnyugati teleksora, valamint a Székely
Bertalan Ut — erdd - M3 autdpalya altal kdzrezart, ipari teruletként kijelolt, de még
mavelés alatt allo terulet.



SZADA Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a SANG-A FRONTEC EU Kft. telephelyének bévitése teriiletén
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2024. julius

A tervezési terlilet még be nem épllt telekcsoportjanak jelenlegi kdzterllet-kapcsolata
a Székely Bertalan ut (utca). A Székely Bertalan Ut orszagos koézut, annak is a kulteruleti
szakasza. A telekek egészen az M3 autdpalya hataraig nyulnak, de ebbél az iranybdl a
kozterllet-kapcsolat értelemszeriien nem jelenti azt, hogy innen a telkeket meg lehetne
kdzeliteni.

A valtoztatassal érintett tertlet az Ipari park ut déli teleksoraval hataros.

Legifoto a tertiletr6l es a kGrnyezeterdl a telekhatarokkal
(forras: E-KOZMU, sajat szerkesztes)

Az lIpari park ut Szada ipari parkjanak feltaré utja, amelynek mentén sorakoznak az
eredetileg 5000 m2 teruletll, az6ta tobb helyen sokkal nagyobb telkekké 0sszevont
telkeken az elmult 2 évtizedben, de leginkdbb a kdzelmultban megépult korszerd,
altalaban igényes megjelenésu ipari épuletek, a hozzajuk kapcsolddo irodakkal egyutt.
Az ut j6 mindségl burkolattal rendelkezik, a kozvilagitas kiépult, de jarda, fasor,
vizelvezetés nincs.

Az Ipari park uttal a jelenlegi, a késébbiekben bdviteni tervezett telephelynek (4333/7
hrsz.) van kapcsolata.

A falubdl az ipari park bejarataig 6nallé kerékparut vezet.

A tervezési terlletet a Székely Bertalan utca és az autépalya feldl is vizualisan fas
(erdds) sav takarja.
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foto a jelenlegi telephelyrél (forras: google.maps):

a telekcsoport eészaki, valtoztatassal nem érintett része 2022-ben (sajat felve/ L

B
?-'.5 $ " B A

az autéeélya feldl(forras:
& =
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2.3.2. Tulajdonviszonyok

Az ipari park teljes terulete egy onkormanyzati tulajdonu Kht. tulajdona volt, mara a
telkeket értékesitették.

Tulajdonviszonyok az ipari parkban és a tervezési teriileten:

Onkormanyzati
- gazdasagi tarsasag
Ny . .
L - természetes személy

2.3.3. Telekstruktura, telekméretek, telkek beépitettsége

Az ipari park déli (a tervezési teruletet is magaba foglalo) teleksora kb. 100 m mély, az
északi oldal az adottsagok miatt valtozé. A telkek a kialakitaskor kozelitéleg 50 m
szélesek, igy 5000 m2 terlletlek voltak, azota tobb telek dsszevonasaval jelentésen
nagyobb telkek is létrejottek. A SANG-A FRONTEC EU Kft. meglévd, mar beépitett
telephelye a 4333/7 hrsz. telken két telek 6sszevonasaval létrejott 10.000 m2.

Az Ma-4 ovezet telkei a 4000 m2-t6l a kozel 4 hektarig terjednek, szélességuk,
hosszusaguk is valtozatos.

Epiilet csak a valtozassal érintett 0100/81 és 0100/82 hrsz telkeken &ll, ezek
rendeltetése a gazdalkodashoz kapcsolddik.

A valtozassal érintett telkek kdzil a 0100/77, a 0100/78 és a 0100/79 hrsz telkeknek
nincs kozteruletkapcsolata, mert a 0100/101 hrsz telek ,elvagja” 6ket a Székely Bertalan
uttdl, de ugyanez a helyzete tobb mas parcellanak a tervezési teruleten, valamint az
autépalya mellett is vannak olyan telkek, amelyeket a szantdokon keresztul kozelitenek
meg.
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2.3.4. Mivelési agak, foldhivatali nyilvantartas szerinti fekvés

~N7 ) %\ 2 \f'

A mivelés alatt allo, a
szabalyozasi terven Ma-4
Ovezetbe sorolt telkek tobbsége 7.
mindségl szanto, az utak mentén
gyepes sav (5. mindségu legel6)
es erd6 mavelési agu
foldrészletek is vannak.

A telepulésszerkezeti terv leirasa
rogziti, hogy a foldhivatali
adatszolgaltatas szerint Szada
kozigazgatasi terlletén, atlagos-
nal jobb a 4-6 min6seégu szanto, a
3-as mindséglu legel6, a 6-0s
mindségd rét, a 3. mindségi
sz0616, a 2-3. min6ségl kert és a 2.
mindéségl gyumolcsos. Ennek
alapjan a valtoztatassal érintett
termé6foldek az atlagosnal nem

jobb minéséguek.

Mdivelés aldl kivett terllet a valtoztatassal érintett 0100/81 és a 0100/82 hrsz telkeknek
a Székely Bertalan uthoz kozeli része, ahol a gazdalkodassal kapcsolatos épuletek is

allnak.

Erdé muivelési agu, 7. minéségl egy telek, az Orszagos Erd6allomany Adattarban

2.3.5. Orékségvédelem

Az ipari park teljes teruletét
belteruletbe vontak a Vizimalom
utcaig, kivéve a 093/17 és a
0100/108 hrsz telket. A belteruleti
épitési  telkei ipartelep” és
telephely besorolasuak.

Belterlilet

Rillteriilet

A tervezési teruleten a rendelkezésre allé adatok, és a hatalyos telepulésrendezési
eszkdzOk alapjan sem régészeti, sem miemléki 6rokség nincs.
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2.4. KOZLEKEDES, JELENLEGI HALOZATOK
2.4.1. Kozuti megkozelithetdéség

Orszagos halozat

A terllet kozuti megkozelithetésége kivalo. A terllet kdzvetlenul a 21109. j ut mellett
fekszik. (Ennek neve Mogyorddon Szadai ut, Szadan Székely Bertalan, majd Vasut
utca.) Az M3 autdpalyanak kdoszonhetden a gyorsforgalmi uthal6zathoz az elérési id6é 15
percen belul van, és a mogyorddi csomoponthoz nem szukséges a lakott terlleteket
érinteni. A terepviszonyok sikvidékinek tekintheték, jelentés emelkeddk nincsenek.

Kozvetlen megkozelitd utak, csomopontok

A terlUletet megkodzelithetségét a 21109. j. telepulési 6sszekotd ut biztositja, errdl
csatlakozik le az lIpari Park utca. Az Ipari Park utca autépalyahoz kozeli végén
korforduldt alakitottak ki.

Az Ipari Park utca szabalyozasi szélessége 22 m.

2.4.2. Kotottpalyas kozlekedési halézat

Korabban volt Szadanak vasutja, ennek nyomvonalan halad a mai Vasut utca. A vasutat
az 1970-es években felszamoltak, igy most Szadat nem érinti a kdtottpalyas kozlekedési
halézat. Vasutallomas legkdzelebb Godollén és Veresegyhazan talalhato. A Budapest -
Godollsi HEV legkdzelebbi megalldja Mogyorédon (Szentjakab) van.

2.4.3. Kozosségi kozlekedési halézat
Szadan helyi jarat nincs.

A telepulést az orszagos uthalozat elemein kozlekedé menetrendszer( autdbuszjaratok
szolgaljak ki kozdsségi kdzlekedéssel, amelyeket a VOLANBUSZ Zrt. lizemeltet.
Megallohely az Ipari Park ,bejaratanal” van, ami a Sang-A Frontec EU Kft. telephelyének
bejaratatél mintegy 970 m.

2.4.4. Kerékparos és gyalogos megkozelithetéség

Az Orszagos Teruletrendezési Terv a 21109. j. ut nyomvonalan, azzal parhuzamosan
orszagos kerékparutat tervez. Ez 6sszekottetés biztositana Mogyoréddal és GodollGvel
is, azonban a telepuléseket 0sszekotd szakaszok még nem épultek ki. Szadan viszont
a Székely Bertalan uti szakaszon a kerékparut megépdult, 6nalld, a kézuttdl elvalasztott
modon, kozvilagitassal is ellatva, igy az Ipari Park kerékparral biztonsagosan elérhet6
Szada lakott részeibdl.

Az lpari Park utcaban sem kerékparos nyomvonal, sem gyalogjarda nincs. A
kozvilagitast kiépitették.
2.4.5. Rakodas

Az OTEK 42. § (1) bekezdése szerint az Uj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek,
tertletek rendeltetésszerli hasznalatahoz a rendszeres teherszallitas esetén
rakoddhelyet kell biztositani.

Az OTEK 42. § (8) bekezdése szerint aru-rakoddhelyrél kell gondoskodni minden olyan
epitmény részére, amelybe rendszeres aruszallitas torténik. A rakoddhelyek nagysagat,
szamat és helyét a szallité jarml igénye szerint, tovabba ugy kell meghatarozni, hogy a
rakodas a kozterllet forgalmat és az épitmény rendeltetésszerli hasznalatat ne
akadalyozza.

Az ipari parkban a rakododterileteket megfeleléen kialakitottak, ennek ara a burkolt
fellletek nagy aranya a telephelyeken belll és a kdzteruleteken is.
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2.4.6. Parkolas

Az OTEK 42. § (2) bekezdése szerint az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii
hasznalatahoz a telken — a helyi épitési szabalyzatnak a terulet telepulésen bellli
elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és forgalmi terheltsége és az épitmény
rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott
eltér6é rendelkezése hianyaban — a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével a 4. szamu
melléklet szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

A 4. melléklet 11. pontja alapjan ipari (Uzemi) 6nallé rendeltetési egység gyartd, szereld
helyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e utan, a 14. pontja alapjan (6nalléan
elhelyezett) iroda, és egyéb 0Onallo rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra
szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettdé alaptertlete utan egy
szemeélygeépkocsi elhelyezését kell biztositani.

Az OTEK 42. § (11) bekezdése szerint, ha az adottsagok sziikségessé teszik, a (2)
bekezdés szerinti gépjarmui-varakozohelyek (parkoldk) — a (10) bekezdésben foglaltak
kivételével — a telekhatartél mért, legfeljebb 500 m-en bellli mas telken parkoléban,
parkolohazban vagy a kozterlletek kozlekedésre szant terllete egy részének, illetve a
kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.

Az ipari park egyes telephelyei a személygépjarmiivek varakoztatasara az Ipari park
utca kozteruletét hasznaljak.

2.5. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Az lpari park utcaban az dsszes kdzm(, a kozteruleti csapadékviz-elvezetést kivéve,
rendelkezésre all. A kozterileten 22 kV-os kézépfesziltségli szabadvezeték huzodik.
Az lpari park utca 9. el6tt, 6nallé telken (4308/15 hrsz.) szennyvizatemel6 Uzemel, ugy,
hogy az Ipari Park utca délebbi részérdl gravitaciésan érkezd szennyvizet a Székely
Bertalan ut nyomott vezetékébe tovabbitja. A k6zmihalézatok nem korlatozzak a telkek
beépitését.

Az ipari parkban nem épdult ki a kdzlizemi csapadékviz-elvezetés, az épuletekrél és a
burkolt fellletekrél a csapadékvizeket dsszegyljtik, és telken belll elszikkasztjak. A
slrin beépult telkeken, mint amilyen pl. a SANG-A FRONTEC EU telephelyén ehhez
szint alatti szikkasztokutakat kellett kialakitani, a nagyobb zdldfelllettel rendelkez6
telkeken a talaj adottsagainak kovetkeztében a zoldfelUleteken is elszikkadnak a
csapadékvizek.

A kozvilagitas mind az lpari park utcaban, mind a Székely Bertalan ut kerékparutja
mentén kiépult.

A bdvités terllete, amennyiben a telkeket dsszevonjak, az Ipari park utcabdl teljesen
kozmavesithettnek lesz tekinthet6.

A csapadékvizet a meglévé telephelyekhez hasonléan elszikkaszthatjak.

2.6. KORNYEZETI ADOTTSAGOK

A tervezett modositasok kis teruletet érintenek, ezért a szabalyozasi terv médositasabdl
adddoé kornyezeti allapot a tagabb kornyezetet vizsgalva nem valtozik jelentésen.

A foldhivatali nyilvantartas szerint a tervezési terulet Ipari Parkon kivuli része, a 0100/81
és a 0100/82 hrsz. egy részétdl eltekintve, terméfold.

Foldtani allapotbdl szarmazo veszélyforras a tervezési tertiletet nem fenyegeti.

14



SZADA Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a SANG-A FRONTEC EU Kft. telephelyének bévitése teriiletén

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2024. jtlius

Szada kozigazgatasi tertlete a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti
viz allapota szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teruleten levé
telepllés. Az OTrT térségi dvezeti tervlapja szerint szinte a teljes kdzigazgatasi terllet,
a vizsgalt terllet is a vizminéség-védelmi terulet Ovezet teruletén belul helyezkedik el. A
HESZ alapjan a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes
jelleggel sem szabad.

Vizbazis védoéteruletei, ill. hidrogeoldgiai véddidomai nem érintik a modositassal érintett
teruletet.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szold 4/2002.(X.7.) KvwwM
rendelet az orszag teruletét légszennyezettség szerint zénakba sorolja. Szada az 1.
szamu légszennyezettségi zénaba (Budapest és kornyéke) tartozik.

A HESZ 8. § (1) bekezdése szerint levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi
Ovezetet igényl6 Uj épitmény, Iétesitmény kizardlag oly modon alakithato ki, helyezhet6
el, hogy a védelmi O6vezet nem érinthet lakéterlletet, vegyes teruletet, sport- és
rekreacidos célu terlletet (zoldterlletet, kozjoléti erddteriletet, kilonleges terlletet),
valamint a (4) bekezdés szerinti levegébtisztasag-védelmi szempontbdl 6koldgiailag
sérulékeny terlleteket. A (2) bekezdés szerint lakéterllet, vegyes terilet, kildnleges
beépitésre nem szant sport- és szabadidés tertlet, valamint védett természeti teruletek,
eés Natura 2000 terulet mezd- és erdéterlleteinek rendeltetésszerl hasznalatat
pontszerl vagy diffuz légszennyezés, valamint bz nem korlatozhatja. A 3. bekezdés
szerint leveg6btisztasag-védelmi véddovezeten bellul lako-, oktatasi-, egészségugyi-,
szocialis- és igazgatasi rendeltetést épuletek nem helyezheték el. A (4) bekezdés
szerint a Natura 2000 terulet és az ex lege védett lapok teruletei levegbtisztasag-védelmi
szempontbdl Okologiailag érzékeny, sérllékeny teruleteknek tekintendék. Az (5)
bekezdés szerint allattarto épulet, épuletrész, épitmény, terllet tavolsaga egészségugyi,
nevelési, oktatasi, tovabba Ilakéépulettdl, valamint élelmiszer eléallitasara,
feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé épulettél telken bellil 10 m, nem
egy telken allé épulet, épuletrész, allatkifutd esetén legalabb 40 m kell legyen.

Az M3 gyorsforgalmi ut altal keltett, a kozlekedésbdl szarmazo zajterhelésre vonatkozo
adatok nem allnak rendelkezésre. Valdszinlsithetd, hogy a gyorsforgalmi ut és az
épuletek kdzotti tavolsagbdl adoddan a tervezési terlletet hatarérték feletti kornyezeti
zajterhelés nem éri, és az ipari parkban nem folytatnak olyan tevékenységet, ami a
27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyuttes rendeletben meghatarozott zajtél védendd
tertleten hatarérték feletti kornyezeti zajterhelést okozna.

A HESZ 9. § (2) bekezdése szerint orszagos Ut kiilterllleti szakaszanak uttengelyétél
mért 50 m széles, gyorsforgalmi ut tengelyétél mért 250 m széles savban allandé emberi
tartézkodasra szolgald helyiségek |étesitésekor a zaj elleni védelmérdl gondoskodni
kell. A Székely Bertalan ut forgalomszabalyozasa a tervezési terilet mentén kulteruleti,
igy a szabaly érinti az ut melletti telekrészeket, valamint érintettek a tervezési terllet,
ezen belll a bdvités terllete is az M3 gyorsforgalmi ut mentén.
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3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

3.1. FEJLESZTESI SZANDEKOK A BOVITES TERULETEN

A SANG-A FRONTEC EU Kift. Szada ipari parkjaba betelepult vallalkozas, aminek a
meglévd telephelye telke a tdbb Utemben éplilt be. A legutolsé épitési Utemben épult
épuletrész a nyilvantartasi térképen meég nincs feltintetve.

A jelenleqgi tel phely az ép[]lé’ csarnokkal 2022-ben
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A telek beépitettsége megkozelitbleg 45 %. Tovabbi fejlesztéseket a meglévd 4333/7
hrsz telken nem lehet megvaldsitani. A vallalkozas telepulésrendezési szerz6dést kotott
Szada Nagykdzség Onkormanyzataval annak érdekében, hogy az altala megvasarlasra
tervezett, a telepulésszerkezeti terv szerint ipari terulet, jelenleg kulteruleti, Ma-4
Ovezetbe sorolt 0100/77-82 hrsz telkek egy része ipari Ovezetként kerlljon
szabalyozasra.

Tervezett telekalakitas

A Sang-A Frontec EU Kft. a 0100/77-82 hrsz. telkek egy részét tervezi megvasarolni. A
vasarlashoz a megosztashoz szikséges vazrajzok elkészultek, azonban azokon nem
jelenik meg a telepulésrendezési eszkdzokben meghatarozott erdé, sem a Székely
Bertalan ut szélesitésére kiszabalyozott terulet.
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A megosztasi vazrajz:

a100/102

0100/103

327

A vazrajzhoz csatolt tablazat:

Véltozas elétti allapot Véltozas uténi allapot @
Alrészlet Terllet Alrészlet Ter(let Ssoloalmi & %
- - zolgalmi és o
Firsz jel miiv. dga é ha. m? Ak Hirsz jel miv. aga é ha. m? A egyéb jogok g
i 2 3 4 5 6 7 H 9 10 11 12 3 14
0100/77 szanto 7 2.0039 8.42 | 0100/111 szantd 7 1.3109 5.51
0100/78 szanto 7 2.0040 8.42 | 0100/112 szantd 7 1.2890 5.41
0100/79 szanto 7 2.0040 8.42 | 0100/113 szantd 7 1.2997 5.46
0100/80 szanto 7 0.7216 3.03 | 0100/114 szantd 7 0.4684 1.97
0100/81 1.0781 2.23 |1 0100/115 2.7004 2.94
a kivett, 0.5462 0.00 a kivett, 1.9998 0.00
gazdaséagi épulet, 4 gazdaségi épulet,
mezégazdasagi mezdgazdasagi
terménytarolo, terménytarold,
udvar udvar
b szanto 7 0.5319 223 b szantd 7 0.7006 2.94
0100/82 3.1320 6.23 | 0100/116 szantd 7 3.8752 | 16.28
a kivett, 1.6486 0.00
3 gazdasagi épllet,
udvar
b szanté 7 1.4834 6.23
Osszesen: 10.9436 | 36.75 10.9436 | 37.57

A valtoztatassal érintett telkek terilete tehat 0sszesen 109.436 m2.
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Ebbdl a Sang-A Frontec Kft. megvasarolja az ujonnan kialakulé6 0100/116 hrsz. telket,
ami a telekalakitas utan 38.752 m? lesz. A szabalyozasi terven jelolt gazdasagi erdd
Ovezetbe sorolt telekrészt azonban kilén, 6nallé telekként kell majd kialakitsak. Az erd6
ovezetbe esd telekrész 5811 m?, a kialakithato épitési telek 32.941 m>.

Az Uj teleknek nincs kozterlUletkapcsolata, ezért az csak a meglévd telephellyel
O0sszevonva valik épitési telekke, az itt felépulé épuletek megkdzelitése az Ipari park
utrol, a meglévé telephelyen keresztul lehetséges.

A telekdsszevonas feltétele: belterlletbe vonas

A tanulmanyterv telkeinek ipari hasznalatra tervezett része a jelenlegi foldhivatali
nyilvantartas szerint term6fold. A kialakitandd 0100/116 hrsz telek 7-es, atlagosnal nem
jobb minéségi szanto.

Ahhoz, hogy a Sang-A Frontec EU Kft. megvasarolhassa ezt a telket, a mivelésbdl ki
kell vonni, a miivelésbdl kivonas eljarasa folyamatban van.

Az Ipari park belterlleti fekvési, igy az 6sszevonasra tervezett 4333/7 hrsz jelenleqgi
telephely is.

A 4333/7 hrsz jelenlegi telephely és a bbévités teriiletének 6sszevonasahoz a
tanulmanyterv telkeinek ipari hasznalatra tervezett részét is belteriiletbe kell
vonni.

A term6fold védelmérdl széld 2007. évi CXXIX. térvény 15. § (2) bekezdése szerint
termd&fold belteruletbe vonasa iranti kérelmet kizarolag az dnkormanyzat terjeszthet el6.
A kérelemben az onkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrdl, miszerint a kérelemben
megjelolt foldrészletek a kérelemben megjelolt célra 4 éven belll ténylegesen
felhasznalasra kerllnek.

A tervezett beépités

A tervezett fejlesztés soran a meglévé telephelyet bévitik. A tervek szerint a bévités egy,
a jelenlegitdl kulon allo, gyartasi és raktarozasi célu ipari csarnok megépitésével valosul
meg. A csarnokon beldl kialakitasra kerul egy szocialis blokk és irodarész a személyzet
szamara, amely étkezét, tea-konyhat, altalanos wc blokkot, zuhanyzdokat és Oltozéket
foglal magaban, 55 munkavallalé szamara biztositva a megfeleld kornyezetet.

A tervezett épllet brutté alapteriilete 7811 m2, amelybdl a gyarté izemcsarnok 7357 m?,
a szocidlis éplilet: 454 m?.

tervezett tervezett telek tervezett tervezett
telekméret | épllet tervezett zoldfeltlet | zoldfellleti
m?2 terlilete, m? | beépitett- nagysaga, | arany
sége m?
Uj telek 32.941 7811 23,7 % 20.856 63 %

A 6,7m-es tiszta rakodasi magassagot figyelembe véve a tervezett épililetmagassag
9,40m.

A Gip-1 épitési oOvezet paramétereit és a telek adottsagait figyelembe véve a
késbbbiekben a csarnok alapterulete megkozelitdleg a duplajara néhet.

A tervezett beépitést bemutatod beépitési terv a tanulmanyterv 1. melléklete.
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Tervezett arculat

Kuls6 megjelenésében a mar meglévé Sang-A Frontec EU csarnokhoz hasonléan a
homlokzat anyaga szerelt hdszigetelt fémfellletl panel, sotétszirke szinben. A
homlokzati nyilaszarok egyedi meéretre gyartott mdianyag nyilaszardék. Tovabba
beépitésre kerulnek szekcionalt ipari kapuk, menekulbajtok valamint egy dokkoldkapu.

Latvanyterv (forras: Sang-A Frontec EU Kift.,
tervezd: ASA Epitéipari Kft. 1036 Budapest, Lajos utca 160-162.)

o 0 o 1

%VNMWWI “

—_— T

Parkolas

A tehergépjarmilivek és a személygepkocsik a teruletet az Ipari park utcabdl, a meglévd
telephelyen keresztul kozelitik meg. Az épulet korbejarhatd.

A parkolast telken belll oldjak meg, burkolt, fasitott parkolékban.

Parkoldigény szamitas (a parkoldigény az OTEK 4. melléklet szerinti sziikséges
személyautd parkoldmennyiség alapjan kerult kiszamitasra)

RENDELTETES MINIMALIS SZAMITAS MODJA | SZUKSEG
PARKOLOMENNYIS ES
EG MENNYIS

EG

ipari minden megkezdett | 3685m2+200m2 19db
nettdé 200m2 utan 1 db

raktarozas minden megkezdett | 3840m2+500m2 3db
500m2 utan 1 db

iroda, és egyéb 6nallé | minden megkezdett | 155m2+20m2 8db

rendeltetési egység 20 m2 utan 1db

OSSZESEN 30 db (ebbdl 1db mozgaskorlatozott)

A tervezett fejlesztés sem a jol kiépitett Ipari park uton, sem az orszagos kozlekedési
halézaton nem okoz akkora tdbbletterhelést, ami kozlekedési fejlesztést tenne
szlkségesseé.

A jelen valtoztatastdl fuggetlenul az Ipari park uton meg kell teremteni a biztonsagos
gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeit.
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A vallalkozasnak sajat Uzemeltetésl ,munkasbuszai” nincsenek, és nem is terveznek
inditani. A fejlesztéstél fuggetlenul is célszerl lenne, ha a kozOsségi kozlekedés
buszjaratai legalabb munkakezdéskor és annak végeztével érintenék az lpari park ut
déli végeét is, tobb szaz munkavallalo k6zosségi kozlekedését segitve ezzel.

Kézmivek

A tanulmanyterv terulete,

. amennyiben a jelenlegi telephely
~és a bovités telkeit 6sszevonjak,
az lpari park utcabdl teljesen
kozmdavesitettnek tekinthetd, az uj
létesitmény a kozuzemi haldzatra
rakotheto.

~ Az lpari park utcaban kozuzemi
- szennyvizcsatorna Uzemel, a
tervezett  tevékenység  sajat
szennyviztisztité épitését nem
indokolja.

A csapadékvizet a meglévd

telephelyhez hasonléan
Kézmdli és hirkézlb vezetékek (forras: E-K6zmii) elszikkaszthatjak.

A kozvilagitas mind az Ipari park uton, mind a Székely Bertalan Ut kerékparutja mentén
kiépult.

3.2. A HESZ modositasa

Szada helyi épitési szabalyzatat a 2021. julius 16-at megel6zéen hatalyban 1évd
jogszabalyok alapjan, 2022. decemberében hagytak jéva, ezért a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 45. § (6) bekezdése alapjan a 2027. junius 30-ig torténé mddositasa a
rendelet telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténik. Az épitéskor az OTEK 2021. julius 15-i allapotat kell figyelembe
venni.

Elhelyezhetd rendeltetések

Szadan az ipari teruletek egyéb ipari teriiletek, a kornyezetre jelentdés hatast
gyakorlé ipari terulet nincs.

Az OTEK 20 § (4) bekezdés szerint az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az
energiaszolgaltatasi és a telepulésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

A HESZ 17.§ (1) bekezdése szerint Szada ipari teriiletein kdrnyezetre jelentés hatast
gyakorlé tevékenységhez szikséges épitmények nem helyezhetdk el.

Az alkalmazott épitési 6vezet beépitési hatarértékei

Az ipari park telkei a hatalyos szabalyozasi terven Gip-1 épitési dvezetbe soroltak.

Eszerint az épitési telek legnagyobb megengedett beépitettsége 50%, ami az OTEK 2.
melléklete szerinti maximum, a legkisebb megengedett zoldfellleti arany 25%, ami az
OTEK szerinti minimum. Ennél megengedébb értéket a helyi épitési szabalyzat nem
hatarozhat meg.

A legkisebb kialakithatd telek terilete (5000 m2) és a legnagyobb megengedett
épuletmagassag (15 m) sem valtozik a hatalyos el6éirasokhoz képest.
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Epitési hely

Az el6- és hatsokertre a hatalyos HESZ a Gip épitési dvezetekre (17.§) az altalanostol
eltérd szabalyokat allapit meg. A Gip-1 epitési Gvezetben az el6kert 10 m, a hatsokert
7,5 m. Az oldalkertre az OTEK éltglénos el6irasa vonatkozik. Az el6-, oldal és
hatsékertre vonatkozoan a hatalyos HESZ-ben megallapitott szabalyok nem valtoznak.

Zoldfeliletek kialakitasanak szabalyai

A hatalyos HESZ Gip épitési dvezetekre vonatkozé eldirasa (17.§ (4) bekezdés) szerint
az el6kert nem burkolt részét véddbfasitasként kell kialakitani és fenntartani, az el6kerti
burkolat minden 100 m2-én 1,5x1,5 m nagysagu burkolatlan terlletbe 1 lombhullaté fat
kell telepiteni.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat 6. §-a, a természet-, taj-és kornyezetvédelmi
elbirasai szerint a kozteruleti és kdzhasznalatu zoldfellleteket, a 2. mellékleten jeldlt,
valamint a rendelet Il. fejezetében elbirt telkeken bellli véddfasitasokat a terméhelyi
adottsagoknak megfeleld, vagy azok faiskolai valtozataibdl allé fajokbdl kell telepiteni. A
be nem épitett és burkolattal el nem latott fellleteket épitési telkeken belll és
kozterlleten is a klimavaltozas kedvezétlen hatasainak kompenzalasa érdekében
haromszintli névényallomanyu zoéldfellletként vagy vizfellletként kell kialakitani.

A zoldfeliiletek kialakitasanak a hatalyos HESZ-ben megallapitott szabalyai nem
valtoznak.

Osszességében tehat a HESZ el6irasai nem valtoznak, a HESZ mddositasa a
szabalyozasi terv, mint melléklet modositasara korlatozodik.

Szabalyozasi terv mdédositasa

Szada szabalyozasi terve a HESZ 2. melléklete, a papir alapt dokumentalas
kovetelménye miatt A és B szelvénybdl all. A véleményezéshez a rendelettervezet
melléklete a szabalyozasi terv vonatkozo részlete a modositassal. A rendelettervezet
elfogadasakor a maédositast abrazold terviapot a HESZ 2 mellékletével egységes
szerkezetbe kell foglalni, a szabalyozasi terv médositdsa a HESZ 2. mellékletének
cseréjével lehetséges.

A szabalyozasi terven az Ma-4 ovezetbdl ipari épitési ovezetbe kerul a bévités terulete
(32.941 m?). A valtozassal érintett telkek Székely Bertalan Ut felé es6 része tovabbra is
Ma-4 ovezetben marad, és nincs valtozas az Eg-1 Ovezetet illetben sem.

Nehézséget okoz a tervezett iparterllet szabalyozasa soran, hogy a tervezett 301
(mashol 213) jell tervezett orszagos ut részletes tervei nem allnak rendelkezésre, a
jovében megvaldsuld orszagos féut terlletfoglalasa ezért bizonytalan. A tervezett fout
valtozatlanul tengelyével kerul jeldlésre. Az épitési Ovezetben javasolt az ut potencialis
terlletén egy, a nyomvonal tengelyétél szamitott 15-15 m széles savot
beépitésmentesen tartani ugy, hogy ebben a savban a mas teruleteken mar alkalmazott
sLelek be nem épithetd része” jeldlést alkalmazzuk. A tervezett ut szamara fenntartott
terllet, az el6kert nélkil-, megkozelitéleg 4502 m?.

A telek be nem épithetd részét javasolt kiegésziteni a majdani elékert tertletével, igy a
be nem épithet6 sav az épitési telken belll 6sszesen 40 m (tengelytdl szamitott 15+15
m, + a tavlatban kialakul6 elékert 10 m) szélességlire né.

Egyéb szabalyozasi elem

Egyebekben a szabalyozas nem valtozik.

21


https://or.njt.hu/eli/v01/730545/r/2022/22#ME2

SZADA Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a SANG-A FRONTEC EU Kft. telephelyének bévitése teriiletén
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2024. jtlius

A SZABALYOZASI TERV ]
MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

=== SANG-A FRONTEC EU Kft.
L=xd kibdvitett telephelye

megvaltozo szabalyozasu teriilet

a HESZ 2. melléklet jelkulcsanak vonatkozé része:
seesces  Apjtési Gvezet hatara
E::j Telek be nem épitheté része
tervezett orszagos ut tengelye
% javasolt megsziintetés

3.3. A HESZ modositas hatasai
Orokségvédelem

A tervezeési terlleten nincs miemlék, miemléki érték, sem nyilvantartott lel6hely. A
tervezett mddositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Kozlekedés

A f6 kozlekedési halézatra a mddositasnak nincs hatasa, a meglévo és tervezett
uthalézat nem maodosul.

Az terulet kozuti kiszolgalasa megfelel6 marad a valtozas utan is, a gyorsforgalmi
uthalézat a belterilet érintése nélkul elérhetd. Jelentésen javulhat a jelenlegi
kozlekedési haldzat leterheltsége, ha megépul az Uj orszagos haldzati elemként a 213
(vagy 301) jeltd Vac/God-Godollé 6sszekotd ut. Szadanak elemi érdeke, hogy az Ipari
park ut az uj uthoz csomédponttal kapcsolddjon, és igy az ipari park kozuti forgalma
gyorsan, kozvetlenll, a Székely Bertalan ut érintése nélkil érje el az orszagos
féuthalozatot.

Az orszag és az agglomeracio tervében tervezett kerékparut megvaldsitasa szintén
nagyban jarulhat hozza a munkaer6 mobilitasdhoz, a  munkahelyek
hozzaférhetéségéhez mind Szadan belll, mind a mas telepulésen lakok szamara.

Kbzmivesités, hirkozlés

A tervezett kozmUvesitettség teljes.

A HESZ a kdézmiivekre vonatkozdéan részletesen szabalyoz. A médositas soran a
kozmvekre és hirkozlésre vonatkozo el6irasok megvaltoztatasa nem indokolt.

Varhatd kornyezeti hatasok

A kiemelt fejlesztési tertileten a hatalyos telepulésrendezési eszkdzoknek megfeleld
ipari hasznositas tervezett. Az egyes Utemek tervezésekor vizsgalhaté meg, hogy a
tervezett bévités a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (X11.25.) kormanyrendelet szerint elbzetes
vizsgalati eljaras vagy kornyezeti hatasvizsgalati eljaras koteles tevékenység-e, vagy a
tervezett fejlesztés volumene olyan mértékd, hogy elegendé-e a rendelet 13. melléklete
szerinti adatlapon bemutatni a varhat6 hatasokat. A karos kornyezeti hatasok elkerulése
érdekében az épités engedélyezési-, elbzetes vizsgalati, vagy kornyezeti
hatasvizsgalati eljaras keretében fogja a kérnyezetvédelmi szakhatésag megfogalmazni
egyedi elbirasait.
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FOEPITESZI FELJEGYZES

Targy: Szada Nagykozség Szabalyozasi tervének moddositasa a 0100/77 - 0100/82 helyrajzi
szamu telkek, a Sang-A Frontec EU Kft. telephelye bovitésének és tombjének teriiletén

Feladat Szada Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 22/2022. (XI1.16.) énkormanyzati rendelet
modositasa annak érdekében, hogy a 0100/77 - 0100/82 helyrajzi szdmu telkek egy részén
ipari, Gip-1 épitési 6vezet keriiljon megallapitasra annak érdekében, hogy Koltségviseld a
valtoztatassal €rintett teriileten a meglévo telephelyét bovithesse.

A teleplilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasat a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban Kr1) 68.§. (1) bekezdés b)
pontja bb) alpontja (az alabbi feltételek egyiittesen teljestilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé muszakiinfrastruktara-féhalozat nem valtozik,

2. nem torténik 1) beépitésre szant teriilet kijelolése, €s

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése)

alapjan egyszer(sitett eljaras szerint keriil lefolytatésra.

Szada telepiilésrendezési eszkozei a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Kr2) tartalmi kovetelményei szerint, a kr3-ban megallapitott véleményezési
eljarast lefolytatva késziiltek. A Kr2 45. § (6) bekezdése szerint ,,a 2021. julius 16-at
megel6zéen hatalyban 1évé jogszabalyok alapjan elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendezési eszkdz — ide nem értve az (1) és (2)
bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszk6zoket — 2027. junius 30-ig torténd mddositasa e
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazaséaval
torténik.”

A Kr2 3/A.§ (1) bekezdése szerint az 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgalat (a
tovabbiakban: megalapozo vizsgalat) —a (2) és a (3) bekezdésben meghatarozott keretek kozott
— felhasznalhat6 a stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz készitése, valamint a koncepcio, a
stratégia és a telepiilésrendezési eszk6z modositasa sordn is.

K12 3/A.§ (2) bekezdése szerint a megalapoz6 vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési
feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan médon, hogy a sziikséges
tartalmat és annak részletezettségét az 6nkormanyzati f6épitész irasban hatdrozza meg.

A Kr2 3/A.§ (3) bekezdése szerint a stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz készitése, valamint
a koncepcid, a stratégia €s a teleptilésrendezési eszk6z modositasa sordn felhasznalni csak az
aktualizalast megel6zOen legfeljebb hét éven beliil késziilt megalapozd vizsgalatot lehet,
ideértve az ezen id6étavon belill a telepiilésrendezési eszkdzhoz nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapozasnak mindsiilé vizsgalatot is. A felhasznalhatd tartalmi
elemeket az 6nkorményzati f6épitész irdsban hatarozza meg.

A Kr2 11. § (6) bekezdés szerint a (Kr2) 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek
Osszevonhatok, fejezeten beliil atcsoportosithatok, bovithetdk, egyes részelemei a
telepiilésrendezési  feladatnak  megfeleléen a  tervezési  teriilet  adottsdgainak



figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatok. Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott
tartalmi elemeket és azok részletezettségét az onkormanyzati f6épitész irdsban hatdrozza meg.

A K12 16. § (5) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa esetén a tervezési
feladatnak megfelel tartalommal kell elkésziteni a megalapozo vizsgalatot és az alatdmaszto
javaslatot. A (6) bekezdés alapjan amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz modositasa nem a
telepiilés egészére késziil, gy a megalapozd vizsgalatot a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés varhatd hatasa szerinti teriiletre kell elvégezni, a szerkezeti 6sszefliggések
bemutatasaval. A Kr2 3/A.§ (3) bekezdés alapjan a hét éven beliil készilt megalapozéd
vizsgalatot fel lehet hasznalni.

A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat a tervezési feladatra és a tervezési
célra tekintettel az alabbiak szerint hatdrozom meg:

1. megalapozo vizsgalat: a Kr2 1. melléklete szerinti ,,1.6. A telepiilés teleptilésrendezési tervi
elézményeinek vizsgalata”, valamint az 1.14. Az épitett kornyezet vizsgalatat a mddosités
szempontjabol relevans szempontbol kell bemutatni, a tobbi vizsgélat elhagyhato.

2-3. HELYZETELEMZO -HELYZETERTEKELO MUNKARESZ elkészitése nem sziikséges.
4. A kormanyrendelet 3. melléklete szerinti ALATAMASZTO JAVASLAT-ként a
szabalyozasi koncepciot kell ismertetni.
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