
 
 

 

H/950-8/2023                      Előterjesztés száma: 61/2023.    

ELŐTERJESZTÉS 

a Képviselő-testület 2023. május 25-i rendes nyilvános ülésére 

Előterjesztés 

tárgya: 

Döntés a Településképi rendelet-tervezettel kapcsolatos lakossági 

véleményekről  

Előterjesztő: 

 

Pintér Lajos polgármester 

 

 

Előkészítette: 

Simoncsik Mária főépítész 

Szabóné Molnár Krisztina 

műszaki osztályvezető 

 

Szakmai 

szempontból 

ellenőrizte: 

dr. Jenei László András törvényességi szakreferens 

 

Pénzügyi 

szempontból 

ellenőrizte: 

Zámodics Péter 

pénzügyi osztályvezető 

 

Jogi, törvényességi 

szempontból 

ellenőrizte: 

dr. Jenei László András 

törvényességi szakreferens 

 

Törvényességért 

felelős: 
dr. Finta Béla jegyző 

 

 

Tárgyalja: 
Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság, Pénzügyi Bizottság, 

Ügyrendi Bizottság 

Egyeztetve, 

tájékoztatva: - 

Javasolt meghívott: Simoncsik Mária főépítész 

Az elfogadásához 

szükséges 

szavazattöbbség: 

minősített szavazattöbbség  

Az előterjesztés 

zárt kezelését 

kérjük 

nem 
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VEZETŐI ÖSSZEFOGLALÓ 

 

I./ Előzmények: 

 

Szada Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete 2022. december 15-i rendkívüli ülésén fogadta el 

Szada Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló 22/2022.(XII.16.) önkormányzati rendeletét, 

(továbbiakban: HÉSZ), amely 2023. január 16-án hatályba is lépett. 

Annak következtében, hogy a jelenlegi HÉSZ a korábbinál szűkebb körben szabályoz településképi 

előírásokat, megalkotása nyomán szükségessé vált a településkép védelméről szóló 18/2017. (XII.20.) 

önkormányzati rendelet (továbbiakban: TKR) felülvizsgálata is, ezért a Képviselő-testület fel is vette a 

feladatot 2023. évi Munkatervébe, a márciusi rendes ülésre előirányzott napirendként.   

Szada Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete 2023.március 30-i rendes ülésén 

31/2023.(III.30.) KT-határozatával a településkép védelemről szóló, 2023. július 1-től hatályba léptetni 

kívánt …/2023.(VI.23.) önkormányzati rendelet tervezetének I. verzióját partnerségi egyeztetésre 

egyhangú döntésével alkalmasnak minősítette, és felhatalmazta a polgármestert a jogszabályokban előírt 

partnerségi egyeztetési eljárás lefolytatására. 

 

II./ A döntéshez szükséges információk, tájékoztatások: 

 

Az előzetes (hatósági-lakossági-partnerségi) egyeztetési eljárások során egy lakossági vélemény érkezett 

– amelyre a partnerségi egyeztetésről szóló 13/2017.(VII.19.) önkormányzati rendelet előírásainak 

megfelelően a Főépítész Asszony írásban válaszolt. 

➢ Az Ügyféltől 2023. április 12-én érkezett, Szada, Székely Bertalan utca 21. szám alatt meglévő 

– a jelenleg hatályos és a tervezett önkormányzati rendelet szerint egyaránt helyi építészeti 

értékvédelemre javasolt - lakóépülete e minősítésének megszüntetését kezdeményező, 

H/854/2023. ikt.sz. kérelem a Polgármesteri Hivatal műszaki ügyintézőjénél az irat-betekintési 

joggal rendelkezők számára megtekinthető. 

➢ Az előbbi lakossági véleményre írásban reagálva, a Települési főépítész 2023. április 13-án az 

Ügyfélnek a következő választ adta: 
➢ „2111 Szada, Székely Bertalan utca 21.szám, HRSZ.:496 alatt meglévő lakóépület, a Szada Nagyközség 

Önkormányzat Képviselő-Testület jelenleg hatályos 18/2017. (XII.20.) önkormányzati rendeletében és a 

tervezett TKR-ben, a védelemre javasolt lakóépületek között van, ennek megszüntetése nem indokolt.  

Szada legrégebbi lakóterületei közé sorolható, pl. ófalu, a településmag tartozik ebbe az övezetbe. Mai 

képe nem egységes, főként a telekstruktúrák, az utcák vonalvezetése és pár hagyományos falusi ház őrizte 

meg az eredeti állapotot. A jól felújított hagyományos földszintes, magastetős, oromfalas házak még őrzik 

az akkori házakra jellemző építészeti értékeket, természetes anyaghasználatot és a megfelelő építészeti 

arányokat. A Településképi arculati Kézikönyv szerint, az ófalu területén helyezkedik el az ingatlan, itt a 

lakóházak többsége az utcával merőleges gerincűek. Fő jellegzetességük és értékük a keretes rendszerű 

vakolatdíszítéses utcai nyílászárók, ez teszi őket építészetileg és teleülésképileg is védendővé. A kontyolt 

nyeregtetős ház esztétikai és építészeti értékét a nyílászárók körüli vakolat tagozatos díszítések is képezik. 

Ezt a hagyományos településkép értéket szeretnék megőrizni Szada értékvédő képviselői.” 

 

A fenti indokok miatt a Főépítész nem javasolja a védettségre vonatkozó javaslat törlését a TKR 

vonatkozó táblázatából – de a végső döntés joga természetesen a Képviselő-testületé. 

 

Mindezekre tekintettel az alábbi alternatív határozati javaslat elbírálását indítványozzuk. 

 

 

 

…/2023.(V.25.) KT-határozat 

 

Szada Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete a partnerségi egyeztetések során beérkező 

vélemények, javaslatok elbírálásáról – a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-

érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 13/2017.(VII.19.) 

önkormányzati rendelet 10.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint eljárva – az alábbi döntést hozza: 
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➢ a 2111 Szada, Székely Bertalan utca 21.(496 hrsz.) alatt meglévő lakóépület - Szada Nagyközség 

Önkormányzat Képviselő-Testület jelenleg hatályos 31/2023.(III.30.) önkormányzati 

rendeletében - védelemre javasolt lakóépületek közül történő törlését: 

a) támogatja 

b) nem támogatja 

 

A fenti döntésről a javaslattevő Ügyfelet és a Települési Főépítészt egyaránt írásban értesíteni kell. 

Felelős: polgármester 

Határidő: azonnal 

 

 


