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2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

Szada Nagykozség Telepilésszerkezeti Terve az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. tv. (Etv.), valamint az orszagos terilletrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 2021. jdlius 15-ig
hatalyos 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (,kdzbensd” OTEK) alapjan keriilt elkészitésére. Véleményezése a
314/2012 (XI. 8.) kormanyrendelet szerint zajlott, és az abban meghatarozott tartalommal készilt. A
Teleplilésszerkezeti terv 6sszhangban van a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. tdrvénnyel és Pest megye teriiletrendezési tervével (Pest megye Onkormanyzata
Kozgydlésének 10/2020. (VI1.30.) Onkormanyzati Rendelete.)

2.1. Teriiletfelhasznalas
2.1.1. Szada telepiilésszerkezetének kialakulasa

Bar a teleplilés terlletén, mint Magyarorszag barmelyik telepllése esetében méar az Gskorban is éltek emberek, és
levéltari adatokbdl a kdzépkori torténete is ismert, a telepllés szerkezetének alakuldsat az els6, MariaTerézia
uralkodasa alatt készllt katonai felmérés o6ta tudjuk nyomon kdvetni. A teleplilés szerkezete kialakulasaban
meghatarozé a telepiléshéldban elfoglalt helye, a domborzat, a vizrajzi adottsadgok és az ezekbdl kdvetkezd
uthalézat. A teleplilésszerkezet az ismert elmult 300 évben rendkivil stabil és szerves fejlédésd.

A mai Szada kézigazgatéasi terlletén, a Szddrakosi pataktél nyugatra volt a kdzépkorban Szentjakab, ami a térok
id6k utan mar csak puszta volt, utolso éplileteit az autdpalya épitésekor szamolhattak fel. Terlletén ma Szada és
Mogyorod osztozik.

A teleplilés legjelentésebb Utjai a Godollé-Veresegyhdz orszagut (mai Dézsa Gyodrgy ut) és a Mogyorddra
Szentjakabon keresztll vezeté mai Székely Bertalan ut, kiegésziilve a mai Rakéczi utcaval. A XVIII. szazadban a
mai katolikus templom helyén volt mar volt temploma a falunak és ez, az utak csomépontjaival egyutt ki is jeldlte a
telepulés kozpontjat.

Az elsb jelentdsebb nem egyhazi épilet, legalabbis a tordk idéket kévetben, a Grassalkovich - Pejachevich kiria
volt, ez, a késébb épiilt kuriakkal ellentétben a XIX szazad elsd felében a féut mentén épiilt fel.

Szada mindvégig agrar telepilés maradt, annak ellenére, hogy a XIX. szazad masodik, és a XX. szazad elsé
felében, részben talan a godolléi kiralyi jelenlétnek is kdszonhetben nyaraldnak hasznal kuriék épiltek a szél6hegy
aljaban.

A mezégazdasagi jellege igazan csak a rendszervaltas utani években szlint meg, amikor a févarosi agglomeracio
részeként, és az M3 gyorsforgalmi Ut 1985-6s atadasa kdvetkeztében is a népességszam gyors novekedésnek
indult. Ekkortdl a meghatarozo tertilethasznalatté a lako valt.

A gazdasédgi terlletek kiépllése szintén az utolsd 30 év eredménye. Az elsé gazdaségi terilet a volt TSZT
kézpontja helyén alakult ki, az elsé nagy ipari telephely a mai Mondi teriiletén épllt. Az ipari parkot az ezredfordulon
hoztak létre.

A zoldfeluleti rendszer egyik alappillére a Margita erd6ségei, a masik a Szddrakosi patak és annak szadai
mellékaga Osszefolydsanak kdrnyezetében kialakult lapok és legeldk, és az itteni erdéfoltok (a tovabbiakban
Paskom). Az arutermelé mezdgazdasagi terliletek ma mar nagy aranyban szantok, elvétve akadnak gylimélcsosok.
Ezek mozaikosan helyezkednek el a beépitett terlletek és az dkoldgiai -természetvédelmi szempontbél fontos
terliletek kozott.

A korabban meghatérozé szélétermelés megsziint. A sz6l6hegyet a domborzati adottsagaik miatt nem vehették
nagyuzemi mivelés ala, igy eleinte atstrukturélva, késébb a korabbi telekstruktira megtartdsédval ma
lakoteriletekké valtak.
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Szada vizfolyasokban gazdag. A Fél6sleg-d(il6i vizfolyasnak, a Mély-aroknak és a Halyagos pataknak nincs sajat
telke és ezért teriletigénylk bizonytalan. Az orszagos kezelés(i Sz6drakosi patak és mellékaga sem folyamatosan
kovethetd, viszont a lapok tertilete a Duna-Ipoly nemzeti Park Igazgatdsagan lehatarolt, nyilvantartott.

A vast Szadan a XIX. szazad végén épiilt és szallitotta az utasokat Veresegyhaz vasutallomas és Godallé kozott.
1970-ben zarték be.

2.1.2. Tervezett teriiletfelnasznalas
2.1.2.1. Beépitésre szant teriletek

A telepllésfejlesztés célja a telepiilés falusias jellegének megdrzése, a népességszam novekedésének fékezése
az elérhetd telepUlési szolgaltatasok fejlesztése mellett. A helyi gazdasag fejlesztése az dnkormanyzat pénzigyi
egyensulyanak megérzése és az ingazasi kényszer csdkkentése miatt fontos.

Lakoéteriiletek

Falusias lakoterlletek a Ddozsa Gyorgy uthoz kapcsolodd, a hosszu, keskeny telkeken telkenként atépuld
hagyomanyos falusi jellegli részek. Az utcahalézat és a telekstruktra altalaban szabalytalan, a tdmbbelsdk
nagyok.

Kertvarosias lakéterilletek az elmult 30 évben mezdgazdasagi terlletekbdl atalakitott, tervezett telekosztasok
eredményeképpen létrejott teriletek, telepllésrészek.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

A teleplléskozpont terlletek a lakd, kozintézményi, ezen bellll az igazgatasi, oktatasi, szocialis, valamint az
elébbiekkel vegyesen a kereskedelmi, szolgéltatasi, és vendéglatd funkciok egyidejl elhelyezésének teriletei
(iskola, 6voda, polgarmesteri hivatal, konyvtar és kozdsségi haz, orvosi rendel6k, templomok és a hozzajuk
kapcsolddd egyéb épiiletek).

A telepllésszerkezeti terv a korabban telepiléskdzponti felhasznalasra tervezett teriileteket tovabbra is ekként
javasolja felhasznalni. Teleptiléskozponti terliletté és ezzel intézmények elhelyezésére alkalmassa valik tobb
nagyobb énkormanyzati telek.

Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

A telepllés nagyobb kereskedelmi egységeinek és egyes esetekben a magankézben lévé sportlétesitményeknek
elhelyezésére a telepuléskozpont adottsagai csak korlatozott mértékben adnak maédot, igy ezek szamara a Dozsa
Gyodrgy Uthoz csatlakozdan kertilt terUlet kijel6lésre a lakott részeken kivdl, a teleptlés g6dolléi (un. Kecskés) és
veresegyhazi (un. Haromfertaly) hataraban, illetve a Mondi ipari terillete mellett a Vasut utcat kivalto tervezett it
mellett. Ezeken a terlleteken telepilhetnek meg azok a kereskedelmi, szolgéltatd, és a kornyezetiket nem zavard
gazdasagi rendeltetések, amelyek az atutazé forgalomra is szamitanak, illetve a telepiilés és a szomszédos
teleptlések lakossaganak jobb kiszolgalasat segitik. Kijeldlt, de nem szabalyozott terilet van még a mogyorodi
hatarhoz kézel az orszagos Ut mentén, ennek felhasznalasat a telekstruktura teszi nehézkessé.

A telepllésrendezési eszkdzok felilvizsgalata soran nagyobb Uj kereskedelmi, szolgaltatd terllet nem kerlt
kijeldlésre. A részben beéplilt terilletek a teleplilésszerkezeti terv id6tavlataban biztositanak elegendé teriletet
Ujabb kereskedelmi egységek és kdrnyezetiiket nem zavard mas gazdasagi tevékenységek elhelyezésére.

Ipari teriiletek

Meglévd és mara szinte teljesen beépiilt iparterillet az ipari park terilete, a Mondi telephelye, valamint a régi tsz
kdzpont helyén alakult iparterilet.

Nem szabalyozott, de Kkijeldlt ipari terliletek az ipari parktdl nyugatra, vele szomszédosan vannak. A
teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata soran Uj iparterilet az ipari parktol keletre keriilt kijeldlésre.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

Szada kialakult, sajatos rendeltetésdi kiilonleges terlletei a nagykdzség jelenleg miikddd sportteriiletei, valamint a
Pest megyei fenntartast Margita Idések Otthona. Kiilénleges beépitésre szant tertilet a Haraszti erdé Mogyorod-
GAdoll6-Szada harmashatarnal panzidként miikédd un. Vadaszhaz telke.

Tervezett kilonleges teriilet a volt szemétlerakd mara rekultivalt, 6nkormanyzati tulajdonu tertlete. A rekreacios
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célra fenntartott terlilet a Paskom Natura 2000 védettségl terlleteivel hataros, a természetvédelem céljait szem
elétt tartd mddon hasznalhato fel.

Beépitésre szant teriiletek tervezett beépitési siirlisége

Altalanos hasznalat szerinti Sajatos hasznalat szerinti Megengedett legnagyobb
tertilet tertilet beépitési siirliség (m2/m2)
laké

kertvarosias 0,5

falusias 0,5
vegyes

teleptléskdzpont 1,8
gazdasagi

kereskedelemi, szolgaltato 1

egyéb ipari 2
kllonleges

K-Sp (sport) 0,8

K-IdO (Margita ldések 0.2

Otthona) ’

K-R (rekreaciés) 0,2

K-VH (vadaszhéz) 0,2

2.1.2. A beépitésre nem szant teriiletek
Mezdgazdasagi teriiletek

A mez6gazdasagi terlletek, elkulonilé, valtozatos hasznalatuk, illetve a tajhasznalatban bet6ltott szereplk alapjan
is —hasonloan a korabbi Telepllésszerkezeti tervhez— differencialt megkulonboztetést igényelnek méar szerkezeti
terv szinten az alabbiak szerint.

Szada mezdgazdasagi tertiletein birtokkdzpont nem alakithatd ki.
- tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek

Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terilet mezdgazdasagi teriletbe a természetvédelmi szempontbdl értékes,
érzékeny mezdgazdasagi terlleteket, az orszagos okologiai halézat magteriiletként és dkologiai folyosoként,
Natura 2000 terlletként nyilvantartott mezGgazdasagi terlletek, valamint az dkologiai kornyezetvédelmi okokbdl
er8sen korlatozottan beépitheté mezégazdasagi teriletek tartoznak, Szadan elsésorban a Paskom teriilete.

Laké rendeltetés elhelyezése ezeken a terilleteken nem engedhetd meg.
- Altalanos mezégazdasagi teriiletek

Az &ltalanos mezOgazdasagi teriletek nagy részét széntoként hasznositott, Szadan jellemzéen nem tul j6
termdképességi teriletek alkotjak, kisebb aranyban vannak a gylimdlcsosok. E terlileteken cél a gazdasagos
mez6gazdasagi termelés feltételeit biztositd infrastruktura megteremtése, valamint e terlletek hagyomanyos
beépitetlenségének megdrzése. A lakéterliletekkel, kdézmdivesitett utcakkal hatarolt altalanos terlileteken az
allandé lefedettséget biztositd, Szadan hagyomanyosnak szdmitd gazdalkodas (gyumdlcsosok, legeldk és gyepek,
kertek, biokertészetek) tamogatandd a szabalyozas eszkdzeivel.

- Kertes mezégazdasagi teriiletek

Kertes mez6gazdasagi terlletbe 0sszesen egy, a beépitésre szant tertletek kozé ékelddd tomb tartozik, amely a
foldhivatali nyilvantartasban is zartkerti fekvésti. A kertes mez8gazdasagi teriiletek a terv tavlataban is a kiskertes
mez6gazdasagi termesztés terilletei. Lakd rendeltetés korlatozottan, a teleknagysdg és a mivelési &g
fliggvényében helyezhetd el.

Erdateriiletek

Nagyobb 6sszefliggd erdéterilletek Szada kozigazgatasi terlletén a Margitan, a szentjakabi részen a Székely
Bertalan u. két oldalan a és az autépalyatol délre a Gédoliével és Mogyoroddal kdzbs Haraszti erdében vannak.
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Kisebb erdéfoltok tarkitjak a Paskom teriiletét és a belterlileten is tdbb, nyilvantartott és nem nyilvantartott erdd
van.

Az erdéteriletek lehatarolasa az Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepl6 erdétertiletek figyelembevételével
tortént, de az erdétertiletek besorolasara telepllésszerkezeti szerepkoriik szerint keriilt sor.

- Védelmi erdéteriiletek

Védelmi erdétertiletek az erdészeti nyilvantartas szerinti védelmi rendeltetési erdék, valamint a G6doll6i Dombsag
Tajvédelmi Korzet a Natura 2000 teriiletek és az dkoldgiai haldzat magteriiletének és dkologiai folyosojanak erdéi.

Telepllésrendezési, teleplilésképi és kdrnyezetvédelmi okbol védelmi erdéterilet keriilt kijeldlésre a koztemetd
melletti tdmb teriiletén és a Székely Bertalan utca orszagos ut mentén 2 helyen.

- Gazdasagi erdéteriiletek

Ide tartoznak az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti azon gazdasagi rendeltetési erd6k, amelyek a kilterllet
természetvédelemmel nem érintett részén helyezkednek el.

- Kozjoléti erdateriiletek

Kozjoléti erdéterlletek a telepllésszerkezeti tervben a belterileten a lakétertletek kozé ékel6dé nyilvantartott
erddk és beerddsdult teruletek.

Természetkozeli teriiletek
Természetkozeli teriletként kerliltek meghatarozasra a Paskom ex lege védett lapjai.
Vizgazdalkodasi teriiletek

Szada telepiilésszerkezetének meghatarozo tajalkotd elemei a vizek. Vizgazdalkodasi teriletbe csak az 6nalld
telekkel, vagy legalabb 6nallé alrészletként (leggyakrabban arokként) lehatarolt teriletek kertilhettek: A Sz6drakosi
patak és annak szadai mellék&ga lapokon kivil es teriletei, a Folosleg-dliléi vizfolyas egy része, és a Mély-arok
rendezett szakasza, valamint az erre tervezett zaportarozé terilete.

2.2. A tajrendezés és természetvédelem

2.2.1. T4jkarakter, tajhasznalat, tajszerkezet
Szada kézigazgatasi terliletén az alabbi jellegzetes tajkaraktereket tarta fel a Megalapozé vizsgalat:

- akoézigazgatasi terlilet északkeleti része a Godolléi dombsaghoz tartozd volgyekkel tagolt dombvidéki t
(Margita kémyéki erddk), amelyen még részben megmaradtak a GodollGi-dombvidék lészhatainak
jellegzetes erdbtarsulasai: a szaraz tolgyes-harserdék és a gyertyanelegyes mezei juharos, valamint a
|0szpusztai tatarjuharos-tolgyesek;

- abelterilettdl délre a Sz6d-Rakos-patak mentén természetkdzeli allapotu, ex lege védett lapteriletek és
erdéterlletek hizédnak, melyek Natura 2000 védelem alatt llnak;

- a mez6gazdasagi tajhasznositas a belteriletet korulblelve, illetve a mogyorddi kdzigazgatasi hatarmnal
jellemzg;

- atéjszerkezet meghatéarozo elemei a patakvolgyek, valamint a kozlekedési utak.

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor alapvetd szempont volt a taj jellegzetességét, karakterét megtarté, az

értékes tjalkotd elemek megdrzését biztositd tajhasznélati rendszer kialakulasat segité teriletfelnasznélas
kialakitasa.

A tajhasznélat tobbszinlisége differencialt teriilethasznélati és dvezeti rendszer kialakitasat kivanja meg.

A telepUlésszerkezeti terv altalaban alapvet valtozast a korabbi telepllésszerkezeti tervben meghatarozott, és a
kialakult allapotnak megfeleld kulterileti tertletfelhasznélés és tajszerkezet vonatkozdsaban nem eredményez, az
abban foglalt f6 célkitlizések tovabbra is érvényesek.

Jelentds a valtozas a Paskom tertletén van, ahol a Natura 2000 védettség terlileten korabban golfpalyat terveztek.
A természetvédelem szempontjainak el6térbe helyezésével a golfpalya létesitése ellehetetleniilt. A tervezett
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terilethasznalat a meglévé, védett allapothoz igazodik, a Paskom terlilete vizgazdalkodasi, természetkdzeli,
tajgazdalkodasi mezdgazdasagi és védelmi erdbterilet.

A taji értékek szempontjabdl kedvezd, hogy a tervezett lakéteriiletek nagysaga csdkken és mezégazdasagi
teriletfelhaszalastva valik (valtozik vissza) tobb, ténylegesen mezégazdasagi mivelés alatt allé teriilet.

A korabbi Szentjakabpuszta korabban mezdgazdasagi mivelés alatt alld részén homokbanyat nyitottak, amit a
késbbbiekben még bévitenek, mikdzben a letermelt részeken a taj rehabilitaciéjat gyep kialakitasaval megkezdik.

A banya mellett gazkompresszor allomas épiilt.
2.2.2. Taji, természeti értékek védett elemei
Natura 2000 teriilet
o Veresegyhazi medence (HUDI20055) kiemelt jelentéségli természetmegbrzési terllet
Egyedi jogszaballyal védett orszagos jelentdségii védett természeti teriilet:
o aGo6dollsi Dombsag Tajvédelmi Kdrzet és annak fokozottan védett terllete
+EX lege” védett értékek
o lapterlletek
o forrasok (felméréstk, nyilvantartasuk javasolt)
Egyedi jogszaballyal védett taji érték:
o volt strand terilete (teleptlésképi védelem)
Orszagos Okologiai Halozat teriiletei
o magterilet, dkoldgiai folyoso, pufferteriilet
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek
o Margita, G6doll6i Dombsag Tajvédelmi Kdrzet
o Péskom

o Haraszti erdd

2.3. Zoldfeliileti rendszer

A teleplilés zoldfellleti rendszere a belterileti zoldfeliileti elemekbdl - kozhasznalati és korlatozottan
kbzhasznalatu zdldfellletek (kdzparkok, zoldfellileti intézmények, intézménykertek, Utmenti és vizparti, rokparti
zoldfelliletek, fasitott kdzterek), valamint kdzhasznélat eldl elzart zéldfellletek az ehhez kapcsolddo kiilterdleti
zbldfellleti elemekbdl — erddk, fasitott terlletek, gylimdlcsdsok, gyepterliletek, fas, ligetes tertilettel, nadassal
ovezett vizfeluletek, vizfolyasok — &ll.

Szada meglévé, kdzparkként hasznét teriletei:

- avolt strand tertlete,

- a Meély-arok kozparkként kiépitett partja,
- aSzbléhegyi jatszotér

- abeltertileti erd6k

Uj kozparkok a Berek teriiletén (Uj telekosztashoz kapcsoldddan) és Fenyvesligetben (Uj Vt terillethez
kapcsoléddan) tervezettek.

Zoldfeluleti intézmények (zoldfellleti rendszer jelentds funkciondlis elemei a zoldfellleti intézmények, amelyek
olyan létesitmények, melyek miikodéséhez elengedhetetlen a nagy kiterjedési zéldfellet):

- Székely-kert

- Margita ldések Otthona

- Miik6dd kdztemetd

- Bezért temetdk

- Temetd melletti (malomvégi) sportpalya
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2.4. Orokségvédelem

Orszagos védettségek

Régészet

Szadan védett leléhely nincs.

A szadai lel6helyek vegyesen talalhatok beépitésre szant és beépitésre nem szant tertileten.

A nyilvantartott régészeti leléhelyeket az épitésekkel lehetleg el kell kerllni, ha ez nem lehetséges, az érintett
teriletek beépitése az drokségvédelmi szabalyokra tekintettel lehetséges.

Mdemlékek

Az orszagosan nyilvantartott miiemlékek kore és védettsége jelentdsen megvaltozott 2016. januér 1-t kovetben. A
2015. december 31-én lIl. birsagkategériaba sorolt miiemlékek miiemléki védetisége megsziint, nyilvantartott
muemléki értékké valtak. Ezt figyelembe véve Szadan 2 miiemlék van.

A két szadai épiiletet ugyanazon védelmi okiratban, a 22509/1958. EM 120344/1958. MM rendelettel nyilvanitottak
miemlékké, a rendelet a miiemléki kdrnyezetet nem hatarozta meg.

Miemlékek
torzsszam azonosito cim név védelem szint
Dézsa Gyérgy ut Grassalkovich- "
7251 7318 63. Pejacsevich-kuria Mdemiek I
. Romai katolikus P
7959 7319 Dézsa Gy.u. 110 templom MUemlék Il.

Mlemléki kdrnyezetek

torzsszam azonosito miieml|ék miiemléki kérnyezet jellege
Grassalkovich-Pejacsevich-kuria mlemléki ex-lege

7251 20469 kérnyezete g

7252 29470 Rémai katolikus templom miiemléki kérnyezete ex-lege

Helyi védelem

A nagykdzség a telepllésképi rendelettel védi Szada értékeit, az épitett 6rokség helyi identitast képz6 éplileteket.
A védelmeket az értékvédelmi kataszter tamasztja ala.

Védett éplletek a Schulek Frigyes altal tervezett reformatus templom a telkén all6 éplilettel és lakéhézzal, valamint
a Székely Bertalan Muzeum, emlékhaz és miterem.

Helyi védelem alatt &ll a régi strand terletén kialakitott kdzpark.

Nem védett, de az épitett 6rokség értékes része a Kos Karoly tervei alapjan atalakitott Margita Idések Otthona
épilete, a szépen felljitott Rudnyanszky kripta és kapolna és néhany fehér téglaval burkolt jellegzetesen szadai
lakéhaz.

A tervezett terilethasznalat az orszagos és helyi védettségekre tekintettel keriilt meghatarozasra, megtartva a
védett és védelemre érdemes 6rokségi elemek jelenlegi rendeltetését.
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2.5. Kozlekedés
2.5.1. Kozuti kozlekedés

Orszagos kozutak

Szada kozigazgatasi terilletét érintd orszagos kdzutak e-UT 03.01.11. Kdzutak Tervezése (KTSZ) Utiigyi Miiszaki
El§iras besorolasa szerint:

. Belteriileti Kiilterileti Tervezési osztaly szerinti
Ut sz&ma, neve ,
szakasz szakasz megnevezés
M3 autépalya K.LA. autopalya
M31 autdpalya K.LA. autopalya
2104. j. Vac - Godallo B.IV.c.C. K.V.B. 0sszekotd ut
21109. j. Szada — Mogyordd B.IV.c.C. K.V.B. bekotd ut

Gyorsforglami Uti csomdpont:

Az M3 - M31 autépalya csomépontja Szada déli teriiletét érinti, de a kapcsolatot G6dollé kdzigazgatasi
terileténbellil biztositja a 2104. j. Vac — Godollé dsszekotd uttal.

Orszagos féuti csomdpontok:

A terlleten orszagos f6uti elem, csomoépont nem talélhato.

Telepilési utak

A helyi kozuthalozat az alabbiaknak megfeleld tervezési kategoriak szerinti besorolast kapja az e-UT 03.01.11.
Utligyi Miiszaki El6iras szerint;

: BelterUleti KilterUleti Tervezési osztaly szerinti
Ut neve .
szakasz szakasz megnevezés

Székely Bertalan 0t B.V.c.C. - Gydjétat

Rakéczi utca B.V.c.D. - Gydjtéut

Csapas utca B.V.c.C. - Gydjtéut

Arany Janos utca B.V.c.C. - Gyljtéut

Pazsaki utca B.V.c.C. - Gyljtéut

A telepiilési utak fejlesztései, javasolt fejlesztési beavatkozasai:

Szada kozség terlletén belil a kovetkezd kozlekedés haldzati elemeket tervezik megvaldsitani:
Orszégos elemek:

- Déli elkeriild — Orszagos 6sszekdtdut (Godollé — Vac kdzott), utkategdria: K.V.A.
Helyi jelent6ségu elemek, gydjtdutak:

- Szada nyugati elkertld ut - gy(jtéut (Veresegyhaz bekoétéat), Utkategéria: B.V.c.C.
- Osz utca, tkategdria: B.V.c.C.

- Halesz (t, utkategéria: B.V.c.C.

- Fenyvesliget utca — Fenyd utca, utkategoria: B.V.c.C.

- Margita utca, Utkategoria: B.V.c.C.

- Szurdok utca, utkategoria: B.V.c.C.

- Berek ut, utkategdria: B.V.c.C.
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- Kisfaludy utca, utkategéria: B.V.c.C.
- Eszaki gazdaségi terillet feltaré Eszak-Déli Ut, Gtkategoria: B.V.c.C.
- Eszaki gazdasagi teriilet feltaré Kelet-Nyugati t, Utkategéria: B.V.c.C.

A telepiilés altal érintett terlleten a kbvetkezé meglévé csomdpontok fejlesztésére, atépitésére lenne sziikség:

- 2104.j. it (Dozsa Gydrgy ut) — Csapas utca csomopont
- 21109. j. ut (Székely Bertalan, Vasut utca) — Harsfa utca — Corvin utca csomdpont
- Csapas utca — Pazsaki utca csomopont

2. 5.2. Kozosségi kozlekedés

Buszvonalak

Szada telepulést érintd autdbusz viszonylatokat a Volanbusz Zrt. izemelteti.
A Volanbusz telepilésen megalloval rendelkezd vonalai:

- 396-399 — Budapest-Szada-Veresegyhaz-Orbottyan

- 450/452/454 - Godolls-Veresegyhaz-Orbottyan-Vackisujfalu

- 451 — G6dollé-Veresegyhdz-Erddkertes-Veresegyhaz-Godolls
- 453 — Galgamacsa-Erdbkertes-Veresegyhaz-Godollé

- 455 — G6dollé-Veresegyhadz-Vacratot-Vac

A kévetkez6 megallohelyek talalhatok Szada kézigazgatasi teriletén bellil:

- Szada, Tél utca

- Szada, Dézsa Gyorgy Ut 6.

- Szada, Dézsa Gyorgy ut 51.
- Szada, Dézsa Gyorgy ut 111.
- Szada, TUZEP telep

- Szada, Székely Bertalan ut

- Szada, Ipari Park

2.5.3. Kotottpalyas kozlekedés
A teleplilést k6zigazgatasi teriletén nincs kotottpalyas kdzlekedés.

A legkdzelebbi vasuti allomés, Veresegyhaz allomas, amely a teleplléskdzpontol északra talalhato a 2109. j. uton
kb. 1,8 km-re.

2.5.4. Kerékparos uthalozat
A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén bellil két helyen talalhaté:

- 2104.j. 0t mellett (Dézsa Gyorgy ut) LIDL és Rézsa utca kdzott
- 21109. j. ut mellett (Székely Bertalan Ut) talélhat6 a Vasut utca és a déli ipari parki feltarout kozott

Tervezett kerékparhalozati infrastruktra elemek:

Térségi, telepiiléseket dsszekotd:

- 21109. j. at mellett (Mogyordd felé)
- 2104. . ut mellett (Versegyhaz-Orbottyan-Vacratét-Vac 6sszekotd)
- Vasut utca-Déli elkertil — Akacfa utca csomopont (Godoll6-Szada dsszekotd)

Teleplilés szaméra fontos:

- Osz utca — Korizmics utca — Sport utca nyomvonal
- Fenyvesliget-Fenyd utca nyomvonal

- Csapas utca

- Pazsaki utca

- Kisfaludy utca

2.5.5. Gyalogos kézlekedés
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A gyalogos kapcsolatok a meglévé és uj lakotertiletek kapcsolatat kell biztositsak:

- azintézményekhez, kozintézményekhez, kereskedelemhez, szolgaltatasokhoz
- akozparkokhoz
- akozosségi kozlekedési megallokhoz

2.5.6. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

A telepilésen Uj kozterlleti parkolok kialakitasa tervezett a kozintezmények kiszolgalasa eérdekeben.
Altalanossagban az egyes rendeltetésekhez a parkolast telken bellil, az orszagos rendelkezéseknek megfeleléen
szikséges kialakitani.

2.5.7. Vizi kozlekedés
A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén bellil nem talalhatd kézlekedésre alkalmas viztest.
2.5.8. Légi kozlekedés

A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén bellil nem talalhaté repdil6tér.

2.6. Kozmiiellatas
2.6.1. Kozmiiellatottsag

A beépitésre szant terliletek és a belterilet beépitésre nem szant terileteinek tervezett kdzmivesitettsége teljes.
A Kllterlleti létesitmények terlletein is biztositani kell a kdrnyezetvédelmi szempontbdl a teljes
kdzmiivesitettségnek megfelel szinvonalat, a rendeltetésnek megfeleléen.

Az energiaellatas tervezése soran elényben kell részesiteni a megujulé energiakat.
2.6.2. Kozmiivekhdl kovetkez6 korlatozé adottsagok

A teleplilésfejlesztéshez szlkséges terlilethasznositasi valtoztatds meghatarozasanal adottsagként kell kezelni
azokat a kézmUhalézatokat és létesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez kotottek, ilyenek pl.: a
vizm( kutak, vizes éléhelyek, stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltasanak kéltsége meghaladné a felszabaduld
hely értékndvekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchaldzatok és Iétesitmények tartoznak.

Vizellatas tertletén:

- ago6dalléi vizmlkutakat hidrogeoldgiai védbidomai,

- a vizellatast szolgéld létesitmények (a veresegyhazi hataron meglévé vizml gépészeti 1étesitmények,
taroz6 medence),

Szennyvizelvezetés

- Szennyvizatemeld miitargyak és esetleges szaghatasvédelmi teriletiik

Csapadékviz elvezetés
- Vizligyi és onkormanyzati kezelésl csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak, tavak 3-3 m-es
karbantarté savval

- tervezett zaportarozé mitargy a Mély-arok Veresegyhazra atlép6 pontjan

Villamosenergia ellatas
- azugloi és detki alallomést 0sszekotd 220kV-os villamos atviteli halozat, és oszloptengelyétél mért 25-25
m-es biztonsagi ovezete

- g6di és albertirsai aldllomast 6sszekdtd 400 kV-os villamos féelosztd szabadvezetékes halézat és
oszloptengelyétdl mért 40-40 m-es biztonsagi dvezete a mogyorddi hatéron

- 22 kV-os gerinc elosztohaldzat nyomvonala, kiépitéstél fliggben szakaszonként 7-7 m-es oszloptengelytél
mért biztonsagi ovezetével

- Szada ellatas bazisa a Godolléi 132/22 kV-os alallomas, a Godollo teriletén lUzemeld alallomasrél induld
22 kV-0s halozatok flizik fel Szada fogyasztéi transzformator allomasait

Szénhidrogénellatas
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- DN 800-as Vecsés — Balassagyarmat — (Szlovakia) nemzetkdzi nagynyomasu féldgaz szallitdvezeték és
a hozza tartozé gadzkompresszor-allomas, a telepilés ellatasadban kdzvetlenil nem vesz részt

- DN 450-es (Szlovakia) - Hont — Szada — Vecsés — Szazhalombatta Baratsag I. nemzetkozi kéolaj
szallitdvezeték, a telepiilés ellatasaban kozvetlenll nem vesz részt

- A teleplilés foldgazellatasénak a bézisa az FGSZ Zrt. gddoliéi nagy-/nagykdzép-nyomasu gazatado
allomasa. Szada ellatasa a 21109-es Ut mellett fektetett DN 200-as nagyk6zép-nyomasu vezetékkel
torténik a nagykdzép-/kdzépnyomasu telepllési gazfogadojaig. A biztonségi dvezete csdpalasttol mért 5-
5m.

- Telepiilési gazfogadd és nyomascsdkkentd miitargy

Elektronikus hirkozlés

- Vezeték nélkli elektronikus hirkdzlési szolgaltatok Iétesitményei

2.7. Kornyezetvédelem
2.7.1. A foldtani kozeg és a talaj védelme

A foldtani kbzeg és a felszin alatti vizek szennyezddésérzékenysége, védelme sziikségessé teszi, hogy a
Telepllésszerkezeti terv elhatarozasai szerint Ujonnan beépitésre keriilé teriletek, tovabbi mindennemii
tevékenység folytatasa a kozigazgatasi teriileten kizarélag a talaj- és a felszini-, felszin alatti vizek szennyezését
kizard modon torténhessen. A talajszennyezések és a felszin alatti vizek szennyezddésének elkerllése érdekében
betartando feltételek kozott dsszefliggések vannak, a talajvédelmi feltételek egyben szolgaljak a felszin alatti vizek
védelmét is, és forditva.

Szada kézigazgatasi terliletén az OTrT dvezeti terviapjan lehatérolt, ,kivald terméhelyi adottsagu szantéterlletek”
és ,j0 adottsagu terméhelyi adottsagu szantéterlletek” nem talalhatok.

A BATIT Térszerkezeti terve az erdbtelepitésre alkalmas terileteket is erd8gazdalkodasi térségi
teriletfelnasznalaba sorolta. A terméfold mennyiségi védelmét szolgalja, hogy a feliilvizsgalat soran a jogszabalyok
adta lehetségek mértékéig ezen terliletek kdzll a tavlatban is mezégazdasagi teriiletként hasznositani tervezett
terlletekeket mezégazdasagi terlletfelhasznalasba sorolja be.

A foldhivataltél kapott adatszolgaltatds szerint Szada kézigazgatasi terlletén atlagosnal jobb mindségi
term6foldnek mindsulnek:

- szant6 4, szanto6 5, szanté 6,

- gyep (legeld) 3, gyep (legeld) 4,

- gyep (rét) 6,

- sz016 3,

- kert2, kert 3,

- gyUmolcsds 2 mindségi osztalybal tartozé terméfoldek.

Szada telies kdzigazgatasi terlilete nitratérzékeny, igy az 59/2008 (IV.29.) FFM rendelet szerinti Helyes
Mezégazdasagi Gyakorlat elSirasait kell alkalmazni, mely szabalyozza tobbek kozétt a szerves tragyaval
kijuttathatd nitrogén mennyiségét, valamint a gazdalkoddt gazdalkodasi naplo vezetésére kételezi. A 27/2006 (II.
7.) Kormanyrendelet el6irasai kiilondsen az allattartdkat érintik, az allattartd telepek tragyatarolasi gyakorlatat
szabélyozza szigorlan. Szadan éllattartd telep létesitése, -ide nem sorolva a lovardékat és a kisebb, dkolégiai
szempontokat figyelembe vevd, elsésorban legeltetett allatok tartasat-, nem javasolt.

Az Orszagos Felszinmozgas Kataszter nem jel6l felszinmozgés-veszélyes teriiletet Szadan.
A teleplilés beépitett tertletére jellemz6 nyilt arkos vizelvezetés.

A jelenlegi vizelvezetési igényeket ugyan ki tudja elégiteni, de az egyre szélséségesebb csapadékesemények helyi
vizelontést is okozhatnak, melynek eredményeképpen erozié jelentkezhet az utaknal és a be nem épitett

1 Miivelési aganként 1—8-ig terjedé mindségi skalan keriilnek besorolasra a terméfoldek, az 1 a legjobb minGségi, a 8 a
leggyengébb mindségli terméfoldet jelenti.
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terileteken. Ennek elkeriilésére az arkok, vizfolyasok medrét fel kell késziteni a nagyobb intenzitasu zaporok
fogadasara: fejleszteni kell a vizelvezetés haldzati rendszerét és névelni kell a viz-visszatartas lehetdségét.

Szada kozigazgatasi teriiletén a Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti Féosztaly adatszolgaltatasa alapjan
jelenleg egy banyatelek talalhato, a ,Szada I. — homok” védnev(i banyatelek, melynek bévitése tervezett.

2.7.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme

Szada kdzigazgatasi terillete a felszinalatti vizek védelmérél szélé 219/2004. (I11.17.) kormanyrendelet és a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levd telepllések besorolasardl szold 27/2004. (XIl. 25.)
KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
teriileten levd teleplilés.

Szada terlletét Godoll6 vizbazis hidrogeologiai “B” véddidoma érinti.

A telepiilés az allam altal kezelt felszini vizfolyasai a Rakos-patak és a Széd-Rakos-patak Szadai mellékaga a
Székely Bertalan utig. A tébbi vizfolyds kezelése az dnkormanyzat feladata, a feladatellatast megneheziti, hogy a
vizfolyasoknak nincs sajat telke, és a parti sdvok magantelkeken vannak, igy a jogok nehezen érvényesithetok.

A kozigazgatési tertleten nem talalhatd felszini alloviz allandé vizboritassal.

Ex lege védett lapteriiletek huzodnak a telepllés belteriletétdl délre, a Natura 2000 Halozat részét képezé
Veresegyhazi medence kiemelt jelentdségii természet-megbrzési terileten. A telepilésrendezési eszkdzokben az ex
lege védett lapok tertletei a DINPI adatszolgaltatdsnak megfeleléen természetkdzeli tertilet (Tk) kategoriaba keriltek
besorolasra.

A vizfolyasok ontisztulasanak elésegitése érdekében a vizek kdrnyezetében a természetes, természetkézeli
Okoszisztémak megdrzése biztositandd. A patakok belterileti szakaszan is torekedni kell a vizfolyasok menti
zoldfelileti savok megtartdsara, rendezett kialakitasara, rendszeres karbantartasa az okolégiai folyosok
folytonossaganak biztositaséara.

A természetvédelmi torvény elBirasai szerint védett természeti terileteken a vizfolyasok, tavak partvonalatdl
vizfolyasok partvonalatol szamitott 50-50 m-en bellil épiiletek nem helyezhetdk el.

2.7.3. Levegotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeloléserdl szolo 4/2002.(X.7.) KvWWM rendelet szerint Szada az ,1.
Budapest és kdrnyéke” légszennyezettségi zonaba tartozik.

A betartandd hatarértékeket jelenleg a levegbterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott légszennyezb
pontforrasok kibocséatési hatarértékeirdl sz616 1/2011. (1.14.) VM rendelet mellékletei tartalmazzak.

A kdzigazgatasi terileten, az egyes terlletek rendeltetésétél fliggetlendl térekedni kell a megujulé energiaforrasok
minél nagyobb aranyu alkalmazasara.

2.7.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

Kiemelt zajforras a kdzigazgatasi terlletet és a beltertiletet is keresztiilszel6 2104. j. 6sszekotd ut (Vac — Godolld), és
az M3-M31 gyorsforgalmi utak.

A kozlekedéstdl és az tizemi létesitmények miikddése soran betartandd hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) sz. KvWM-
EUM egylttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

2.7.5. Hulladékkezelés

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyezédés-érzékenysége, védelmik biztositdsa szempontjabol a
kérnyezetkarositas nélkuli hulladékkezelés megvaldsitasa kiemelt jelentéséga.

A varosban a hulladékok begyiijtése, széllitasa megoldott, a tervezett fejlesztési teriletek a szervezett
hulladékgazdélkodasi rendszerbe bekapcsolhatok.

A keletkez6 kommunalis hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén keresztiil kell rendezetten, szelektiven
kell gy(ijteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd kijelolt hulladék-lerakohelyre szallitani.

Az épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevékenység soran felmer(ilé kételezettségeket
az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz616 45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet
tartalmazza. Az inert hulladék a banyarekultivalas soran telepulésen belil felhasznélhaté.
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2.7.6. Kornyezetbiztonsag

A teleplilések kockazat értékelése szerint a 2022. januar 1-t6l hatalyos, a telepilések katasztrofavédelmi besorolasardl
sz6l6 44/2021. (XIl. 16.) BM rendelet 1. melléklete, 14.3. pontja szerint Szada G6dollé székhelyl katasztréfavédelmi
kirendeltség ala tartozik és a lll. katasztréfavédelmi osztalyba kerilt besorolasra.

Szadan egyik ipari létesitmény esetében sem valt sziikségessé védddvezet kijeldlése.

2.8. Teriilethasznalati korlatozasok, védoéteriiletek, véd6ovezetek és véddsavok
2.8.1. Jogszabalyi korlatok
A terlletrendezési tervekben megfogalmazott terlilethasznalati korlatozasok

Nem jeldlhetd ki Uj beépitésre szant terilet:

- azorszagos dkologiai haldzat magteriiltén és az dkoldgiai folyoséban
- sz016 kataszteri terlileten
- gyumolcs kataszteri terlleten.

Erdéteriilet terliletfelnasznalasra kell tervezni az erdétervezett erdék 95 %-at.

Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szold 253/1997 (XI1. 21.) Korm. rendeletben (OTEK)
megfogalmazott védéteriilet

Nem jel6lhetd ki beépitésre szant terllet, a gazdasagi és néhany, a kdrnyezetére nem érzékeny kildnleges
tertleten kivdl:

- M3 autdpalya 250-250 m-es,

- és a gyorsforgalmi Uthoz tartoz6 csomdponti &g esetében az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles
terlileten,

- afentieket a meglévé és a tervezett kozut esetében is alkalmazni kell.

Régészeti lel6helyeket az épitéssel lehetbleg el kell kerlilni.
Nem lehet igénybe venni atlagosnal jobb mindségu terméfoldet, a jogszabalyban meghatarozott kivételekkel.

Az eqyes teriileteken elhelyezhetd épitményekre vonatkoz6 korlatozasok

Epitmény elhelyezéséhez a kdzut kezel6jének hozzajarulasa kell az orszagos kdzutak killteriileti szakaszai mentén
az Ut tengelyétdl szamitott 50 m-en, gyorsforgalmi Gt tengelyétél 100 m széles sévon belill.

A kdzmii vezetékek védbtavolsagait, az elhelyezhetd épitmények korét és kialakitasat dgazati szabvanyok alapjan
az érintett szolgaltato hatarozza meg.

2.8.2. Teriileti adottsaghol ered6 korlatozasok

- felszinmozgassal veszélyeztett terliletek vagy felszinmozgassal potencidlisan veszélyeztetett teriiletek
nincsenek Szadan

- az adatszolgaltatds szerint belvizes terliletek nincsenek Szadan, de lokalisan a mélyebben fekvd
lefolyastalan tertileteken, volgyekben lehetnek idészakosan vizallasos teriletek

- levegétisztasag-védelmi szempontbdl dkologiailag sérilékeny teriletek

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit. 12
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3. VALTOZASOK
3.1. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK (beépitésre nem szant teriiletek 0j beépitésre szant teriiletként

)
2

NS

neve terlilete hatalyos tervezett rovid leiras

1. Fenyvesi 11922 E Vit Az Onkorményzat hatéarozataban
tervezett igazolta, hogy a Fenyves
6voda teleplilésrész dvodai, é s esetleg

bolcsédei ellatasat az 1. valtoztatas
tertiletén tudja csak megvaldsitani.

A telek az Onkormanyzat tulajdona.
Erdétervezett erdd (faanyagtermeld,
egyéb lombelegyes-akacos), az
erdészeti hatdsaggal még nem vették
fel a kapcsolatot a csereerdételepités
helyének és madjanak tisztdzasara.
Az dkoldgiai haldzat pufferteriletébe
tartozik.

Az Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével dsszefliggésben legalabb
az Uj teriilet 5 %-anak megfeleld
méretli kozparkot kell kijeldlni.

2. Ipari park 114237 Ma1 Gip Szada ipari parkja betelt, az Ipari park
bévitésének + utcaban minden telket beépitettek. A
terllete 47878 tovabbi fejlesztési lehetéségek

biztositasara a kialakult iparter(ilet és
az un. Foldsleg dl6i patak, mas
néven a Szédrakosi patak Szadai
mellékaga kozotti terlleten tervezik az
iparterletet béviteni.

A terllet 2 telkén mezégazdasagi
uzemi tevékenység folyik, a tbbi
részt szantéfoldként hasznositjak.

A telkeket feltaré Vizimalom utca mind
a Székely Bertalan utcaval, mind az
ipari parkkal biztositja a kapcsolatot, a

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit. 13
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kozmlivek az Ipari park utcaban
kiépltek.

Az 0] beépitésre szant terilet
kijelolésével dsszefiiggésben legalabb
az Uj terilet 5 %-anak megfeleld
méretli erdéterilet keril kijelolésre.

3.2. BEEPITESRE SZANTBOL MAS BEEPITESRE SZANT LESZ
V.

Lke>Ghsz g

< SSNEN : 0
.g II.-k5
neve terilete | hatalyos | tervezett | rvid leiras
l.- nagy Lke Vit Az Onkormanyzat a hatalyos
1. kiterjedésti teleplésrendezési eszkdzokben
onkorményzati kertvarosias lakoként kijelolt
tulajdonu tertileteit inkabb telepiléskozponti
terlletek vegyes teriletként kivanja
hasznositani.

A ll. terilet déli sarkaban fogjak
megépiteni az Uj iskolat, ahol a
tervek szerint a felsd tagozatot
fogjék elhelyezni. A fennmaradé
rész hasznositasara még
nincsenek kialakult elképzelések.

V. Berek utca, Lke Gksz A lakoéterlletként kijeldlt, de még
meglévo mez6gazdasagiként szabalyozott
telephely 2 telken a miikodd vallalkozast
terlilete tamogatja az Onkormanyzat a

tervezett terlilethasznélat és
dvezet megvaltoztatasaval.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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Babfoldek uj
kereskedelmi,
szolgaltaté
terliletei

Lke és
Lf

Gksz

Szada és Veresegyhaz
L,utéerének” szamitd Ddzsa
Gydrgy ut menti telkek beépiiltek
A veresegyhazi hatarral
szomszédosan a hatalyos tervben
lakotertiletként kijeldlt, de kertes
és altalanos mezdgazdasagiként
szabalyozott terllet a Dézsa
Gyorgy Ut északi oldalanak
gazdasagi terlileteinez
kapcsolddik. A veresegyhazi
oldalon a teriletfelhasznélas
szintén gazdasagi.

A terilet a felszdmolt vasut
helyén kialakult széles Babfoldi
és Didsok uton kdnnyen
megkdzelitheté a Dozsa Gyodrgy
utrol.

VIL.

Napsugér utca

Lf

Lke

A Napsugar utca egy szabalyos
telekosztassal egy akcidban,
egyseges arculattal a
kdzelmdltban létrehozott utca,
jellege kifejezetten kertvarosias, a
modositast szakmai szempontok
indokoljak.

VIIL.

Szadakut
toltdallomas
és
teniszpalyak

Gip

Gksz

Szada toltéallomasa a Székely
Bertalan utca és az Ipari park ut
csomopontjanal épilt meg.
Mellette allandéan fedett
teniszpalyak izemelnek. Jelenleg
ipari 6vezetben vannak, a
valtoztatas célja, hogy a mikédd
véllalkozasok tekei a jellegiiknek
megfeleld épitési dvezetben
kerlilhessenek.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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3.3. BEEPITESRE SZANTBOL BEEPITESRE NEM SZANT LESZ

52
e

jele [ neve teriilete

hatalyos

tervezett

rovid leiras

A/B,C,D,E G H,K

Lke

Ma

Az Onkormanyzat tigy déntbtt,
tekintettel a telepulés népességének
robbanasszer(, és az
infrastrukturafejlesztéssel
kdvethetetlen mértéki
névekedésére, a telepiilésszerkezeti
tervben kertvarosias lakoként kijelolt,
de a szabélyozasi tervben
mezbgazdasagiként szabalyozott
terliletek tervezett
terlletfelhasznalésa is
mezdgazdaségira véltozik.

AD terilet egy része belteriilet.

F temetd 8443
melletti erdd

Lke

A temetd mellett kijelolt erdsav
bévitése, ténylegesen nem erdd

J Margita,
Erdd utcai
tervezett
sportteriilet

K-Sp

A tervezett sportteriilet telkén egy
erd6tervezett terlilet erddre valtozik a
teleplilésszerkezeti tervben is. A
hatalyos szabalyozasi tervben erdd
Ovezet.

L Csokonai
u.-Didsok u.
zartkertjei

Lke

Mk

A veresegyhazi hatarban zartkerti
fekvési tervezett lakotertilet, kertes
mezGgazdasagiként szabalyozva. Az
Onkorméanyzat ugy dontétt, hogy a
teleplilésszerkezeti tervben is kertes
mezbgazdasagi teriletfelnasznélasu
legyen.

M Rekultivalt
terulet

Ev

Onkormanyzati tulajdon,
szabadidos kulonleges tertleten
belil nyilvantartott erdd

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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Ma>Ev i

oY N

7,7
.,g{/),

A S :’l
neve terillete hatalyos tervezett rovid leiras

a Margita, Ma E Erdoétervezett erdéterlilet,
Szurdok u. talajvédelmi rendeltetés(i akacos.

b Rékos E Ma G06dollé hataraban kijeldlt
patak erdéterilet, ténylegesen
forrasatol mezdgazdasagiként hasznalt.
délre Nincs benne az erddallomany

adattarban. Erinti a 220 kV
villamosenergia halozat
vezetékeinek védétavolsaga.

c ,Farm- Méa Kb-Ot A 093/50 hrsz. telken az dkolégiai
étterem” beépitésre szempontokat el6térbe helyezd

nem szant névénytermesztés és

kulénleges allattenyésztés folyik. A gazdalkodd

oOkoturisztikai szeretne turisztikai-vendéglato
rendeltetésii épileteket is
elhelyezni a telkén, ezért kérte az
Onkormanyzatot, hogy a telke
beépitésre nem szant kilonleges
tertlet legyen.

d Foldsleg Ma E Az 6koldgiai halézathoz tartozd
diilé erdeje erdétervezett erdétertilet.

Erdészeti rendeltetése
faanyagtermeld, akacos.

e Folosleg Méa V Az arokként nyilvantartott Sz6d-
dailéi Rékosi patak szadai mellékaganak
vizfolyas = tekintheté FOlosleg-dil6i patak
Szdédrakosi telke a mez8gazdasagibdl
patak vizgazdalkodasi
szadai aga terliletfelnasznalasura valtozik. A

féldhivatali nyilvantartas szerint
arok.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.

17



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE 2022.

Az arok onallé telekkel nem
rendelkez0 része mez6gazdasagi
terlilethasznalati marad.

Banya

Ma

Kb-B

Banyatelek és a tervezett
bévitésének a terilete. A
banyabdvitéshez elkésziilt a
...dokumentécio.

A banya terilete a rekultivaciot
kévetden a tervek szerint gyepes
terilet lesz.

Ma

Kb-G

meglévd gazkompresszor allomas

Ma

Ev

Ma

Ma

|7 |ora

Ma

Ev

Ma

Ev

Az Orszagos Erdéallomany
Adattarban nyilvantartott erd6k
erdéterlletre valtoznak, a hatalyos
terv szerinti olyan erdétertletek,
amelyek nem nyilvantartott erdék,
mezbgazdaséagira valtoznak.

Natura 2000 terliletek valtozasai a
nyilvantartott erdék és DINPI
adatszolgéltatas szerinti lapok
lehatarolasanak megfeleléen

M3-M31
csomopont
északi
része

Ma

Ko-U

M3-M31
csomépont
déli része

Ko-U

A hatalyos telepulésszerkezeti terv
készitése utan valésult meg az
M31 gyorsforgalmi Ut és az M3
autopalya csomédpontja. Ennek
terlilete lesz, lekovetve a mar
végbe ment valtozast, kdzlekedési
terilet.

Osz utca
tervezett
kdzparkja

Az Osz utca mentén a
telepiilésrendezési tervekben erdd
terllet, ténylegesen nem erdd
zOldteriletté fejlesztése tervezett.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA A TERULETRENDEZESI TERVVEKKEL

A teriletrendezési — telepulésrendezési tervek osszhangjanak igazoldsa a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban Trtv. alapjan torténik. A
teriletrendezési tervek kiegészité dvezeteinek lehatarolasat és a rajuk vonatkozd szabalyokat a tertiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban MvM R.) vesszlik figyelembe.

Pest megye teriiletrendezési tervérdl szolo Pest Megye Onkorméanyzata Kézgyilésének 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelete (2020. jualius 1-t6l hatalyos, a tovabbiakban PMTIT) 2. § szerint az egyedileg
meghatarozott dvezetek meghatarozasa és szabalyozasa a megye teljes kdzigazgatasi terilletére kiterjed.

A tervezett telepulésszerkezeti valtozas a gazdasagi tertletfelnasznalasok kozotti valtoztatas (iparibol altalanos
gazdasagi lesz), Uj beépitésre szant teriilet nem kertl kijeldlésre.

4. 1.Térszerkezeti terveknek valé megfeleléség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve BATIT Szerkezeti terve
y ()

'Veresegyhéz

\ &

Az Orszag Szerkezeti Terve (a tovabbiakban OTrT) a Trtv. 2. melléklete, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti
Terve (a tovabbiakban BATIT) a Trtv. 7. melléklete. Az OTrT térszerkezetére vonatkozd eléirasokat alapvetéen a
kiemelt térségi és megyei tervek készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepllésrendezési eszkdzok
fellilvizsgalata esetében (tovabbiakban a megfeleléség igazolasnal: TSZT fellilvizsgélat) a térszerkezeti terveknek
valé megfelelést az el6bbiekben ismertetettek szerint a térségi teriiletfelnasznélasok tekintetében a BATIT
Szerkezeti Tervének valo megfelelés kerll értékelésre.

TERSEGEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEK (OTrT), térségi terilletfelnasznalasi kovetelményeknek valo
megfelelés részletes igazolasa:

kiemelt térsegi Teriiletrendezési kovetelmények
teriiletfelhasznalasi OTIT 11 J Megfeleléség igazolasa
kategoriak rm11.§

Erd6gazdalkodasi térség

Az Orszagos
Erd6allomany Adattar
szerint az erdétertiletek
nagysaga:

2.946.660 m2

ebbdl nem erdbteriilet
felhasznalasra tervezett;

18080 m2

a) az erd6gazdalkodasi térségben
az erdéteriilet Gvezetet a térséget
lefedd erd6k dvezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az
erdételepitésre javasolt tertlet
Ovezetére vonatkozo szabalyok
figyelembevételével kell, meglévo és
tervezett erdd ovezetként
differencialtan lehatarolni;

A TSZT felilvizsgalat soran
erdéteriletek els6dlegesen az
Orszégos Erdéallomany
Adattar szerinti erdék (meglévé
erddk) lettek, masodsorban a
hatalyos telepilésszerkezet
terv szerinti és a temet6 melletti
tervezett erd6k (a szabalyozasi
tervben Ev-2 dvezetek)

Az Orszégos Erdéallomany Adattér
szerint erdéteriletnek minéslé
teriletet a teleplilésrendezési
eszkdzbkben legalabb 95%-ban
erdéterllet terliletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.

A TSZT felillvizsgalat soran az
erd6tervezett erdékbdl 18.080
m2 nem erdd
terliletfelhasznalasra tervezett
(tervezett fenyvesligeti dvoda

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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terlilete és Utszélesitések
terllete).

lasd 1. térkép

Ez az erd6tervezett erddk 0,6
%-a.

<5%,
Megfelel.
Mez8gazdalkodasi térség b) a mez6gazdasagi térség A TSZT feliilvizsgalat soran
Teriilete a BATIT-ben: teriletének legalabb 75%-at a mezOgazdasagi térsegben
4.039.307 m2 mez6gazdasagi terillet Gvezetébe kijelolt terliletek:
R kell sorolni, a fennmarado reszen teriiletegys m2
nagyvarosias lakéterilet és vegyes ég
’L?‘rulet épitési bvezet nem jeldlhetd vizgazd, 160413
' természetk
Ozeli (1ap)
erdd 76.564
M3 267.931
gy(jtéut 287.03
Bnsz 228.005
kiilonleges
Gip 154.409
Osszesen 916.025

A mezdgazdasagi térség
22,9% nem mezbdgazdasagi
tertilet, 77% mez6gazdasagi
terilet.

lasd 2. térkép
Megfelel.

Nagyvarosias lakéterlet és
vegyes terilet
tertiletfelnasznalasi egység
nem kerilt kijelolésre.

Megfelel.

Vizgazdalkodasi térség

C) a vizgazdalkodasi térség teriletét
- e trvény hatalybalépését
megelézGen mar jogszerien kijelolt
beépitésre szant teriiletek
kivételével - vizgazdalkodasi terlet,
vizgazdéalkodasi célu erdétertlet,
vizgazdalkodasi célu
mezGgazdaséagi terllet,
természetkozeli terllet, zoldterdlet,
tovabba kulonleges beépitésre nem
szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu terllet vagy
honvédelmi célu erdéterlet
ovezetbe kell sorolni, és a mikodési
terliletével érintett viziigyi igazgatési
szervvel egyeztetve kell pontositani

A BAT(T vizgazdéalkodasi
terllete a TSZT fellilvizsgalat
soran természetkozeli
tertiletfelnasznalasu (lap)

Megfelel.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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Teleplilési térség*

d) a teleplilési térség terlletén
barmely épitési Gvezet, Gvezet
kijelolhetd

Megfelel.

1. térkép: Erd6gazdalkodasi térség

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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kiemelt terségi Teriiletrendezési kovetelmények o
teriiletfelhasznalasi Megfelel6ség igazolasa
Kategoriak BATIT 38.8. §
Nagy kiterjedésii (5) A nagy kiterjedési zoldtertleti A BATIT szerkezeti tervlapjan
zOldterileti telepiilési teleplilési térségben - Uj épitési nagy kiterjedés( zoldterdileti
térség* ovezetként vagy dvezetként - csak telepUlési térség a korabban
zOldterUlet, tovabba - a beépitésre golftertletként meghatarozott
szant és beépitésre nem szant terilet, amely 2004-ben
kulénleges teriletek korébél - NATURA 2000 védettség( lett.
sportolasi célu tertilet, temetbteriilet A hatalyost szabalyozasi terven
vagy kulonleges beépitésre nem az un. golf-tertilet Ma-2/b
szant, rekreacios célu terllet épitési dvezetként szabélyozott, a
dvezet, dvezet jeldlhetd ki. felllvizsgalat soran

tajgazdalkodasi
mezbgazdasagi terllet és az
Orszégos Erdéallomany
Adattari erddk terlletén erd6
terulet kertilt kijelolésre.

Uj 6vezet nem kerilt
kijeldlésre(nem tekintjik uj
kijelolésnek az altalanos
mezdgazdasagibol
tajgazdalkodasi mez6gazdaagi
Ovezet kijeldlését).

Megfelel.

A miszaki infrastruktura-halozatok tekintetében Szadat érinti:
-meglévo
o villamosenergia-hélozat elemei
o nagynyomasu foldgazvezeték
o termékvezeték
o orszagos mellékutak
tervezett
o (G6dolié-Vac orszagos féut (a 4, mellékletben a 213. sz.)
o térségikerékparut
A miszaki infrastruktura-elemeket a teleplilésszerkezeti terv feltlinteti.

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit.
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4.2. Térségi ovezeteknek valéo megfeleléség igazolasa

2.1. Orszagos Ovezetek és az egyes tervezési teriletek érintettsége, terlletrendezési és teleplléstervezési
kovetelmények (Az egyes Ovezetek érintettségét a Uj beépitésre szant terlilet és banyaterlilet vonatkozasaban
vizsgaljuk).

aj
beépitésre
Az OTIT orszégos 6vezetei séz'):i(;:nz gatési széntétseriilet
teriiletének banyateriilet
érintettsége érintettsége
1-3. Az orszagos okoldgiai halozat dvezete * igen 1. terulet
4. Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete nem
5. JO termdhelyi adottsdgu szantoterilet Gvezete nem
6. Erdék ovezete* igen 1. terulet
7. Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete igen nem
8. Tajképvédelmi teriilet Gvezete* igen 1. terulet
9. Vilag6rokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete nem
10. Vizminéség-védelmi teriilet igen igen
11. Nagyvizi meder dvezete nem
12. VTT-tarozok dvezete nem
13. Honvédelmi és katonai célu tertilet Gvezete nem

*az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgéltatasat vessz(k figyelembe
1-3. Az orszagos Okoldgiai halézat 6vezete

Az 1. teriilet egy része az Okologiai halézat pufferterilete.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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Trtv. 27. (1) Az dkologiai haldzat pufferteriiletének dvezetében csak olyan megyei terliletfelhasznalasi kategoria
és megyei dvezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan Gvezet és épitési Gvezet jeldlhetd ki, amely az
okologiai halozat magterlilete, 6koldgiai folyostja és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkozeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az dkoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével — a
teleplilésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos
magterilet vagy oOkologiai folyosd természeti értékeit, biolégiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

igazolas:

az 1. teriiletet 3 iranybdl beépitésre szant terlletek veszik kéril. Nem hataros a magterilettel, attél még
elvalasztja a puffertertilet.

A 2. teriiletet nem érinti az dkoldgiai halézat. A Foldsleg dil6i vizfolyas 6kologiai folyosétdl az Uj beépitésre
szant terllet kijeldlésével dsszefliggd erdbsav valasztja el.

6. Erdok dvezete

< i AN

Az 1. terlleten a 2547/1 hrsz telket az Orszagos Erdéallomany adattarban nyilvantartott erdd fedi le. A banyatertilet
nem érinti az erd6k dvezetét.

TrTv 29. § Az erd6k Gvezetébe tartozo terlileteket az adott telepilésnek a telepllésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdbteriilet dvezetbe kell sorolnia. Szada erdéteriileteinek 0,6 %-a nem erd6 6vezet a telepiilésszerkezeti
tervben, ezeket a tényleges igénybevétel elétt ki kell valtani més helyen, lehetbleg a telepllés tervezett
erdéteriletein megvalositott erdételepitéssel.

Az erdételepitésre javasolt terilet Gvezete ét nem érintik a valtoztatasok.

8. Tajképvédelmi terilet 6vezete 10. Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete

A tajképvédelmi terlilet dvezetét az 1. terlilet érinti. A banyatertlet nem érinti.

MvM R 4.§ (2) A tajképvédelmi terlilet Gvezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szol6 térvény vagy
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annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hidnyaban - meg kell hatarozni a
telepUlésrendezési eszkdzokben a terlletfelnasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait.

igazolas: Az 1. terliletre vonatkozdan a kifejezetten az oktatasi-nevelési intézményekre alkalmazott épitési
dvezet kerilt megallapitasra, 25 %-os beépithetéséggel, 8 m legnagyobb megengedett épliletmagassaggal,
igy a beépités a lombkoronaszint alatt marad és illeszkedik a védett természeti terliletekhez és a kornyez6
kertvarosias lakodvezetekhez is.

Mindharom vizsgalt terilet, ahogy mas, mar korabban kijelolt beépitésre szant és nem szant terilet érinti a
vizmingségvédelmi terilet dvezetét.

MvM R. 5. § (2) bekezdés szerint a vizmindség-védelmi terilet dvezetébe tartozo telepulések telepilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelSlt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

igazolas: A vizvédelemmel érintett teriileteken a beépitésre szant teriileteken a tervezett kozmivesitettség
telies. A szennyvizek szikkasztédsa a telepilés teljes teriletén tilos. A csapadékvizeket elszikkasztasa
megengedett.

Az MVM R 5. § (3) A vizmin8ség-védelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazésaval engedélyezhetd. Az elbirast a hatosagi
eljarasokban alkalmazni kell.

2.2. Kiemelt térséqgi Ovezetek és a tervezési terllet érintettsége, teriiletrendezési és telepliléstervezési
kovetelmények

Szada tervezési

A BATIT kiemelt térségi 6vezetei koz__lga;gataSI t’el_'ulet .
teriiletének érintettsége
érintettsége

rendszeresen belvizjarta terllet dvezete nem

asvanyi nyersanyagvagyon dvezete igen nem

foldtani veszélyforras terlilet dvezete nem

MvM R. 8. § (1) Az asvényi nyersanyagvagyon oOvezetét a telepllésrendezési eszkozOkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a telepilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriletfelhasznalasi egység,
épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

igazolas:
A banyaterllet és annak a bdvitése beépitésre nem szént banya 6vezetbe kerllt besorolasra.

4.3. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének altalanos szabalyai

A Trtv. 12. § (3) szerint Uj beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejlileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-aban az dGjonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel kapcsolatban 1évd
z6ldteriletet, - gazdasagi vagy kldnleges terllet kijel6lése esetén zoldterlletet vagy védelmi célu erdétertletet -
kell kijelolni. Ha a zoldterilet vagy védelmi célu erdétertlet kijelolése az Uj beépitésre szant terulet rendeltetése
miatt az adott terlileten nem valdsithatd meg, akkor a zéldteriletet vagy a védelmi célu erdéterliletet a telepiilés
arra alkalmas mas tertletén kell kijelGIni.

Megfeleléség igazolasa:

terlilet jele beépitésre szant terllet kézpark vagy erdd arany
0,

felhaszna- terilete felhaszna- terilete ro
lasa (m2) lasa (m2)

1. Vit 11612 YA 1566

2.a. Gip 109.406 E 5147

2.b. Gip 45003 E 1695

Osszesen 166.021 8408 5%
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A Trtv. 13. § (1) bekezdése szerint borvidéki teleplilés borszl6 termdhelyi katasztere I-Il. osztalyl terileteihez
tartoz6 foldrészlet - a kilénleges mez8gazdasagi Uzemi terilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szant
terliletté.

Az Uj beépitésre szant terliletek (1. Fenyvesligeti tervezett 6voda, a tovabbiakban 1. valtoztatas, és az Iparterilet
bévitése, a tovabbiakban 2. valtoztatas) kijeldlése nem érint borvidéki teleptilés borszélé termdhelyi katasztere I-
Il osztélyu terileteihez tartozo foldrészletet, a valtoztatas megfelel.

ATrtv. 13. § (2) bekezdés szerint az Orszagos Gyumolcs Terméhely Kataszter 1. és 1. osztélyu terlleteihez tartozo
foldrészlet - a kiilonleges mezégazdasagi Uizemi tertilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant terliletté.

Az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése nem érint Orszagos Gylumolcs Term&hely Kataszter 1. és Il. osztalyd
terileteihez tartozé foldrészletet, a valtoztatas megfelel.

4.4. A BATIT kiilon szabalyainak valé megfelelés igazolasa

39. § (1) Az e torvénnyel vald O6sszhang megteremtése érdekében tortént fellilvizsgalat alapjan elfogadott
teleplilésrendezési tervben a természetkdzeli terliletként és erdéterlletként kijeldlt Gvezetek nagysaga a teleplilés
kbzigazgatasi terlletére vonatkozdan 6sszességében nem csokkenhet.

Hatalyos erdéterulet 3.103.183 m2
telepiilésszerkezeti
terv szerinti
telepiilésszerkezeti erddterilet 3.063.379 m2 3.222.170 m2
terv fellvizsgalata | o scsetizel 158.790 m2
soran .

terilet

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

ATrtv. 40. § (1) bekezdés szerint a teleplilés kdzigazgatasi terliletére vonatkoztatott terliletén a telepiilésrendezési
eszkozOkben a beépitésre szant terlilet ndvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg
szerinti teleplési térség teriletének 2%-at. A beépitésre szant terllet ndvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirasait.

A 8. melléklet szerint;

Telepdlési térség  [Teleplilés kbzigazgatasi  |Telepilési térség
Teleplilés  [terlilete (ha) terilete (ha) terlletének aranya (%)
59. Szada 874,13 1667,86 52,41

A telepiilési térség 2 %-a: 8741300 (m2)x0,02=174.826 m2
Az ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilet dsszes terilete 166.021m2, kevesebb, mint 2 %.

Teriiletrendezési kovetelmények
Trtv. 38. § Megfeleléség

(1) Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi terillet, illetve idiléteriilet
abban az esetben jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett terlletfelnasznalas jol illeszkedik a telepllés meglevd v

szerkezetéhez

taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint Az 1. terilet igénybevételekor

kulturalis 6rokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem az erdd pétiasarol gondoskodni

sért tarsadalmi érdeket kell, lehetéleg a telepilésen
belll kijelolt tervezett erd6
dvezetben

a tervezett funkcio elldtdsahoz szlkséges miszaki infrastruktura- az 1. teriilet kdzmdvel ellatott

kapacitas azt lehet6vé teszi, vagy az a tertlet igénybevételével
parhuzamosan kiépill
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a 2. fterllet az ipari park
kézmihalbézatanak
tovabbépitésével megoldhatd
(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 200 V4
méternél kozelebb csak az allami f6épitészi hataskorében eljaré
févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd
ki.
(4) Uj lakoterillet, illetve vegyes terillet csak a telepiilési térséghez kapcsolddik
kapcsoléddan jeldlhetd ki
(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedést uj lakoterilet vagy vegyes terllet ott Az Uj kijeldlt vegyes terlilet 1,16
jelolhetd ki, ahol annak legtavolabbi pontjatol a meglévé vagy Ha
kiépitend6 kozosségi kozlekedés megalldhelyig a kdzforgalom
sz&mara szabalyosan hasznalhat6 kdzuton mért tavolsag nem haladja
meg az 5 km-t
4.5. Pest Megye Teriiletrendezési Tervének (PMTrT) egyedi 6vezetei
. . Szada
A PMTIT egyedi 6vezetei érintettsége
innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezete
logisztikai fejlesztések tmogatott céltertletének dvezete
turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete ‘ igen

kertes mezégazdasagi terlletek Gvezete

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek Ovezete

PMTrT10. § A turisztika i fejlesztések tdmogatott célterliletének dvezetével érintett telepilések telepilésfejlesztési
koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkdzei készitése, felllvizsgalata,
valamint mddositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkerilése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak
megteremtésével valésithatd meg.

igazolas:

Szadan nagyszabasu turisztikai fejlesztések nem tervezettek, a Székely kert és més, a helyi identitas
erbsitése és az orokség védelme kiemelten fontos. Fejlesztendé az dkoturizmus, amelynek helyszinei a
Paskom és a Margita védett terliletei, a I6tartast tdmogato szabalyozas és a Farm-étterem szamara kijelolt
beépitésre nem szant Okoturisztikai tertilet kijelolése.

A folytonossagot biztositd nyomvonalak tervezett elemei
o atérségi és telepulésikerékparuthalozat,
o aSzada-Veresegyhaz nyugati elkerdlé Gt
o az OTIT szerinti G6d6lI6-Vac, vagy Gédoll6-Szddliget fout

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit.

27



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE 2022.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS SZAMITASA

BIAE BIAE BIAE | avaltozas
szorzo szorzo , " Terllet BIAE
i , szorzé | terilete , ,
valt. valt. valt m2 Ha Valtozas
el6tt utan )
3.1.1.Beépitésre nem szant
teriilet valtozik beépitésre
szant teriiletre
1 E (Erdéterllet/ Eg, Ev, Ek) 9 | Vt (telepuléskdzpont vegyes) 05| -85| 11612,00 1,16 9,87
E (Erdéterllet/ Eg, Ev, Ek) 9 | Z (Kdzpark) 6 -3 1566,00 0,16 -0,47
2a Ma (Mez6gazdasagi terllet) 3,7 | Gip (ipari gazdasagi terlilet) 04 -3,3 | 109406,00 10,94 | -36,10
Ma (Mezbégazdasagi terlilet) 3,7 | E (Erdétertilet/ Eg, Ev, Ek) 9 5,3 5147,00 0,51 2,73
2b Ma (Mez6gazdasagi terlilet) 3,7 | Gip (ipari gazdasagi terlilet) 04 -3,3| 45003,00 450| -14,85
Ma (Mez8gazdasagi terllet) 3,7 | E (Erd6teriilet/ Eg, Ev, Ek) 9 53| 16952,00 1,70 8,98
-49,58
3.1.2. Beépitésre nem szant
teriilet valtozik beépitésre
nem szant teriiletre
a Ma (Mezbégazdasagi terlilet) 3,7 | E (Erd6terlilet/ Eg, Ev, Ek) 9 53| 55771,45 5,58 29,56
b E (Erdéterllet/ Eg, Ev, Ek) 9 | Ma (Mezégazdasagi terilet) 37| 53| 14807,34 1,48 -7,85
c Ma (Mezégazdasagi terlilet) 3,7 | Kb-Ot (Kiilnleges teriilet) 3| .0,7| 31137,26 3,11 2,18
d Ma (Mez6gazdasagi terlilet) 3,7 | E (Erdéterilet/ Eg, Ev, Ek) 9 53| 11938,48 1,19 6,33
e Ma (Mezbégazdasagi terlilet) 3,7 | V (vizgazdalkodasi teriilet) 7 33 5474,45 0,55 1,81
f Ma (Mez6gazdasagi terlilet) 3,7 | Kb-B (Kiilonleges terlet) 02| -3,5|150577,10 15,06 | -52,70
g Ma (Mez6gazdasagi terlilet) 3,7 | Kb-G (Kulonleges terilet) 04| -3,3| 46290,26 463| -1528
h Ma (Mezbégazdasagi terlilet) 3,7 | E (Erd6terlilet/ Eg, Ev, Ek) 9 53| 19529,79 1,95 10,35
i E (Erdéterllet/ Eg, Ev, Ek) 9 | Ma (Mezégazdasagi terilet) 37| 53| 19831,23 1,98 | -10,51
i E (Erdéterilet/ Eg, Ev, Ek) 9 | Ma (Mez8gazdasagi teriilet) 3,7 -5,3| 11905,13 1,19 6,31
k Ma (Mez6gazdasagi terlilet) 3,7 | E (Erdéterilet/ Eg, Ev, Ek) 9 53 2646,12 0,26 1,40
Mé (Mezégazdasagi terllet) 3,7 | E (Erd6terlilet/ Eg, Ev, Ek) 9 53| 10505,74 1,05 5,57
n* Natura 6ssz BIA 62,02
p Ma (Mez6gazdasagi terlilet) 3,7 | Kbu (kdzlekedési teriilet) 05| -3,2| 54171,49 542 | -17,33
q E (Erdéterilet/ Eg, Ev, Ek) 9 | Kdu (kdzlekedési teriilet) 05| -85| 51072,15 5,11| -43,41
r E (Erdéterilet/ Eg, Ev, Ek) 9| Z (Kbzpark) 6 -3| 10900,23 1,09 -3,27
3.2.3. Beépitésre szant
teriilet valtozik beépitésre
nem szant teriiletre -41,81
A Lke (kertvarosias lakoterlet) 2,7 | Ma (Mez6gazdasagi tertilet) 3.7 1| 210661,81 21,07 21,07
B Lke (kertvarosias lakotertilet) 2,7 | Ma (Mezbgazdasagi teriilet) 3,7 1| 85447,89 8,54 8,54
C Lke (kertvarosias lakotertilet) 2,7 | Ma (Mezbgazdasagi terilet) 3,7 1| 170687,62 17,07 17,07
D Lke (kertvarosias lakoterilet) 2,7 | Ma (Mez6gazdasagi tertilet) 3,7 1| 156517,09 15,65 15,65
E Lke (kertvarosias lakotertilet) 2,7 | Ma (Mezbgazdasagi terilet) 3,7 1| 66758,66 6,68 6,68
F Lke (kertvarosias lakotertilet) 2,7 | E (Erdétertilet/ Eg, Ev, Ek) 9 6,3 8402,51 0,84 5,29
G Lke (kertvarosias lakotertilet) 2,7 | Ma (Mezbgazdasagi teriilet) 3,7 1| 219873,85 21,99 21,99
H Lke (kertvarosias lakotertilet) 2,7 | Ma (Mezbgazdasagi terilet) 3,7 1| 98216,58 9,82 9,82
K-Sp (Nagykiterjedésii .
J sportteriilet) 3 | E (Erddtertlet/ Eg, Ev, Ek) 9 6| 939347 094| 564
K Lke (kertvarosias lakotertilet) 2,7 | Ma (Mezbgazdasagi teriilet) 37 1| 175547,40 17,55 17,55
. A Mk (Kertes mezdgazdasagi
L Lke (kertvarosias lakotertilet) 3 terillet) 5 2| 5156865 5,16 10,31
K-R (Rekreacios kulonleges .
M terillet) 3 | E (Erdéterulet/ Eg, Ev, EK) 9 6 3018,82 0,30 181
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N Lke (kertvarosias lakotertilet) 2,7 | Z(Kozpark) 6 3,3 1855,00 0,19 0,61
142,04
3.2.4. Beépitésre szant
teriilet valtozik beépitésre
szant teriiletre
I . o Vit (telepliléskozpont vegyes
Lke (kertvérosias lakotertilet) 2,7 teriilet 05 22| 3083460 3,08 678
I L — Vit (teleptiléskdzpont vegyes
Lke (kertvarosias lakotertilet) 2,7 terillet) 0,5 22| 5796712 580| -12,75
1l L — Vit (teleptiléskdzpont vegyes
Lke (kertvarosias lakotertilet) 2,7 terillet) 0,5 22| 3575128 3,58 787
v R A Gksz (kereskedelmi szolgaltato
Lke (kertvarosias lakotertilet) 2,7 terillet) 0,4 23| 12873,59 1,29 2,96
v L _— Gksz (kereskedelmi szolgaltato
Lke (kertvérosias lakotertilet) 2,7 teriilet) 04 23| 1994385 1,99 459
Vi . . Gksz (kereskedelmi szolgaltato
Lf (falusias lakotertilet) 24 teriilet) 04 2| 27309,44 273 5,46
VI | Lf (falusias lakoterillet) 2,4 | Lke (kertvarosias lakoteriilet) 27| 03| 5189,10 0,52 0,16
Vil L e Gksz (kereskedelmi szolgaltato
Gip (ipari gazdasagi terilet) 0,4 terillet) 0,4 0 6543,90 0,65 0,00
-40,26
10,39
Natura teriiletek dsszes biologiai aktivitasérték valtozas
BIAE Biologiai
szorzd terlilet (m2) terlilet (Ha) aktivitasérték
E (Erddterilet/ Eg, Ev, Ek) 9 314069,98 31,41 279.9
V (vizgazdalkodasi terlilet) 7 59990,01 6 42
. Ma (Mezégazdasagi teriilet) 37 741265,32 74,13 274,27
Véltozas —— - : : :
eldtt K-Sp (Nagykiterjedes(i sportterilet) 3 696384,27 69,64 208,92
807,84
E (ErdGteriilet/ Eg, Ev, Ek) 9 237116,46 23,71 213,40
V (vizgazdalkodasi teriilet) 7 17033,92 17033,92 11,92
. Ma (Mez6gazdasagi terllet) 3.7 1400049,55 140 518,02
Véltozas - — ’ ’
utan Tk (természetkozeli) 8 158141,04 15,81 126,51
869,86
62,02
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6. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALAS Ter. M2 Ter. Ha Sz'ﬁrEzé* BIAE
Beépitésre szant

Lf (falusias lakoterulet) 1656426,49 | 165,643 |24 397,54
Lke (kertvarosias lakéter(let) 30932025 (309,320 |2,7 835,16
Vit (telepliléskozpont vegyes teriilet) 496151,55 [49,615 0,5 24,81
Gksz (kereskedelmi szolgaltato teriilet) 622598,03 (62,260 |04 24,90
Gip (ipari gazdasagi tertilet) 973385,07 97,339 0,4 38,94
K-Sp (Nagykiterjedés( sporttertilet) 134093,98 |13,409 3 40,23
K-1d.0 (Idések otthona) 25042,73 | 2,504 3 7,51
K-R (Rekreéacios kilonleges terllet) 20127,54 2,013 3 6,04
K-VH (Vadaszhaz) 4967,14 0,497 3 1,49
Beépitésre nem szant

Z (zéldteriilet, kozpark) 60998,04 16,100 6 36,60
Mé (mezGgazdasagi, altalanos terilet) 3534825,62 | 353,483 |3,7 1307,89
Mk (kertes mezégazdasagi) 51568,65 5,157 5 25,78
Mt (Tajgazdalkodasi mez8gazdasagi) 1643458,26 | 164,346 |3,7 608,08
V (vizgazdalkodasi) 49369,87 4,937 7 34,56
KoU (Orsz. Kozut és helyi gy(jtéut) 814684,95 81,468 |05 40,73
Tk (Természetkozeli teriilet) 158790,76 |15,879 |8 127,03
Ev (Védelmi erdéterilet) 2430928,86 | 243,093 |9 2187,84
Eg (Gazdasagi erdéteriilet) 452796,43 | 45,280 9 407,52
Ek (Kozjoléti erdétertilet) 177060,25 |17,706 |9 159,35
Kb-T (Bnsz. Temeté teriilete) 36945,29 3,695 3 11,08
Kb-Ot (Bnsz. Okoturisztikai teriilet) 3113726 | 3,114 3,7 11,52
Kb-B (Bnsz. Banyaterulet) 150577,1 15,058 |0,2 3,01
Kb-VM (Bnsz. Vizmditeriilet) 12167,07  |1,217 5 6,08
Kb-G (Bnsz. Gazkompresszor allomas terillete) |46290,26 4,629 0,4 1,85
OSSZESEN 16677593,7 | 1667,759 6345,56

*a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklet
1. tablazata alapjén, 2022. julius 16. allapot szerint

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit.



