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VEZETOI OSSZEFOGLALO
1./ Elozmények:

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 22/2022.(XI1.16.) énkormanyzati rendeletének
modositasi igénye érkezett a 1083 és 1084 helyrajzi szamu ingatlan targyaban 2024. szeptember 20-
an elektronikus uton. A Kérelmezok a telkek érintd szabalyozasi vonal és a 1étesithetd rendeltetések
feliilvizsgalatat kérték.

kivonat a telepitési tanulmanytervbol

A Kérelmezdk elektronikus levélben nyilatkoztak, hogy a véllaljak a Szada Nagykdzség Onkormanyzat
Képviseld-Testiiletének 120/2021. (XI.25.) szdmu hatarozata alapjan a beépithetd alapteriilet
ndvekmény minden négyzetmétere utan 5000 Ft sszegli hozzajarulas megfizetését az Onkormanyzat
részére. A Képviseld-testilet 136/2024. (X.24.) Kt. hatarozataban elfogadta a telepitési
tanulmanytervben foglaltakat és felhatalmazta a polgarmestert a hatarozat mellékletét képezod
telepiilésrendezési szerz0dés aladirasara, azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat modositasi eljarasat abban
az esetben kezdeményezni, ha a Magyar Kézat Nonprofit Zrt. a kozatkezel6i hozzajarulasat adja a
telepitési tanulmanytervben foglalt kdzlekedéstechnikai megoldashoz.

A Magyar Kozat Nonprofit Zrt. nem adott a telepitési tanulmanytervben foglalt megoldashoz
hozzajarulast, igy a telepitési tanulmanyterv €és az abban foglalt csomépont uUjratervezése valt
sziikségessé. Az 10j csomopont teriiletigénye eltér a korabbi megoldds teriiletigényétél igy a
telepiilésrendezési szerzodésben foglaltak modositasa valt sziikségessé.

18. dbra — Hatdlvos Szabdlvozdsi terv (részlet) 19. dbra — Javasolt Szabdlvozdsi terv (részlet)
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A 1083 hrsz.- telek esetén a szabalyozasi vonal modositasat kdvetéen 381 nm, a 1084 hrsz.-u telek
esetén 227 nm teleknovekménnyel szamol a telepitési tanulméanyterv. A korabbi telepitési tanulmanyterv
alapjan megkotott telepiilésrendezési szerzodésben a 1083 hrsz-u telek esetén valtozas nem torténik, de
a 1084 hrsz.-u telek esetén megallapitott 266 nm teleknovekmény kismértékben csokkent, igy a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mértéke is modosul.

A Képvisel6-testiilet 165/2025.(X1.19.) szamu hatarozataban ugy dontott, hogy elfogadja a hatarozat
mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet, telepiilésrendezési szerzOdés tervezetét és foépitészi
feljegyzést, azzal, hogy a partneri véleményeztetést kovetden dont a telepiilésrendezési szerzddés
megkotésérdl valamint felkérte a Polgarmestert, hogy jelen hatdrozat szerint a 419/2021. (VIL.15.)
Kormanyrendelet 56/A.§ (3) bekezdése szerinti partnerségi véleményeztetéshez sziikséges
intézkedéseket tegye meg. A honlapon 2025. november 21-én jelent meg a partnerségi felhivas
hirdetménye, 15 napon vélemény nyilvanitasi hataridével. A megadott hataridoén beliil nem érkezett
vélemény a partnerek részérdl. A Korm. rend. 56/A. § (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzati f6épitész
feljegyzését ¢s a partnerek véleményét a telepiilés képviseld-testiiletének a telepiilésrendezési
szerz0dés megkotése elott érdemben vizsgialnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képviseld-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési
szerz6dés mellékletét képezik.

A telepitési tanulmanyterv €s az ligyfél nyilatkozata alapjan elkésziilt a telepiilésrendezési szerzddés
tervezete, amely az eldterjesztés mellékletét képezi. Mindezekhez kapcsoldddan most az aldbbi
témakban sziikséges dontéseket hozni:

- Donteni sziikséges a telepiilésrendezési szerzddés és mellékleteinek elfogadasarol, valamint a
szerzddés megkotésérol

11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatdsok:

A Magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) €s a telepiilésrendezési tervek
¢és telepiiléskép-védelmi eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabdlyairol szolo 419/2021.
(VII.15.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm.rend.) részletesen szabdlyozza a telepitési
tanulmanytervvel, a telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos kovetelményeket és a sziikséges képviseld-
testiileti dontésekre vonatkozo6 kovetelményeket.

A Korm. rend. 56/A. § (4) bekezdése szerint az onkorményzati féépitész feljegyzését és a partnerek
véleményét a telepiilés képviselo-testiilletének a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elott
érdemben vizsgilnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képviselo-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.
A partnerségi egyeztetést kovetden keriil sor a telepiilésrendezési szerzédés megkdtésére.

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.



111./ Hatarozati javaslat:
.../2026.(1.28.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete ugy dont, hogy Szada, 1083 és 1084
helyrajzi szamu telek vonatkozasaban elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd telepiilésrendezési
szerzOdést és annak mellékleteit; a telepitési tanulménytervet, a foépitészi feljegyzést, valamint
megallapitja, hogy a partnerektdl nem érkezett vélemény, azzal, hogy abban az esetben vonja be a
modositasi igényt a soron kovetkezd helyi épitési szabalyzat modositasi eljarasaba, amennyiben a
telepiilésrendezési szerz6dés 2026. februar 15-ig megkotésre kertil.

2./ A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a telepiilésrendezési szerz0dés aldirasara.
Felelds: polgarmester

Hataridd: azonnal

Hatarozat mellékletei:
1.sz. melléklet — Szada, 1083, 1084 hrsz.-u ingatlanok teriiletére telepitési tanulmanyterv
2.sz. melléklet — 419/2021. (VIL.19.) Korm.rend. 56/A. § (1) szerinti féépitészi feljegyzés
3.sz. melléklet — Telepiilésrendezési szerzodés

Szada, 2026. januar 16.

Pintér Lajos
polgarmester



