Ingatlanvagyon értékelés
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a Szada, 2973 hrsz.-1i ingatlanbél telekalakitist kivetden kialakult 521 m2 nagysagi teriiletre
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Vezetdi dsszefoglalo

Megbizast kaptam Szada Polgirmesterétl a szadai 2973 hrsz.-4, Korizmics u. 34. kivett

beépitetlen teriilet hatsé részének (521 m2) vagyoni értékelésére.

A vizsgalat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatarozésa
Az ingatlan tulajdonosa: Szada Onkorményzata

Az értékelendd ingatlan ,kivett beépitetlen teriilet” Szada jelenleg érvényben 1év6
teleplilésrendezési eszkozei szerint, az érintett teriilet Lke-1 épitési Gvezetben azaz falusias
lakoteriiletek épitési Ovezetében taldlhatd, a szitkebb és tagabb kdrnyezetében is Lke-1
beépithetdségli telkek taldlhatoak. A telek héatsoé része, az 521 m2 fakkal benétt, erdosiilt
teriilet.

A vizsgalt ingatlan szerinti telepiilés, Szada Nagykdzség a févérostdl Eszak-keletre, Godollé
varosatdl Ny-i irdnyba esé teleplilés. Az értékelendd ingatlan a Korizmics utcaban taldthato.
Szada Pest megyében, a G6do6116i jarasban talalhato.

A telepiilés jo infrastruktirdja, kiilonleges domborzati adottsagai, panoramads telkei, Budapest
és Godollo kozelsége évrdl évre egyre nagyobb szamii lakossagi betelepiilést idéz eld.

A 1ejl8ds telepiilés egy jol €lhetd, jo kizlekedéssel, jo kozbiztonsaggal biré telepiilés.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat

piaci 6sszehasonlité médszerrel végzem.
A vizsgalt ingatlan piaci brutt6 forgalmi értéke kerekitve 12,8 M forint.

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonsagait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
vérhatdan a jovében barmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitést6] szamitott 90 napig érvényes.
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Az értékbecslést készitette T {6:
Fiilsp Anna L;lﬁj 02') AALAC
Fiilop Anna e.v.
Telefon: +36/30/5537213 2194 Tura, Katona utca 6.
‘Adészim: 77581295-1-33

monyoka63@gmail.com




Forgalmi érték vizsgalat

1. Alapadatok:

A vizsgalat targya: 2111 Szada, Korizmics u. 34 (2973 hrsz) szdm alatti ingatlan hétso6
részének értékbecsiése

Megbizé: Szada Nk Onkorményzat Polgarmestere

A vizsgalat célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenérti¢kének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatdrozasa

Helyszini szemle idépontja 2025 november 27.

Megbizé biztositotta a helyszin megtekintését, dtadta a rendelkezésére all6 iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant jol betudtam hatérolni, az épitett kornyezetben elhelyezni,

valamint modom volt a sziikebb és tavolabbi kérnyezetet is tanulmanyozni.

2. Nyilvdntartdsi adatok. az ingatlan jogi helyzete

A szadai 2973 hrsz - 1 ingatlan a Pest Varmegyei Korméanyhivatal G6dolléi Foldhivatal

ingatlan nyilvéntartdsaban ,.kivett beépitetlen teriilet” miivelési 4g megnevezéssel bir.

Az ingatlan helyrajzi szama megosztas el6tt: 2973 hrsz

Fekvése: beltertilet

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 1.531 m2

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada Nk Onkorményzata 2111 Szada, D6zsa Gyorgy ut 88.

Terhelés: a tulajdoni lap szerint — nincs

A 2973 hrsz hats6 részének teriilete a telekalakitast kovetGen 521 m2, mely teriiletet

egyesitenek a 2974/4 hrsz-hez.

3. Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, megkizelitése, kirnyezetének leirdsa

Regionalis elemzés, relevdns elozmények ismertetése, kérnyezet



Szada telepiilés a Godolléi-dombsagban, a G6dollét Vaccal 8sszekoté 2104-es  szamu
ut mentén, GOdollo €s Veresegyhaz kozott  fekszik.  Nyugatrdl Mogyordddal is  hatéros,
utobbival a 21 109-es ut koti Sssze.

A Szada név egyesek szerint afinnugor nyelvb6l szarmazik, ¢és valaminek a
szajat (szdda), bejaratat jelenti. G6doll6 fel6l nézve a telepiilés pont egy volgy bejaratanal
van. Més magyardzat szerint szldv eredetll, ¢s kertetjelent. A telepiilés hatdrdban ered
a Rakos-patak. Az els6 irdsos emléke 1325-6s oklevélben van.

I. Lajos kirdly Szadét és Godollot 1325-ben Poharus Péternek adomanyozta, aki Abaiij-Torna
varmegye fOispanja volt. A héaborik alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as évek koriil
kezdédott a visszatelepiilés. 1794-ben épiilt a romai katolikus temploma.

A Grassalkovich csalad 1810, mas forrasok szerint 1820 koriil épittette kiiridjat, melyet
kés6bb a Pejacsevich, végiil a Bano csalad birtokolt.

A reformétus templomat 1928-ban emelték a féiton, falu kdzepén, szemben a romai katolikus
templommal. A szadai reformatusok addig egy régi fatornyi templomban gyliltek Ossze
istentiszteletre, mely a falu egyik legmélyebb pontjan, az un. Mélyarok mellett helyezkedett
el. Régi pesti elnevezése: Gylimdlcstermd szent Szada (habar nem igazéan jo a terméfoldje,
mivel sok az agyagos teriilet, ahol nem minden gylimdlcsfa képes megélni). Az idésebbek
azonban még emlékeznek a régi hatalmas cseresznyefékra és a Didsvég eperfoldjeire,

amelyek a szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentették.

Az ingatlan megkozelitése

Az értékelendd ingatlan Szada kozigazgatési teriiletén beliil, a telepiilés majdnem kozépsd

részén helyezkedik el. Megkozelithetdsége tobb irdnybdl is megvalosithatd, ezekbdl a

legegyszeriibb a Dézsa Gydrgy utrél lekanyarodva a Székely Bertalan titra, majd ezen tovabb

haladva érjiikk el az értékelendd ingatlant. A sziikebb kérnyezetre Lf-2 épitési dvezetben

talalhat6 lakohazak lathatok.
Szada Nagykozség Onkormsanyzata Képviseld-testiiletének

22/2022.(X1X1.16.) onkormanyzati rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

valamint annak mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv bemutatja, a sz6ban forgo ingatlant

ovezd teriiletek besorolési dvezeteit.



Szabélyozasi Terv kivonat
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Szada jelenleg érvényben 1év6 teleplilésrendezési eszkdzei szerint, konkrétan a Szabalyozasi

terv kivonaton 14that6, hogy az érintett ingatlan Lke-1 €pitési 6vezetbe sorolt.

2. Kertvarosias lakéteriiletek épitési vezetei

A B [ I D l E | F G
1. | épitési beépités az épitési telek az épiilet
g |ovezstiele (mbdia I KTakithato | legiagyobb | Iegkisebb |legaagyobb
3. teriilete szélessége e:;zﬁ-e " e:;:tgi; - mn;:i -

be- zoldfeliileti | épilet-
épitettsége | aranya magassiga

4. m- m % % m
5. | Lke-1 o 900 14 20 60 50
6. |Lke2 (o] 900 14 30 50 5.0
7. | Lke-3 SZ 1000 25 30 50 5,0
8. | Lked SZ 1500 18 20 60 5,0
9. | LkeS5 SZ 1500 18 20 60 6.0

A tabldzat 5. sora tartalmazza az Svezeti eldirasokat €s a beépités miiszaki paramétereit.

4.Az ingatlan bemutatdsa, kizmiivek

Az értékelendd ingatlan Szada telepiilés kézel a k6zéps6 részén helyezkedik el.
Helyrajzi szdma: 2973 hrsz
A telek teriilete: 1.537 m2 az egész, az értékelendd 521 m2



Miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada Nk Onkorményzata

Terhelés: nincs

A telken beliil a kézmiivek nincsenek bekdtve, de az ingatlan eltti utcaban az 6sszes kézmi
gerinchdl6zata megtalalhato.

Az ingatlan nincs bekeritve, de egy szabélyos téglalap alaku jol beépithetd telek.

A telekalakitast kovetben a 2973 hrsz teriilete 1011 m2 marad, ami beépitheté telek, a
megosztast kdvetden az 521 m2 a 2974/4 hrsz-hez lesz csatolva. E a teriilet Snaléan nem
beépithetd és kdzvetlen tkapcsolata sincs.

A polgarmesteri hivatal, gydgyszertar, iskola, 6voda, orvosi rendel6, kézért 1,5 km-re
talalhatoak.

A telekalakitast kovetden kialakult 2973 hrsz.-0 ingatlan 1011 m2-el megkézelitése jo és
beépithetd.

5. Ertékelés, az ingatlan becsiilt, piaci alapii forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan val6s szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatarozasa.

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése sordn az alabbi megallapitasok tehet6ek:

a telepiilés életében meghatdrozé szerepet nem jétszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése jo.

Moddszertani megfontoldsok:

Az Alléeszkoz Ertékelok Eurpai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al val6 egyesiilése,
azaz - 1997 6ta miikddik jelenlegi forméjaban. Részt vesz a szakmai vildgszervezet a
Nemzetkozi Vagyonértékelési Bizottsag (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munkéjaban. A TEGoVA elkételezte magét, hogy az 1957. évi Romai Szerz6dés 110.
cikkelyével - és az ezt kdvetd szerzddésekkel - sszhangban, olyan szabalyokat hatiroz meg,

amelyek az lizleti tevékenységek nemzetkozivé tételével GsszeegyeztethetSek.

Az Eur6pai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Osztdnzést nyujtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezd, az Eurdpa Tanacs

—1978. julius 25 — én megalkotott — Direktivaja (78/660/EEC).
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Az EVS nem jogszabaly, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - dltal elkdtelezetten
alkalmazott szabvdny. Ha az EVS barmely része ellentétben 4ll a nemzeti jogszabalyokban
meghatérozottakkal, vagy az Eurdpai Unids jogszabalyokban - nagyszamt Eurdpa Tandcsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkozd része nem tekintend6 iranyadonak.

Az EVS-2003 harom 8 részbél 4ll, igymint Szabvanyok, Utmutatok és Fiiggelékek. A "piaci

érték" fogalmaval az értékelés alapjairdl sz616 4. szabvany (S4.) foglalkozik.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,
a) piaci osszehasonlito elemzése,

b) koltségalapi értékelés,

¢) hozamszamitdson alapulo értékelés,

modszereinek lehetséges kombinacidjakent.

Az értékelés soran a szokasosan elemzett kockdzatok koziil kiilonds figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszu tavu értékallandésdagdanak kockdzatdra,

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

¢) az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

d) a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolodo hatdsokra (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) altal
kidolgozott €s az Eurdpai Tanécs éltal elfogadott EVS 2003 szabvény szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljik az EVS 2003 alabbi eloirasait és
irdnyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznalati érték

A szabvany S4.07. alatt deklarédlja az Eurdpai Tanacsi iranyelv 49(2) cikkelyében olvashaté
definiciot

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesithetd
hajlanddsdgot mutato elado és a vele kizdarélag piaci természetii kapcsolatban dll6 vevs
kozott létrejott magdnjogi szerzOdés keretében az értékelés idépontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetGvé teszik a szokvdnyos értékesitést,
tovabba, hogy az ingatlan természetének megfelels idtartam dll rendelkezésre az addsvételi

targyalds lebonyolitdsdhoz. (91/647/EEC EC)



A S4.10. alatt jovahagyott TEGoVA definicio szerint;

A piaci érték az a becsiilt 0sszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés idopontjaban gazddt
cserélhetne egy hajlandosdgot mutaté elado és egy hajlandosdgor mutaté vevé kozott,
lisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcio keretében, megfeleld piacra bocsdidsdt
kovetéen, amelynek sordn mindkét fél jol informditan, koriiltekintden és kényszer nélkiil

cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapulé modszer soran hasznalt értékmodositd tényezoket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:

MUSZAKI SZEMPONTOK
kérosoddsok

kivitelezési hibak
alapterUletek megszokottdl
el-téré nagy-saga
alapozdas mddija

fé teherhordd szerkezetek
megolddasai

fédémek megolddsai

tetdszerkezet kialakitdsa

hatarolé szerk., nyilldszdrok
burkolatok mindsége,
értéke

szakipari munkdk

éplletgépészet,
felszereltség, mindség
épllettartozékok

KORNYEZETI SIEMPONTOK
szomszédok (létesitmények)
Svezet

kilatas, panordma
szennyezd forrdsok,
kdrnyezeti artalmak

EPITESZETI SIEMPONTOK
felépitmény célia
helyiségek széma
belsé elrendezés

komfortfokozat
mUemiléki védettség

vizb&zisvédelmi védbéovezet

egyéb épitészeti elbirdsok

ALTERNATIV HASZNOSITH.

funkciovalidsra vald
alkalmassag
atépithetbség,
megoszthatdsag
bévithetdség

TELEKADOTTSAGOK
telek alakja

tdjoldas

lejtés

épitési lehetdsség
talajtani viszonyok

Ingatlanpiaci kornyezet bemutatisa

HASINALATI SZEMPONTOK
épités, felUjitas éve
komolyabb kdresemények
karbantartas helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerd haszndlat

JOGI-, HATOSAGI
SZEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezettsége

osztott tulajdon, résziulajdon
kapcsolddd jogok (zdlog,
haszn.)

telekkényvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kdtelmek

OESZ és helyi szabdlyozds

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gdzellatas
csatorna(csapadék és
szennyviz)
szemeétszdllitas
megkdzelithetdség
ellatés, oktatds,
szabadidds létesitmény,
telekommunik&cid

A pénziigyi és gazdasagi valsag kiheverése utan els6 izben 2017-ben érte el a piac a vilsag
el6tti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentds ingatlanpiaci boom allt be.

Mindez ugy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kindlat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitédés irdnyaba halad. A vizsgélt ingatlan kirnyezete enyhe fellendiils, értéktartd
pozicidban van, ugyanakkor meg kell emliteni €s ki kell térni a szakvélemény készitésekor

kialakult ingatlanpiaci véltozdsokra.



10

£

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgdlni a vildgméretli talan lecsengbben 1évo
korona-virus lehetséges hatdsait, az orosz ¢és ukrdan hdboru hatisait, ingatlanpiaci
vonatkozasait. Ahogy a gazdasag egészére, ugy az ingatlanpiacra is nyomdst gyakorolhatnak a
felsorolt események, foleg abban az esetben, ha elhizodik a jelenléte és terjedése. A lefutdsi
id6 a kozponti kérdés, mind a keresletben, mind az arakban és nem mellesleg az egész piac
atrendez8désében, valamint a kialakulhaté kozvetett hatds, vagyis a gazdasdgi aktivitds

csokkenésébdl atgylirlizé kovetkezmények (befektetési kereslet apadasa, tranzakcidszam

visszaesése, drak csokkenése).

A koronavirus kozvetett ingatlanpiaci hatasanal még indokoltabb a feltételes mod hasznalata,
a legkiilonfélébb piaci események egymésra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen varatlan
fordulatokat eredményezett, legalabb annyira varatlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vildg négy nagy gazdasagi térségében (USA, Kina, Eurézéna, Japan) Osszesen 2%-ot
meghalad6é évesitett GDP-csokkenést varnak a Deutsche Bank elemz6i, leginkdbb Kina
visszaesO gazdasagi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP cs6kkenése két negyedéven at is
kitartana, az eur6zona recesszidjarol beszélnénk, vagyis nemcsak a turizmus, a gyérleallasok,
a munkaerd piaci atalakuldsok miatt, hanem a globdalis gazdasdgi hangulat miatt valtozasokra

szamithatunk az ingatlanpiacon.

Az aremelkedés jo par éve tart. A felgyorsult ingatlanpiac ciklikus mozgésa, s az arcsiicsot a
korabban gondoltnal hamarabb elérve rovid tavon, a helyzetre adott gazdasagpolitikai

valaszoktol fliggben, optimalis esetben rovid id6re torténd csdkkenésbe forduld arszintre

szamitottunk.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utén, ha

szilkséges, mindenképp aktualizalast, korrekciot kell végrehajtani.

Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjdn

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasdhoz hasonl6 adottsdga ingatlanok valos
értékesitési, valamint redukalt kindlati adatait vettem figyelembe. A térségben hasonld
funkci6jii és hasznosithatésdgi ingatlanokat vizsgélok, értékcstkkentd és értéknoveld

tényezok alkalmazéaséval.
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Az §sszehasonlitd adatokon alapuld értékelési modszernél a piacon a kozelmiiltban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontdrgyakat elemzem és Osszehasonlitom az értékbecslés
targyat képezd vagyontarggyal. Vizsgalom az utobbi idében eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan kozotti kiildnbséget, és korrekciokat végzek az olyan tényezdk kozotti kiilonbségek
kikliszobolésére, mint pl. az értékesités iddpontja, helyszine, fejlesztési allapota és jovébeni
vérhatd hasznositasa.

Az elemzés sorén a hasonl6 szinvonalat, mindséget veszem alapul.

A piaci dsszehasonlitdo modszer fobb 1épései az aldbbiak:

- az adatgytijtés befejezése utdn a rendelkezésemre all az alaphalmaz

- ezek elemezésre keriilnek és megallapitasra, hogy mely tulajdonsagok alapjan végzem
el a sziikséges korrekcidkat, mint példdul: miiszaki allapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tomegkozlekedési megallotdl vald tavolsaga, telekméret, zajhatés stb.

- akorrekciok skéldjanak a meghatdrozasa a kindlati — keresleti adatbézis fiiggvényében

- aszézalékos érték meghatarozdsa a korrekcidkhoz

A tirgyi ingatlanhoz hasonlé adottsdgi, hasonlé miszaki allapotd Szadai ingatlanok
Osszehasonlitd adataival dolgoznom, épitési teriiletekkel és ahhoz sziikséges korrekcids

tényezokkel.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatdrozasat, a szakmai normanak
megfeleléen, az Eurdpai Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Eurdpai értékelési
szabvany (EVS) modszertani elveit kovetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)

rendeletben régzitett modszertani elveket is.  (forrds: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az érték megdllapitasanal figyelembe vettem egyardnt az értékndveld és értékesokkentd

tényezoket, amelyek befolyasoljdk a fajlagos érték megallapitasat.

Ertéknoveld tényezok: telepiilésen beliili jo elhelyezkedése + 5%.
Ertékcsokkentd tényezok: kozmiivek telken beliili hidnya, kinalati adatokbol tSrténd
Osszehasonlitas - 10%

Az Bsszehasonlitd adatokat, igyekeztem egységesen vizsgalni.

Szadén talalhaté épitési ingatlanok:
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1.507 m2 nagysagu épitési telek 44,8 M Ft
1.508 m2 nagységu telek 45,9 M Ft

2.586 m2 nagysagu épitési telek kézmiivek nélkiil 59 M Ft
845 m2 nagysagu €pitési telek 29 M Ft
1.107 m2 nagysagu épitési telek 19 M Ft

799 m?2 nagységu épitési telek kozmiivekkel 33 M Ft
1.750 m2 nagyséagu €pitési telek 29,9 M Ft

Az ingatlan piaci értékét az aldbbiak szerint hataroztam meg:

Az Osszehasonlito adatok koziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az

értékmodositod tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs eltalzott szoras.

A telek érték megéllapitdsanadl az értékcsokkentd és értékndveld tényezdk oOsszességét

figyelembe véve -5 % korrekcios tényezét alkalmaztam.

Az atlagos érték meghatdrozasa soran a 2973 hrsz-0 ingatlan hatsé részének fajlagos brutt6
m2 ara 25.780 Ft/m2 a -5% korrekcioval 24.491 Ft/m2.
Az értékelendd teriilet fajlagos brutté m2 ara 24.491 Ft/m2.

Telepiilés | Hrsz Az teriilet Fajlagos érték | Az  ingatlan | Az  ingatlan
neve (m2) brutté (Ft/m2) | becsiilt, becsiilt
forgalmi értéke | kerekitett
brutté (Forint) | brutté  értéke
Fo
Szada 2973 521 24.491 12.759.811 12,8 M Ft
hétsé
része

A Szada, 2973 hrsz-u beépitetlen teriilet telek alakitasibdl kialakul6 521 m2 nagysagi

kivett beépitetlen teriilet piaci, becsiilt forgalmi kerekitett brutté értéke 12,8 M Ft,

azaz tizenkétmillié nyoleszizezer forint

Ingatlan értékének megallapitdsa a hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel és a
koltségalapu értékelési modszerrel nem keriil elvégzésre.
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6. Korldtozo feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbiz6to]l kapott informaciok helyességét ellendrzés
nélkiil elfogadtam. Nem vallalok felelsséget a masok 4ltal szolgaltatott informaciokért.

A megbizd elézetes hozzajdrulasa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé, hirdetés, Gjsig vagy barmilyen mas
nyilvanos média csatornan.

A helyszini szemle alkalmaval a teriilet felmérésére, feltarasra nem keriilt sor.

Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségem nincs sem az értékelt ingatlannal,

sem az ingatlan tulajdonoséval kapcsolatosan.
Az értékbecslés 90 napig értékalls.

Az ért€kbecslés 1 eredeti példanyban késziil.

Tura, 2025. november 28. . yo,aﬁ fﬁ, e,

Fiilop Anna
ingatlanvagyon értékbecslé
Villig.szdam: ES - 245173
OKNYIR szim:900927/2023

Fiilop Anna e.v.
2194 Tura, Katona utca 6.
Adbszém: 77581295-1-33



