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Eléterjeszto:

Az elfterjesztést targyalja:

Szabéné Molnar Krisztina miiszaki iigyintézé
Pintér Lajos polgarmester

a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsoléds egyes
torvények modositasarol szol6 201 1. évi CXXVIIL. torvény
46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormdnyzat képviseld-testiiletének feladat- és
hatdskorét a polgdrmester gyakorolja

Az elfogadashoz sziikséges dontés tipusa: nem relevdins

Torvényességi szempontbol megfelel:

Takacs Timea
helyettes jegyzé



VEZETOI OSSZEFOGLALO

Szada Nagykozség Onkorméanyzatanak hosszatava elképzelése, hogy Szadat falusias arculatl
és szabalyozasi terv 10 éves feliilvizsgalatat megkezdte, melynek eredményeként varhatdéan
2021. év végére hatalyba léphet az \ij rendelet. A modositasi szandékok ellehetetlenitésének
megel6zése érdekében, hogy az érintett telkek kedvezétlen iranyba nem épiiljenck el, az
Onkormanyzat valtoztatasi tilalmat kénytelen elrendelni.

Szada nagykozség teriiletén tervezett épitési tevékenységet helyi szinten Szada Helyi Epitési
Szabadlyzatdrdl sz616 9/2009. (VI 10.) énkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
szabalyozza. A HESZ a nagykdzség teriiletét teriilet-felhasznalasi egységekre és ezen beliil a
beépitésre szant teriileteket épitési Gvezetekbe sorolja. Az enyhiilo szabalyozas, az immar nem
engedélyhez kotott épitési tevékenységek, a befektetésnek tekintett ingatlanszerzés, sokakat
arra 0sztondz, hogy kihasznalja a kinalkozo lehetdséget és az utolso talpalatnyi teriileteket is
beépitse. A rendelkezésre allo infrastruktira, a kozmivek, az utak azonban lassan nem tudjak
kiszolgalni a megnovekedett igényeket.
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A HESZ az egyes épitési ovezetek vonatkozasaban eléirja, hogy egy-egy épitési telken hany
darab 6nall6 rendeltetési egységet (lakas/tizlet, stb) magaban foglalé épiilet helyezhet6 el. A
hatalyos szabalyozas szerint foszabalyként az Lf jeli falusias lakéteriilet épitési 6vezetben a
forendeltetésii épiiletben max. két lakoegység és az Lke jelii kertvarosias épitési 6vezetben
legfeljebb kétlakasos lakoépiilet épitésére van lehetoség. Az elmult idoszakban Szadan
nagyon megndtt a lakasépitési szandék, mely kovetkeztében a hagyomanyosan csaladi hazas
utcakban is megjelentek a tobblakasos tarsashdzak/ikerhazak. Az érintett utcék lakokozdssége
ezen tarsashazakkal kapcsolatosan tobb alkalommal felkeresték az Onkorményzatot és kérték,
hogy vizsgaljuk feliil a hatalyos szabalyozast és konszenzusos megoldéssal csokkentsiik az egy
telken megépitheté f6 rendeltetési egységek szamat. Ezen kéréseket az Onkormanyzat a
folyamatban 1évo rendezési terv feliilvizsgalata kapcsan vizsgalja, a feliilvizsgalat varhatoan
december végére lezarul. Arra tekintettel, hogy a feliilvizsgalat folyamatban van és, hogy a
tarsashaz/ikerhaz épitési szandék tovabbra is meghatarozo, az érintett teriiletek esetében
javasolt a valtoztatasi tilalom elrendelése. Az épitett kirnyezet alakitdsarol és védelmérdl szdlo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) a valtoztatasi tilalmat a Tilalmak fejezetében
szabalyozza. A 20-22. §-a az alabbiakat tartalmazza:

. 20. § (1) Az érintett teriiletre

hatdlybalépéséig,

b) telekalakitdsi, illetve épitési tilalom rendelhetd el

ba) a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa, végrehajtasa, tovabba a természeti,
kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése,

bb) a természet-, illetve a kirnyezet védelméral szolo torvényekben foglaltak érvényre juttatdasa
érdekében.

(2) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idotartamra kell korldtozwi, s azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalo okok mar nem dallnak
fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalataval egyiitt el kell
vegezni.

(7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitésiigyi hatosagi engedéllyel megvalosulo épitési,
Javitasi-karbantartdsi és a jogszabdlyokban megengedett mas épitési munkakra, valamint a
33/A. § szerinti egyszerii bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,



b) a korabban gyakorolt haszndlat folytatdsara,

c)az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetrd
karmegeldzési, kdarelhdritdsi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatdsdgi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érinté mddositdasdra irdnyulé épitésiigyi hatdésdgi engedélyezési
eljarasra,

e) a honvédelmi és katonai célui teriiletre,

f) témeges bevandorlas okozta vdlsighelyzet esetén a nemzetbiztonsagi céli épitmények
elhelyezésére szolgdlo teriiletre.

21. § (1) A helyi épitési szabdlyzat készitésére vonatkozo irdsos megdllapodas megléte esetén
a helyi épitési szabdlyzat készitésének idoszakdra azok hatdilybalépéséig, de legfeljebb harom
évig az érintett teriiletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel viltoztatdsi tilalmat irhat eld.
(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendeld onkormdnyzati rendelet révidebb idérdl nem
rendelkezik — harom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ald esd teriileten — a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével — telket alakitani, 1ij épitményt létesiteni, meglévd épitményt dtalakitani, béviteni,
tovabba elbontani, illetdleg mds, épitésiigyi hatosdgi engedélyhez nem kotott értéknoveld
valtoztatdst végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom ala esd teriileten

a) a jovébeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-elGkészitd épitési munkdk,

b) a bontasi munkak,

¢) az épitészeli orokség védelme, a régészet, illetéleg a kornyezet- vagy a természetvédelem
érdekeében sziikséges épitési munkak,

d) a meglévd épitménynek dllagmegévdsi, valamint a teriilet jovibeni rendeltetésének
megfeleld atalakitdasdval, korszerfisitésével, bévitésével kapesolatos épitési munkdk, tovabbd
e) a meglévd lakdépiilet wj, ondllo lakast nem eredményezd dtalakitdsa, legfeljebb egy
alkalommal 25 m’-rel torténé bévitése és felijiidsa,

f) témeges bevandorlds okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsdgi céli épitmények, épitési
tevékenységeinek végzése

kivételével mas épitési munkat végezni nem szabad.”

Figyelemmel a fentiekre javaslom, hogy az Lf jelii falusias lakoteriilet és az Lke jeli
kertvarosias épitési Ovezetekbe tartozd ingatlanokra épithetd 6nallé rendeltetési egységek
szama egy legyen.

Az eléterjesztés melléklete: Szada Nagykozség Onkormanyzat Polgarmesterének a Szada bel-
¢és kiilteriilet Lf jeld falusias lakoteriiletbe és az Lke jelt kertvarosi lakéovezetbe tartozo
ingatlanokat érintd véltoztatasi tilalom elrendelésér6l sz6l6 .../2021. ( . ) 6nkormanyzati
rendelet tervezete

A fentiek utdn a Szada Nagykozség Polgarmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozzd
kapcsolodo egyes térvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVII. torvény 46. § (4)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva a csatolt rendeletet megalkotta.

Szada, 2021. marcius 4. -?ﬂo o
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Pintér Lajos
polgarmester






Melléklet
(a 282021. sz. polgarmesteri eliterjesztéshez)

Szada Nagykozség Onkormanyzat Polgarmesterének
.../2021. (. ) 6nkormanyzati rendelete
a Szada bel- és kiilteriilet Lf jelii falusias lakéteriiletbe és az Lke jelii kertvarosi
lakéovezetbe tartozé ingatlanokat érinté valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Szada Nagykozség Polgarmestere - a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérol szold 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett
vészhelyzetben a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes térvények médositasarol
52016 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdés szerint Szada Nagykozség Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének feladat- és hataskorében eljarva - az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. toérvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkez0 rendeletet alkotja:

1.§

(1) E rendelet hatalya a Szada bel- és kiilteriilet Szada Ko6zség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Szada Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 9/2009. (V1. 10.) 6nkormanyzati rendelet
szerint Lf jelii falusias lakoteriiletbe és az Lke jel(i kertvérosi lakodvezetbe tartozé ingatlanokra
terjed ki.

(2) E rendelet hatalya nem terjed ki a Szada belteriilet 4423/2 helyrajzi szam1 ingatlanra.

2.§

Szada Nagykozség Onkormanyzata az 1. § (1) bekezdésében meghatérozott ingatlanokra a
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3.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba.
(2) Ez arendelet a helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkozo irasos megallapodéssal érintett
Szada Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 6nkorményzati rendelet hatélyba 1épésével hatalyat

veszti.

Bzada, 2021, .o.ommemanpions

Pintér Lajos Takacs Timea
polgarmester jegyz6 helyettes

Kozzétételi zaradék:
Ezta rendeletet 2021 ionmmmmvmansss napjatol kozzétettem.
Szada. 2021 swsemsermmimansin

Takacs Timea
jegyz0 helyettes



Melléklet
(a 282021. sz. polgarmesteri eléterjesztéshez)

INDOKOLAS

Szada Nagykozség Onkormanyzatanak hosszi tavi elképzelése, hogy Szadat falusias arculatd
telepiilésként megtartsa, a népességndvekedés iitemét visszafogja, amely kihat az
elviselhetetlen kozuti forgalomterhelésre, az intézményekre és az uthalozatra. Mindezeknek
megfelelden, valamint jogszabdlyi kotelezettségének eleget téve a helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozasi terv 10 éves feliilvizsgalata megkezdddott, melynek eredményeként varhatdan
2021. év végere hatalyba léphet az 0j rendelet.

Az épitett kornyezet alakitasdarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) a 20-22. §-a rendelkezik arrél, hogy lehetség van rendelettel valtoztatasi
tilalmat elrendelni a helyi épitési szabalyzat készitésének idoszakdara annak hatalybalépéséig,
de legfeljebb 3 évig. Ennek értelmében a valtoztatasi tilalommal elrendelt teriileten 1j telket
alakitani, Uj épitményt létesiteni, meglévo épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani,
illetdleg mas, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani
— Etv. 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével — nem lehet.

Tekintettel arra, hogy az Lfjelii falusias lakoteriilet épitési Gvezetben a férendeltetésti épiiletben
max. két lakoegység és az Lke jeli kertvarosias épitési ovezetben legfeljebb kétlakasos
lakoépiilet épitésére van lehetdség, ezért Szada Nagykozség Polgarmestere valtoztatasi tilalmat
rendelt el annak érdekében, hogy az Onkormanyzat hosszutav telepiilésfejlesztési elképzelései
megvalosulhassanak. A rendelet hatdlya nem terjed ki az uj iskola épitéssel érintett Szada
belteriilet 4423/2 helyrajzi szamu ingatlanra.

A rendeletet a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcesolodo egyes torvények modositasarol
szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva hozta
meg Szada Nagykozség Polgarmestere.

Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol szé6lo 2010. CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

Rendelet-tervezet cime:

Szada Nagykozség Onkormanyzat Polgarmesterének a Szada bel- és kiilteriilet Lf jelii falusias
lakotertiletbe és az Lke jelt kertvarosi lakdédvezetbe tartozé ingatlanokat érintd valtoztatasi
tilalom elrendelésérol szolo .../2021. (. ) onkormanyzati rendelete

Virhaté tirsadalmi, gazdasagi hatasok: A rendeleti szabalyozassal a telepiilés gyors titemi
beépiilése megallitasra keriilhet.

Gazdasagi, koltségvetési hatas: A lakonépesség novekedése okan az dnkormanyzatra harulé
infrastrukturalis kotelezettség csokken, illetve ezaltal a helyi ado bevétel novekedésre sem lehet
szamitani.

Kornyezeti, egészségiigyi kovetkezmények: Az €lhetobb telepiilés megvaldsitasa koncepcio
megvalositasra kertilhet.

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatas: nincs

Egyéb hatas: nincs



Melléklet
(a 282021. sz. polgarmesteri el6terjesztéshez)

A rendelet megalkotasa sziikséges: hogy a valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanon 0 telket
alakitani, uj épitményt létesiteni, meglév épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani,
illetleg mas, épitéstigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani
— az épitett koryezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény a 20. § (7)
bekezdésében foglalt esetek kivételével — ne lehessen az Gj helyi épitési szabalyzat hatalyba
lépéséig.

A rendelet alkalmazadsahoz sziikséges feltételek:
- személyei: adott

- szervezeti: adott

- targyi: adott

- pénziigyi: adott.
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