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Szada Nagykézség Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének 2026. januar 28. napjan
megtartott nyilvinos iilésének jegyzékonyvébél

A Képviselo-testiilet 7 igen szavazattal egyhangt dontéssel elfogadta az alabbi hatarozatot
10/2026.(1.28.) KT-hatirozat

1./ Szada Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy Szada, 758/7
és 758/8 helyrajzi szamu telek vonatkozasiban elfogadja a hatarozat mellékletét képez6
telepiilésrendezési szerzodést és annak mellékleteit; a telepitési tanulméanytervet, a foépitészi
feljegyzést, valamint megéllapitja, hogy a partnerektdl nem érkezett vélemény, azzal, hogy
abban az esetben vonja be a médositasi igényt a soron kévetkez helyi épitési szabalyzat
modositasi eljardsaba, amennyiben a telepiilésrendezési szerz6dés 2026. februar 15-ig

megkotésre keriil.

2./ A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési szerzédés
alairasara.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Hatarozat mellékietei:

1.sz. melléklet — Nyilatkozat

2.sz. melléklet — Szada, 758/7, 758/8 hrsz.-i ingatlanok teriiletére telepitési tanulmanyterv
3.5z. melléklet — 419/2021. (VIL.19.) Korm.rend. 56/A. § (1) szerinti fGépitészi feljegyzés
4.sz. melléklet — Telepiilésrendezési szerzédés

kmf;

Pintér Lajos s.k. dr. Lukécs Adrienn s.k.
polgéarmester jegyzb

A kiadmany hiteléiil:

dr. Lukdics Adrienn
jegyzo









TELEPITESI TANULMANYTERV

A Szada belteriiletén fekvd
758/7, 758/8 hrsz.-u ingatlanok teriiletére

Onkormanyzati egyeztetési dokumentacié
2025. jalius

(Z

W



TELEPITES| TANULMANYTERV 2025. julius
A SZADA, BELTERULET 758/7, 758/8 HRSZ.-UJ INGATLANOKAT ERINTOEN

Aldirélap
Megrendel$
Terebesi Sandor
{magdnszemély, ingatlantulajdonos)
Tervezd
Telepiilésrendezés
- 5o < .. Y [
dl/" TERMiNUS Ldrinczy Adam ~ L //( /
‘-l: Vérostervezd iroda Kft. okl. telepijlésmérnék {_,..‘*’“7
TT-01-6351
MEZOSEG Janko Jozsef Attila
korlitolt felelr’isségl’i tarsasag okl. telepulésmérnok
térinformatikai mérnék

2/22 d-/"

s



TELEPITES!| TANULMANYTERY 2025. julius
A SZADA, BELTERULET 758/7, 758/8 HRSZ.-U INGATLANOKAT ERINTOEN

Tartalom
1. Bevezetd .............. S . .- cressessesnsenen 4
2. A médositdssal érintett teriiletek bemutatdsa...cccninincinsccmmenircicniiienienne 5
2.1,  Atervezési terlilet DemMULAtasa ......ccocciiviiininincerninicnrer st s s e 5
2.1.1.  Tervezésiteriilet térségi kapcsolatai.......ccccvriiiniciisicininninccininccie e 7
2.1.2, Tervezési feladat ... e e 7
2.2. Helyirendeletek iSMErtetESse ... 7
2.2.1. Helyi €pitési SZADAIYZAL .......cceverericirerirercnrer et s as s st e s et s seme s st e samessranes 7
2.2.2.  Teleplléskép-védelmi rendelet ..o 9
2.3. A szomszédos telepilések hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek vizsgalata a tervezési
teriilet VONAtKOZASADAN ......cccce ittt s s s s s s s s e s n e e e s 10
2.4, Atervezési terllet kdrnyezetének vizsgalata........ccvvievieiriiiircriennicnecreerencererenessenesen s sarensens 10
2.4.1. Epitett KOINYEZEt VIZSEEIAtA .uovvreecrrereerirsrasrereasisrssssesnsssssssssssssssssssssssssssssssnsassesensssssesens 10
242, EMLEKVEORIEM....covuriereeierasreessneasnasssesseseseassasssessesesssssses s es s s e s ssessessastssesasessanessebsstasensans 15
2.4.3. Kbzlekedés €s kOZMU VIZSEAIAt.....cceiceevrerenricrrciriereriiineereniseessesssrenssessnsssanssnssranesessemeasansans 15
3. Beépitési terv. . i . Eeeateaauunnitass 19
4, Szabdlyozdsi koncepcid............ . . . ; . 20
4.1.  Ovezeti DESOrOIas MOUOSILASA . ..cceveerrererenrrerrrreerreeeesrereernrereressssssessestsasessssessnsssasassenssen 20
4.2. U Beépitésre szant terllet KiJEIBIESE ........c.cvvvreerereverieiereeeereeeereessssessstese s ssesssesssassesssneses 21
4.3. Bioldgiai aktivitds érték fenntartdsara vonatkozo elSirdsok.........ceccvvereeeneerseeveernscesenserecennes 21
5. Kotelezettségvallalas... . . ; 5 . . - 22
6. Osszefoglalds ...cccvcecennnnns ereseessesmessessesaesasennssnesnnns . . 22
3/22 -



TELEPITESI TANULMANYTERV 2025, jilius
A SZADA, BELTERULET 758/7, 758/8 HRSZ.-U INGATLANOKAT ERINTOEN

1. Bevezetd

Szada Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2022. december 15-i rendkiviili (ilésén fogadta el
Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrél sz616 22/2022. (XI1.16.) 6nkorményzati rendeletét,
(tovabbiakban: HESZ) és annak 2. mellékletét képez6 Szabalyozasi tervet (SZT), amely 2023. januér 16-
an hatélyba lépett. Az épitési szabélyzat elfogadasa 6ta eltelt idGben tébb alkalommal meriilt fel az
épitési elGirdsok mddositasanak, pontositasdnak igénye a gyakorlati alkalmazds sordn és lakossagi
észrevételek alapjan.

A belteriileten fekvé 758/7, és 758/8 helyrajzi szdmu ingatianok tulajdonosa telekhatar-rendezést
hataroztak el, a 758/8 hrsz.-4, kbzteriilet el6l el nem 2art magandt teriiletének a 758/7 hrsz-( épitési

2 g

telek javara térténd csokkentését kezdeményezik.

A tervezési munka sordn a valtoztatdsi koncepcid feldllitdsat és a hatélyos jogszabdlyok részletes
vizsgalatat kdvetden a helyi épitési szabélyzat 2. melléklete mddositasanak javaslata keril kidolgozésra

.....

dokumentacid a véltoztatds szakmai javaslatait tartalmazza.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban:
Eljir.) 19. § alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz Telepitési tanulmdnytervet kell
késziteni, amely megelézi a teleplilésterv mddositasat. A Telepitési tanulmanyterv az Eljr. 7. melléklete
szerinti tartalommal késziil, az 6nkormanyzati féépitész altal meghatarozott részletezettséggel. A hét
éven belil készilt megalapozd vizsgalat és aldtdmasztd javaslat felhaszndlhaté a tanulméanyterv
készitésénél. Az Eljr. 7.8 (7) bekezdésének értelmében, a hét éven beliil késziilt megalapozé vizsgélat,
alatdmaszté javaslat és telepilésterv modositdsdhoz készilt telepitési tanulmanyterv

felhasznalhatésagat a telepiilés 6nkormdnyzati féépitésze hatdrozza meg a képviselG-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.

Amennyiben az Onkormanyzat Képviself-testiilete a dokumentacidban felvazolt mddositast
tamogathaténak tartja, a telepiilésterv médositas dltaldnos eljdrdsban térténhet. Az Eljr. 7.8 (2) irja el6,
hogy a megalapozd vizsgilat és aldtdmaszté javaslat tartalmat dgy kell meghatéarozni, hogy az a
tervezési feladathoz kézvetleniil kapcsolddé vizsgalati tényezt és szakter(ileti javaslatot tartalmazzon,
a tervezési feladatnak megfelel6 tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a teleplilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kévetelményeinek a teljesiilését. A jogszabaly lehetfséget biztosit tovabba,
hogy a teleplilésterv mddositdsandl a telepllés adottsdgaira tekintettel a mellékletekben
meghatarozott tartalmi kévetelmények bdéviiljenek, a (4) bekezdésben meghatarozott kivétellel
atcsoportosithaték, 6sszevonhatdk vagy elhagyhatok.



TELEPITESI TANULMANYTERV 2025. juilius
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2. A moddositassal érintett teriiletek bemutatasa

2.1. A tervezési teriilet bemutatdsa

Szada Nagykozség Pest varmegyében taldlhato,
Budapest agglomeracidjahoz tartozd telepiilés,
mely G6dollGi jaras része. A teleplilés a varmegye
északi teriiletén helyezkedik el.

A mddositassal érintett teriilet Szada Nagykdzség
belteriiletnek szintén északi részén fekszik. A
758/8 hrsz.-(i ingatlan kivett, kézteriilet elél el nem
zart magéanit. A 758/7 hrsz.-U ingatlan mdvelés
alol kivett telek, oldalhataron alié beépitési mddu
ingatlan.

1. dbra — A médositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése (sajgt dbra)
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A tervezés sordn érintett ingatlanok dsszteriilete 2398 m?. A 758/8 hrsz.-U, 1408 m? teriiletd ingatlan
kivett, kdzterdilet eldl el nem zart maganut. A 758/7 hrsz.-G 990 m? teriiletd m(ivelés aldl kivett ingatlan.

A tervezett telekalakitds soran a véltozassal érintett teriilet a 758/8 hrsz.-0 ,révid szard T” alaki
ingatlannak egy 310 m? teriilet(i részlete (a , T” szdra), ami jelenleg a telektémbbe ékel&dik. A tervezett
telekalakitds utdn ez a teriilet a 758/7 hrsz.-0 ingatlannal egyesiil. Ezaltal a 758/8 hrsz.-G ingatlan
teriilete 1408 mZrél 1098 mZre csokken, a 758/7 hrsz.-U ingatlan terilete 990 m?-rél 1300 m2-re
novekszik. Az egyéb kézlekedési célt teriilet ezaltal 310 m2rel csdkken, az Lf-2 jeld Falusias
lakdteriiletek épitési dvezet 310 m?rel ndvekszik. Az épitési dvezetbe tartozd ingatlan 20 m-nél
hosszabb oldalhatarral rendelkezik, ami a tervezett telekalakitds sordn nem valtozik, igy az épitési nem
Fekvételek a HESZ 2. § 1. pontja értelmében és a tervek megvaldsitasa utan sem valik azza.

2. abra — A vdltozdssal érintett két ingatlon hatdra — 758/8, 758/7 hrsz. (sajét fotd)

Ii__'.-\“il;,- 3 "f
érintett ,,zsdkutca” (sajdt fotd)

3. dbra -
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4. abra - Az érintett magdndt keleti oldala (sajdt fotd)

2.1.1. Tervezési teriilet térségi kapcsolatai

A tervezéssel érintett ingatlanok Szada kozpontjatdl valtozo utburkolattal rendelkezé utakon megkéze-
litve mintegy 860 méteres tavolsagban talalhatd. A tervezéssel érintett teriilet a telepiilés északi kdz-
igazgatési hataréhoz kbzel teriil el, a falusias lakéteriiletet délrsl Ofalu hatérolja, északrél kertvérosias
lakoterilet dvezi.

2.1.2. Tervezési feladat

Jelen tervezési feladat a 758/7, és 758/8 helyrajzi szimu ingatlanok helyzetének rendezését segiti el6.
A jelenleg hatdlyos HESZ 2. melléklete a véltozassal érintett ingatlanok terilletét Lf-2 jelli Falusias
lakéteriilet épitési 6vezetbe és (758/8 hrsz. vonatkozdsaban) ,egyéb kozlekedési célu koézteriilet”
Ovezetbe sorolja. Az érintett 758/8 hrsz.-ii ingatlan azonban nem kozteriilet, annak jogi helyzete
Jkozforgalom elbl el nem zdrt magdnat”, amit a Szabdlyozasi terv valamelyest ellentmonddsosan
abrazol. A témbbelsd felé irdnyuld Ut kapcsolat (zsdkutca) a tdmbbelsé feltdrasat, annak beépiilését
vetitheti el6re. A tervezési folyamat eredményeként a cél a ,telek be nem épitheté része” szabalyozasi
elemmel meghatdrozott tombbelsé Gt kapcsolatdnak megsziintetése. Ennek érdekében Gj javasolt
megsziintetd jel és U] javasolt telekhatar keriil a tervezési teriileten beliil a 758/7, 758/8 ingatlanok egy
jelenleg k6zos és tervezetten kézos telekhatarara.

2,2,  Helyi rendeletek ismertetése

PRy

2.2.1. Helyi épitési szabalyzat

A tervezési teriilet kisebbik, telepiiléshatiarhoz kozelebbi tobbjét a HESZ egy Lke-2 Kertvarosias
lakéteriilet épitési dvezethbe és egy Lf-2 jel(i Falusias lakdteriilet épitési dvezete sorolja, amelyet
dvezet/épitési dvezet hatdr valaszt el. A nagyobb, a tervezés szempontjabdl meghatarozébb tomb Lf-2
jeli Falusias lakéteriilet épitési 6vezetbe tartozik. A nagyobbik témb magjaban , Telek be nem épithetd
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része” szabalyozasi elemmel korldtozott telekrészek Osszefliggd teriletegységet alkotnak. Ez a
szabdlyozasi elem a jelen tanulmany szerint valtozassal érintett ingatlanokat nem érinti. A tervezési
teriilet dél-nyugati részén régészeti lel6hely van nyilvdntartdsban, ami a vdltozassal érintett
ingatlanokat szintén nem érinti. A tervezési teriilet mentén, és a tervezési teriileten beliil tdbb ingatlan
»S2abdlyozdsi vonal” szabalyozasi elemmel érintett, a valtozassal érintett ingatlanok ilyen szabdlyozasi
elemmel sem érintettek. A két tdmb kozott ,,egyéb kbzlekedési célti kozteriilet”-ként jeldlt kozlekedési
teriilet taldlhatd, amely teriilet ingatlanjai kozé tartozik a jelen tanulménnyal érintett 758/8 hrsz.-u
maganut, amelyet a SZT , kdzforgalom el6l el nem zdrt magdnut”-ként nevez meg.

5. dbra — Szabdlyozdsi terv (részlet)

A HESZ a viéltozassal érintett Lf-2 jel(i Falusias lakdteriilet épitési dvezet vonatkozdsaban az alabbi
rendelkezéseket hatarozza meg:

»14. § (8) Lakdteriileten
a) fekvéitelek esetében az elGkert mélysége 3 m, a hdtsékert mélysége 5 m,
b) az oldalhatdron dllé beépitési modu épitési Gvezetekben

ba) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertije sem beépitett, a hosszabbik
telekhatdar mentén az elékert 3 m,

bb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét elGkertje 6 m, a be nem épitett oldalkert

legaldbb 3 m.”
HESz 1. melléklet 1.1 Falusias lakéteriiletek épitési bvezetei (részlet):
A B C D E F G
Kialakithatd . Megengedett . Megengedett
Ovezet | Beépitési | legkisebb Legkisebh legnagyobb Legkisebb legnagyobb
A utcai telekszé- > zdldfelilet Py "
Jele méd telekméret lesség beépitettség %) épliletmagassag
(m?) (%) (m)
6 Lf-2 0 800 14 30 50 5

A ,Kézlekedési és kdzmiiteriilet’-re vonatkozé szabalyokat a HESz 19. §-a tartalmazza, ami az (j
kozlekedési- és kbzmli-infrastruktura kévetelményeirdl rendelkezik:

8/22
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»19. § (1) Az utakat és egyéb kézterlileteket, a vizelvezetd rendszereket és fasorokat tgy kell kialakitani,
dtépiteni, felujitani, hogy a 2. melléklet szerinti javasolt kerékpdrutak vagy kerékpdrsdvok
megvalésitdsdt segitse elé.
(2) Kézutat a csapadékviz-elvezetés egyideji kiépitésével kell megépiteni, feldjitani.
(3) A csapadékviz-elvezetést zdrtan kell megoldani:
a) a 10 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességii kiszolgdlé utak,
b) a 20 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességli gylijtéutak
teriiletén, ha ezt a terep- és vizrendezési adottsagok lehetévé teszik.
(4) A telepiilés belteriileti gytijtéutjai és az orszdgos ut belteriileti szakaszai mentén mindkét oldalon
gyalogjdrddt kell kialakitani. A jérda szélességén feliil a jarda mellett % m biztonsdgi sdvot kell hagyni,
ha a jarda mellett nincs zéldsév.
(5) Azokon a kiszolgdlé utakon, ahol a szabdlyoknak és szabvdnyoknak megfeleld szélességdi jarda nincs
kialakitva, a gépkocsikzlekedés teriileteit (utpdlydt) a sebesség csékkentését Gszténzé médon kell
kialakitani.
(6) Uj utak kialakitdsdndl
a) 10 m és szélesebb szabdlyozdsi szélességnél szélesebb utak mentén egyoldali,
b) a 12 m és szélesebb szabdlyozdsi szélességnél szélesebb utak mentén kétoldali
fasort kell telepiteni.
(7) A kbzmlivezetékek dtépitésekor €s uj vezeték fektetésekor:
a) az utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a tdviati ésszes kézmii elhelyezésére kell
helyet biztositani, és
b) a beépitésre szant terlileteken a kézm(ivezetékek helyét ugy kell kijeléini, hogy
ba) 12 m szabdlyozdsi szélességet el nem éré utcékban legaldbb egyoldali, vagy
bb) 12 m szabdlyozdsi szélességli, vagy azt meghaladé szélesséqii utcdkban kétoldali
fasor telepitését ne akaddlyozzék meg.”

2.2.2. Telepiiléskép-védelmi rendelet

Szada Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 10/2023. (VI. 23.) 6nkormaényzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl (a tovabbiakban: TKR) a tervezési teriiletet Telepiilésképi szempontbdl
meghatdrozo teriiletként, azon belll pedig ,, Falusias lakdteriilet” karakterként dllapitja meg.

A TKR a tervezési terlilet vonatkozdsaban az alabbi rendelkezéseket hatarozza meg:

29. § ,(1) A falusias lakéteriiletre vonatkozé dltaldnos szabdlyok mellett a (2) — (10) bekezdések szerinti
eléirdsok betartdsa kételezd.

(2) A teriileten legfeljebb 1 lakds létesithetd.

(3) Konténer, mobilhdz nem helyezheté el.

(4) A magastetd meredeksége 35° és 55° kbzottinek kell lennie.

(5) A teriileteken, — 8,0 méter éplilet szélességig — oromfalas utcai homlokzat kialakitdsa javasolt.

oy

(6) Gépészeti berendezéseket, — klimaberendezést, kéményt, szell6z6t, megtjuld energia berendezéseit,
— utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni

(7) Az utcafronton a kialakult beépitéshez és a hagyomdnyokhoz igazodé kerités épitése kbtelezé.

(8) A meglévé épiiletek torndcdnak beépitése nem megengedett.

(9) Nyilaszdrok felujitésakor, cseréjekor fa anyagut, de legaldbb fa mintdzatut kell alkalmazni.

(10) Kerti épitmény és melléképiilet csak hagyomdnyos anyagbdl — k&, téglafa — natur szind
cserépfedéssel, magastetds kialakitdssal készliilhet.

(11) A 29. § szerinti dltaldnos elGirasokté! a helyszini adottsdgok és a kialakult éllapot figyelembe
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Gfalu

Falusias lakéteriiet
Kertvérosias lakéterlilet
Zoldteriletilt intézmények

2Zoidteriilet (kozparkok, drkok, ercdk, vizgazdalkodés! terfiletek)

6. dbra — Eitéré karakteru teleplilésrészek (részlet)

2.3.  Aszomszédos telepiilések hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzeinek vizsgdiata a tervezési
teriilet vonatkozdsdban

A tervezési terilet a telepiiléshatar kdzelében fekszik, a tervezett mddositas a léptékébdl fakadoan a
szomszédos teleplilések terveire nincs kozvetlen hatdssal, tovabba a szomszédos teleplilések
telepiilésrendezési eszkbzei sem hatnak kdzvetlenil a tervezési teriiletre.

2.4. A tervezési teriilet kdrnyezetének vizsgdlata

2.4.1. Epitett kdrnyezet vizsgdlata

A madositassal érintett teriilet Szada Nagykozség belteriiletén talalhaté, a teleplilés északi hatardhoz
kozel, falusias és kertvarosi lakokdrnyezetben. A valtozassal érintett ingatlanok kérnyezetében
féldszintes lakéhédzak épiiltek, némelyikiik tet6tér beépitéssel. A hazak épitési ideje valtozd.
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7. 6bra — Epitmény a 758/5 hrsz.-u telken (sajdt fot6)

b

fotd)

8. dbra — Lakdépliiletek a magdnut dél-nyugati részének északi o/dald —~755/12, 755/13 hrz. (ait



TELEPITES! TANULMANYTERV 2025, julius
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9. dbra — A vdltozdssal érintett ingatlanokhoz vezet§ ut a Szabadsdg utca feldl (sajat fotd)

10. dbra — Lakéhdzak a Szabadsdg utcdban (sajdt fotd) -
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~

11. dbra — Szabadsdg utca nyugat felé tekintve (sajdt fotd)

12. ébra — Lakéhdz a 755/13 hrsz.-u telken (sajét fotd)
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13. 4bra — Lakdhdz a 758/2 hrsz.-u telken — a magdnit északi-bekstd szakasza (sajét fotd)

- Ly -_‘b" '\a VTRWIC b

R Bt P - : - . :
14. ébra — Jobb oldalt a 758/2 épiilete, baloldalt a 759/2 épiilete, kézéittiik a Fehérhdz utca (sajdt fotd)
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=

r Tuddskdzpont Nonprofit Kft.)

15. dbra — Orto fotd (Lechne

2.4.2. Ertékvédelem

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért FelelGs Helyettes Allamtitkérsaga altal
kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartisa alapjan a véltozassal érintett telkek
egyike sem érintett m{iemiéki védelemmel, miemléki kdrnyezettel, mliemléki jelentdség( tertlettel
vagy régészeti leléhellyel.

A fentiek alapjan a tervezett médositasnak drokségvédelmi hatasa nem varhaté.

A tervezési teriilet helyi épitészeti 6rokségvédelemmel nem érintett.

2.4.3. Kozlekedés és kézmii vizsqalat

Az érintett magdnut és a szomszédos koézteriilet ndvényzettel benétt teriilet, szemmel lathatéan
szamottevd gépjarmii forgalom nincs rajta. A (757/1) hrsz.-G kézteriilet a Szabadsag utcatdl a 755/12
hrsz.-(1 ingatlanig jelenleg egyiranyd gépjarmi kozlekedésre van kihaszndlva. A kézteriilet tovabbi,
Fehérhaz utca felé vezetd szakasza jelenleg csak gyalogos forgalom szimdra t(inik alkalmasnak. A témb
északi hatdran huzédé Fehérhaz utca kével szért, a tomb déli hatdrdn hiz6dé Szabadsag utca
aszfaltozott.

15/22 (I. .
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16. dbra — Az érintett 758/8 hrsz.-tl magdanit és a {757/1) hrsz.-ii kbzteriilet dél felé tekintve {sajdt fotd)

17. ébra - A (757/1 } hrsz.-4 k&zterijle déli csatlakozdsa a Szabadsdg utcéhoz (sajat fotd)
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18. dbra - A (757/1 ) hrsz.-ii kizterillet északi csatlakozdsa a Fehérhéz utcéhoz (sajét fotd)

19, dbro — Fehérhdz utca a tervezési teriilet északi hatdrdn — kelet felé nézve (sajdt fotd)
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20. dbra — Szabadsdg utca szakasza — kelet felé tekintve (sajdt fotd)

Az e-kézmi(i lakosségi rendszerének tajékoztato jellegli kozmiitérképe szerint az érintett épitési telek
méar rendelkezik alapveté (viz/villany/csatorna) kbzm( ellitdssal. A vezetékes lakossagi gazellatds

o

kozvetleniil a szomszédos utcakbol bévithetd.

LS
/4}1 // ,f" / 0
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21. Gbra — Lakossdgi tdjékoztatd kdzmiitérkép (Lechner Nonprafit Kft.)
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A tervezett telekalakitas sorén valtozassal érintett 310 m2-es terlilet jelenleg nem ilizemel kézlekedési
terliletként, azon (a tdjékoztaté adatok alapjan) kdzm(i nincs elhelyezve. A terezett ovezet
modositasnak a kizlekedési és kozm(ihalzat vonatkozasdban karos hatasa nincs.

3. Beépitési terv

Jelen tanulmdnyterv készittet8jének célja, hogy a sajat tulajdonaban allé 758/7 hrsz.-G ingatlanat 310
m? teriilettel Ggy bdvitse a sajat tulajdonaban allé maganat dtmend forgalom nélkiili terilletével, hogy
kozben a megmarado kézlekedési tertilet megdbrizze rendeltetését.

Az Lf-2 épitési dvezet a 30%-0s telekbeépithetdsége mellett 93 m? (310 m? 30%-a) potencialisan
beépithetd terilettel névekszik. A hozzdvetbleges 1 lakdsméret(i névekedés — a valtozas jellegébdi és
|éptékébdl addéddéan — Gj infrastruktira-igényeket, mdiszaki- és humaninfrastruktura-fejlesztések
szitkségességét nem veti fel. Ugyanakkor a zsdkutca megsziintetésével a tombbelsé foltardsanak
lehetésége hosszitavon megszlinik, ami kedvezd hatasnak tekinthet6é az egyre zsufoltabb
agglomeracidban.

A tulajdonos épitészeti tervekkel még nem rendelkezik, mert jelen szakaszban még csak a telekalakitas
el6készitése zajlik. Az érintett ingatlanokra szabélyozasi terv modositdsi javaslat késziilt. Az érintett 310
m? teriletdl ,zsdkutca” az azt kériilvevd falusias lakéteriilet épitési dvezetbe keriil, Gj utcafronti
telekhatdr és megsz(ing telekhatdr javaslataval egyidejlileg. A telekalakitast és az épitési telken az
épitési helyet az alabbi abra mutatja be.

L)
N ~
&
Kt
N
7
&0
o N
& f0
a) tervezett dllapot b) telekalakitds végrehajtdsa utan
Javasolt telekhbatar Epitési hely
% Javasolt megsziintet8 jel Méretvonal

22. Gbra — Telekalakitds (sajat dbra)
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4, Szabalyozasi koncepcio
4.1.  Ovezeti besorolds médositdsa

Jelen tanulménytervben javasolt cél, hogy a tervezéssel érintett 758/7 hrsz.-U ingatlan és a 758/9 hrsz.-
U ingatlan kdzott k6zos telekhatar alakulhasson.

A tervezési feladat soran a Szabalyozési terven az Gvezetek kismérték( modositdsa sziikséges, oly
modon, hogy eziltal a Falusias lakéteriilet (Lf-2) épitési dvezet mérete 310 m2-rel névekszik az egyéb
kozlekedési teriiletként (magant) nyilvéntartott 310 m?-es ,,zsakutca” megsz(inésével.

A tervezett modositds a Szabdlyozasi tervben meghatarozott dvezetek/épitési dvezetek teriiletét az
aldbbiak szerint érinti:

Az Svezet / épitési vezet valtozdsa
Hrsz telekméret | részteriilet milivelési &g hatdlyos dvezet / javasolt 6vezet / ov:;:::::
{m?) {m?) épitési bvezet épitési dvezet (m?)
758/8 1408 1098 Kivett, eqyéb kzlekedési Ne.*m valt'oyk"
magdnt cél teriilet Falusias lakoteriilet .
310 310
(f2)
758/7 590 990 kivett, udvar FaIUSIa?nglztjwterulet Nem viltozik +310
32872
/-
3312
[ 311 ™
77) S
B, 3001
} ag.-m?a.? 2500 2:2.
iSed sz % VA
J38e7 " @
SEdaiida o a7
2 4175 y- 7808
i1
0 JE
TR0
8487
8 <
2
8432 B AT Y Bagee

23, dbra - Vditozdssal érintett teriilet (sajat dbra)

A tervezett médositds hatdsdra a jelenleg hatdlyos HESZ 2. mellékleteinek (Szabalyozasi terv)
mddositasa sziikséges. A szabélyozisi terv javasolt mddositasat, a hatdlyos tervvel 6sszevethetd médon
az alabbi dbra mutatja be.
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a) hatalyos- szabalybéas: terv (reszlet) b) tervezett szabdlyozdsi terv
24. abra ~ Mddositott szabdlyozdsi terv (sajat abra)

4.2.  Uj Beépitésre szant teriilet kijelolése

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16.§ 130. pontja alapjan ,, dj
beépitésre szant teriilet kijelGlése: telepiilésrendezési terv készitése vagy mdédositdsa sordn valamely
ovezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési bvezetbe soroldsa”

A tervezés soran beépitésre nem szant (kozlekedési teriilet) 6vezeti besorolds egy beépitésre szant

Fe

(épitési) Gvezeti besorolasra torténd valtoztatds a javaslat. Az Eljr. 78/D.§ (4) b) pontja szerint:

JHelyi épitési szabdlyzat készitése és maodositdsa sordn nem mindsiil Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelblésnek b) ha a kézut elhelyezése céljdra szolgdld teriilet csékkentése miatt névekszik a beépithetd
teriilet nagysdga.”

A fentiek miatt a jelen tervezési folyamatban U beépitésre szant terilet kijelélése nem torténik.
4.3, Biologiai aktivitds érték fenntartdsdra vonatkozé elGirasok

Az Méptv. 8.8 (3) b) szerint a bioldgiai aktivitds érték fenntartdsdrél a végrehajtasira kiadott
kormanyrendeletben foglaltak szerint kell gondoskodni (Id. fent). Az Eljr. 18.§ részletesen meghatarozta
a bioldgiai aktivitas érték fenntartasanak eldirasait:

s se

»18.§ (1) Az egy hektar teriiletnagysdgot meghaladé tj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
jaro telepiilésterv készitése vagy médositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az Uj
beépitésre szdnt részteriletek nagysdga 6sszesen haladja meg az egy hektdrt, a Méptv. 8.

§ (3) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott kbvetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan
kijelélt beépitésre szant teriilettel 6sszefiigg6 bioldgiai aktivitdsérték
a) egvenleg fenntartdsdat a rendezési terv alatdmaszté munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdschoz sziikséges zdldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési
szabdlyzatnak kell tartalmaznia.
Mivel a dokumentacid 4.2 fejezetében indokoltak szerint nem torténik Gj beépitésre szant teriilet
kijel6lése, ezért a bioldgiai aktvitds érték potlasa nem sziikséges.
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5. Kotelezettségvallalas

Szada Nagykdzség Onkormdnyzata Képvisel-testillete 120/2021. (X1.25.) hatdrozatdval az aldbbi
fejlesztbi kotelezettségeket irta elé a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének eléfeltételeként:

- @ telepiilésrendezési szerzddés elCkészitéséhez a Kérelmezdnek - sajat kéltségére és
kockdzatdra — telepitési tanulmdnytervet, és annak részeként beépitési tervet kell készittetnie;

- a telepitési tanulmdnyterv Onkormdnyzathoz térténd benydjtdsdval egyidejileg o
Kérelmezének irdsos nyilatkozatban vdllalnia kell, hogy a megengedett beépitési szazalékkal, a
Fejlesztési Teriilet beépitésével szamolt alapteriilet minden négyzetmétere utdn 5.000,-Ft/nm
dsszeget fizessen be az Onkormdnyzat szamldjdra;

- a szabdlyozdsi terv modositdsdnak kéltségei a Kérelmezdt terhelik.

A jelen telepitési tanulmanytervben bemutatottak szerint a 758/7 hrsz-u ingatlan teriilete 310 m?-rel
novekedne. Az ingatlanra vonatkozo hatdlyos telepiilésrendezési elGirasok alapjan a terliletndvekmény
30%-a épithetd be, amely 93 m2, A 120/2021. (X1.25.) hatdrozat értelmében tehdt a telepiilésfejlesztési
hozzajarulds mértéke 93 x 5000 = 465 000 Ft.

6. Osszefoglalas
A tervezési cél, vagyis a tervezéssel érintett ingatlanokon az 6vezetmddositas a helyi telepiilésrendezési
eszkdzok kismérték{ modositasaval, infrastruktira-fejlesztés nélkil elérhetd.

A javasolt moddositasok elGsegitik a tulajdonosi célok és a tényleges allapot Osszhangjanak
megteremtését, tovabba a magasabb rend(i jogszabdlyokkal nem ellentétesek, kdzérdeket nem
sértenek.

22/22 "
(1%

R



Foépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv megfelelésségérol
Képviseld-testiilet részére
(419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 56/A. § (1) szerint)

A Szada belteriiletén fekvo 758/7, 758/8 hrsz.-i ingatlanok teriiletére

Elézmények:

Szada 758/6, 758/7 és 758/8 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa a Szada Nagykozség Helyi Epitési
Szabdlyzatdrél sz6l6 22/2022. (XIL16.) onkorméanyzati rendelet (HESZ) modositdsat
kezdeményezte kérelmében a csatolt telepitési tanulményterv tartalma szerint.

Kivonat az ortofotobol (758/8 hrsz.)
Kérelmében a tulajdonét képzé 758/8 hrsz-, foldhivatali nyilvantartas szerint ,.kézforgalom
eldl el nem zdrt magdnut” megnevezési telek a tombbels6t feltaré részének megsziintetését
kezdeményezte és annak Gvezeti modositisat egyéb kozlekedési célu teriiletbd! Falusias
lakoteriilet (Lf-2) épitési Gvezetté. Az atsorolni kivant teriilet pontos mérete 310 nm.

KOTELEZO SZABALYOZAS! ELEMEK

szabaiyozési vonat
fervezeit s2abdiyozdsi s24less6g

épitdsi Gvezet hatdra
=] e

= a

E=3 puittmeg fatica

i orszigos ol, gy(jtoct tertiete

[ | egyébkoziekedési 8l kozterilet
| 1 kézperk

R vizgazdatkodasi terlet

B B Telek ba nem éplthats része

JAVASOLT SZABALYOZAS! ELEMEK
Javasalt telskhater

1 orelogit
jevasolt megszuntatés

Kivonat a telepitési tanulmanytervbol



Telepitési tanulmdanyterv

A telepitési tanulmanyterv 310 nm teriilet 4tsoroldsét tartalmazza egyéb kozlekedési céla
teriiletbdl Falusias lakotertilet (Lf-2) épitési 6vezetté. A mddositas célja, hogy a tulajdonos az
igy atsorolt teriiletét a szintén tulajdonat képez6 758/7 hrsz-i telekkel 6sszevonva a korabbinal
nagyobb telket alakithasson ki. A megsziind titszakasszal a telek tttal valé feltarasa megsziinik.

A szabalyozasi terven a tombbelsGkben jeldlt ,,Telek be nem épithetd része” jeltlés célja a
tombbelsdk kés6bbi feltirasdnak lehetdségét hivatott Dbiztositani. Az alapvetd
telepiilésrendezési cél nem a tombbelsSk beépitésének ellehetetlenitése, hanem a hosszutavi
fejlesztési célok szerint, a késébbi szabalyozott keretek kozotti beépités kialakitidsanak
megvaldsitasa, amennyiben azt a helyi igények megkivanjak. Lakossagi visszajelzések alapjan
a tombbelsék feltarasinak igénye jelen tomb esetén nem indokolt. Alldspontom szerint
agglomeracio telepiilésként szakmai szempontbdl nem javasolhat6 Gijabb tombbels6 feltarassal
uj ¢pitési telkek megvalOsitdsa, igy tdmogatom a telepitési tanulmanyterv partnerségi
egyeztetésre bocsdjtasat a fentiek szerint.

A telepiilésrendezési szerz8dés tervezete a telepitési tanulmanyterv tartalma alapjan késziilt, az
abban foglaltak Osszhangban 4llnak telepiilésrendezési szabalyokkal, a telepiilési
zbldinfrastruktiira ellatottsag kovetelményeivel.

Szada, 2025. oktober 31.

Hathy Zsuzsanna

telepiilési f6épitész



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT (székhelye: 2111
Szada, Dézsa Gyorgy 1t 88. Torzskonyvi Azonosité szam: (PIR szam): 730545, Fenntart6
azonosité: 10035010, KSH Statisztikai szamjel: 15730545-8411-321-13, Allamhaztartasi
Egyedi Azonosité: 740131, addészam: 15730545-2-13, bankszamlaszama: 11742049-
15391621, képviseli: Pintér Lajos polgarmester), mint Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormaényzat)

masrészr6l Terebesi Sandor (sziiletési név:...... , anyja neve: ............ , addazonositd
jelioooiiiii, , lakeim: ............, személyi azonositd jel................ )

mint a Szada belteriilet 758/7 és /8 hrsz-1 ingatlan tulajdonosa, mint Beruhazé k6zott a mai
napon ¢s helyen az alabbi feltételekkel:

I A szerzddés célja:

1. Felek egyiittmiikodésiiket, ezzel Osszefliggd jogaikat és kotelezettségeiket, magyar
épitészetrol szolo 2023 évi C. torvény (tovabbiakban:Méptv) 92 §-a szerinti
telepiilésrendezési szerzOdés utjan kivanjak szabdlyozni az alabbiakban koriilirt cél
(telepiilésfejlesztés) megvaldsitasa érdekében.

2. Beruhdzo a Méptv 92. § (1) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz6dés megkotése
céljabol a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet
7. szamu melléklete szerinti tartalommal késziilt és jelen szerz6déshez mellékelt Telepitési
tanulmanyterv alapjan, mely

késziilt: 2025. oktoberében
készité: TERMINUS Viros Tervezo Iroda Kft.

kérelemmel fordult az Onkorményzathoz.

3. A Beruhazdé Telepitési tanulmanytervben ismertetett fejlesztési céljai egyeznek az
Onkorméanyzat teriileti fejlesztési stratégiajaval, melyre tekintettel az Onkormanyzat a
Beruhazé Telepitési tanulmanytervet is tartalmazé HESZ modositasa iranti kérelmét
timogatja. Szada Nagykozség Onkormanyzata a .../2026 (...... ) KT - hatarozat
(tovabbiakban: KT hatarozat) alapjan tdmogatja a Beruhazé teriilet fejlesztési elképzeléseit,
melyben a Beruhézé HESZ modositasara iranyulé kérelmére tekintettel, annak helyt adva a

Szada Nagykézség Onkormanyzata Jass6 Agnes pénziigyi osztalyvezeté
képv.: Pintér Lajos polgarmester Pénziigyi ellenjegyzés
Szada Nagykozség Onkorméanyzata

A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Szad4n, 2025. November ...-4n
. cox Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda
Terebesi Sindor Eljér6 iigyvéd: dr. Babiczky Andrea
Beruhdzé Székhelye: 2100 Godoll6, Pattantytis Abraham krt. 2.
KASZ:36056630




Telepitési tanulmanytervben foglaltakat akceptalva, felhatalmazta a polgarmestert a
Teleptilésrendezési szerzdés alairasara.

Az Onkorményzat vallalja, hogy a fentiekben kériilirt kérelem teljesitése targyaban a .../ 2026
(ceenen ) KT hatarozat alapjan a Beruhazok tulajdonat képezo

— Szada, belteriilet 758/7. hrsz és
- Szada belteriilet 758/8. hrsz-u ingatlanok tekintetében

a HESZ médositésa céljabol a 2 és 3. pontban irtakra figyelemmel a Méptv. 92. § (4) bekezdés
a.) pontja és (5) alapjan a telepiilésrendezési eljarast meginditja és az eldirdsoknak

megfelelden lefolytatja.

2. A szerzodés targva:

A jelen szerz6dés targya:

a.) szerz6dés fentiekben koriilirt céljdnak megvalodsitidsa érdekében az 1. szamu
mellékletet képezd Telepitési tanulmanyterv és a 2. szami mellékletet képezd
Foépitészi feljegyzés alapjan a Méptv 92. § (4) a.) pontja és a KT hatarozat alapjan
— a telepiilésrendezési eljaras meginditasa és elbirasok szerinti lefolytatdsa, a
hatalyos HESZ-r61 sz616 22/2022. (XII.16.) 6nkorményzati rendelet modositasa és
az azzal 6sszefliggd Snkorményzati feladatok teljesitése: valamint

b.) a Telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv kidolgozasanak Beruhazok altali finanszirozasa, a
fejlesztési hozzajarulas megfizetése, egyéb felmeriil6 koltség megfizetése.

3. A felek jogai és kitelezettségei:
Beruhazdi cél megvalésitéinak jogai és kitelezettségei

A telepiilésrendezési céllal kozvetlen Osszefiiggésben 1évé, az Onkormanyzatot terheld
feladatok illetve koltségek koziil a Tervezési koltséget és a HESZ médositashoz szilkséges
egyéb koltségeket, hatdsagi eljarasok dijait, az azokhoz sziikséges dokumentumok koltségeit
a Beruhazok az alabbiak szerint 4tvéllaljak illetve fizetik meg a fejlesztési hozzajarulast:
Beruhazok kotelezettséget vallalnak arra, hogy ./ 2026 (....... ) KT-hatirozatban
jovéhagyott HESZ modositds tervezési munkék (telepiilésrendezési tervi munkarészek és
dokumentumok elkészitése) koltségét atvallaljak.

Felek egyezden eldadjak, hogy altaluk ismert és a fenti cél érdekében elfogadott Tervezési
arajanlat szerint a Tervezési feladat munkadija 250.000 Ft + AFA, azaz kettdszazitvenezer
forint plusz AFA, melyet Beruh4zé koteles az arrdl kiallitott szdmla alapjan 15 napon beliil
megfizetni.
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a.

Beruh4zé a 120/2021 (X1.25.) KT hatarozat 2. pontjaban irtak alapjan kételes megfizetni az
Onkormanyzat bankszamlajara utalassal 5.000. Ft/ beépitésre szant teriilet m2 alapjan a
fejlesztési hozzajarulast, mely a telepitési tanulmanyterv adatai alapjan: 465.000. Ft.
Beruhazo kételes tovabba viselni minden olyan koltséget, mely a kérelme teljesitésével
kapcsolatos HESZ médositassal dsszefiiggésben meriil fel.
Felek megéallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés a mai napon 1€p hatélyba.
Beruhézé elfogadja, hogy az Onkorményzat szerzédéses kotelezettsége és igy a jelen
szerzddés targya jogalkotds nem lehet, igy a jogalkotds elmaradasa, vagy a Felek el6zetes
varakozastol eltérd tartalmi megalkotdsa szerzGdésszegésként, jogellenes cselekményként
nem értelmezhetd, és igy kartéritési, kértalanitasi vagy egyéb jogi felelésséget nem
keletkeztet.

4. Az Onkormanyzat jogai és kotelezettségei

Az Onkorményzat rogziti, hogy az Onkorményzat Képviselé-testiilete képviseletében
eljarva a KT-hatdrozatban a Beruhazok HESZ modositasara irAnyul6 kérelmének helyt adva
kotelezettséget vallal a HESZ médositésara iranyulé eljaras meginditiséra, mely az alébbi
szakaszokbol all:

2. telepiilésrendezési eszkoz tervezet véleményeztetése Beruhazoval a végsé szakmai

3.  a polgarmester a beérkezett véleményt ismerteti a képvisel-testiilettel (a partnerségi
egyeztetés a dontéssel lezarult)

4.  apolgarmester kezdeményezi a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az
dllami f6épitészi hataskorben eljaré fovarosi és megyei kormdnyhivatalhoz benyujtott
kérelemmel

5. az 4llami f6épitészi hataskorben eljaré fovarosi és megyei korményhivatal a kérelem
beérkezésétol szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast (azt megel6zd 8
nappal elektronikus uton meghivja a meghatérozott dllamigazgatés szerveket)

6. az egyeztetd targyalast kovetden az dllami foépitészi hatdskorében eljaré fovarosi és
megyei korméanyhivatal a jegyzokonyvet és zar6 szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi
a polgarmesternek.

Beruhézé tudomésul veszi az Onkorméanyzat azon tdjékoztatasat, hogy a jelen szerzédésben
véllalt HESZ moédositas iranti eljarast nem egyedileg, a megkotott telepiilésrendezési szerzodés
alapjan inditja el, hanem a targyévben megkotott Telepiilésrendezési szerz6déseket dsszegyiijti,
és az azokban foglaltak egyiittesen egy modositasi eljarasban keriilnek lefolytatasra.

Egyéb kitelezettség vallalasok
Felek jogai és kotelezettségei:

i. Felek megallapodnak abban, hogy a fentickben kériilirt HESZ médositas elfogadasa és

..................................................................
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iv.

vi.

végrehajtasa soran az aldbbiakban foglaltak szerint egyiittmiikédnek.

Onkorményzat véllalja, hogy a Beruhdzok szdméra a HESZ médositds elfogaddsa sordn a
jogszabalyok altal meghatarozott betekintési, illetve a véleményezési lehet6séget
folyamatosan biztositja, legalabb a képviseld-testiileti dontés el6tt.

Onkorméanyzat kételezi magét, hogy amennyiben a fentiekben megjelélt HESZ moédosités
elfogadasanak véleményezési eljarasa soran az arra hataskorrel és illetékességgel rendelkezé
véleményezd hatésagok részErdl jogszabaly ltal alatdmasztott észrevétel meriil fel, annyiban
a szilkséges intézkedéseket megteszi, illetve a szabélyozasi terv elfogaddsaval kapcsolatos
valtoztatasokat végrehajtja. Beruhdzok a fentieket tudomasul veszik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Megallapodas rendes felmondassal nem sziintethetd
meg.

. Beruhdzok a jelen szerz6désben vallalt kotelezettségekért korlatlan feleldsséget vallalnak,

amely kiterjed az esetleges jogutédaikra is.
Felek az cljaras és a jelen megéllapodés teljesitése soran tudomasukra jutott informacidkat
kizarélag a szerz6dés teljesitésére hasznalhatjak fel.

5. Egvéb rendelkezések

. Felek kiemelten rogzitik, hogy jelen megéllapodas egyetlen rendelkezése sem jelenti azt, és

nem értelmezhetd gy, hogy az Onkorményzat, mint jogalkoté rendeletalkotisra, vagy
rendelet tartalmanak meghatarozasara kotelezettséget vallal.

Amennyiben a szerzddés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, igy ez nem érinti a
szerzodés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket,
amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan j kikétésekkel potoljak, amelyek az elémi kivant
célhoz a legkdzelebb éllnak, kivéve, ha a felek a szerzodést az érvénytelen rész nélkiil nem
kototték volna meg.

Miutan a jelen szerzddés alapjat képezé tanulményterv szerz6i jogi védelem alatt 4ll, igy
Beruhazok mér most hozzajarulnak ahhoz, hogy annak atadasa utén a tervdokumentaciét az
Onkormanyzat dijfizetés nélkiil szabadon felhasznélja, illetve ennek a felhasznélds jogat 3.
személy részére atengedje. Beruhdzdk vallaljdk, hogy a szerzi jog jogosultjanak
hozz4jarulasét jelen pontban foglaltakra vonatkozoan beszerzik.

A jelen szerzddés tartalmazza a Beruhdzé és az Onkorményzat kozotti megallapodas
valamennyi feltételét. A jelen szerzdd€s hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi k6zlés,
targyalds €s megallapodas (szobeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a szerz6dés targyat illetéen
a jelen szerzodés kelte elott tettek vagy kotottek. A félreértések elkeriilése végett a Felek
rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikotés a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013, évi V.
torvény (a tovabbiakban: , Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zaradéknak mindsiil.

A szerz6d6 felek meghatalmazzak és megbizzdk a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszam: 1/92, székhely: 2100 G6do6116, Pattantytis Abraham krt. 2. {igyintézé:
dr. Babiczky Andrea {igyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36 70 4192100, + 36 30
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2490249, e-mail: drbabiczkyandrea@gmail.com) a jelen szerz6dés szerkesztésével,
ellenjegyzésével. Beruhdzok tudomasul veszik és hozzajarulnak ahhoz, hogy egy esetleges
jogvita esetén a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda velikk szemben barmely férumon
(bir6sag, allamigazgatasi szerv etc.) a Szada Nagykozség Onkorményzatét kepwselje
. Onkormanyzat kijelenti, hogy teljes jogképességgel bir6 belfoldi illetdségii jogi személy, akit
a polgdrmester korlatozas nélkiil jogosult képviselni a ......../2026. (...... ) KT-hatdrozatban
kapott felhatalmazas alapjan. Beruh4z6 magyar éllampolgér, akinek jogképessége teljes.
Jelen megéllapodas megkotésének 150.000. Ft+ 4fa ligyvédi koltsége a Beruhdzot terheli.
Jelen megallapodésban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrsl szolé 2013.
évi V. torvény, Méptv. rendelkezései iranyaddak.
. Felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodasban irtakat elolvastak, megértették, és mint
szerzbdéses akaratuknak mindenben megfelel6t, arra felhatalmazott képviseldik utjan
jovahagyolag irtak ala.

Melléklet:
- Telepitési tanulmanyterv
- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (1) szerinti f6épitészi feljegyzés

- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (3) szerint lefolytatott partneri véleményeztetés soran
beérkezett vélemények (ha vannak)

- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (3) szerint lefolytatott partneri véleményeztetés soran
beérkezett véleményekre adott valasz és arrdl sz016 képviseld-testiileti hatirozat (ha van)

Szada, 2026. .....
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