ESE W

SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
2111 drada, Dbsra Grorgy at 8K
Tet 28°503.065 + Fax: 285030606 » F mail syadacazada hu

) KIVONAT
Szada Nagykézség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének 2026. januar 28. napjan
megtartott nyilvanos iilésének jegyzikionyvébal

A Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal egyhangu déntéssel elfogadta az alabbi hatirozatot
12/2026.(1.28.) KT-hat4drozat

1./ Szada Nagykdzség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete ugy dont, megallapitja, hogy a
beérkezett vélemények figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkézOk alatdmasztd
munkarészeként a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékelés elkészitése nem
valt sziikségessé.

2./ A Képvisel6-testiilet megéllapitja, megéllapitja, hogy a partnerségi véleményezés soran a
tervezettel kapcsolatban a partnerektSl nem érkezett észrevétel.

3./ Szada Nagykozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy elfogadja a
hatérozat mellékletét képez6 médositasi tervdokumenticiét.

4./ Szada Nagykozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak véleményezési szakaszat lezarja, és felkéri a
polgarmestert, hogy a jelen dontéssel 5sszhangban kezdeményezze a 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet 68. § (2) ¢) pontja szerinti médositési eljaras zaré szakaszanak meginditdsat.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

kmf;

Pintér Lajos s.k. dr. Lukacs Adrienn s.k.
polgarmester jegyzb

A kiadmany hiteléil:

dr. LulE_zié;Adricnn
jegyzd
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SZADA
_ Helyi Epl’tési Szabalyzata és a Szabalyozasi terv moédositasa
a JOKAI MOR UTCA 58/A, MEGLEVO TESZTAUZEM bévitése
terlletén

RENDELETTERVEZET
2026. januar

Szada Nagykozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
veesseessuise (o0sees) ONkOrmanyzati rendelete

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatirél sz6l6 22/2022.(X11.16.) onkormanyzati
rendelet médositasaroél

[1] Szada Nagykdzség Onkorményzata KépviselS-testiiletének célja, hogy a helyi épitési
normdk megalkotaséval egyes célzott fejlesztések érdekében olyan helyi épitési szabéalyozast
alakitson ki, amelyek a helyi kisvallalkozasok térbeni fejlesztési lehetSségeit bovitik.

[2] Szada Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel-testillete a magyar épitészetr6l sz6l6
2023. évi C. tdrvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazis alapjan,
Magyarorszadg Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszdg helyi
Onkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetr6l sz616 2023. évi C. térvény 22. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6o16 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet 62. §-ban meghatarozott partnerek és szervek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el.

1. §
Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 22/2022. (XII. 16.) Onkormanyzati

rendelet 14. § a kovetkez6 (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) Az L{-3 épitési dvezetben

a) a 25 m2-t meghalad6 nett6 alapteriiletii, a lakoteriilet rendeltetésszerii haszndlatit nem
zavar6 gazdasagi tevékenységi céli rendeltetést foépiiletben kell elhelyezni,

b) az elékert 2 m, tekintet nélkiil a 4. § (6a) bekezdés a) pontjara,

c) nem kell alkalmazni a 4. § (11) bekezdését.”.”

2. §
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz616 22/2022. (XII. 16.) dnkorményzati
rendelet 1. melléklete 1. pontja, EPITEST OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI 1.
»Falusias lakéteriiletek €pitési 6vezetei” tablazata helyébe az 1. melléklet szerinti tAblazat 1ép.



SZADA HELY! EPITESI SZABALYZATA ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA a
JOKAI MOR UTCA 58/A, MEGLEVO TESZTAUZEM BOVITESE teriiletén

RENDELETTERVEZET , ~ 2026. januar
A 419/2021. (VII.15.) KORM. RENDELET 68. § SZERINT! VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3.8
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 22/2022, (XII. 16.) 6nkorméanyzati rendelet 2.

melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



SZADA HELYI EPITESI SZABALYZATA ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA a
JOKAI MOR UTCA 58/A, MEGLEVO TESZTAUZEM BOVITESE teriletén

RENDELETTERVEZET DA
A 419/2021. (V11.15.) KORM. RENDELET 68. § SZERINTI VELEMENYEZES| DOKUMENTACIO

1. melléklet a

..........................

(1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
1. Falusias lakéteriiletek épitési vezetei)

s

2026. januar

O6nkormanyzati rendelethez

A B C D |E |F G
1. | épitési | beépités | az épitési telek az épiilet
2. | ovezet | mddja legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyobb
jele kialakithato megengedett | megengedett | meg-
3. teriilete | szélessége | bedpitettsége | zoldfelilleti | engedett
ardnya epiilet- ]
magassiga
4, m? m % % m
5. | Lf1 0 2000 25 30 50 5
6. | Lf2 0O 800 14 30 50 5
7. | Lf-3 o 800 14 30 40 5
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2. MELLEKLET a.........rendelethez

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA ~_m 1:4000

SZADA, Jokai Mor u. 54/A, TESZTAUZEM BOVITESE TERULETEN

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti VELEMENYEZESRE 2026. januar
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I™™"] megvaltozé a HESZ 2. melléklet jelkulcsanak vonatkozo része
i | sza"bélyozésﬂ épitési Gvezet hatara L3 eépitési dvezet jele
L) terilet L -1 Telek be nem épithetd része F—— javasolt megsziintetés

TT1 TANACSADO ES TERVEZO KFT.  Nemesénszky Ildiké TT1 01-1641
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SZADA HESZ médositasa JOKAI MOR UTCA 58/A, MEGLEVO TESZTAUZEM BOVITESE teriiletén
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2025. januéar

1. A MODOSITAS OKA ES CELJA

Szada dinamikusan névekvé teleplilés, ahol a lakossag szambeli névekedése mellett a
telepiilés nemzetgazdasagban betdltott szerepe is egyre jelentésebb.

A nagy ipari szereplék mellett a telepiilés identitdsa, tarsadalma és gazdasaga
szempontjabdl kiemelt fontossagu a helyi kisvallalkozék szerepe.

A teleplilésrendezési eszk6zOk modositdsat Molnar lllés egyéni vallalkkozé (a
tovabbiakban Vallalkozd) kezdeményezte, aki 1982 6ta foglalkozik tésztakészitéssel
Szadan. Uzemében 1990-t51 allit el {izemi korlilmények kozott kiidnbdzd
csigatésztakat, amiket azéta is folyamatosan fejleszt. A munkatarsak jol képzett
tésztaipari szakemberek. A létszam jelenleg 15 6, akikkel szinte a kezdetektdl egyitt
dolgoznak.

A min6ségi csigatészta termékek és a megndvekedett piaci kereslet miatt a meglévé
Uzeméplilet bévitésre kertilt tébb itemben.

A vallalkozds 2017-ben épitési engedélyt szerzett egy tovabbi Uj Uzemépiiletrész
elhelyezésére a jelenlegi telephelyen beliil. Az izem eme utolsé bévitését eddig nem
sikerlllt megvalésitani, most azonban, palyazati lehetéséget felhasznalva, lehetdség
nyilik a fejlesztésre. Az épitési engedély meghosszabbitasa akadalyokba utkozik,
részben a helyi épitési szabalyozas megvaltozasa miatt.

A Vallalkozé telepitési tanulmanytervet készittetett és telepllésrendezési szerzodest
kotott, amely alapjan Szada Onkormanyzatanak képvisel6-testillete vallalta, hogy a
bévités teriiletén modositja a szabalyozasi tervet.

A HESZ és a szabalyozasi terv médositasanak célja az érintett Jokai Mér utca 58/A
telken az itt miikodé szaraztészta (izem beruhazas utolsé (lll.) iitem
megvaldsithatésaganak épitésjogi megalapozasa.

A

."" -1"‘-. '.’. —"r /) .'- 3 f

fg?b\\ 2889 ‘\“?cg,\___,_,f r,’,f o f /A ;
RN v o P \"'--..‘.__"\{r/ ,{‘j __}"f /‘g f./f_z"r N SL SN s

A fejlesztést a jelenlegi (izem teriiletén, a 79/4 hrsz telken, valamint a 82/4 hrsz. telek
egy részén tervezik megvaldsitani. A tervezési teriilet a vonatkozé szabalyoknak
megfelelve a valtoztatassal érintett telket tartalmazé témb, amelyet a Jokai Mor utca, a
Székely Bertalan ut, a Dézsa Gyodrgy Ut és a Buckai utca hatarolnak, de ténylegesen
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SZADA HESZ médositasa JOKAI MOR UTCA 58/A, MEGLEV® TESZTAUZEM BOVITESE teriiletén
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2025. januar

véltoztatas a 79/4 és a 82/4 HELYRAJZI SZAMU TELKEK egy részének teriiletén
tervezett.

A telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

A teleplilésrendezési eszkdz véleményezési eljarasa a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pontja bb)
alpontja alapjan egyszerisitett eljarassal kertil lefolytatasra.

2. ADOTTSAGOK (MEGALAPOZO VIZSGALAT)

2.1. A TERVEZESI TERULET TELEPULESEN BELULI ELHELYEZKEDESE

A tervezési teriilet a vonatkoz6 szabalyoknak megfelelve az a Jokai Mér utca, a Székely
Bertalan ut, a Dézsa Gydrgy ut és a Buckai utca altal hatarolt teriilet. A Székely Bertalan
ut és a Doézsa Gydrgy Ut az orszagos Uthalozati elemek, elébbi Mogyorédot, utébbi
Godollét koti 6ssze Veresegyhdzzal Szadan keresztiil. Mindkét Gt csomdponttal
kapcsolédik az M3 gyorsforgalmi Gthoz.

Tavorhely
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2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2.2.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Szada Nagykbézség hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkdzei 2022-ben keriiltek
jévahagyasra.

A Teleplilésszerkezeti tervet a 163/2022. (XI1.164.) szamu Kt. hatarozattal fogadték el,
a Helyi Epitési Szabalyzatot és az annak mellékletét képezé Szabélyozasi tervet a

22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelettel. A hatalyos HESZ tehat a 2021. julius 15.
elétt hatalyos OTEK-on alapul.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV TERVLAPJA — KIVONAT

a’j’/

N A oo =T : ?Ill 8 N
Lf Falusias laké Lke  Kertvarosias lako B Ek Kozjoléti erdbteralet
védelemre javasolt | ! ] Akna &  szennyvizatemeld
. telepllésmag hatéra | | | tervezett kerékparos nyomvonal yv

Atervezési teriilet a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) alapjan Lf jel( falusias
lakéteriilet teriiletfelhasznalasba sorolt.

A tervezési teriiletet magaba foglalé tomb Dézsa Gydrgy ut menti lakételkeit érinti a
védelemre javasolt telepilésmag hatara. A Jdékai utcaban egy szennyvizatemel6
lizemel.

A teleplilésszerkezeti terv szerint a modositassal érintett terliletek egyedi jogszabaly
altal kijeldlt orszagos jelentdségii védett természeti teriletet és a természet védelmérdl
szOl6 1996. évi LIll. torvény 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett
természeti terlletet, illetve védett természeti értéket nem érintenek.

A modositassal érintett teriiletek az eurdpai kdzosségi jelentdségii természetvédelmi
rendeltetésii teriletekrdl sz616 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurépai k6zésségi
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MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2025. januar

jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo
14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat teriiletének
nem részei.

A Ddzsa Gyorgy ut orszagos mellékat, a Székely Bertalan Gt érintett szakasza helyi
gyajtéut.

2.2.2. Szada Helyi Epitési Szabalyzata

Szabalyozasi terv

Szada szabdlyozasi terve 2 szelvényen dokumentdlt, a tervezési teriilet az A"
szelvényen van, de a véltoztatassal részben érintett 82/4 hrsz telek valtoztatassal nem
érintett része a B szelvényre is atnyulik.

| Bvezetijel* [ ] orszagos i, gylijtéut teriilete B Telek be nem épithetd része

prosenad ;’;g:{;gﬁlg’ﬁzgtﬁ [ ] egyébkozlekedési célu kdzterillet| @  szennyvizatemeld

Orszagos Erdballomany Adattarban nyilvantartott teriilet

A tervezési terlilet a hatdlyos Szabalyozasi Terv (SZT) alapjan Lf-2 jel(i falusias
lakéterilet épitési dvezetbe sorolt, azaz a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban
van.

A Dézsa Gyorgy ut — Buckai utca — Jokai Mér utca — Székely Bertalan ut altal hatarolt
tomb Dozsa Gy6rgy ut menti lakotelkeit a védelemre javasolt teleplilésmag hatara érinti.
A tomb belseje a ,,Telek be nem épithetd része”-ként jelolt, amely magat a tervezési
teriiletet képezé 79/4 hrsz telek nyugati — a lll. iitemii bdvitéssel tervezett —
telekrészét is lefedi és érinti a meglévo épiiletet is.

A Ddzsa Gydrgy ut (2104 j. Gt Vac - Godollé) és a Székely Bertalan Ut orszagos uat
tertlete, a Buckai utca és a Jokai Mor utca egyéb kozlekedési céli kozteriilet. A
szabalyozasi terven a Jokai Mor utca tervezett szabalyozasi szélessége 12 m, a
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tervezett kiszabalyozas érinti az Ek-1 jell kozjoléti erdbteriiletbe sorolt adattari

erdéteriiletet.
Helyi épitési szabalyzat normaszévege

A tanulmanyterv terliletén a telek be nem épithetd részére, a parkolokra és a
lakéteriiletekre vonatkozé elGirasokat a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) az alabbiak

szerint allapitja meg:

HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) — 22/2022. (X11.16.) 6nk. rendelete

1. A rendelet hatdlya és értelmezd rendelkezések
2.8 E rendelet alkalmazasaban:

2. F6 rendeltetés: laké dvezetben laké, valamint minden olyan mas rendeftetés, amit az
épitési bvezet elbirasai f6 rendeltetésként hataroznak meg.

3. Kiegészité rendeltetés: laké épitési bvezetben — a lakoteriileten elhelyezhetd f6
rendeltetés(i épliletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard, és azzal egyiitt
elhelyezheté rendeltetés.

7. fépiilet: az épitési dvezetben, Gvezetben elhelyezhets rendeltetést, vagy
rendeltetéseket magaban foglalé épiilet, épiiletek.

8. melléképlilet: a fé rendeltetési egységet kiszolgélo, egyéb kiegészitd helyiséget
tartalmazo 6nallo épiilet, amely nem mindsiil melléképitménynek, tovabba nem gazdasagi
tevékenység folytatasat szolgalja, és a fééplilette! egyiitt vagy annak felépitését kbvetéen
valésul meg.

3. Az épitett kbrnyezet alakitisdra vonatkozé dltalanos el6irdsok
4.§ (6a) Oldalhataron &ll6 beépités esetén
a) elékert 5 méter kivéve 4. § (7) és (8) bekezdésében foglaltakat,
b) a hatsokert mérete 6 méter,
¢) az oldalkert az épitési vezetre megéllapitott épliletmagasséag értekével megegyezé.

(10) A 2. mellékleten telek be nem épithetd részeként jelilt telekrészeket olyan
hatsokertnek kell tekinteni, ahol épliilet nem helyezhets el.

(11) Az olyan laké és telepliléskbzpont vegyes épitési bvezetben fekvd telkeken, ahol a 2.
mellékleten nincs jelGlve a telek be nem épithet6, hatsékertnek tekintett része, az
épiileteket az utcavonaltdl, vagy magéanut hataratdl szamitott 50 m széles sévban kell
elhelyezni, az ezen a savon kiviil esé tertilet hatsékert, ahol épiilet nem helyezhetd el.

5. A telken beliili parkolok és maganutak kialakitdsdanak szabélyai
10. § (1) Uj magénut széméra legalébb 12 m szélességl telket kell kialakitani.

(2) Maganteriileten megvalosulé utakat, parkolokat a kozteriileten megvalésulé utakra és
parkolokra vonatkozo elGirasok szerint kell kialakitani.

(3) A 10 m vagy szélesebb magéanut legalabb egyik oldalan fasort kell telepiteni.

4. Természet-, tdj-és kérnyezetvédelmi elbirdsok

6.§ (7) A be nem épitett és burkolattal el nem latott feliileteket épitési telkeken beliil és
kbézteriileten is a klimavaltozas kedvezdtlen hatédsainak kompenzélasa érdekében
haromszinti névényallomanyu zéldfeliletként vagy vizfeliiletként kell kialakitani.




SZADA HESZ médositasa JOKAI MOR UTCA 58/A, MEGLEV® TESZTAUZEM BOVITESE teriiletén
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2025. janudr

7.§ (5) 20, illetve annél tébb gépkocsit befogadd parkolé csak olyan médon alakithaté ki,
hogy a feliiletén 6sszegydjthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint
gazdasagi teriileteken beltll kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és
olajfogo miitargyon kereszltiil vezetheté a csapadékviz-elvezets halézatba.

Il. Fejezet
EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
7. Lakoteriiletek beépitésének szabalyai

14. § (1) Az 1.és 2. mellékleten Lke jellel jelbltek a kertvarosias lakétertiletek, Lf jelle!
jelbltek a falusias lakotertiletek épitési bvezetei.,

(2) Laké épitési dvezetben egy teleken, legfeljebb egy fééplilet - eqy 6 rendeltetéssel -
és egy melléképiilet, tovabba az alabbi melléképitmények helyezheték el:

(3) Lako épitési 6vezetben laké rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c¢) kulturalis,
d) vendéglato és szallas jellegd,
e) igazgatasi, iroda és
1) sport

akkor helyezhetd el, ha az épitési telek megkdzelitését szolgalo Ut szabalyozasi
szélessége legalabb 16 m és a tevékenységgel ésszefiiggben nem keletkezik a
lakoteriilet rendeltetésszeri hasznalatat zavard nehézgépjarmi-forgalom, mely esetben
egy féépiiletben legfeljebb két f6 rendeltetés is elhelyezhets, amelyb6l azonban
legfeljebb egy lehet laké rendeltetés.

(4) Lakéteriileten nem helyezhetd el

a) lizemanyagtéité allomas,

b) nem héztartasi célu raktaréplilet.
(5)...

(6) Lakotertileten legfeljebb 25 m2 netté alapteriiletid melléképlilet helyezheté el az
alabbi rendeltetésekkel:

a) allattarté épiilet,

b) a falusias épitési Gvezetben a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré
gazdaséagi tevékenységi céll rendeltetés

¢) gépjarmiitarold

(7) Lakoteriileten a kozterilleli vagy maganuti hatartél szamitott 15 m-es savban,
fekvételken 8 m-es savban csak 6 rendeltetés(i épiilet helyezhets el.

A HESZ és szabalyozasi terv célja szempontjabél kiemelt jelentéségii annak vizsgalata,
hogy a hatélyos szabalyozas hogyan rendelkezik az OTEK &ltal a falusias lakéteriileten
nem ftiltott gazdasagi tevékenységi célu rendeltetések elhelyezhet6ségérdl.
Megallapithatd, e tekintetben ellentmondasos a rendelet: a 2. § 8. pont szerint
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melléképlilet nem szolgéalhatja gazdaséagi tevékenység folytatasat, ugyanakkor a 14. § (6)
bekezdés b) pont szerint a falusias épitési 6vezetben a teriilet rendeltetésszerii hasznélatat
nem zavar6 gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés elhelyezheld melléképiiletként, legfeljebb
25 m2 netté alapteriilettel.

A HESZ 1. melléklete, a beépités hatarértékei

Az épitési dvezetek, dvezetek beépitési hatarértékeit a HESZ 1. melléklete tartalmazza.
1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
1. Falusias lakéteriiletek épitési ovezetei

A B C |D |E |F G
1. | épitési | beépités az épitési telek az épiilet
2. | 6vezet | modja legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyobb
jele kialakithat6 megengedett | megengedett | meg-
3. teriilete | szélessége | beépitettsége | zoldfeliileti | engedett
ardnya épiilet-
magassaga
4, m? m % % m
5. | Lf-1 0] 2000 25 30 50 5
6. | Lf-2 0 800 14 30 50 5

2.2.3. Hatalyos Telepiilésképi dokumentumok

Szada hatalyos Teleptilésképi dokumentumai az alabbiak szerint kerliltek jovahagyasra:
e Telepllésképi Arculati Kézikényv (TAK) — 2023 janiusaban
o Telepulésképvédelmi rendelet (TKR) — 10/2023.(V1.23.) 6nkormanyzati rendelet

A hatdlyos Teleplilésképi dokumentumok ,Eltéré karakterli telepiilésrészek”
lehatarolasa alapjan a tervezési terllet a Falusias lakéterilet kategériaba tartozik.

A tervezett médositas megfelel a Teleplilésképi dokumentumok szerinti el6irasoknak.
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33| Epitészeti (tmutats Szada| 33

ELTERO
KARAKTERU
TELEPULES-
RESZEK

79/4 hrsz

2.2.4_ A tervezési terlilet a teriiletrendezési tervekben

Szada telepulésrendezési eszkdzei-dsszhangban vannak a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX. térvénnyel. A
tervezési terllet a teriiletrendezési tervekben a telepiilési térséghez tartozik.

Szada szinte egész kozigazgatasi teriiletét, ezen bellil a tervezési teriilet témbje egy
részét is érinti az orszagos vizminéségvédelmi terllet dvezete.

Egyéb térségi dvezet nem érinti a tervezési terlilet tombijét.
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2.3. EPITETT KORNYEZET
2.3.1. A tervezeési teriilet és kornyezete

A tervezési teriilet (a valtoztatassal érintett teriilet tombje) falusias lakéterileti jellegl. A
lakoéplletek igényesen kialakitottak, a telkek rendezettek. A tombbelsében lévo
telekrészek jellemzéen mivelés alatt allnak: veteményesként, gylimdlcsésként,
szantéterliletként hasznositottak, de elé6fordulnak a spontan cserjésedd ligetes teriletek
és a diszkertek is.

A tésztagyarté (izem és Buckai utca kozott fekvdé Jokai utcai telkek fokozatosan
beépliltek az eimult masfél évtizedben. A nyugati oldalon Iévé telkek még beépitetlenek,
mezégazdasagi miivelés alatt alinak.

A Buckai utca A Buckai utca és a Jokai Mor utca
keresztezddése

A Jbkai Mér utca menti erdéteriilet (2023. marcius)

A képek forrésa: Google Maps
10
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A Jékai utca délnyugati oldalan
az Orszagos Erdé Adattarban
nyilvantartott  faanyagtermeld,
vegyes fafaji de jellemzéen
akacos erdéterilet huzédik. Az
erdéterilet része a Jokai utca
mentén telepitett fasor és a
valtakozéan nyilt és zart
csapadékvizelvezetés
mutargyai.

A Jokai utca fasora és vizelvezetési miitargya

2.3.2. A valtoztatassal érintett telkek
A 79/4 hrsz telken jelenleg is szaraztészta gyartasaval foglalkozé Gizem miikodik.

Az eredeti Uzem az egykori 82/2 hrsz ingatlanon |év6 hagyomanyos szerkezetii
foldszintes és tetétér beépitésii épuletben kertilt kialakitasra tébb évtizede. Idékézben
a Vallalkozé az egykori lzem bbvitése, fejlesztése érdekében megvasarolta a
szomszédos nadragszij telkeket (79, 80 és 81 hrsz), majd telekalakitas révén létrejott a
jelenlegi telekallapot, kdztiik az izemnek helyet ad6 79/4 hrsz telek és a megkozelitését
biztositoé 79/3 hrsz maganut.

A 79/4 hrsz telek a Jokai utcardl a 79/3 hrsz kbzforgalom elél elzart uttelken
kialakitott burkolt aton kézelitheté meg.

A Vallalkozé tulajdona a hatsokert fel6l szomszédos 82/4 hrsz telek is, ezen lakohaz all.
A 82/4 hrsz telek kdzterlleti kapcsolata a Dézsa Gyorgy Ut, a telek be nem épitett és
nem burkolt része nagy lombkoronafedettségii zoldfellilet.

11
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A 82/4 hrsz telek bejarata a Dézsa Gydrgy uton

A tésztalizem bévitésének |. és Il. Gteme 2021-ben kerllt befejezésre, érvényes
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik.

A tésztalizem épiiletének egy kis része atnyulik a két telek k6zotti hataron. Az atnyulé
épliletrész a foldhivatal nyilvantartasi térképén nincs feltiintetve. Ugyancsak nincs
feltiintetve egy kisebb, raktarként hasznalt éplletszarny.

AR

geodéziai felmérés a jelenlegi allapotrél legfrisseb elérhetd ortofoté

2.3.3. Orokségvédelem

A tervezési terlleten a rendelkezésre allé6 adatok, és a hatéalyos telepiilésrendezési
eszkozok alapjan sem régészeti, sem miemléki 6rokség nincs.

A tervezési teriiletet jelenté tomb Dézsa Gyorgy Ut menti 50-60 m széles savja helyi
védett teriilet.

2.4. MEGLEVO MUSZAKI INFRASTRUKTURA

2.4.1. Kozlekedés, megkodzelithet6ség

A 79/4 hrsz telek megkozelitése a Jokai Mor utca feldl biztositott a 79/3 hrsz ,sajat
hasznalati at” telkén kialakitott burkolt Gton.

A Jékai utca jelenleg egy kisforgalmu, nem egészen 8 m széles telekkel rendelkezd
kozterilet, j6 allapotu burkolattal. Az uttelek szélesitése tervezett a szabalyozasi terv
alapjan, a tervezett szélesség 12 m. Jelenlegi forgalomszabalyozas szerint 30 km/h
sebességkorlatozasu dvezet, 7,5 t sulykorlatozassal, utébbi aldl a célforgalom mentesiil.

12
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A Jokai utca forgalma a tésztalizemhez legkdzelebb a Buckai utcan keresztil éri el az
orszagos Uthalézatot, ami itt a Dézsa Gydrgy utat jelenti. A Buckai utca szabalyozasi
szélessége az érintett szakaszon 8-10 m.

A Jokai utca a Székely Bertalan utcahoz is kézvetlenil kapcsolédik, a csomopont a
tésztalizemt6! 700 m-re van.

Jarda sem a Jokai utcdban, sem a Buckai utcaban nem épiilt ki, és a jelenlegi
Utszélességek mellett kétiranyl forgalom esetén a rendelkezésre allé terlilet nem is
teszik lehetévé a szabvanyoknak megfelel6 kiépitést.

Kozdsségi kézlekedés a Dézsa Gyodrgy uton menetrend szerint kézlekedd jaratokkal
biztositott.

Kerékparit a Dézsa Gyodrgy ut mentén tervezett. Jelenleg ©nall6 kerékparos
infrastruktura Szada ezen telepiilésrészén nincs.

A szaraztészta Gizemhez kapcsolédéan személygépjarmiivek és teherauték mozgasat
szolgaloé utak, rampak, rakoddk, illetve a jogszabalyi el6irasoknak megfelelé szamu
parkolohely telken belll kerult kialakitasra, amelyet az alkalmazottak és az Ugyfelek
hasznalhatnak. A telek kdzforgalom eldl elzart: a telekhataron a kerités vonalaban
elhelyezett tavmikodtetésli kartyas kapu révén a telek forgalma korlatozott és
ellenérzott.

2.4.2. Kézmiivesitettség

A Jokai Mor utca kiépitett hirkdzlés, szénhidrogén (féldgaz), villamos energia, vizellaté
és vizelvezetd (szennyviz és csapadékviz) halézattal rendelkezik. A 79/4 hrsz telek
teljes kdzmiiellatottsaga biztositott.

2.5. KORNYEZETI ADOTTSAGOK

A tervezett modositas kis terlletet érint, ezért a szabalyozasi terv médositasabdl adodé
kornyezeti allapot a tagabb kdrnyezetet vizsgalva nem valtozik jelentésen.

Foldtani allapotbdl szarmazé veszélyforras a tervezési teriiletet nem fenyegeti.

Szada kozigazgatasi terlilete a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti
viz allapota szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten levd
telepiilés. Az OTrT térségi Svezeti tervlapja szerint szinte a teljes kézigazgatasi teriilet,
a vizsgalt teriilet is részben, a vizmindség-védelmi teriilet dvezet terlletén beliil
helyezkedik el. A HESZ alapjan a telepiilés kdzigazgatasi terililetén szennyvizet
szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.

Vizbazis védéterlletei, ill. hidrogeologiai véddidomai nem érintik a médositassal érintett
teriiletet.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvwwM
rendelet az orszag terliletét légszennyezettség szerint zénakba sorolja. Szada az 1.
szamu légszennyezettségi zonaba (Budapest és kérnyéke) tartozik.

A HESZ 8. § (1) bekezdése szerint levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi
ovezetet igényld Uj épitmeény, létesitmény kizarélag oly médon alakithaté ki, helyezhet6
el, hogy a vedelmi 6vezet nem érinthet lakéteriiletet, vegyes teriiletet, sport- és
rekredcios célu teriiletet (zoidterlletet, kdzjoléti erdéteriiletet, killonleges terliletet),
valamint a (4) bekezdés szerinti levegétisztasag-védelmi szempontbdl Gkoldgiailag
sériilékeny terlleteket. A (2) bekezdés szerint lakoterilet, vegyes terllet, kiilonleges
beépitésre nem szant sport- és szabadidds teriilet, valamint védett természeti terliletek,

13



SZADA HESZ médositasa JOKAI MOR UTCA 58/A, MEGLEVO TESZTAUZEM BOVITESE teriiletén
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2025. januar

és Natura 2000 terilet mezd- és erdéteriileteinek rendeltetésszerli hasznalatat
pontszeril vagy diffuz légszennyezés, valamint biz nem korlatozhatja. A (3) bekezdés
szerint leveg6tisztasag-védelmi védéovezeten belll laké-, oktatasi-, egészségiigyi-,
szocidlis- és igazgatasi rendeltetési éplletek nem helyezheték el. A (4) bekezdés
szerint a Natura 2000 teriilet és az ex lege védett lapok teriiletei levegébtisztasag-védelmi
szempontbdél okolégiailag érzékeny, sérulékeny teriileteknek tekintendék. Az (5)
bekezdés szerint allattart6 épllet, éplletrész, épitmény, terlilet tavolsaga egészségiigyi,
nevelési, oktatasi, tovabba lakdépiilettsél, valamint élelmiszer elballitaséara,
feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazaséra szolgalé épulettél telken bellil 10 m, nem
egy telken all6 éplilet, éplletrész, allatkifuté esetén legalabb 40 m kell legyen.

A kozuti forgalombdl szarmazé zajterhelés a kiszolgald utak esetében minimalis, a
Dézsa Gyérgy utra vonatkozéan nincsenek adataink.

Az 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egyittes rendelet 1. melléklete szerint az lzemi
létesitményektdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei falusias lakéteriileten nappal 50
dB, éjjel 40 dB. A jelenlegi izem nem okoz hatarérték feletti terhelést.

3. TELEPULESRENDEZESI| JAVASLAT

3.1. FEJLESZTESI SZANDEKOK A BOVITES TERULETEN

Meglévé telephely

A 79/4 hrsz telek a foldhivatali nyilvantartas alapjan 5240 m2 terilet(, mivelés aldl kivett
beépitett terilet.

A Vallalkozo a 79/4 hrsz telek tulajdonosaként 2017. oktéber 20-an jogerés épitési
engedélyt kapott az ingatlanan |évé szaraztészta Uzem harom utemben torténd
atalakitasara, bévitésére és oltdviz tarozd épitésére.

A 79/4 hrsz telken a szaraztészta (izem el6szor egy foldszint és tet6tér beépitésii 600
m2 alapteriletl éplletben kezdte meg a mlikddését. Az engedélyezési terv alapjan a
tervezett blvités és atalakitdis harom (temre lett bontva, amely sordn a telek
adottsagaihoz és a meglévd épllethez igazodva uj éplletrészek létesuitek, illetve
léteslilnek az alabbiak szerint:

Az |. item soran az eredeti éplilet északi oldalan lév8 készaru tarold rész kerilt
Ujraépitésre és bovitésre északi iranyban.

A II. Gitem sordn a meglévd, bévitett épiilethez nyugati iranybdl csatlakozéan egy Uj
foldszint és tet6tér beépitéses készaru tarold létesilt, valamint az épitési engedélytdl
eltéréen a hatsokertbe egy kisebb raktarrész nyulik be.

Az eredeti épilet I. és Il. Gtem{ bbévitése elkésziilt, az éplletrészeket hasznalatba
vették.
A lll Gtem épliletének jellemzbi

A lll. item soran szintén a meglévé, bévitett éplilethez csatlakozdan egy uj féldszintes
és részben tet6tér beépitéses, Uj technoldgiat alkalmazé Gzeméplletet terveznek.

A lll. Gtem féldszintes és részben tetbtér beépitéses épiilet. A tervek szerint a bfvités
egy, a jelenlegivel egybeépitett, azzal azonos épitészeti jegyeket viseld és Iéptékében
is hasonlo, szocialis helységeket is magaba foglalod, valamint gyartasi és raktarozasi célu
csarnok megépitésével valésul meg.
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A lll. Gtem beépitett nettd alapteriilete 600 m2, tervezett épliletszarny atlagosan 46 m
hosszu és a csarnok 13 m fesztavolsagl magastet6s épilet.

Az (j szocidlis és irodarész 2 szintes, a személyzet szamara tea-konyhat, altalanos wc
blokkot, zuhanyzdkat és 6ltézéket foglal magaban, mig a 150 m2 alapteriileti emeleten
irodak kapnak helyet.

A meglévé épliletben (els6 épiilet + I. és Il. {item) a termelésben részt vevék szama 8
f8, a tetdtéri szinten 7 6 dolgozik, 6sszesen 15 6. A lIl. item szerinti tervezett épliletben
a féldszinti Uzemi részen a termelésben varhatéan 15 dolgozé fog részt venni egy
miiszakban. A tet6térben az iroda részen a dolgozék létszama varhatdan 6-8 6.

A tervezett épiiletmagassag 4,71 m.

A tervezett Illl. Utem épuletének épitési engedélyezési terveit és latvanyterveit a
KVADRUM Kift., Balassa Endre készitette, utébbiakat az épitési engedélyezési terv
részeként. A latvanytervek alapjan az lzemi éplilet arculata, léptéke jol illeszkedik a
csaladi hazas koérnyezetbe.
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Szikséges telekalakitas

A jelenlegi beépitettség megfelel az épitési bvezet elbirdsainak (Lf-2 épitési vezet, 30
%), de a harmadik Gtemre tervezett épiilet elhelyezéséhez, az engedélytél eltéréen épililt
raktar miatt is, a telek méretét ndvelni kell.

Az Utemezett fejlesztés soran, a jelenlegi telek beépitettsége az alabbiak szerint alakul
(a telek teriilete 5240 m2):

éplilet
M0 — brutté I:léepki-
beépitett tettsége

‘ teriilete
eredeti

épilet + I- | 998 m2 19,04 %
Il Gitem

1. litem 684,44 m2 | 13,05 %

dsszesen 1682 m2 32,09 %

A hatsé telekhataron atnyllé és a tervezett lil. .
ttemben a megengedettnél nagyobb i
beépitettséget eredményez6 raktarépilet ’

megdrzése érdekében a Vallalkozé gy donttt, [% =

hogy a 79/4 és a 82/4 hrsz telkek kozotti ' | |

telekhatart ,eltolja” 10 m-rel északra, megnovelve ; LUJTELEKHATAR
igy a 79/4 hrsz, és csokkentve a 82/4 hrsz :| proemmbentigt . )

== JELEMLEG TELEHATAR) =

N

tertletét.

Ennek koszonhetben a telekalakitast kévetéen HRs? Taall ‘
egyrészt épitési helyre keriilhet a raktarként - *ELJI ‘
szolgalé épuletrész és a telek beépitettsége is ——

megfeleléen alakul a lll. (tem megvaldsulasa [ ‘

soran is. A telekhatar eltolasa nem érint olyan

telekrészt, amin a szabdlyozasi terven ,telek be X
nem éppithetd része” jeldlés van.

WEZ B8
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A beépités paraméterei

A telek jelenlegi terllete 5240 m2, a tervezett telekalakitas utan + 484 m2, §sszesen
5724 m2.

tervezett tervezett | telek tervezett | tervezett tervezett
telek- eplilet beépitettsége | zoldfeliilet | zoldfelileti
méret terllete nagysaga arany
Uj telek 5724 m? 1682 m? 29,1 % 2290 m? 40 %

A tervezett helyszinrajz a telepitési tanulmanyterv alapjan az alatamaszt6é javaslat
melléklete.

Parkolas

A jelenleg meg ervényes épitési engedélyezési tervben a sziikséges parkol6k szamat
az OTEK alapjan szamoltak, azonban a hatésagi eljarasok soran 2025. julius 1-t6l a
TEKA 60. § az iranyadd. A 60. §UJszeru el6irast tartalmaz a telepitendd fakra, fasorokra,
az elektromos téltéallomasra és a megujulé energiaforras miitargyaira, ha azokat a
parkoldk arnyékolasara hasznalt mitargyon helyezik el.

A TEKA 4. melléklete 14. pontja szerint a legnagyobb létszamu miiszak
figyelembevételével ipari és lizemi 6nallé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgoz6
munkavallaléja utan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

A 60 § (12) bekezdés szerint az épitmeények, 6nall6 rendeltetési egységek, épitési telkek
rendeltetésszer(i hasznélatdhoz a TEKA 5. melléklet szerint szamitott kerekpar- és
motorkerékpar-elhelyezési lehetdséget kell biztositani. Eszerint (13. sor) Ipari, (izemi,
raktarozasi, logisztikai egység esetén minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db, azaz
a tésztalizem telkén 4-5 kerékpartarol6 elhelyezése kotelezé.

3.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szaraztészta (zem tervezett fejlesztés IlIl. litemének jogerSs épitési engedélyben
foglaltak szerinti megvaldsithatosaga érdekében médositani sziikséges a hatélyos Helyi
Epitési Szabalyzatot és az annak mellékletét képez6 Szabalyozasi tervet.

Szada helyi épitési szabdlyzatat a 2021. julius 16-4t megel6z6en hatélyban 1&év6
jogszabalyok alapjan, 2022. decemberében hagytak jova, ezért a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 45. § (6) bekezdése alapjan a 2027. junius 30-ig térténd moédositasa a
rendelet telepllésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténik. Az épitéskor az OTEK 2021. julius 15-i allapotat kell figyelembe
venni.

3.2.1. A helyi épitési szabalyzat médositasa
Uj épitési dvezet képzése: Lf-3

Az Lf-2 jelii falusias laké épitési dvezetbe sorolt 79/4 és 82/4 hrsz telken a hatalyos
HESZ el6irasok alapjan a telek beépitési médja oldalhataron all6; a Iegnagyobb
megengedett beépitettség mértéke 30 %; a legkisebb megengedett zoldfellileti arany 50
%; a legnagyobb megengedett épililetmagassag 5 m.

A tervezett beépitettség a jogerds épitési engedélyben szereplé adatok alapjan 29,97
%, a zoldfeliileti arany 50,02 %.

A legkisebb megengedett zéldfeliileti arany mértéke a hatalyos 50 % helyett 40 %
mértékben keriil meghatarozasra annak érdekében, hogy a teriileten beliil az (izemi
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miikddéshez szilkséges burkolatok és a rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges
parkoléhelyek (gépjarmi és kerékpar) megfeleléen elhelyezhetdk legyenek.

A megengedett legkisebb zdéldfellilet aranyanak csékkentése Uj épitési 6vezet képzését
teszi sziikségessé. A tésztaiizem 79/4 hrsz telkére egy uj Lf-3 jelii falusias laké
épitési dvezet kerill meghatarozasra, amely a beépitési el6irasok tekintetében— a
zoldfeliileti arany kivételével — megtartja a hatalyos Lf-2 jelli épitési dvezet beépitési
paramétereit.

Az épitési ovezetek, dvezetek beépitési hatarértékeit tartalmazé HESZ 1. melléklete 1.
Falusias lakoteriiletek épitési dvezetei tablazata kiegészll az alabbi (] 7. sorral.

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
1. Falusias lakoéteriiletek épitési dvezetei

A B c 1 D [ E | F G
1. | épitési | beépités | az épitési telek az épllet
2. | 6vezet | médja legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyobb
jele kialakithat6 megengedett | megengedett | meg-
3. | teriilete | szélessege | begpitettsége | zoldfeliileti | engedett
aranya épulet-
magassaga
4. m? m % % m
5. | Lf1 O 2000 25 30 50 5
6. | Lf-2 0 800 14 30 50 5
7. | Lf-3 0 800 14 30 40 5

Elhelyezhet6 rendeltetésekre vonatkozé modositas

A hatalyos HESZ 14.§ (6) bekezdés elbirasai alapjan az Lf jelli falusias lakoteriilet
épitési Ovezetben megengedett a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés céljara legfeliegbb 25 m2 nettd
alapteruletiimelléképlilet elhelyezése.

A fenti el6irasnak a tervezett beruhdzas nem felel meg, ezért a tervezett Lf-3 épitési
Gvezetben kifejezetten meg kell engedni, hogy az OTEK eléirasanak megfeleld
gazdasagi rendeltetést féépiiletben lehessen elhelyezni. (OTEK 14. § (2) bek. ,A
falusias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kivil — : a) mez6- és
erdégazdasag, valamint a lakéépiiletek rendeltetésszerli hasznalatadt nem zavaré
gazdasagi tevékenységi célu ....rendeltetést is tartalmazhat.”)

Az épitési helyre vonatkozé médositasok

A helyi épitési szabalyzat médositasanak legfébb célja, hogy a 79/4 hrsz a telken ne
legyen olyan telekrész, az el6-, oldal és hatsokertet kivéve, ahol nem helyezhetd el
épilet. Ugyanakkor azokon a telkeken, ahol nincs jelélve be nem épithetd telekrész,
altalanos szabaly, hogy ,az olyan laké és telepliléskdzpont vegyes épitési dvezetbe
sorolt telkeken, aminek mélysége nagyobb, mint 60 méter, és ahol a 2. mellékleten nincs
jelolve a telek be nem épithetd, hatsdkertnek tekintett része, az éplleteket az
utcavonaltél, vagy maganut hataratél szamitott 50 m széles savban kell elhelyezni, az
ezen a savon kiviil esé teriilet hatsdkert, ahol épiilet nem helyezheté el.” (HESZ 4. §
(11) bekezdése) A tésztaliizem lll. temként tervezett épiilete nem helyezhet6 el teljes
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egészében az 50 m-es savban, az elbiras alkalmazasa ellehetetlenitené a lil. item
megvalositasat.

A HESZ 4. § (6a) bekezdése a) pontja szerint oldalhataron &ll6 beépités esetén az
elkert 5 méter kivéve 4. § (7) és (8) bekezdésében foglaltakat. A meglévé éplilet
kialakult elékertie 2,2 m, ezért az uj Lf-3 épitési dvezetben az elékertet 2 m-ben
javasoljuk meghatarozni.

Osszegezve: a Helyi Epitési Szabalyzat lakéteriiletek beépitésének szabalyairdl sz6l6
14. § el6irasai kiegésziilnek az ujonnan megallapitott Lf-3 falusias lakoterlilet épitési
ovezet elGirasaival, az alabbiak szerint:

14.§

»(10) Az Lf-3 épitési bvezetben

a) a 26 m2-t meghaladé netté alapteriiletii, a lakdteriilet rendeltetésszerti
hasznélatat nem zavard gazdasagi tevékenységi célt rendeltetést féépliletben
kell elhelyezni,

b) az elékert 2 m, tekintet nélkiil a 4. § (6a) bekezdés a) pontjara,

¢) nem kell alkalmazni a 4. § (11) bekezdését.”

3.2.2. A szabdlyozasi terv javasolt médositasa

Szada szabadlyozasi terve a HESZ 2. melléklete, A és B szelvénybdl all. A szabalyozasi
terv médositasa a 2. melléklet cseréjével valésul meg.

A javasolt valtozasok az alabbiak.

1. A tésztalizem teriilete az Lf-2 épitési 6vezet helyett Lf-3 épitési Ovezetbe kerlll. Az Lf-
3 épitési dvezet teriilete a megndvelt telekteriilet, tehat nem csak a 79/4 hrsz telekre,
hanem egy 10 m széles savban a 82/4 hrsz telekre is kiterjed.

2. A 79/4 hrsz még beépitetlen, nyugati részét a ,Telek be nem épitheté része”
megnevezésli szabalyozasi elem érinti, amely nem teszi lehetévé a tervezett
fejlesztés Ill. iitemének jogerds épitési engedélyben foglaltak szerinti
megvalésitasat. A valtoztatas soran a 79/4 hrsz telek teljes teriilete mentesil a
korlatozas aldl. Az Lf-3 épitési dvezeten kiviil a korlatozas valtozatlan kiterjedési.

MODOSITOTT SZABALYOZASI TERV ~ JAVASLAT

R ; / Fa ;
DR X i
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3.3. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA A MODOSITAS UTAN
Orokségvédelem

A tervezési teriileten nincs miemlék, miemléki érték, sem nyilvantartott lelShely. A
tervezett médositas drokségvédelmi érdeket nem sért.

Kozlekedés

A f6 kozlekedési haldzatra a modositasnak nincs hatasa, a meglévé és tervezett
uthalézat nem mddosul. A kdzuthalézat és annak csomépontjainak fejlesztésére nincs
szikség.

A tervezési terillet megkodzelitése gépjarmivel kdzterlletrdl jelenleg is biztositott a Jokai
Mor utca feldl kbzvetve, a 79/3 hrsz kdzforgalom eldl elzart maganat” telkén keresztil.
Az terllet kézuti kiszolgalasa megfelelé marad a valtozas utan is.

A gépjarmiivek elhelyezése telken belll biztositott, illetve biztosithatd.

Az Dézsa Gyorgy uton tervezett kerékparut megvaldsitdsa nagyban jarulhat hozza a
munkaeré mobilitdsahoz, a munkahelyek hozzaférhet6ségéhez mind Szadan belil,
mind a mas telepuilésen lakok szamara.

Kézmuvesités, hirk6zlés
A telephely kdzmiivesitettsége teljes, a halézat fejlesztését a modositas nem indokolja.

A HESZ a kdézmivekre vonatkozéan részletesen szabdlyoz. A mddositas soran a
kozmivekre és hirkdzlésre vonatkozé eldirasok megvaltoztatasa nem indokolt.

Véarhatd kdrnyezeti hatdsok

A hatalyos telepllésrendezési eszkdézok tartalmazzak a védett, védendd
Orokségvédelmi terlileteket (régészeti), a taji és természeti értékeket, terlleteket, illetve
az egyeéb (kornyezetvédelmi, kdzmi) korlatozasokat. A médositassal érintett tertiletet
és kornyezetét nem érintik védelmi — korlatozasi elemek (a vizminségvédelmi
teriilet 6vezetét kivéve). A tébb Utemben tervezett fejlesztés olyan telken valésul meg,
amelyet nem érint védett, védend6 6rokségvédelmi teriilet (épitett, régészeti), taji és
természeti értékek, terlilet, illetve egyéb (kbrnyezetvédelmi, kézmii) korlatozas sem.

A tervezett fejlesztés célja a 79/4 hrsz telken miikddé szaraztészta Uzem bdvitése és
atalakitasa a jogerds épitési engedélyben foglalt szak- és tarshatdsagok kikotéseinek
figyelembevételével.

Zoldfeliiletek

A telek beépitettsége valtozik a tébb ltemben megvaldsulo fejlesztés altal: a burkolt
feliiletek (éplletek, utak, parkolok) aranya né, s ezzel dsszefliggésben a zdldfeliilet
aranya csokken. A HESZ eldirasainak megfeleléen azonban a be nem épitett és
burkolattal el nem latott felllleteket épitési telkeken belll a klimavaltozas kedvezétlen
hatasainak kompenzalasa érdekében haromszintli névényallomanyd zoéldfellletként
vagy vizfellletként kell kialakitani. Azaz a jelenleginél egy intenzivebb zéldfeliilet jon
létre.

Az altalanos szabalyozast nézve a zoldinfrastruktiraval kapcsolatos legfontosabb
magyar jogszabaly a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulési
zoldinfrastruktarardl, a zoldfelileti tanusitvanyrol és a zold védjegyrél. Ez a rendelet
2024. oktober 1-t6l hatalyos, és célja a telepiilések zoldfellileteinek védelme, a bioldgiai
sokféleség ndvelése, a klimavaltozassal szembeni ellenallé képesség javitasa, valamint
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a zoldfellletek minéségének és mennyiségének biztositasa. Hatalyon kivill helyezi a
korabbi fas szart névények védelmérdl sz6lé rendeletet.

A rendelet 8. § (1) bekezdése szerint, ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az
épitési tevékenység eredményeként az épitési tevékenységgel érintett telken bellil a
zoldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési tevékenység megkezdése elbtti
zoldtérfogat szintjét.

Csapadékvizek elhelyezése

A 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet sz6l a csapadékvizzel gazdalkodasrél és a
novényzet ontozésérdl is (11-13. §).

A burkolt terlletekre hullé csapadékviz Osszegyijtése és megdfelelé kezelése
szlikségszer(i: a vizelvezetést hivatottak szolgalni a kiemelt szegélyek és a pontszeri
viznyeld mitargyak. A parkolé teriletrdl Osszegytijtott koolajszarmazékokkal
szennyezett csapadékvizet egy mindsitett, kompakt olajfogé berendezésen atvezetve
keriil megtisztitasra, majd a telken belill elszikkasztasra. A tet6kr6l Osszegydijtott
csapadékviz szintén szikkasztasra kertil.

Az épitési engedélyezési eljaras soran a vizek védelméért felelés allamigazgatasi szerv
az épitéshez az alabbi kikotésekkel jaruilt hozza:

- szikkasztasra csak tiszta, szennyez6désmentes csapadékviz kertihet. A burkolt
fellletekrdl az esetlegesen szénhidrogénnel szennyezddheté csapadékvizek
csak elétisztitast kovetden keriilhetnek szikkasztasra.

- a kozcsatorndba bocsatott szennyvizek minGségének meg kell felelnie a
vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékrél és alkalmazasuk
egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet 4. szamua melléklete
szerinti hatarértékeknek.

- ahasznalatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell:

o a miszaki atadas-atvételi eljarason felvett jegyz6kdnyvet (jegyz6konyv
masolatat),

o a felelés miiszaki vezetd nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy az
el6tisztité berendezés(ek) beépitésre kerlit(ek) és (izemeltethetd
allapotban van(nak),

o a vizikbzmid Ozemeltetbk (viz, szennyviz) kivitelezést elfogadd
nyilatkozatat / hasznélatba vételi hozzajarulasat.

Felhivjak a figyelmet, hogy:

- a csapadékviz elvezeté rendszer megvaldsitasa és ilizemeltetése vizjogi
engedély koteles tevékenység. Vizjogi létesitési engedély a vizjogi
engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacié tartalmardl szolé 41/2017.
(XIl. 29.) BM rendeletben meghatarozott tartalmi engedélyezési dokumentacié
és mellékletek benyujtasaval kérhetd az FKI-KHO-tél, a jelen szakhatdséagi
allasfoglalas szamara valé hivatkozassal,

- a hasznélatbavételhez vald hozzajarulas feltétele a csapadékviz szikkasztasara
vonatkoz6 vizjogi izemeltetési engedély megszerzése.
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Zajvédelem, levegbvédelem

A HESZ a szomszédsagra alkalmazott Lf-2 épitési dvezetre vonatkozd épitési helyre
vonatkozé elbirasai (telek be nem épithetd része, vagy ahol ez nincs jeldlve, ott az
épliletet a kdzteriilettdl szamitott 50 m-es savban kell elhelyezni) biztositjak azt, hogy
az lUzem éplletegyiittese a lakdépiiletektd! altalaban nagyobb tavolsagra legyen. A
rakodas tulnyomdan a belsé udvarban tervezett. Az lizemi tevékenység épuleten bellil
torténik, hatarérték feletti zaj vagy levegészennyezés varhatdéan nem lesz.

Az épitési engedélyezési eljaras soran a kdrnyezet védelméért felelés allamigazgatasi
szerv az épitéshez az alabbi kikdtésekkel jarult hozza:

- a bontasi és a kivitelezési munkafolyamatok soran az épittetének megfeleld
intézkedéseket kell tennie a diffiz leveg6terhelés minimalizélasa érdekében
(poros teriiletek nedvesitése).

- a diffuz leveg6terhelés elkeriilése érdekében a munkatertilet, illetve a szallitasi
utvonalak rendszeres tisztantartasardl gondoskodni kell.

- anyagszallitas, rakodas, szabadtéri tarolas esetén gondoskodni kell megfeleld
intézkedés megtételével, hogy a mozgatott anyag levegéterhelést ne okozzon.

- a munkaterlletrdl porképz&dést okozé anyag csak zart, illetve ponyvaval takart
széllitéjarmiivel szallithato.

- zajmérések alapjan késziilt szakvéleményben kell bizonyitani, hogy targyi
létesitmény Osszes zajforrasdnak {izemelésétdl szarmazé zaj nem haladja meg
a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szol6 27/2008.
(XII. 3.) KWM-EUM egyiittes rendelet [a tovabbiakban: 27/2008. (XII. 3.) KvWM-
ElM egyiittes rendelet] 1. szamu mellékletében a megfeleld sorban és oszlopban
elirt zajterhelési hatarértékeket. A méréssel meg kell hatérozni a Iétesitmeény
zajvédelmi szempontl hatasterlletét. A méréseket és a szakvéleményt a
zajkibocsatasi  hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és
rezgéskibocsatas ellenérzésének modjardl szélé 93/2007. (XIl. 18.) KvWM
rendelet [a tovabbiakban: 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet] 4. és 5. sz.
mellékletében elbirtak szerint kell elkésziteni, és a zajkibocsatast a 93/2007. (XII.
18.) KvWM rendelet 1. § (3) bekezdés szerint kell értékelni.

A kornyezet védelméért felelés allamigazgatasi szerv megallapitja, hogy a kérnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (Xil. 25.) Korm. rendelet]
13. szamU melléklete szerinti adatlap alapjan a tervezett tevékenység kévetkeztében
kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl jelentés kornyezeti hatasok
nem feltételezhetdk.

Osszességében tehat a tervezett fejlesztés nem okoz jelentds valtozast sem a
kornyezetben, sem a kdrnyezeti elemek tekintetében.
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3.4. A JOGSZABALYI KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELES
3. 4.1. Altalanos jogszabalyi kévetelmények

A modositas a teriiletfelhasznalast nem moédositja, a hatalyos TSZT szerinti Lf jelG
falusias lakéteriilet teriiletfelhasznalas megfelelé, azaz a TSZT mddositdsa nem
szikséges.

Uj beépitésre szant terillet nem keril kijelélésre, ezért a biologiai aktivitasértékre
vonatkozo kdvetelmény nincs, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 8.§ (3)
bekezdés b) pontja szerinti szamitast nem kell elvégezni.

Uj beépitésre szant teriilet és ezen beliil lakéteriilet nem kerdil kijelolésre, ezért nem kell
alkalmazni (nem vonatkozik a mddositasra), az aladtamaszté javaslatban nem kell
igazolni:

- a419/2021. (VII. 16.) korményrendelet 16. §-at,
- az OTEK 10/A §-at

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban Trtv.) 12. és 13. §-at, tovabba a 38.
és 40. §-at, valamint a tobbi, Uj beépitésre szant terlilet kijelolését tiltd
rendelkezést,

- a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (j beépitésre szant tertilet
kijelolésére vonatkoz6 szabalyokat.

3.4.2. A médositas dsszhangja a teriiletrendezési kévetelményekkel
Szada Budapest agglomeraciéjanak telepiilése.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv 6sszhangban van a teriiletrendezési tervekkel.
A hatilyos telepiilésszerkezeti terv nem valtozik, igy a tervezett valtoztatas is
o6sszhangban van a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel és végrehajtiasi rendeletével.

A tervezési terllet és ezen belll a valtoztatas (moédositas) terlilete falusias lako,
beépitésre szant terllet, a telepiilési térség része.

A hatalyos TSZT alapjan az orszagos dvezetek és a telepiilés, valamint a tervezési
terlilet, ezen beliil a médositas terlilet érintettsége az alabbi.

Szada a tervezési

Az OTIT orszagos ovezetei :( :‘zuilg;:zg::(ési éri:i;i:::;ge
érintettsége

1-3. Az orszagos okolégiai halézat 6vezete * igen nem

4, Kivalé terméhelyi adottsagl szantok 6vezete nem

5. J6 termbhelyi adottsagu szantoterilet dvezete nem

6. Erdok ovezete* igen nem

1. —Eragiaebﬁe.s;ve javasolt teriilet ovezete igen nem
8. Tajképvédelmi teriilet 6vezete* . igen nem
9. Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos > o [

teriiletek Hvezete
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10. Vizmindséa-vé e Ay ; | igen
. Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete igen ’ (részben)
11. Nagyvizi meder dvezete nem
12. VTT-tarozok ovezete nem
13. Honvédelmi és katonai célu terilet vezete nem

*az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasat vessziik figyelembe
A 79/4 és a 82/4 hrsz telkek érintettsége a vizminéségvédelmi terilet dvezetevel:

; F g / i /} e Wafoey [ / /@,:\\ ”-.. @%
il //sz/ ff/ Wy N
e ///// v
& / 7 / | 2‘7 ?

S

3 IR S X lsé-'.\-_
iy ST
A hatalyos teleplilésszerkezeti tervben, és igy a médositas utan is, a tervezési terilet
falusias lakéteriiletére vonatkoz6 szabalyozas megfelel a vizmin6seg-védelmi terilet
el6irasainak, a modositas a vizmindségre, — az elbirdsok betartdsa mellett —, nincs
hatassal.

Kiemelt térségi 6vezetek koziil az asvanyi nyersanyagvagyon évezete érinti Szadat. A
tervezési teriileten banya, banyatelek nincs.

Pest Megye Teriiletrendezési Tervének (PMTrT) egyedi 6vezetei kbziil a turisztikai
fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett. A tervezett fejlesztés nincs
Osszefliggésben a turisztikai fejlesztésekkel, sem a telepiilések kdzétti a folytonossagot
biztosité nyomvonalakkal.
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SZADA NAGYROZSEG ONKORMANYZAT
2111 dzada, Dossg Grorgy ut §K
Teb 28 SO4065 + Fax 28/503.066 +  f.mail aeatlasesrada hu

KIVONAT

Szada Nagykézség Onkormsnyzat Képviselé-testiiletének 2026. janusr 12. napjan
megtartott rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzékonyvébél

A Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal egyhangt dontéssel elfogadta az aldbbi hatarozatot.

2/2026.(¥-12.) KT-hatdrozat

1./ Szada Nagykézség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete tgy dont, hogy meginditja a
hatilyos helyi épitési szabalyzatinak médositisat Képviselb-testiilete 145/2025. (X.22.)
szamil hatdrozatiban elfogadott telepitési tanulménytervben foglalt szabalyozasi koncepcid
tartalma szerint Szada, 79/4 és 82/4 helyrajzi szami telkek vonatkozisaban.

2./ A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy az e hatérozat 1./ pontja szerinti telepiilésfejlesztési
elképzelések alapjdn Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tervezett, a lehatérolt
modositéssal érintett teriiletekre egyiittesen teljesiilnek a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
68.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontjsban meghatérozott feltételek, igy telepiilésrendezési
eszkbz médositisa egyszeriisitett eljards keretében torténhet, kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitas nélkiil is.

3./ Szada Nagykézség Onkormanyzaténak Keépviseld-testiilete gy dont, hogy elfogadja a
hatérozat mellékletét képezd, a helyi épitési szabalyzat médositisdhoz késziilt féépitészi
feljegyzést a megalapoz6 vizsgdlat és aldtamaszt6 javaslat felhasznalhatsagdra és tartalméra
vonatkozdan.

4./ A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen hatarozat szerint a helyi épitési
szabdlyzat médositisdhoz sziikséges intézkedéseket tegye meg, és mindezek alapjan inditsa
el az E-TER-ben az egyszertisitett eljérast.

Felelds: polgarmester

Hatérid6: azonnal
Pintér Lajos s.k. dr. Lukécs Adrienn s.k.
polgarmester jegyzo
A kiadmény hiteléiil:

dr. Lukdcs Adrienn
jegyzb



Féépitészi feljegyzés

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének modositisa
a JOKAI MOR UTCA 58/A, MEGLEVO CSIGATESZTA UZEM BOVITESENEK teriiletén

Tervezési feladat:

A valtoztatassal érintett teriilet Szada belteriiletén, a Jokai Mor utcaban a 79/4 hrsz telek, amelyen
jelenleg egy csigatésztat gyarté iizem mikodik. A valtoztatas kis mértékben érinti a tésztaiizem
telkével hatdros, de a Ddzsa Gyorgy utrdl megkozelithetd 82/4 hrsz. telket is. A vonatkozd
szabalyok szerint a tervezési teriilet ki kell terjedjen a tésztalizemet tartalmazé tombre.

A valtoztatissal Gsszefliggésben telepitési tanulmanyterv késziilt.

A meglév tésztalizem bdvitéséhez, fejlesztéshez sziikséges a helyi épitési szabalyzat modositasa,
a teleplilésszerkezeti terv nem valtozik. A modositas a ,telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl” sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban R1) 68. § (1) bb)

v

pont alapjén tin. egyszeriisitett eljaras keretében, az E-TER feliileten torténik.

A R1. 68.§ (1) bekezdése szerint a (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabédlyok alkalmazanddk a
telepiilésterv egyszerdisitett eljarasban térténé

b) mébdositasa esetén, ha

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban
az alabbi feltételek egyiittesen teljestilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszakiinfrastruktura-fohalézat nem valtozik,

2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdS- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatat a 22/2022. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelettel
fogadta el a képviseld-testiilet. A hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok a telepiilésfejlesztési
koncepcidrodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R2) szerint késziiltek.

A R1 78. § (1a) bekezdése szerint a 2024. szeptember 30-4n hatalyos a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiirdl és a telepiilésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet I-1V. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kdvetelményeit kell alkalmazni

(..)

b) a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésszerkezeti terv médositasanal, valamint

c¢) azon helyi épitési szabalyzatok mddositasdnal, amelyek elfogadasara (...) a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet tartalmi el6irasainak és jelmagyarazatnak alkalmazasaval keriilt sor.

A R1 7. § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozé vizsgilat és
alatamaszté javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatamaszt6 javaslatot is — a szerzi jogi szabalyok betartdsa mellett felhasznalhatd
a telepiilésterv készitésénél és modositasandl, azonban azokat a tervezési cél megvalésulasa
érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési
Osszefliiggéseire — aktualizalni kell. A (7) bekezdés szerint a megalapozé vizsgilat és az
alatamasztd javaslat tartalmat a telepiilés dnkormanyzati f6épitésze hatdrozza meg az (1)(6)



bekezdés alapjan, a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A (8) bekezdés szerint a (7)
bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-testiiletnek jéva kell hagynia, és az a megalapozé
vizsgélat és az alatdmaszt6 javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld
tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csdkkenése
miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kvetelmények teljesiilése érdekében,
a tervezd altal a feljegyzés médositdsa nélkiil kiegészithetd. A (9) bekezdés szerint a telepiilésterv
mobdositadsanal a megalapozé vizsgalatot és az alatamaszté javaslatot — a szerkezeti 6sszefiiggések
egyidejli bemutatdsidval — a modositds varhaté hatdsanak figyelembevételével meghatirozott
teriiletre kell elkésziteni.

Ennek alapjéan a hatélyos telepiilésrendezési eszk6z6khdz késziilt vizsgalatok felhasznalhatok.

A Rl. 19. § (3) bekezdése szerint telepiilésterv készitéséhez vagy moddositasahoz telepitési
tanulmanytervet felhaszndlni a megalapozé vizsgalat és aldtdmaszté javaslat kidolgozaséra
vonatkozo6 kovetelmények figyelembevételével lehet.

I. A megalapoz6 vizsgdlat a R1 rendelet 1. melléklete a tervezés szempontjabdl érintett teriilet
(tervezesi teriilet) tekintetében és a valtoztatas alapjan az aldbbi vizsgalati tényezokre terjedjen
ki;

- A hatélyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok

- Epitett kérnyezet, 5rokség a tervezési teriileten
A tbbi, az 1. melléklet szerinti vizsgalat 6sszevonhat6 vagy elhagyhaté, mert a modositas
szempontjabol nem relevans, vagy a tervezési teriilet nem érintett, és a médositas soran:

- 1j beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem

keriil sor,
- ameglévd vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabélyozasi szélessége nem csdkken.

I1. Az aldtimaszté javaslat elemei a R1 2. melléklete alapjan minimalisan
- Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja a telepiilésrendezéshez sziikséges
mélységben
- Telepiilésrendezési javaslat, szabalyozasi koncepcid
- Modositassal érintett teriilet bemutatdsa
- Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

Szada, 2026.01.05.

-

Hathy Zsuzsanna
Szada Nagykdzség
foépitésze



TERVEZETT EPULET BRUTTO ALAPTERULETE: 1682 M2,
ATELEK BEEPITETTSEGE 28,38% < 0%

A7 0852 BURKOLAT ES AZ EPOLET ALARTERDLETE 1048,30+1570,60=2618,90 M2
AZOLOFELULET ALAPTERULETE 2200 M2, A ZOLDFELOLETI ARANY 40 %

EPOLETMAGASSAG: 471M <500 M

Pv.: +-0,00=268.65m Bf.
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késziilt a KVADRUM Kft., Balassa Endre altal készitett
épitési engedélyezési terv felhasznaldsdval
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