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) KIVONAT
Szada Nagykozség Onkormaényzat Képvisel§-testiiletének 2026. januar 28. napjan
megtartott nyilvinos iilésének jegyzékionyvébél

A Képviselo-testiilet 7 igen szavazattal egyhangu déntéssel elfogadta az alabbi hatérozatot
9/2026.(1.28.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy Szada, 1083 és
1084 helyrajzi szami telek vonatkozisiban elfogadja a hatdrozat mellékletét képezé
telepiilésrendezési szerz6dést és annak mellékleteit; a telepitési tanulmanytervet, a foépitészi
feljegyzést, valamint megallapitja, hogy a partnerektél nem érkezett vélemény, azzal, hogy
abban az esetben vonja be a mddositasi igényt a soron kovetkezd helyi épitési szabalyzat
moédositasi eljardsaba, amennyiben a telepiilésrendezési szerzédés 2026. februar 15-ig
megkétésre keriil.

2./ A Képviselb-testiilet felhatalmazza a Polgirmestert a telepiilésrendezési szerzédés
alairasara.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Hatarozat mellékletei:
1.sz. melléklet — Szada, 1083, 1084 hrsz.-ii ingatlanok teriiletére telepitési tanulményterv
2.sz. melléklet — 419/2021. (VIL.19.) Korm.rend. 56/A. § (1) szerinti fGépitészi feljegyzés
3.sz. melléklet — Telepiilésrendezési szerz8dés

kmf;

Pintér Lajos s.k. dr. Lukéacs Adrienn s.k.
polgarmester jegyz6

A kiadmany hitelétl:

dr. Lukécs Adrienn
jegyz6
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TELEPITESI TANULMANYTERV 2025. oktéber
A SZADA, DOZSA GYORGY UT MENT! TERULETEKET ERINTOEN

1. Bevezetd

Szada Nagykodzség 2022-ben fogadta el hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeit, igymint a 163/2022.
(X11.164.) szamu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT), valamint a
Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szolé Szada Nagykézség Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletének 22/2022. (XI1.16.) 6nkormdnyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ). A HESZ az elmult
masfél évben kétszer, kis mértékben modosult. Az épitési szabalyzat elfogadasa oOta eltelt idében,
lakossagi észrevételek alapjan az épitési elSirasok modositdsanak igénye merdlt fel.

A Dézsa Gyérgy Ut mentén fekvs, 1083 és 1084 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosai a terlletet

:::::

a Dézsa Gydrgy Ut mentén kozterlilet szélesitést hatarozott el, azonban a 2024, évben Szada és
Veresegyhaz énkormdnyzata a tervezéssel érintett szakaszt is érint8, koz0s jardaépitésbe kezdett,
melynek munkalatai jelenleg is zajlanak. Az OKO-VIA Bt. altal készitett jardaépitési engedélyezési terv
alapjan, a folyamatban lévs kézterliletfejlesztés figyelembe veszi az dnkormanyzat taviati gyalog- és
kerékparut fejlesztési elképzeléseit is, a kozteriileti burkolatok kialakitasa ennek megfelel6en keriilt
megtervezésre.

Jelen Telepitési tanulmanyterv célja az engedélyezési dokumentacidban feltlintetett keresztmetszeti
méretek alapjan, a hatdlyos HESZ-ben szereplé szabalyozési vonalak feliilvizsgalata, melynek sorén a
kozteriletfejlesztést, mint megvaldsult adottsagot tekinti a tanulmanyterv viszonyitasi alapnak.

A tervezési munka sordn a valtoztatasi koncepcié feldllitdsat és a hatalyos jogszabalyok részletes
vizsgélatidt kovetéen a helyi épitési szabélyzat médositasanak javaslata keriil kidolgozasra. Jelen
dokumenticié a valtoztatds szakmai javaslatait tartalmazza.

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet {a tovabbiakban:
Eljir.) 19. § alapjan a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz Telepitési tanulmanytervet kell
késziteni, amely megel6zi a telepiilésterv mddositasat. A Telepitési tanulmanyterv az Eljr. 7. melléklete
szerinti tartalommal késziil, az 6nkormanyzati f6épitész dltal meghatarozott részletezettséggel. A hét
éven bellil késziilt megalapozé vizsgalat és aldtamaszté javaslat felhasznalhaté a tanulményterv
készitésénél. Az Eljr 7.§ (7) bekezdésének b) pontja alapjan, a 7 éven beliil késziilt megalapozo vizsgdlat
és az aldtdmaszté javaslat tartalmat az Onkormanyzat dltal a telepliléstervezéssel megbizott
telepiiléstervezd is meghatarozhatja egy, a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Amennyiben az o6nkormdnyzat KépviselG-testilete a dokumentaciéban felvazolt mddositast
tdmogathaténak tartja, a telepiilésrendezési eszkdz mddositds egyszerisitett eljgrdsban torténhet.

Az Eljr. 7.8 (2) irja el8, hogy a megalapozd vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmét Ggy kell
meghatarozni, hogy az a tervezési feladathoz kézvetleniil kapcsolddé vizsgalati tényez6t és szakterdileti
javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelelé tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapveté kovetelményeinek a teljestilését. A jogszabaly
lehetdséget biztosit tovabba, hogy a telepiilésterv médositasanal a teleplilés adottsdgaira tekintettel a
mellékletekben meghatarozott tartalmi kbvetelmények béviiljenek, a (4) bekezdésben meghatarozott
kivétellel atcsoportosithatok, 6sszevonhatok vagy elhagyhatok.
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28 A médositassal érintett teriiletek bemutatasa
2.1.  Atervezési teriilet bemutatdsa

Szada kozség Pest varmegyében talithatd, Budapest
agglomeracidjdhoz tartozd telepiilés, mely a GodollGi
jaras része. A teleplilés a févarostdl észak-keletre fekszik,
annak hataratol cca. 20 kilométer tavolsagra. A févarossal
kdzvetlen buszjarat kéti Gssze.

A mddositassal érintett terllet Szada nagykozség
belteriiletének északi részén, a meglévd belteriileti hatar
mentén, attdl délre fekszik, a teleplilés Veresegyhazzal
kdzos hatdra mellett, a Dézsa Gyodrgy Uttdl délnyugatra.

1. dbra - A médositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése (sajat dbra)

A Dézsa Gyorgy uttél délnyugatra fekvé teriiletek Szada Telepiilésképi Arculati Kézikényvében az Eltérs
karakterdi telepiilésrészek lehatdroldsa alapjan a Gazdasdgi Ipari teriiletek része. Az itt fekvé ingatlanok
részben beépiiltek.
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A SZADA, DOZSA GYORGY UT MENT! TERULETEKET ERINTOEN

2.1.1. Tervezési teriilet térségi kapcsolatai

Tekintettel a févaroshoz valé kozelségére, és a kbzvetlen kapcsolatra az M3 és M31-es autdpélyaval, a
teleplilés kénnyen és gyorsan megkozelitheté Budapest — Hatvan iranyokbdl. Vac és Godolls iranyaba
a 2104. j. 6sszekoté Gt teremt kapcsolatot.

A tervezéssel érintett, gazdasagi teriiletekkel kérbevett 1083 és 1084 helyrajzi szamu ingatlanok a tele-
pilésen beliil az északi telepiiléshatarhoz kozel helyezkednek el. A Szada kézpontjdtol mintegy 1,5 km-
es tavolsdgban talalhaté teriilet kdziton kénnyen megkdzelitheté.

2.1.2. Tervezési feladat

Jelen tervezési feladat a 1083 és a 1084 helyrajzi szamu ingatlanok helyzetének rendezését segiti eld, a
természetben kialakult dliapot és a szabalyozas koz6tti 6sszhang megteremtésével. A jelenleg hatdlyos
HESZ az ingatlanokat Gksz-6 jel(i, Kereskedelmi, szolgdlitaté gazdasdgi terdilet épitési Gvezetbe sorolja,
a Teleplilésszerkezeti tervvel dsszhangban. A tervezési folyamat eredményeként a cél a Helyi Epitési
szabalyzatban meghatarozott, a Ddzsa Gydrgy Ut menti teleksdvot érint6 Szabélyozisi vonal
fellilvizsgalata.

A moédositds hatdsara a teleplilésszerkezeti tervben elfogadott teriiletfelhasznélasi egységek teriilete
nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik.

2.2.  ATeriiletrendezési tervek vizsgalata

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi véltozdsok léptek életbe: az orszag
teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvénybe (a tovabbiakban: MATIT). Tovabbi valtozas,
hogy hatdlyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsarél sz6l6 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozd elGirdsokat hatdrozza meg. Az egyes

teriletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és megyei Gvezetekre vonatkoz6 el6irdsokat és az orszagos
ovezetek lehataroldsat az MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

A MATIT 1.1 melléklete alapjan Szada a Budapesti Agglomeracidhoz tartozé telepiilések kdzé tartozik,
igy arra a Budapesti agglomerdcié teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATIT) vonatkozik.

A 10/2020. (VI.30) 6nkormanyzati rendelettel keriilt jovédhagyésra Pest megye teriiletrendezési terve
(a tovabbiakban: PMTIT), ami 2020. jalius 1-t6! hatalyos. A mddositasi teriletre vonatkozdéan a
PMTIT- ben szerepld megyei dvezetek eldirdsait is figyelembe kell venni.

2.2.1. A térségi teriiletfelhaszndlds rendjére vonatkozo szabdlyok

A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi terliletfelhasznalasi
kategoriak kozlil Szada érintettsége a kdvetkez8: erdégazddlkoddsi térség, nagy kiterjedésii zéldteriileti
teleplilési térség, mezdgazdasdgi térség, vizgazddlkoddsi térség, telepiilési térség.
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Terliletfelhasznalasi kategbriak
- Erdégazdalkodasi térség
- Nagy kiterjedésu z8ldterileti telepiilési térség
Mezdgardasagi térseg
Kertes mezbgazdasagi térség
Vizgazdatkodasi térség
| | Telepiilési térség
Bl soioto: teriletfelhasznalasi térség

2.-3. abra - A Budapesti Agglomerdcié Telepiilésszerkezeti terve (részlet; sajét dbra)

Térségi teriiletfelhasznalds tekintetében az adatszolgaltatas alapjan a tervezési teriilet Teleplilési térség
térségi terilletfelhasznalasi kategéridba sorolt.

Az MATIT 11. § alapjan ,A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén
beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével {...)

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhets”

2.2.2. Orszdgos jelentfségli miszaki infrastruktura hdlozatok

Orszdgos és térségi jelentdségli miszaki infrastruktira elemek kbzill a Dézsa Gyérgy Uit orszagos
mellékat, melynek nyomvonaldn tervezett Térségi kerékparatvonal halad, a tervezett médositas arra
nincs hatassal.

2.2.3. Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek ismertetése

A BATIT 42. § (1) bekezdés hatdrozza meg a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott
orszagos és kiemelt térségi Ovezeteket, amelyekkel a tervezési teriilet érintettségét az alabbi
Osszefoglalé tablazat mutatjuk be:

A Tervezési
Orszégos és kiemelt térségi dvezet "I:elepule’as teriilet ElGiras
S S érintettsége

1. dkolégiai halézat magteriiletének dvezete Igen Nem MATIT

2. ?kologlal hdlézat okolégiai folyosdjanak Igen Nem MATFT
dvezete

3. ?koléglan halézat pufferteriiletének Igen Nem MATFT
Ovezete

4. kivalé termGhelyi adottsagu szantdk évezete Nem Nem MATIT
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Tervezési
Orszagos és kiemelt térségi dvezet Ielepi.il%s teriilet ElGiras
SOIREcREe érintettsége

5. j6 termOhelyi adottsagul szantok Gvezete Nem Nem MvM rendelet I
6. erddk dvezete Igen Nem MATFT '
7. erd&telepitésre javasolt teriilet Svezete ! Igen Nem MvM rendelet

8. tajképvédelmi teriilet vezete Igen Nem MvM rendelet

9. viléugé')rﬁks?gi és vilagorokségi varomanyos Nem Nem MATFT i

terilletek 6vezete

10. vizmingség-védelmi teriilet dvezete Igen Igen MvM rendelet

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete ’ Nem Nem MvM rendelet

12, nagyvizi meder 6vezete i Nem i Nem MvM rendelet }
13. asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete Igen Igen MvM rendelet 8.§
14. foldtani veszélyforras terilet évezete Nem Nem MvM rendelet i
15. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete Nem Nem } MATIT |

A vizmindség-védelmi teriilet Gvezete:

MvM rendelet 5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet Gve-
zetében keletkezett szennyviz dvezetbél térténé kivezetésé-
rél és az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe tér-
ténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili keze-
lésének feltételeirdl a vdrmegye terliiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

{2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepii-
lések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell
jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvé-
delemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyo-

.....

s e kat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

4. dbra — A vizminéség-védelmi teriilet 3) A vizmindséa-védelmi teriilet & shen banvd ,
Gvezete (MATFT) ( ) wzr'nmoseg-v'e elmi ’eru'et oyezete en af;yqszatl te-
vékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbél kivett he-
lyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdasdval engedélyez-
hetd.”

Szada Nagykozség hatilyos telepiilésrendezési eszkozeiben a vizvédelemmel érintett teriiletek
lehatéroldsra keriilt, a médositasi helyszinen tervezett valtozdsok nem ellentétesek a jogszabalyi
kévetelményekkel.
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Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezete:

MvM rendelet ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
ovezetét a telepiilésrendezési eszkézbkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni,

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkozdkben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési
dvezet vagy Ovezet jeldlhet6 ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

v

5. dbra — Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
dvezete (MATrT)

Szada Nagykdzség hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzeiben az dsvényi nyersanyagvagyon dvezete
lehataroldsra keriilt, a médositasi helyszinen tervezett véltoziasok nem ellentétesek a jogszabalyi

kovetelményekkel.

2.3.  Megyei Teriiletrendezési terv, megyei dvezetek ismertetése

A 10/2020. (V1.30) 6nkormanyzati rendelettel keriilt jévdhagydsra a Pest megye teriiletrendezési terve
(a tovabbiakban: PMTIT), ami 2020. julius 1-tél hatdlyos. A médositdsi teriiletre vonatkozéan a PMTrT-
ben szereplé megyei Gvezetek elSirdsait is figyelembe kell venni.

A budapesti agglomerdciéba tartozd telepiilések esetén bizonyos megyei Ovezetekre vonatkozé
dltaldnos elGirdsokat a kordbbiakban bemutatott MvM rendelet dllapitia meg, a megyei
teriiletrendezési tervben szereplf, egyedileg meghatarozott megyei dvezeteket és a tervezési terulet
érintettségét az alabbi 6sszefoglalé tablazat mutatja be:

Tervezési teriilet

Egyedileg meghatarozott megyei Gvezet " 5 El6iras
&Y g meg 8y erintettsége
1. lrlmov?mos-technologlal fejlesztés  tamogatott Nem Nem
célteriilete
2. logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete &ltal
. v Nem Nem
érintett telepiilés
3. turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal
e ! lgen Igen
érintett telepiilés
| 4. kertes mez6gazdasagi teriletek Nem Nem
5. klimavéltozdsnak fokozottan kitett teriilet Altal
Nem Nem

érintett telepiilés

Szada Pest megye Budapesti agglomeracié teriletrendezési tervének hatalya al tartozd telepiilései
kozé tartozik, amelyek teriiletére a Pest megyei teriilletrendezési terv egyedileg meghatarozott évezetei
vonatkoznak. Ezek koziil Szada a Turisztikai fejlesztések tdmogatott céltertilete altal érintett telepiilés.

Az egyedileg meghatérozott megyei Ovezetekre vonatkozé szabdlyok koziil érintettség okén csak a
Turisztikai fejlesztések tadmogatott célteriiletének vezetére vonatkozd el&irds vizsgalandé:

9/18
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A turisztikai fejlesztések timogatott célteriilete sltal érintett telepiilés:

Vécagres PMTIT 10.§ ,A turisztikai fejlesztések tdmogatott
1 célteriiletének dvezetével érintett teleptilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési

Erdékertes
id

Veresegyhaz A g o A R
stratégidja és telepiilésrendezési eszkdzei készitése,
feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai

Szada fejlesztések (a  pdrhuzamos fejlesztések  elkeriilése

érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot
biztosito nyomvonalak megteremtésével valésithaté meg.”

Godolié

6. dbra — turisztikai fejlesztések
tédmogatott célteriilete dital érintett
telepiilés (PMTrT)

A moédositasi helyszinen tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kévetelményekkel.

2.4.  Helyi telepiilésrendezési eszkdzok ismertetése

2.4.1. Telepiilésszerkezeti terv

Szada Nagykézség Telepiilésszerkezeti terve a 163/2022. (XI.164.) szdmU Kt. hatdrozattal keriilt
elfogadésra.

A telepiilésszerkezeti terv a 1083 és a 1084 hrsz-U ingatlanokat Gksz jelli, beépitésre szant,
Kereskedelmi-szolgdltato gazdasdagi teriilet teriletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

A tervezési feladat sordn a tertiletfelhaszndlasi kategoridk mddositdsa nem sziikséges. A tervezett
modositds a Telepiilésszerkezeti tervben meghatdrozott teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletét nem
érinti,

10/18
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7y s

2.4.2. Helyi épitési szabdlyzat

A telepiilésen hatdlyos Szada Nagykdzség helyi épitési szabdlyzatdrd! sz6lé Szada Nagykézség
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 22/2022, (Xi.16.) énkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: HESZ), mely a tervezéssel érintett telkeket a TSZT-vel osszhangban Gksz-6 jel(,
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet épitési dvezetbe sorolja.

A HESZ az 6vezet vonatkozdsaban az aldbbi rendelkezéseket hatdrozza meg:

»9. Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet beépitésének szabdlyai
16. §
(1) A szabdlyozdsi terveken Gksz jellel jeléitek az ditalénos kereskedelmi, szolgdltato teriiletek,
ahol az OTEK 19. § szerinti rendeltetéseken kiviil elhelyezhetd:
a) iroda,
b) szélldgs jellegii épiilet,
¢) kézosségi szorakoztato,
d) vendéglato,
e) sport rendeltetés,
f) izemanyagtéité dllomés.
(2) A Gksz épitési bvezetben az elkert
a) a Dézsa Gyérgy Gt mentén 15 m,
b) a Halesz utca mentén 5 m,
¢) a Berek utca mentén 6 m,
d) egyéb helyen 10 m.
(3) A Gksz épitési 6vezetben a zéldfeliiletek legaldbb 70 %-at védéfdsitdsként vagy 3 szintesen
kell kialakitani.
(4) A Gksz épitési dvezet telkein nem helyezhetd el 6ndlld raktdrépiilet, raktdrozdsra szolgdlé
épitmény. Mealévé 6ndllo raktdrépiilet nem bévithetd.”

Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasigi teriiletek dvezeteinek beépitési hatdrértékei
4. Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési dvezetei

A B c D E F G
1 épitési beépités az épitési telek az éplilet
2. oY:Izeet médja legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
3 J reriilet Elessd megengedett | megengedett | megengedett
: EigiEEe szelessege beépitettsége | zébldfeliileti éplilet-
ardnya magassdga
10. Gksz-6 5z 2500 20 35 25 10,0
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8. dbra - Szabdlyozdsi terv (részlet)

A vizsgalt telektomb északi telekhatdran szabdlyozasi vonal hizédik, mely részben a Dézsa Gyorgy ut —
orszagos Ut szélesitését, részben Veresegyhazzal kbzvetleniil hatdros, a Dézsa Gyoérgy Gttdl tavolabb esd
telkek feltdrasat célozza. A helyi épitési szabdlyzat a tervezéssel érintett ingatlanokon egyéb
szabdlyozasi elemet nem jeldl.

A tervezett médositas hatasara a Dézsa Gyorgy Ut menti, a tervezés targyat képez6 ingatlanokat érintd
szabdlyozasi vonal feliilvizsgalata javasolt a kialakult allapotnak megfelelGen.

2.5. Szada Telepiilésképi Arculati kézikdnyv

A tervezéssel érintett teriilet Szada

@ Telepiilésképi Arculati kézikényvében
iy (TAK) . az Eltérs karakterdi
~ telepiilésrészek lehatdroldsa szerint, a
Gazdasdgi ipari teriiletek

Q — telepuilésrészen bellil helyezkedik el.

A TAK a Ddzsa Gydrgy Ut menti

gazdasagi teriileteken lapos és
e —— alacsony hajlasu (30° alatti) fémlemez
fedésl tetSt ir el6, melynek 50%-a
zbldtetdvel |étesitendd.
A  terileten a  hagyomanyos
anyaghaszndélat (vakolt felliletek, tégla,
kéburkolat) az elvart. A zéldfellilettel
boritott telekrészek legalabb 1/3-a
haromszint(i névényzettel boritott kell
legyen.

9. dbra - Gazdasdgi Ipari teriilet - TAK 87. oldal

12/18 g .
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2.6. A szomszédos telepiilések hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek vizsgalata a tervezési
teriilet vonatkozédsaban

A tervezési teriilet a teleplilés Veresegyhdazzal kézés hatérdhoz kozel fekszik, azonban a tervezett
médositds a léptékébs| fakaddan a szomszédos telepiilések terveire nincs kdzvetlen hatdssal, tovabba
a szomszédos teleplilések telepiilésrendezési eszkdzei sem hatnak kdzvetleniil a tervezési teriiletre.

2.7. A tervezési teriilet kérnyezetének vizsgdlata

2.7.1. Epitett kérnyezet vizsgdlata

A mddositassal érintett teriilet Szada nagykdzség belteriiletén taldlhatd, a telepiilés északi hatirahoz
kézel. A Dbzsa Gyorgy Ut mentén északrdl gazdasagi teriiletek, délkelet felé haladva Falusias
lakéteriiletek szomszédsagdban fekszik. Nyugat, észak-nyugat felsl Veresegyhdazzal hataros.

10. dbra - Ortofotd 11. dbra - Beépitetlen telkek és beépiilt telkek ardnya a
teriileten (safdt abra)

A vizsgdlt terilet jelentSsebb része beépitetlen gazdasdgi terillet (zdlddel jeldlt teriiletek), a mar
beépiilt telkeken raktarépiiletek, konténerhazak jellemzik az utcaképet.

1. fotd — A tertiletet keletrdl hatdrold raktdrépiiletek 2. foot — A teriiletet keletr8l hatdrolo raktaréptiletek

4. foto —~ A Szadai utcai elégazds

3. fotd — A tervezéssel érintett ingatlanok
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2.7.2. Ertékvédelem

o S SCH A tervezési terilet nem  &ll orszdgos
mdiemléki védelem alatt, azt sem miemléki
kornyezet, sem miemléki jelentdségd
teriilet nem érinti. A 1083 hrsz-U ingatlan
északi és déli szélét kis mértékben érinti a
Laposa-kozi-d(il6 és a 21/3. régészeti
lelGhely.

A terilet helyi épitészeti
orokségvédelemmel szintén nem érintett.

A tervezett modositasnak orékségvédelmi
hatdsa nem varhaté, Orokségvédelmi
érdeket nem sért.

12. dbra — Régészeti leléhelyek a tervezési teriileten (sgjat dbra ~
forrds: Lechner)

2.7.3. Kozlekedés és Kézmii vizsgdlat

A Dézsa Gyorgy Ut kézmiivekkel ellatott, a kdzvilagitasi oszlopok az Ut északi oldalan épiiltek ki. Az
érintett ingatlanok elétti kézteriileten a csapadékviz elvezetése még hidnyos, az Gt vizelvezetését
vizelvezetd arkok biztositjak, illetve az (it és a telephelyek kozti teriileten szikkadnak el. A folyamatban
lévd kbzteriletfejlesztés eredményeként az érintett szakaszon a csapadékviz szikkasztéarkokban kertil
elvezetésre.

13. dbra - A kézmiivek rendszere a tervezéssel érintett ingatlanokon (forrds: E-Kézmd)

Aterezett modositds a szabélyozasi vonal feliilvizsgalatara irdnyul. A médositas soran az épitési telkeken
tdbblet épitési lehetdség nem keletkezik, a mddositas 1éptékébdl fakaddan a valtozasnak a kdzlekedési
és kézm(ihalézat vonatkozasaban kdros hatasa nincs.
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3. Beépitési terv

Jelen tanulményterv készittetSinek célja a Doézsa Gyérgy Gt mentén folyamatban Iévé
kézteriiletfejlesztéssel kialakuld allapot, valamint a jogi szabalyozas 6sszhangjanak megteremtése.

A Dézsa Gyorgy Ut menti jardaépités Engedélyezési tervén jél lathatd, hogy a kdzteriiletfejlesztés a
kozteriileti telekhataron belGl megvalésithatd, a hatalyos HESZ-ben kiszabélyozott telekteriiletekre a

z . ze

folyamatban 1évé jardaépités kapcsan nincs sziikség.

s -1
g, -4 P
N @ =B f |
~ :" r
T
| i P
. ! 3 Ny gt
=~ . Py L5 ™ wint Lad
S (e B E"-g, P H Ll ot
{\”‘, § N g 14 %
.s. i § 2 : L e ™™ H H .

14. dbra - Veresegyhdz - Szada jérdaépitési terve - kivonat (forrds: GKO-VIA Bt.)

Fentieken tdl, az dnkormanyzati elképzelések a 4610 hrsz-U, a gazdasagi teriileteket feltaré foldat
fejlesztésével szamolnak. A telephelyek feltarasat szolgélé kiszolgaléut Dézsa Gyorgy Gti csomdpontjat
egy Veresegyhdz felé is kihajtdsi lehetSséget biztositd, Gj csomépont megépitésével tervezik
megvalositani. Ezen csomépont helyigénye — a balra nagyivben kanyaroddshoz — tovabbiakban is
indokolja a kozteriilet-szélesités lehetGségének biztositdsit. A csomépont kialakitdsdhoz sziikséges
terilet mérete a kanyaradoiv eltoldsdval csokkenthets, a javasolt csomépont helyigényének
megdllapitasakor a nyergesvontatd kanyaroddsi ive lett vizsgalva. Az eltolt csomépont helyigénye

a4

részben érinti a Veresegyhaz kozigazgatasi teriiletén Iév8, 02/6 és 1097/5 hrsz-u kozterileteket.

\ 02/5

15. dbra — A csomdpont lehetséges, a Magyar Kéziit Zrt. 1476/4/2025 szamu dlldsfoglaldsdval jévéhagyott
kialakitdsa {Green Avenue Kft. — sajdt dbra)
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A 1084-es hrsz-U és a t6le nyugatra es6 telkeken a hatdlyos szabdlyozdsi terv szerinti szabalyozasi
szélesség modositasa javasolt tehdt, a fent leirtaknak megfelelSen. A 1083 hrsz-u telket a tavlati
csomdpontépités nem érinti, igy azon, illetve az attdl keletre es6 telkeken a tovabbiakban nem
szlikséges fenntartani a kdzteriilet szabalyozasi szandékot.

A 1084 hrsz-(i ingatlanon megvaldsulé kozterliletszabalyozast kovetéen, a telek mérete a jelenlegi
5000 m2-rél 4 671 m?-re csbkken. A Féldesi Design Tervezsiroda 2023. jiliusban készitett felmérési
helyszinrajzot a 1083 hrsz-U telek teriletére, illetve javasolt beépitési tervet a 1084 hrsz-u ingatlanra,
egy lehetséges tavlati fejlesztési elképzelésrél. A Gksz-6 jelli Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési
ovezet hatarértékeit a Beépitési terven abrazolt megoldas a csOkkentett telekméret mellett sem lépi
tal.

e

16. dbra - A javasolt Szabdlyozdsi vonal és a Beépitési terv (Sajdt dbra — az OKO-VIA Bt. Beépitési terve és HESZ
dsszehasonlitdsa)

A 1084 hrsz-i telken tervezett beépités intenzitdsa megfelel a HESZ 1. mellékletében rogzitett
hatarértékeknek, a megfelelGség az alabbi tabldzatban keriil bemutatasra:

A B Cc D E F G
1 épitési beépités az épitési telek az épiilet
2. m:."zeet méola legkisebb kialakithaté | legnagyobb legkisebb legnagyobb
3 g T Slossé megengedett | megengedett | megengedett
i crtficte "} sEgiessege beépitettsége | zéldfeliileti épiilet-
ardnya magassdga
10. | Gksz-6 L74 2500 20 35 25 10,0
A tervezett ek=15m —
beépités ok=5m 4671 - 26 27 52
. vdltozik
paraméterei hk=10m
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2025. oktdber

Szabalyozasi koncepcio

4.1. Szabélyozasi vonal felllvizsgélata

A megvaldsult jardaépités nyoman Gjonnan kialakult allapotot figyelembe véve megillapithatd, hogy a
hatélyos szabalyozas éltal rogzitett kzteriilet-szélesités helybiztositasa részben okafogyotts vélt. Ennek
alapjan a jelen tanulmanyterv a szabdlyozasi vonal korrekcidjara tesz javaslatot az aldbbiak szerint:

. ’ // %
780,
7 SON

% /

18. abra - Hatdlyos Szabalyozdsi terv (részlet)

19. dbra — Javasolt Szabdlyozdsi terv (részlet)

A javasolt mddosités a Szabalyozasi tervben egyéb véltoztatast nem tesz sziikségessé.

A szabalyozasi vonal korrekcidjanak kdvetkeztében az érintett ingatianok teriiletvaltozasét, illetve az
ebbdl szdrmazé beépithetd teriilet valtozasat az alabbi tablazat szemlélteti:

Telekméret
Erintett | Leszabalyozott | Leszabdlyozott | Telekméret névekménybé|
ingatlanok telekrész - telekrész— | névekmény | szdrmazo beépitheté
{HRSZ) hatélyos (m?) | javaslat (m?) (m?) telekrész
(m?)

0142/68 205 176 29 10,15
0142/147 68 51 17 5,95
1084 555 328 227 79,45
1083 381 0 381 133,35
0142/140 42 0 42 14,7
0142/63 142 0 142 49,7
0142/62 112 0 112 39,2
1086 284 0 284 99,4
1085 20 0 20 7
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5. Osszefoglalas

A tervezési cél, vagyis a tervezéssel érintett tombszakaszon a szabalyozasi vonal térlése a helyi
telepiilésrendezési eszkozok kismértéki mddositasaval, infrastruktira-fejlesztés nélkil elérhetd.

A modositas kévetkeztében tobblet épitési lehetdség annyiban keletkezik, hogy a térlésre kerGls
szabalyozasi vonal utan, fennmarad a telekek eredeti mérete.

Teleplilésképi szempontbdl megallapithatd, hogy a médositds hatasara érdemi intenzitdsnévekedésre
nem teremt a tervezet lehetfséget.

A javasolt médositdsok el6segitik a természetbeni és jogi dllapot Gsszhangjanak megteremtését,
tovabba a magasabb rend( jogszabdlyokkal nem ellentétesek, kézérdeket nem sértenek.



Foépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv megfelelésségérol
Képvisel6-testiilet részére
(419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 56/A. § (1) szerint)

A Szada belteriiletén fekvé 1083, 1084 hrsz.-ui ingatlanok teriiletére

Elozmények:

Szada 1083, 1084 hrsz-ii ingatlanok tulajdonosa a Szada Nagykizség Helyi Epitési
Szabdlyzatdrél sz0l6 22/2022. (X11.16.) énkormanyzati rendelet (HESZ) modositasat
kezdeményezte kérelmében a csatolt telepitési tanulmdanyterv tartalma szerint.

o ARCEN - :1"'; _3 p .-J
Kivonat az ortofotébol (1083, 1084 hrsz.)

A Kérelmezok a telkek érinté szabalyozasi vonal és a 1étesithetd rendeltetések feliilvizsgalatat
kérték.

Kivonat a telepitési tanulmdnytervbdl

Telepitési tanulmanyterv

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat a Dézsa Gydrgy ut mentén kéztertilet szélesitést
hatdrozott el, azonban az eltelt években az Onkorményzat tivlati gyalog- és kerékpartit
fejlesztési elképzeléseinek figyclembevételével engedélyes tervek késziiltek, amely alapjan a
szabalyozasi szélesség csOkkentése indokolt. A kérelmezék Telepitési tanulmanytervet
készittettek, azzal a céllal, hogy az engedélyezési dokumenticiéban feltiintetett keresztmetszeti
méretek alapjén, a hatilyos HESZ-ben szereplé szabdlyozdsi vonalakat feliilvizsgaljak. A
Telepitési tanulméanyterv célja tovabba a Kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi teriilet épitési
Ovezetek Ovezeti eléirasainak pontositasa a létesitheté rendeltetések vonatkozasiban. A
szabélyozasi vonal megéllapitasa a sziikséges minimum teriiletigény alapjan lett meghatarozva,



ugy, hogy nyerges vontatdval is a kikanyarodas megvaldsithaté legyen. A rendeltetési egységek
vonatkozasiban a HESZ. 16.§ (4) bekezdésének torlését javasolja a Telepitési tanulményterv,
amely ellentétes az OTEK vonatkozo eldirdsaival. A HESZ 16.§ (4) bekezdés alapjan ,, 16.§ (4)
A Gksz épitési ovezet telkein nem helyezhetd el ondllé raktdrépiilet, raktdrozdsra szolgdlo
épitmény. Meglévd ondllo raktdrépiilet nem bévithetd,” Az OTEK 19. § (1) bekezdése alapjan
A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst nem
gyakorlo, jellemzGen kereskedelmi, szolgdltato célu és raktdrépiiletek elhelyezésére szolgal.

A telepitési tanulmanyterv 6sszhangban 4ll a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
szandékaival.

A telepiilésrendezési szerz6dés a telepitési tanulményterv alapjan késziilt, és tervezete
Osszhangban 4ll a terilletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag
kovetelményeivel.

Szada, 2025. november 4.

Hathy Zsuzsanna

telepiilési f6€pitész



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

madositassal egységes szerkezetben

Amely 1étrejott egyrészrél SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT (székhelye: 2111
Szada, Dézsa Gyorgy it 88. Torzskonyvi Azonosité szdm: (PIR szam): 730545, Fenntartd
azonosito: 10035010, KSH Statisztikai szdmjel: 15730545-8411-321-13, Allamhaztartési
Egyedi Azonosito: 740131, addészdm: 15730545-2-13, bankszdmlaszdma: 11742049-
15391621, képviseli: Pintér Lajos polgarmester), mint Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat)

masrészrfl TITAN CONTAINERS A/S magyarorszagi fioktelepe (székhely: 2112
Veresegyhédz, Sportfold utca 23/]. 2. ép., Cg: 13-07-000147, addszam: 24934321-2-13,
képviseli: Szabo-Galiba Csaba vezetd tisztségvisel) mint a Szada 1083. hrsz- ingatlan
tulajdonosa, mint beruhdz6 (tovabbiakban: TITAN)

Albert Jozsef (sziletési név: Albert Jozsef, anyja neve: Zsukan Maria, addazonosito jel:
840 126 0663, lakcim: 2220 Vecsés, Gyér utca 17. személyi azonosito jel: 1-761111-2195)
Jelen szerz6dés megkotése soran képviseli meghatalmazottként Berta Norina tulajdonostars

és Berta Norina (sziiletési név: Berta Norina, anyja neve: Foldvari Eva Krisztina,
adoazonosit6 jel: 842 668 0763, lakcim: 2220 Vecsés, Gyar utca 17. személyi azonosité jel: 2-
831028-2954)

mint a Szada 1084 hrsz-U ingatlan %2~ % aranyu tulajdonosai, mint beruhazok a (a TITAN,
tovabba Albert Jozsef és Berta Norina a tovibbiakban egyiitt: Beruhazék) kozétt a mai napon
¢s helyen az alabbi feltételekkel:

Preambulum
Szerz6d6 Felek eloljaroban deklaraljak, hogy 2024.11.13-4n Telepiilésrendezési szerzédést

kotottek egymassal a Szada belteriilet, 1084. és 1083 hrsz-u1 ingatlanokat érintéen, a 136/2024.
(X.24.) KT felhatalmazisa alapjan. A KT hatédrozat 3. pontjaban az Onkorményzat kikétotte,
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4.

hogy a Magyar K6zt Nonprofit Zrt.- nek a kozitkezel6éi hozzijaruldsanak beszerzése
sziikséges a Telepitési tanulmanytervben irt csomo6pont kialakitasahoz és a médositasi eljaras
meginditasahoz.

. Tekintettel arra, hogy a Magyar K6zat Nonprofit Zrt. a hozzijarulast megtagadta, igy

sziikségessé valt 1j telepitési tanulmanyterv elkészitése, mely jelen Megallapodés 1. szamu
mellékletét képezi.

Szerz6do Felek az 1. pontban hivatkozott telepiilésrendezési szerzédést a 3. pontban irt j
telepitési tanulmanyterv alapjan kozos akarattal modositani kivanjak oly médon, hogy a mar
megkdtott Telepiilésrendezési szerzodéssel a valtozasokat egységes szerkezetbe foglaljak az
alabbiak szerint:

I. A szerzddés célja:

1. Felek egyiittmlkodésiiket, ezzel Osszefliggd jogaikat és kotelezettségeiket, a magyar

épitészetrol szO0l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§-a szerinti
telepiilésrendezési szerz6dés Utjan kivanjak szabdlyozni az aldbbiakban korilirt cél
(telepiilésfejlesztés) megvalositasa érdekében.

Beruhazok a Méptv. 92.§ (1) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerzé6dés megkotése
céljabol a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 7. szdmu melléklete szerinti tartalommal késziilt és jelen szerz6déshez mellékelt
Telepitési tanulmanyterv alapjan, mely

késziilt: 2025. oktoberében
készité: TERMINUS Varos Tervezi Iroda Kft.

kérelemmel fordultak az Onkorményzathoz.

A Beruhdzok Telepitési tanulmanytervben ismertetett fejlesztési céljai egyeznek az
Onkormanyzat tertileti fejlesztési stratégiajaval, melyre tekintettel az Onkormanyzat a
Beruhazok — Telepitési tanulméanytervet is tartalmazé — HESZ médositasa irénti kérelmét
tamogatja. Szada Nagykozség Onkormanyzata a .../2026 (...... ) KT-hatarozat
(tovabbiakban: KT hatérozat) alapjan tdmogatja a Beruhazok teriilet fejlesztési elképzeléseit,
melyben a Beruhazok HESZ médositasara iranyulé kérelmére tekintettel, annak helyt adva a
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Telepitési tanulménytervben foglaltakat akceptdlva, felhatalmazta a polgarmestert a
Teleptilésrendezési szerz6dés aldirasara.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a fentiekben koriilirt kérelem teljesitése targyaban a KT
hatérozat alapjan a Beruhazok tulajdonat képezd

— Szada, belteriilet 1083 hrsz és
- 1084 hrsz-u ingatlanok tekintetében

a HESZ médositasa céljabol a 2 és 3. pontban irtakra figyelemmel a Méptv. 92.§ (4) bekezdés
a) pontja és (5) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eljarast meginditja és az el6irasoknak

megfelelden lefolytatja.

2. A szerzodés targva:

A jelen szerz6dés targya:

a. ajelenszerzédés fentiekben koriilirt céljanak megvalésitasa érdekében az 1. szamu
mellékletet képezd Telepitési tanulményterv és a 2. szamu mellékletet képezd
Foépitészi feljegyzés alapjan — a Méptv. 92.§ (4) a) pontja és a KT hatarozat
alapjan — a telepiilésrendezési eljaras meginditasa és elbirasok szerinti lefolytatasa,
a hatalyos HESZ-161 sz616 22/2022. (XII.16.) 6nkorményzati rendelet modositasa
¢s az azzal Osszefliggd 6nkorményzati feladatok teljesitése; valamint

b. a Telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a
teleplilésrendezési terv kidolgozasinak Beruhdzok altali finanszirozasa, a
fejlesztési hozzijarulas megfizetése, egyéb felmeriilé koltség megfizetése.

3. A felek jogai és kitelezettségei:

Beruhazoi cél megvaldsitoinak jogai és kotelezettségei

A telepiilésrendezési céllal kozvetlen Gsszefiiggésben 1évé, az Onkorményzatot terheld
feladatok illetve koltségek koziil a Tervezési koltséget és a HESZ modositashoz sziikséges
egy¢éb koltségeket, hatosagi eljarasok dijait, az azokhoz szitkséges dokumentumok kéltségeit
a Beruh4zok az aldbbiak szerint atvallaljak illetve fizetik meg a fejlesztési hozzajarulast:
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Beruhdzok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a KT-hatdrozatban jévahagyott HESZ
modositas tervezési munkdk (telepiilésrendezési tervi munkarészek és dokumentumok
elkészitése) koltségét atvallaljak.

Felek egyez6en el6adjak, hogy altaluk ismert és a fenti cél érdekében elfogadott Tervezési
arajanlat szerint a Tervezési feladat munkadija 250.000 Ft + AFA, azaz kettdszazotvenezer
forint plusz AFA, melyet Beruhazok kotelesek az arré] kiallitott szdmla alapjan 15 napon beliil
megfizetni.

Beruhdzék a 120/2021. (XI.25.) KT hatarozat 2. pontjaban irtak alapjan megfizettek az
Onkormanyzat bankszdmlajéra utaldssal 5.000. Ft/ beépitésre szant teriilet m2 alapjan a
fejlesztési hozzéjarulast.

Beruh4zok kotelesek tovabba viselni minden olyan koltséget, mely a kérelmiik teljesitésével
kapcsolatos HESZ médositassal dsszefiiggésben meriil fel.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés a mai napon lép hatalyba.

Beruhazok elfogadjak, hogy az Onkormanyzat szerzédéses kotelezettsége és igy a jelen
szerzOdés targya jogalkotas nem lehet, igy a jogalkotds elmaradasa, vagy a Felek el6zetes
vérakozastdl eltérd tartalmi megalkotasa szerzodésszegésként, jogellenes cselekményként
nem értelmezhet, és igy Kkartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi feleldsséget nem
keletkeztet.

4. Az Onkorminvyzat jogai és kotelezettségei

Az Onkorményzat rogziti, hogy az Onkorméanyzat Képviseld-testiilete képviseletében
eljarva a KT-hatdrozatban a Beruhdzok HESZ médositasara iranyulé kérelmének helyt adva
kotelezettséget vallal a HESZ modositasara iranyuld eljaras meginditdsara, mely az alabbi
szakaszokbol all:

2.  teleplilésrendezési eszkoz tervezet véleményeztetése a Beruhdzokkal a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elott

3.  a polgarmester a beérkezett véleményt ismerteti a képviseld-testiilettel (a partnerségi
egyeztetés a dontéssel lezarult)

4.  apolgarmester kezdeményezi a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az
allami f&épitészi hatdskorben eljaré févarosi €s megyei korményhivatalhoz benyujtott
kérelemmel

5. az allami f6épitészi hataskorben eljard févarosi €s megyei kormanyhivatal a kérelem
beérkezését6l szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast (azt megel6zo 8
nappal elektronikus iton meghivja a meghatarozott allamigazgatas szerveket)

..................................................................
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6. az egyeztetd targyalast kovetden az allami f6épitészi hataskérében eljard fovérosi és
megyei kormanyhivatal a jegyzokényvet és zar6 szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi
a polgarmesternek.

Beruhdzok tudomasul veszik az Onkorményzat azon tajékoztatasat, hogy a jelen szerzédésben
vallalt HESZ médosités irénti eljarast nem egyedileg, a megkotott telepiilésrendezési szerzddés
alapjén inditja el, hanem a targyévben megkotott Telepiilésrendezési szerzodéseket dsszegyiijti,
és az azokban foglaltak egyiittesen egy modositasi eljarasban keriilnek lefolytatasra.

a. Egyéb kotelezettség vallalasok

Felek jogai és kitelezettségei:

i. Felek megéllapodnak abban, hogy a fentiekben kériilirt HESZ médosités elfogadasa és
végrehajtisa sordn az alabbiakban foglaltak szerint egyiittmikddnek.

ii. Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruhézok szdméra a HESZ médosités elfogadésa sorén a
jogszabalyok 4ltal meghatérozott betekintési, illetve a véleményezési lehetdséget
folyamatosan biztositja, legalabb a képviselo-testiileti dontés el6tt.

iii. Onkormanyzat kételezi magat, hogy amennyiben a fentiekben megjelolt HESZ médositas
elfogadasanak véleményezési eljarasa sordn az arra hataskorrel és illetékességgel rendelkezd
véleményez6 hatésagok részErdl jogszabaly altal alatdmasztott észrevétel meriil fel, annyiban
a sziikséges intézkedéseket megteszi, illetve a szabalyozasi terv elfogaddsaval kapcsolatos
valtoztatasokat végrehajtja. Beruhdzok a fentieket tudomasul veszik.

iv. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen Megallapodas rendes felmondéssal nem sziintethetd
meg.

v. Beruhdzok a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségekért korlatlan feleldsséget vallalnak,
amely kiterjed az esetleges jogutddaikra is.

vi. Felek az eljaras €s a jelen megallapodas teljesitése soran tudomdasukra jutott informéaciokat
kizarélag a szerz6dés teljesitésére hasznalhatjak fel.

5. Egvéb rendelkezések
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. Felek kiemelten r6gzitik, hogy jelen megéllapodas egyetlen rendelkezése sem jelenti azt, €s
nem értelmezhetd tigy, hogy az Onkormanyzat, mint jogalkoté rendeletalkotsra, vagy
rendelet tartalmanak meghatarozasara kotelezettséget vallal.

. Amennyiben a szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Ggy ez nem érinti a
szerz0dés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket,
amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan 1ij kikotésekkel potoljak, amelyek az elémi kivant
célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem
kototték volna meg,

. Miutén a jelen szerzodés alapjat képez6d tanulmanyterv szerzéi jogi védelem alatt all, igy
Beruhazok mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy annak ataddsa utan a tervdokumentaciot az
Onkorményzat dijfizetés nélkiill — a jelen szerzédésben vallalt feladatainak teljesitése
érdekében — szabadon felhasznalja, illetve ennek keretében a felhasznélas jogéat 3. személy
részére 4tengedje. A jelen felhasznalasi engedély az Onkorményzat részére nem biztosit
kizar6lagos jogot a tanulményterv felhasznalasara. Beruhazok vallaljak, hogy a szerz6i jog
jogosultjanak hozzajaruldsat jelen pontban foglaltakra vonatkozdan beszerzik.

. A jelen szerzédés tartalmazza a Beruh4zék és az Onkormanyzat kozotti megéllapodas
valamennyi feltételét. A jelen szerz6dés hatalybalépésével hatdlyat veszti valamennyi kozlés,
targyalas és megallapodas (szdbeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a szerz6dés targyat illetéen
a jelen szerz6dés kelte eltt tettek vagy kotottek. A félreériések elkeriilése végett a Felek
rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kik&tés a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V.
térvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zdradéknak mindsiil.

. A szerz6dd felek meghatalmazzik és megbizzék a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodst
(kamarai lajstromszam: 1/92, székhely: 2100 Godol16, Pattantytis Abraham krt. 2. tigyintézé:
dr. Babiczky Andrea tigyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36 70 4192100, + 36 30
2490249, e-mail: drbabiczkyandrea@gmail.com) a jelen szerzddés szerkesztésével,
ellenjegyzésével. Beruhdzok tudomasul veszik és hozzédjarulnak ahhoz, hogy egy esetleges
jogvita esetén a Dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda veliik szemben barmely férumon
(birdsag, allamigazgatési szerv etc.) a Szada Nagykozség Onkorméanyzatat képviselje.

. Onkormanyzat kijelenti, hogy teljes jogképességgel biré belfoldi illetdségii jogi személy, akit
a polgarmester korlatozas nélkiil jogosult képviselni a ..../2026. (....... ) KT-hat4rozatban
kapott felhatalmazas alapjan. A TITAN CONTAINERS A/S magyarorszagi fidktelepe
beruhazo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett — és a kiilfoldi székhelyti vallalkozasok
magyarorszagi fidktelepir6l és kereskedelmi képviseleteirdl szol6 1997. évi CXXXII. térvény
szerint miik6do — fioktelep, amelynek képviseletét a cégjegyzeék 13/5 pontja alapjan Szabo-
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Galiba Csaba 6nalloan latja el. Albert Jozsef és Berta Norina magyar allampolgarok, akiknek
jogképessége teljes. Albert Jozsefet a mellékelt meghatalmazas alapjan Berta Norina képviseli
a szerz0dés alairasa soran.

. Jelen megéllapodds megkotésének 150.000. Ft+ 4afa iigyvédi koltsége a TITAN
CONTAINERS A/S magyarorszagi fioktelepe beruhdzét terheli.

- Jelen megallapodéasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013.
€vi V. térvény, illetve a Méptv. rendelkezései irdnyadoak.

. Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodasban irtakat elolvastak, megértették, és mint
szerzGdéses akaratuknak mindenben megfelel6t, arra felhatalmazott képvisel6ik utjan
jovahagyolag irtak ala.

Melléklet:

- Telepitési tanulmanyterv
- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (1) szerinti foépitészi feljegyzés

- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (3) szerint lefolytatott partneri véleményeztetés soran
beérkezett vélemények (ha vannak)

- 419/2021 Korm. rend. 56/A. § (3) szerint lefolytatott partneri véleményeztetés soran
beérkezett véleményekre adott vélasz és arrdl sz616 képviseld-testiileti hatérozat (ha van)

Szada, 2026. januar,, ,,

................................................................
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