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SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
2101 Srada. Bozsa Grosgy di1 88
Tel 28 SD3.065 + Fax 28/50% 066 + Ermail. ssadaw~zsada he

KIVONAT

Szada Nagykozség (3nkormzinyzat Képvisel§-testiiletének 2025. marcius 26. napjan
megtartott rendes iilésének jegyzékonyvébol

A Keépvisel-testiilet 7 igen szavazattal egyhangt dontéssel elfogadta az aldbbi hatarozatot.

49/2025.(111.26.) KT-hatarozat
(39/2025. sz. anyag)

1./ Szada Nagykézség Onkormanyzatinak ugy dont, hogy elfogadja a jelen a foépitészi
feljegyzést a jelen hatérozat 1. sz. melléklete szerinti tartalommal.

2./ Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy jelen eljaras
keretében eltekint a 602/2 és 602/1 helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar rendezésétsl (A.1.)
¢s a partnerségi egyeztetési tervdokumentaciét a nélkiil fogadja el e hatdrozat 2. sz. melléklete
szerinti tartalommal.

3./ Szada Nagykoézség Onkormanyzatanak Keépviseld-testiilete igy dont, hogy az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (I.11.) kormanyrendelet 4.§.
(2) pontja szerint a varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének eldontése irdnyulé eljarast
lefolytatja és felkéri a polgarmestert, hogy az ahhoz szitkséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: 1./ pont tekintetében: 2025.03.26.; 2./ pont tekintetében: 2025.03.26.; 3./ pont
tekintetében: 2025.04.30.
Felel6s: polgarmester

Hatéarozat mellékletei:
1.sz. melléklet — F6épitészi feljegyzés
2.sz. melléklet — Partnerségi véleményezési tervdokumentécié

Pintér Lajos s.k. dr. Nagy Erika s.k.
polgarmester jegyzb
A kiadmany hiteléiil:
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FOEPITESZI FELEGYZES

Szada Nagykozség telepiilésrendezési eszkzeinek médositésihoz

Szada Nagykozség 2022-ben fogadta el a hatalyos teleplilésrendezési eszkozeit, Gigymint a 163/2022,
(X11.164.) szému Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT), valamint a
Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabdlyzatdré! sz6l6 Szada Nagykézség Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének 22/2022. (XII.16.) énkormdnyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ). A HESZ az elmdilt
masfél évben négyszer, kis mértékben médosult. Az épitési szabdlyzat elfogadésa 6ta eltelt idében,
lakossdgi észrevételek, valamint 6nkorményzati észrevételek alapjén az épitési  el&irasok
modositdsanak igénye merilt fel.

Jelen médositas négy témacsoportba rendezhets. Nyolc esetben kézteriileti szabdlyozdsokat érint,
hdrom helyszinen az dvezeti besorolds valtozdsa tervezett. A dokumentécié egységes szerkezetbe
fogldlja a Szabdlyozdsi terveket a 12/2023.(ViIl.4. ) 0z 1/2024.(1.26.), a 9/2024.(1X.27) és a
17/2024.(X1.28.) énkormdnyzati rendeletek szerinti médositdsoknak megfelelben, foglalkozik tovdbbd
a HESZ egyes el6irdsainak pontositasaval.

A telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarésat a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajitos jogintézményekrsl sz6l6
419/2021. Korm. rendelet (a tovébbiakban Kr) 68.5. (1) bekezdés b) pontja bb) alpontja (az aldbbi
feltételek egyittesen teljesiilnek):

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik,
2. nem térténik Gj beépitésre szént teriilet kijelolése, és
3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erds- és természetkézeli teriilet megszlintetése.

o

alapjén egyszeriisitett eljaras szerint keriil lefolytatasra.

Jelen médositassal sszefiiggésben —a Kr 7.§ (5) bekezdése alapjan — nem készill megalapozé vizsgélat
és aladtdmaszto javaslat, mivel a hét éven beliil késziilt korsbbi megalapozé vizsgélat és aldtamasztéd
javaslat felhasznalhato a telepiilésterv készitésénél és médositasanil.

A megalapozo vizsgélat és az aldtdmaszté javaslat tartalmat a tervezési feladatra és a tervezési célra
tekintettel az aldbbiak szerint hatdrozom meg:

1. Megalapozo vizsgélat tartalma: A tervezéssel érintett részteriilet lehatéroldsat, hatalyos helyi épitési
szabalyzat bemutatdsa és a médositas indokldsat a megértéshez szilkséges mértékben.

2. Aldtamasztd javaslatként a szabélyozasi koncepciét kell ismertetni.

Szada, 2024. 12, 02.

Karolyfi Levente

foépitész
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES] ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025, februar
1. Bevezetd

A TERV CELIA, A MEGBIZAS ISMERTETESE, A TERVEZESI FOLYAMAT BEMUTATASA

Szada Nagykozség 2022-ben fogadta el a hatélyos telepilésrendezési eszkozeit, Ggymint a 163/2022,
(X11.164.) szému Kt. hatdrozattal elfogadott Telepliilésszerkezeti tervét {tovabbiakban: TSZT), valamint @
Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabdlyzatérdl sz616 Szada Nagykézség Onkorményzata Képviselb-
testilletének 22/2022. (Xil.16.) 6nkormdnyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ). A HESZ az elmdlt
masfél évben négyszer, kis mértékben médosult. Az épitési szabalyzat elfogaddsa 6ta eltelt id6ben,
lakosségi észrevételek, valamint &nkormanyzati észrevételek alapjan az épitési eldirasok
mddositasanak igénye meriilt fel.

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 92/2024. (Vil. 10.) hatdrozatdban dontott a
médositasi eljdrds meginditdsarol. A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 59.§ (4) bekezdés értelmében a médositasi eljaras kezd§ datuma 2024,
jalius 10-e, ennek megfelelSen jelen dokumentacié az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél
526016 1997. évi LXXVIII. torvény figyelembevételével keriilt kidolgozasra.

P

A tervezési munka sorén, a modositasi igény feltardsa alapjan, a valtoztatasi koncepcié felallitasat
kdvetéen a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat modositdsénak javaslata keriil
kidolgozasra. A médositasi szandék a Szerkezeti tervlapot, és a Szabalyozasi tervet egyarant érinti,
valamint a hatdlyos helyi épitési szabalyzat el&irisainak valtoztatasst is szilkségessé teszi. Jelen
dokumentacié a valtoztatds szakmai indokait tartalmazza.
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MGDOSITASA 2025. februar

2. A moédositassal érintett terililetek bemutatas, szabalyozasi koncepcié

Jelen médositas négy témacsoportba rendezhetd. Nyolc esetben kézteriileti szabdlyozdsokat érint (A)
a médositasi javaslat, hdrom helyszinen az vezeti besorolds valtozasa (B) tervezett. A dokumenticié
egységes szerkezetbe (C) foglalja a Szabdlyozdsi terveket a 12/2023.(Vill.4.), az 1/2024.(1.26.), a
9/2024.(IX.27.) és a 17/2024.(XI.28.) 6nkormdnyzati rendeletek szerinti médositdsoknak megfelelGen,

Py

foglalkozik tovdbbd a HESZ egyes eléirdsainak pontositasaval (D).

1. dbra - A modositdsi helyszinek teriileti lehatdroldsai (sajdt dbra)

A tervezett modositasok a kdvetkezd tabldzatban keriiinek dsszefoglaldsra:
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februdr

2.A. Kozteriileti szabalyozdsok

Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.)
27.§ (2) szerint ,Az (1) bekezdés szerinti kiszolgdlé it megvaldsitdsdt biztosits — szabdlyozdsi vonalként
megjelend — szabdlyozdsi elem a szabdlyozdsi elem megvaldsuldsdig, de legfeljebb hét évig érvényes.
A teleplilési 6nkormdnyzatnak legaldbb hétévente feliil kell vizsgdinia a szabdlyozdsi elemet, és annak
hétévenkeént torténd meghosszabbitdsdra csak a kézérdek elrendelési indok fenndlldsa esetében van
lehet8ség. Amennyiben a kézérdekiiség mdr nem dll fenn, a telepiilési Gnkormdnyzatnak gondoskodnia
kell a szabdlyozdsi vonalnak a helyi épitési szabdlyzatbél, valamint az azzal 6sszefiiggé korlGtozds vagy
tilalom ingatlan-nyilvantartdsbdl valé toriésérd, valamint a szabdlyozdsi elemhez kapcsolédé épitési
Jjogok és kdvetelmények modositésdrdl. Igy sziikséges eljdrni abban az esetben is, ha a kézuit — ide nem
értve a gyorsforgalmi utat és a féutat — szélesitéshez sziikséges teriiletsév kiilén helyrajzi szdmu
ingatlanként mér megjelent, azonban a kdrtalanitdsra még nem keriilt sor és a kézérdekiiség mdr nem
all fenn.”

A kovetkez6 abran bemutatott helyszineken megjelend szabalyozasi vonalak fellilvizsgdlata jelen
tervezési munka targya, melyekkel kapcsolatban valtoztatési szandék meriilt fel.
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2. dbra - Kdzterileti szabalyozds vdltozdssal érintett teriiletek (sajdt dbra)
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES) ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februér

2.A.1. A patakpart Napsugar koz fel6li részének szabélyozisa

A patakpart Napsugdr koz feldli részén a 602/1 hrsz-u és 602/2 hrsz-u telkek koz6tt szabélyozési vonal
megallapitdsa sziikséges, az ingatlanokon a természetben kialakult 4llapotnak megfeleléen.

A nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakadd vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl,
hasznositdsdrdl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmdra vonatkozo szabdlyokrél sz616 83/2014. (IN. 14.) Korm. rendelet 2. §-a 4llapitja meg a vizek
partvonalaira, vagyis a parti sdvra vonatkozo rendelkezéseket.

A parti sdv a vizek partvonala, valamint a kézcéld vizilétesitmények mentén hizédé és rendeletben
meghatarozott szélességii teriiletsav, amely az azokkal kapcsolatos szakfeladatok ellatasat szolgalja.

»2. § (1) A vizek és a kbzcélu vizilétesitmények kezelésére jogosult és kételes személyek a
vizek €s kbzcélu vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazddlkoddsi
szakfeladataik elldtdsdra, a meder megkdzelitésére az e rendeletben meghatdrozott
szélességig terjedd parti savot haszndlhatnak.”

A Székely Bertalan utca iranyabdl érkez6 patak fenntartasi savjanak helybiztositasa érdekében a 602/1
és a 602/2 hrsz-U ingatlanok kdzos telekhataranak a kézteriileti telekhatarként valé meghatérozasa,
illetve a kézter(ileti telekhatar vonalvezetésének djragondolasa sziikséges, a fent részletezett el&irdsok
érvényesitése és a 602/2 hrsz-Gi ingatlanon kialakult allapot figyelembe vétele céljabol.

A A=t kozteriiletbdl
15 kézteriilet szimara .
L telekteriilet . A javasolt épitési
hrsz tulajdon 3 kiszabilyozasra £
(m?) javasolt teriilet (m?) dvezetbe sorolds
) teriilete (m?)
602/1 Onkormanyzat 257 - 29
602/2 Term.Szem. 2283 37 -

A mbdositds célja a part menti siav helyigényének biztositasa, ennek érdekében a kézteriilet
folytonosséganak biztositdsa a Székely Bertalan utca és a Napsugar kdz kozott, figyelembe véve a 602/2
hrsz-u ingatlanon kialakult allapotot.

A tervezett médositas a Teleplilésszerkezeti terv médositasat is sziikségessé teszi.

‘i-bJ\' WY Javasolt Terliletfel-
i o telekteriilet teriilet- hasznélés
hrsz  tulajdon (m?) felhasznélas viltozas
véltozés Gsszesen
{m?) (m?)
. Z=>1f
602/1 Onk. 257
29
" 66
=2
60272 em- 2283
szem, 37

/ ot

3. dbra - Ortofotd (sajdt dbra) A Teriileti mérleg vdltozdsa a Telepiilésszerkezeti
tervben

s
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

T / / ; ’ S G LNV ; p b,
4. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv 5. ébra - Javasolt Telepiilésszerkezeti terv
részlet (sajat ébra)

A tervezett médositds uj beépitésre szant teriilet kijelélésének mindsiil, melyre a hatélyos magasabb
szint(i jogszabédlyok szigord kévetelményeket és kivételszabalyokat hataroznak meg, melyek kozll az
aldbbiak érvényesithet6k a médositas soran:

OTEK 10/A.§ (1) A Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérd! szélo
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjdban meghatdrozott
telepiiléseken (a tovdbbiakban: Agglomerdcids telepiilés) — a Trtv-ben meghatérozott
kévetelmények teljesitése mellett — dj lakdteriilet csak akkor jelélhetd ki, ha a meglévd
lakdterilletek beépitettséqének vizsqdlatdt kévetSen megdllapithats, hogy a lakdteriileti
fejlesztési igényt a telepiilés csak uj lakdteriilet kijeldlésével tudia biztositani.

(2) Az Agglomerdcios telepiilésen az j lakdteriilet kijelolésével Gsszefiiggésben, a
telepiiléstervben és a sajdtos jogintézmények alkalmazdséval biztositani kell
a) a lakdterileten a villamosenergia-elldtds és a vizikozmi-elldtds, a kézuthdlézat
vonatkozdsdban a szildrd burkolati kézutak, gépjérmd-vdrakozohelyek, gyalogjérddk,
tovabbd a kézvildgités, a csapadékviz-elvezets rendszer és a hulladékgazddlkoddsi
kézszolgdltatds, a lakdterilet beépitésével egy idében térténs megvaldsuldsdt;
b) az dvodai, ditaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtésban, a lakossdagszém
névekedésébdl szdrmazo kapacitdsigény kiszolgéldsat
ba) 5000 f6 feletti telepiiléseken a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdn beliili intézményekben,
bb) 5000 f6 alatti telepiiléseken a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdn beliili vagy a kézvetleniil
szomszédos telepliléseken elérhetd intézményekben;
¢) a févdrossal valé kapcsolatdt biztosité uthdlozati elemek, kiilonésen csomdpontok és
dsszek6td szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitésa nem meriil ki,
szolgdltatdsi szintje nem romlik, és tébblet-utvonalhasznélat nem keletkezik; és
d) a lakéteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy jdtszéteret és pihenést, rekredciot
szolgdlé zéldteriiletet.
A tervezett médositas jellegébdl és Iéptékébsl adédban az OTEK 10/A.§ kévetelményeinek a
tervezet eleget tesz.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésével kapcsolatban az MAT(T 12.§-a fogalmaz meg elGirdsokat. Az
el8irdsoknak valé megfelelést a kévetkezd dsszefoglaléd tablazat mutatja be:

9
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Jogszabalyi feltétel

MATIT ,12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdréhoz 250 méternél kbzelebb nem
: jelolheté ki.

;:(2) Ha az 4j beépitésre szant teriilet kijelélése
fzc'ildtera'let vagy erddteriilet dtsoroldsdval jar,
‘csereteriiletként a megszliné zéldteriilet vagy
erdGteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii
| zéldteriletet vagy erddteriiletet kell kijeléini, tovibbé
1az Uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb
§25%-dnak megfeleld  kiterjedésd  tovabbi  uj
fzdldterﬁletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeléini.
| Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti
teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli

| teriiletek.

2025, februdr

Megfelelés vizsgilata

teriilet a
250 meéternél

Az Gj beépitésre szént
kozigazgatasi hatartdl
tavolabb kerl kijeldlésre.

A moédositds sordn 29 m? lakéteriilet
kijelolése mellett 37 m? zéldteriilet kerdil
kijel6lésre, ami az (] lakéteriilet 128 %-
aval egyenlé.

2(3) A Zbldterilleten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szint — jellemzéen
' mez6gazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni,

fha

fa} az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelélt, de még be nem épitett teriiletet
csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zoldteriilet,
erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi
teriilet vagy természetkozeli teriilet évezetbe sorolja
vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az djonnan kijelélt teriilet
kiterjedését, vagy

b} az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az j
:beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a
fterﬁletndvekmény legkevesebb 25%-énak megfeleld
kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is
egyidejiileg kijeléinek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
bvezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem
‘ alkalmazhaté.

% {4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt
| teriilettel egyidejiileg kijelblésre keriil zéldteriiletnek
‘a telepiilési nkormdnyzat tulajdonéban kell diinia,
vagy a telepiilési nkormdnyzati tulajdonba addsrél
az 6nkormdnyzat képviselé-testiiletének
telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a
‘telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési
terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

10

A tervezett mddositds soran zbldteriilet
dtsorolédsaval jar, tehdt ez az el6irds nem
relevans.

A lakéteriiletbdl zoldteriiletbe
atsorolandé ingatlanrész &nkormanyzati
tulajdonba keriilésérdl a felek
telepiilésrendezési szerz6dést kdtottek.
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A Budapesti Agglomerécié telepiilésein a teleplilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriilet
kijellésére vonatkozéan a fent részletezett el§irasok mellett, a 38—40. §-ban foglalt rendelkezések is
alkalmazandadk.

Jogszabalyi feltétel

Megfelelés vizsgilata

»38. § (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdagi teriilet, illetve iidiil6teriilet abban az esetben
Jjelélhet6 ki, ha

al

b)

c)

a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik
a telepiilés meglevéd szerkezetéhez

tdj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturdlis
orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi

szempontok alapjén nem sért tdrsadalmi
érdeket

a tervezett funkcio ellétdséhoz sziikséges
mdszaki infrastruktura-kapacitds azt
lehetévé teszi vagy az a teriilet
igénybevételével pdrhuzamosan  kiépiil,
tovdbbd dj lakéteriilet kijelélése esetén a
Kormény  rendeletében  meghatdrozott
feltételek teljesiilnek.

1(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
{kbzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kozelebb

icsak az dllami féépitészi hatdskérében eljdré

‘fovdrosi és vdrmegyei korményhivatainak a

teriiletrendezési hatésdgi eljdrdsa sordn kiadott

"ki.

A MATIT 38. § (5) —(7), valamint 39.§-ban bekezdésében foglaltak a tervezési feladat szempontjabdl

tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjén jelélhets

1(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes terillet csak a
!telepijlési térséghez kapcsolddéan jeldlhets ki.

nem relevansak.

Az MATIT ,,40. § (1) A telepiilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
tervben a beépitésre szint teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti
mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dat. A beépitésre szdant teriilet névekményére is

Igen, a modositas a meglévé
teriiletfelhaszndldson nem véltoztat, az a
telepiilés meglévd szerkezetéhez illeszkedik,
ezért megfelel.

Az Ovezethatdr helyének pontositasa
lehetséget teremet az ingatlanok jogi és a
természetbeni dllapota kdzdtti ésszhang
megteremtésére. Tarsadalmi érdeket nem
sért.

A modositds természetébél adéddan
infrastruktira  kapacitds  szempontjabél

tobblet igényt nem eredményez, ezért
megfelel.

Mivel a tervezéssel érintett teriiletnek nincs
olyan eleme, mely a kézigazgatasi hatardhoz
200 méternél kozelebb lenne, ezért a 38.§ (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételek
vizsgilata nem sziikséges.

A médositassal érintett teriilet egésze
telepllési térségben taldlhatd, ezért az
el8irdsoknak a javaslat megfelel.

alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elirdsait.”
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8. melléklet Budapesti Agglomeracié telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1. Telepiilés Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség teriiletének
térség teriilete  kozigazgatdsi ardnya (%)
(ha) teriilete
(ha)
59. Szada 874,13 1667,86 52,41

A tervezett mddositas sordn 29 m? teriilet besoroldsa véltozik oly médon, hogy a korabban beépitésre
nem szant Z jell, kdzpark teriilete Lf jel(i, beépitésre szant &vezetbe keriil 4tsoroldsra. A telepiilési
térség teriilete Szadan 874,13 ha, melynek 2% -a 17,4826 ha, tehat a beépitésre szant teriilet
névekménye megfelel a jogszabalyi elGirdsoknak.

Az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban Etv.) Gj

beépitésre szant terlletek kijel6lése szempontjabél relevans elSirdsai a kovetkezék:

Jogszabalyi feltétel

Megfelelés vizsgilata

7. § (3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilénésen a természet- és q
kérnyezetvédelem, az erd6k és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az dr- és belvizvédelem,
valamint a termdfolddel és a teriiletekkel valé takarékos bdnds - érdekében az aldbbi

kévetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés
sordn a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletét
érinté drviz, belviz, valamint csapadékviz
szakszer(i és drtalommentes elvezetését
biztositani kell, eldnyben részesitve annak

dsszegyljtését és helyben tartését az
adottsdgok és a lehetéségek szerinti

figyelembevételével,

b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével
egyidejiileg a telepiilés  kézigazgatdsi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az
dtmindsités elGtti aktivitds értékhez képest, az
e térvény végrehajtasara kiadott
Jjogszabdlyokban meghatdrozottak szerint
nem csékkenhet,

¢) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek
dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szdant teriiletekbdl 6l
gydrdvel kell kérilvenni, a telepiilések
dsszendvésének elkeriilése érdekében,

12

A tervezett médositds a patak parti sévjanak
helybiztositdsa révén pozitiv hatassal van a
telepiilés vizelvezetésére.

A tervezett modositds sordn kijeldit 0j
beépitésre szant teriilet nagysdg nem éri el
az 1 ha teriiletnagységot, ezért a 419/2021.
(Vil. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés
értelmében a biolégiai aktivitds érték
egyenlegének fenntartdsit nem sziikséges
igazolni.

(Mivel az dj zoldteriilet nagysédga meghaladja
az Uj lakéterllet nagysdgat, az egyenleg
javul.)

A tervezett mddositds helyszine a telepllés
hataratdl tavol esik, ezért a rendelkezés nem

relevans.

(1%
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

Jogszabadlyi feltétel Megfelelés vizsgélata
d) a termdféld igénybevételével jaré, uj A tervezett mddositds nem jar terméfold
beépitésre szdnt teriiletek  kijelélésénél igénybevételével.

elsdsorban a termdféld védelmérdl szol6 !
térvényben meghatdrozott dtlagosndl
gyengébb  mindségli  termdféld-teriiletek

jeldlhet6k ki,

e) a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak A tervezett mddositdis a  kialakult,
olyan haszndlati célra névelhetd, amilyen célra rendezetlen dllapot rendezésére irdnyul,

a telepiilés mdr beépitésre kijelblt teriiletén ilyen moédon helyhez kététt. A helyzet

1 belil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési rendezése mds teriileten nem valdsithatd
fdnkormdnyzat képviselg-testiilete - a meg. |
ifévdrosban a Févdrosi Kozgylilés és a keriileti ‘
‘6nkormdnyzat képvisel-testilete -  kiilén

dontéssel igazolja.”

Py / r-. /

6. dbra - Hatdlydé Szabdlyozdsi terv részlet 7. dbra - Javasolt Szabdlyéz&si terv részlet
(sajat ébra)

A javaslat a Szabalyozdsi terv médositasat teszi sziikségessé oly médon, hogy a 602/2 és a 602/1 hrsz- G
ingatlanok kozétti kdzteriileti telekhatdr médosul, valamint a 602/2 hrsz-a ingatlanon épitési hely keriil
meghatarozasra.

13
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI £SZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

2.A.2. A Kertalja utca szabalyozasanak feliilvizsgalata

A médositas célja a Kertalja utca tervezett nyomvonalszélesitésének megsziintetése a Sz6l6 utca és a
Dézsa Gyorgy Ut kdzétt. A kézteriilet szélesitésére nincs a tovabbiakban igény, az ingatlantulajdonosok
telkei a természetben mér kialakult 4llapotnak megfelelGen joI megkézelithetsk, ezért a Szabélyozasi
terven jel6lt szabalyozasi vonalak tériése javasolt.

o 5

8. Gbra - Ortofotd - részlet (sajdt dbra

9. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv
részlet

A tervezett médositds a Telepiilésszerkezeti terv médositasat nem igényli. A javaslat a Szabalyozasi
terv modositasat teszi szitkségessé az aldbbiak szerint:

dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajét dbra}

14
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

2.A.3. Az Ady Endre utca szabdlyozasanak feliilvizsgalata

A hatédlyos szabdlyozds az Ady Endre utca kikdtését tartalmazza a Kertalja utcdra. Az érintett
ingatlantulajdonosokkal egyeztetve az &nkorméanyzat nem kivanja fenntartani ezen meglévd
szabdlyozasi elemet.

A modositas célja az Ady Endre utca délkeleti szakaszanak kiépitését célz6 szabélyozas kiterjesztése az
580 hrsz-i ©6nkormdnyzati tulajdont ingatlan teljes teriiletére. A tervezett mddositis a
Telepiilésszerkezeti terv médositasét nem igényli.

/ 4 — sl .
12, dbra - Ortofotd — részlet (sajdt dbra) 13, Gbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv
részlet

A javaslat a Szabélyozasi terv modositdsat teszi sziikségessé az alabbiak szerint;

dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajdt dbra)

14, dbra - Hatdlyos Szabdlyozési terv részlet 15.

A javasolt szabélyozdsi terv médositds hatdséra a 579 helyrajzi szamu ingatlan, a vele szomszédos
épitési telkekkel megegyezd Lf-2 épitési vezetbe keriil, a tervlaprél a megsziinteté jelek és a javasolt
- telekosztas lekeriil.

A modositéds hatasara ugyan né az épitési dvezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen véltozds nem minésiil 1j beépitésre szant
teriilet kijelolésének.

15
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPOLESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

2.A.4. Az Ag utca - Berek utca sarkan a szabalyozas feliilvizsgalata

A médostds célja, az Ag utca —Berek utca sarkdn lévé 4475-4477 és a 4480 helyrajzi szamu ingatlanokat
érinté szabalyozdsi vonalak térlése. Az Ag utcat érintéen, a FEFTERV Epitémérnoki Kft. 2024.
marciusdban készitett Utépitési kiviteli tervei alapjan a koézteriilet szélesitése nem sziikséges, az
tburkolat kiépitése a meglévd szabélyozasi szélességen beliil megoldhatd.

o257 3 00( . b $\§'& -
N \ s 2
o 73 ‘/ .
2 »
52772 A
p “2y2
252 }
|
2 Il
o . ; J 5
16. dbra - A szabdlyozdsi vonal és az utpdlya helyzete (A FEFTERV Kft. kivitelj terve alapjdn késziilt

(sajat Gbra)

A tervezett mddositas a Telepiilésszerkezeti terv médositasat nem igényli.

N A

t dbra)

részlet

A javaslat a Szabdlyozasi terv médositasat teszi szilkségessé az aldbbiak szerint:
' « SN

Gbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
{sajat abra)

16 G:V/"

19. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 20.



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

A javasolt tervmdédosités hatdsara a szabélyozasi terviaprél a szabélyozasi vonalak, a megsziinteté
jelek és a javasolt telekosztds lekertil.

A médositds hatdséra ugyan né az épitési bvezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen véltozds nem minésiil Gj beépitésre szant
teriilet kijelolésének.

2.A.5. A Dézsa Gyorgy Ut — Csapds utca sarkan a szabélyozas feliilvizsgilata

2 g

Atervezett modositas célja a Dézsa Gyorgy Ut — Csapas utca talélkozasanal 1évé 1004/1 helyrajzi szamu
ingatlant érint6 kozteriilet szabdlyozds megsziintetése. A két érintett kozteriilet szakasz a
kézelmultban felijitdsra keriilt, azok hasznélhat6siga a természetben mar kialakult allapot szerint
megfelel6, tovabbi kozterilet szélesités a keresztez6désben nem indokolt.

A tervezett médosités a Teleplilésszerkezeti terv modositasat nem igényli.

/!
B
" ?.’
F;" N e
¥ .
;
g
’f
21. dbra - Ortofoté — részlet (sajdt dbra) 22, dbra - Hatélyos Telepiilésszerkezeti
terv részlet

A javaslat a Szabdlyozasi terv modositasét teszi szilkségessé az alabbiak szerint:

17 -
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SZADA NAGYK(OZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februdr

23, dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 24, dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
{sajat abra)

A tervmédositds eredményeként a szabalyozasi vonal térlésre keriil az 1004/1 helyrajzi szamu
ingatlanrol.

A mddositds hatdsdra ugyan né az épitési 6vezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen véltozis nem mindsiil Uj beépitésre szént
terilet kijelolésének.

2.A.6. A Béke utca és a Jékai utca nyomvonal korrekciéja

A Béke utca 175/3 helyrajzi szdmd ingatlan el6tti szabalyozds médositésa, valamint a 276/4-279/4
helyrajzi szamU ingatlanokat érintéen Uj szabalyozasi vonal meghatarozésa valt szilkségessé. A javasolt
0j kdzteriileti hatarvonal a 2023. novemberben késziilt geodéziai felmérés alapjan kertil pontositasra,
a meglévd keritésvonalat figyelembe véve. A valtozds mértéke az alabbi bran keriil bemutatdsra, ahol
szaggatott vonal jel6li a javasolt j kdzteriileti hatarvonalat.

175/3
112,13

ws/3

FE ]

278/4

279/4

275/2 173/2

25. dbra—A 175/3 és a 276/4-279/4 hrsz.-ti ingatlanokat érintd szabdlyozds vdltozds (sajét Gbra)

18
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februdr

A terv célja tovabbd a 152/1 helyrajzi szamu ingatlant érint6, a Jokai koz szélesitését célzé kdzteriilet
szabdlyozds megsziintetése az érintett szakaszon. A kézteriilet a valdségban kialakult dllapotnak
megfelelGen jol hasznalhatd, annak tovabbi szélesitésére nincs igény.

o ;oo ~
/ 7o it s \“HQE M hd g

153

151

26. dbra—A 152/1 hrsz.-i ingatlant érinté meglévé szabdlyozds (sajdt ébra)

A tervezett médositas a Teleptilésszerkezeti terv mddositasat nem igényli.

dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv
részlet

A javaslat a Szabélyozasi terv modositasat teszi sziikségessé az alébbiak szerint:

. % /
30. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet (sajdt
dbra)

/

29. dbra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet
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A modositds hatasara ugyan né az épitési dvezetbe sorolt terlilet nagysiga, ugyanakkor a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen valtozas nem mindsil Oj beépitésre szant
terulet kijeldlésének.

2.A.7. A Berek utca nyomvonal korrekcidja

A tervezett mddositds célja a Berek utcédnak a 052/65 helyrajzi szamu ingatlannal szomszédos
szakaszdn a szabalyozasi vonal pontositdsa, a 946-950/6 helyrajzi szdmu ingatlanok és a 052/72
helyrajzi szdmu ingatlan kozteriileti telekhataranak korrekcidja, tovabba a 4449 helyrajzi szdmu
ingatlant érintd szabalyozas megsziintetése. A FEFTERV Epitémérnoki Kft. 2024. marciusdban készitett
utépitési kiviteli tervei alapjan, a szabalyozasi vonal korrekciéja javasolt a meglévé keritésvonalak
figyelembe vételével. A valtozds mértéke az alabbi abrakon keriil bemutatdsra, ahol magenta szin jeléli

a meglévd kerités vonalat, zold a javasolt Gj kozterileti hatarvonalat, piros a hatédlyos szabalyozas.
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31. dbra - A meglévé és tervezett szabdlyozdsi vonalak, valamint a keritések helyzete
(A FEFTERY Kft. kiviteli terve alapjan késziilt sajat abra)

A tervezett modositds a Telepiilésszerkezeti terv kismérték(i modositasat teszi sziikségessé, a
nyomvonalkorrekcidonak megfelelé mértékben.
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SZADA NAGYK(ZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

Javasolt Teriiletfel-
telekteriilet teriilet- hasznélas
hrsz  tulajdon - felhasznélds véltozds
{m?) =
valtozds dsszesen
(m?) (m?)
Term. M4 => Kbu
052/56 szem. 28513 305
Term. Kdu => M4
os2/72 1711 4 736
L Kéu => Lf
. 4728
4605 Onk -
PY L 1544 +138
szem.
sz 1&™ 1432 +130
szerp.
o9  TeM- 1397 +53 -
szem.
95073 o™ 1195 +76
szem. v
9s0/6 o™ 901 +30 /
szem.
D N\
A Teriileti mérleg vdltozdsa a Telepiilésszerkezeti 33. dbra - A Teleplilésszerkezeti terv
tervben vdltozdsai {sajét dbra)
21
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MGDOSITASA 2025. februdr

(sajdt Gbra)

A javaslat a Szabélyozasi terv modositésat teszi sziikségessé az aldbbiak szerint:

37. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajdt ébra)

36. dbra - Hatdlyos Szabélyozdsi terv részlet

A mddositas hatdsdra ugyan né az épitési vezetbe sorolt teriilet nagysaga, ugyanakkor a 419/2021.

(VI1.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan ezen valtozas nem minGsiil Uj beépitésre szént
teriilet kijelolésének.
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februdr

2.A.8. A Dézsa Gyorgy Lt mentén kozteriilet alakitas

A javasolt modositds tdrgya az 533/2 helyrajzi szam( ingatlan kézterillet szabéalyozésa.
Az 6nkormanyzat célja a mddositdssal érintett, jelenleg parkol6ként haszndit ingatlan teljes
teriiletének kozlekedési teriiletbe soroidsa.

A vizsgélt tdmb tulajdonviszonyait az aldbbi tabldzat részletezi:

Ut szdmdra ut teriiletbél
v o O gy ek el )

(m?) teriilete (m?)
501/5 Onk. 282 (kdzteriilet) - -
500/6 Onk. 240 {kozteriilet) - -
501/11 Onk. 352 {kdzteriilet) - -
501/13 Onk. 952 {beépitetlen teriilet) - -
501/12  Term.szem. 479 gyogyszertar, udvar - -
532 Gazd.tdrs. 1949 uzlet, udvar - -
534 Term.szem. 457 lakéhdz, udvar - -
533/2 Gazd.térs. 316 (beépitetlen teriilet) 316 -
501/10 Onk. 1534 (kbzséghaza) - -
533/4 Onk. 471 {beépitetlen teriilet) - -
531 Onk. 1052 (kozteriilet) - -

Allami teriletek

Egyéb jogi személyek teriilete
Egyhazak és egyesiletek teriilete
Gazdasagi tarsasagok terilete
Onkormanyzatok terilete

Természetes személyek teriilete

38. dbra - Tulajdonvizsgdlat (sajat dbra)
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI £SZKOZEINEK MGDOSITASA 2025. februdr

39. dbra - Ortofotd (sajdt Gbra) 40. dbra - Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv

A tervezett médositds a Teleplilésszerkezeti terv médositdsat nem igényli. A javaslat a Szabalyozasi
terv médositasat teszi sziikségessé az aldbbiak szerint:

e

41. ébra - Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet 42. dbra - Javasolt Szabdlyozdsi terv részlet
(sajat ébra)

A Vt jell Telepiiléskézpont teriilet épitési Gvezeti besorolasy 533/2 helyrajzi szamu ingatlan Egyéb
kézlekedési célu kozteriilet dvezetbe kerll dtsoroldsra, melyen a jelenleg is miikod6 parkoldsi funkcié
fenntartdsa a cél. A t6bbségében dnkormanyzati tulajdonu, a telepiléskdzponti funkcidknak helyet
adé tombben a gépjérm(elhelyezés biztositasa kiemelt fontossagu a kdrnyéken é16 lakosok szémaéra,
a mddositas a lakossagi kbzérdeket szolgilja, tobbek kdzétt a Posta koz - Rakdczi utca sarkan taldlhatd
Székely Bertalan évodéba és bolcsGdébe érkezéknek biztositva parkoldhelyet. A telepiilés forgalmas
alapfokud intézményeinek parkoldsi igényeit az intézményekhez legkdzelebb, a természeti értékek
sériilése nélkiil ezen a terlileten célszer( és lehetséges kialakitani.

24
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

2.B. Ovezet besorolds és vezethatar valtozasok

43. dbra - Az dvezeti besorolds vdltozdssal érintett teriilet (sajdt dbra)

25
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februdr

2.B.1. A temet6 Ovezethataranak korrekcidja

A mdédositas célja a szadai temet6 teljes teriiletének kiilonleges beépitésre nem szdnt temetd dvezetbe
soroldsa. A temetd teriiletére geodéziai felmérés késziilt, melyben megéllapitasra keriilt, hogy az
urnafal jelenleg kiviil esik a temetd telekhataran és a parkolonak hasznélt szomszédos telek teriiletébdl
cca. 2 méter széles savot foglal el. A temet6 telke (Kb-T Gvezet) és a szomszédos &nkormanyzati
tulajdonu telek (Gksz-4 Gvezet) telekrendezéshez sziikségessé viélt az Gvezethatdr mddositisa a
fentieknek megfeleléen, a geodéziai felmérésben megallapitott méretek szerint.

Fa o - vk = i = o
P TN v ._"'-,, ‘_T £ ¢ Javasolt Teriiletfel-
=t Wp A g ’ ot teriilet- haszndlés
4&:1_ L hrsz  tulajdon (m3) felhasznélds véltozds
R véltozés dsszesen
{(m?) (m?)
2988 Onk. 14377 -
Gksz => Kb-T 153*
2987 Onk. 1699

131

* a szumma érték tartalmazza a kézteriiletek tengelyéig
tarto teriiletfelhaszndldsi egység méreteket is.

45. dbra - A Terlileti mérleg vdltozdsa a
Telepiilésszerkezeti tervben (sajdt dbra)

A tervezett mddositas a Telepiilésszerkezeti terv kismértékd mddositdsat teszi sziikségessé, melynek
eredményeként a Gksz Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet mérete csokken, a Kb-T Kiilénleges
temetd mérete nd.

46. dbra - Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv 47. dbra - Javasolt Telepiilésszerkezeti terv
részlet (sajat abra)
26
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februdr

A javaslat a Szabalyozasi terv médositasat teszi sziilkségessé az aldbbiak szerint:

(sajat dbra)

A Szabélyozasi terv mddositasanak eredményeként a Gksz-4 jell épitési dvezet és a Kb-T jel(i vezet
kdzti dvezethatar helye mddosul.
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2.C. A 12/2023.(VIIL4), az 1/2024.(1.26.), a 9/2024.(1X.27.) és a 17/2024.(X1.28.) 6nkormanyzati
rendeletek mellékletei alapjan jovahagyott médositasok egységes szerkezetbe foglaldsa a
Szabalyozasi tervben

A Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz61é Szada Nagykézség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 22/2022. (XI1.16.) dnkormanyzati rendelete az elfogaddsa 6ta tébbszér médositisra
kerdiilt. A 12/2023.(VIII.4.) nkormanyzati médosité rendelet a HESZ 2. mellékletét képez8 Szabélyozasi
terven egy helyszint érint6en (C7.), az 1/2024.(1.26.) 6nkormanyzati médosité rendelet 6t helyszint
(C1-C5.) érintGen hatdrozott a meglévd szabélyozasi elemek véltoztatdsérdl. Szada Nagykodzség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 9/2024.(1X.27.) 6nkormanyzati rendelete a Szada Nagykozség
Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 22/2022. (XI1.16.) Gnkormanyzati rendeletet a Biotech USA Kft.
telephelyének teriiletére (C6.) vonatkozdan médositotta a HESZ-t. A 17/2024.(X1.28.) dnkormanyzati
rendeletet a Sang-A Frontec EU Kft. teriiletére vonatkozéan médositotta a HESZ-t (C8).

A moédositasok helyszineit az aldbbi dbra mutatja be:

50. dbra - A Szabdlyozdsi terv egységes szerkezetbe foglaldsanak helyszinei (sajat dbra)

Jelen tervezési feladat keretében a 2023-as és a 2024-es évben tértént modositasoknak a HESZ
2. mellékletét képez6 Szabalyozasi tervre torténd dtvezetése is cél. A Szabdlyozssi terv ezzel egységes
szerkezetbe kertil a kordbbi médositasokkal.

A 12/2023. (VIIl.4.) 6nkormdnyzati rendelet melléklete szerinti szabalyoz4si tervrészlet:
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

1 ABiokD #5200

51. dbra - ATT1 Tandcsadod és Tervezd Kft. dltal készitett Szabdlyozdsi terv

Az 1/2024.(1.26.) 6nkormanyzati rendelet melléklete szerinti 6t részteriilet szabdlyozési tervrészletei
az aldbbiak:

29
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februdr

A 9/2024.(1X.27.) 6nkormanyzati médosité rendelet melléklete szerinti teriilet szabdlyozési
tervrészlete az alabbi dbran lathaté:

4307132

— Sz -g_ 3 L9 o -.,,;.‘l".v
L Gip4 ey _ .

08371
430744
ipartelep S
SL | 79
3.0 | SU00
.-"‘.
L '/
A3
Ma-2 <
093778
SZE

/A

52. 4bra - A TT1 Tandcsado és Tervezd Kft. Gital készitett Szabdlyozdsi terv
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februdr

A 17/2024.(X1.28.) 8nkormanyzati médosité rendeletet melléklete szerinti teriilet szabdlyozdsi
tervrészlete az alabbi dbran ldthato:
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53. dbra - A TT1 Tandcsado és Tervezd Kft. dltal készitett Szabdlyozdsi terv
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2.D. A HESZ egyes elirasainak pontositisa

A HESZ elfogadésa 6ta eltelt id6ben, a rendelet hasznélata soran tobb elirés esetében felmeriilt az
igény a megfogalmazésok pontositdsara, az elirdsok javitisira. Az alabbi tablazat foglalja Gssze és
mutatja be a médositdst, vagy pontositast igényl§ elSirdsokat, valamint a javasolt médositasok
szovegezését.

HESZ rendeletszévegének hatilyos llapota Javasolt médositas

Fogalommeghatdrozdsok kiegészitése, osszefiiggésben a 2-4. pontokban meghatdrozott

moédositasokkal.

»2. § E rendelet alkalmazdsdban:

1. Fekvételek: Olyan telek, amelyiknek a
kozteriileti vagy magdniiti hatdrvonala 1,5-szer
hosszabb, mint az oldalhatdra, és a kézteriileti
hatdrvonala legalébb 25 m, az oldalhatdro
legfeljebb 20 m.

2. F6 rendeltetés: laké évezetben lako, valamint
minden olyan mds rendeltetés, amit az épitési
ovezet eldirdsai f6 rendeltetésként hatdroznak
meg.

3. Kiegészitd rendeltetés: lakd épitési Gvezetben
— a lakdteriileten elhelyezhet6 f6 rendeltetésii
épiiletek rendeltetésszerii haszndlatdt nem
zavard, és azzal egyiitt elhelyezhetd rendeltetés,
4. Zdrvanytelek: olyan épitési évezetben fekvs
telek, amely az épitési telkekre kiilén
Jjogszabdlyban elGirt megkézelithetéséggel nem
rendelkezik.

5. Fasor: egy egyenes vonal mentén, legalabb 20
méter hosszban, legfeljebb 6 m tétdvolsdgra
(ltetett fak, fasszdru névények csoportja.

6. Védéfasitds: véddfdsitésnak tekintendd oz a
névénytelepités, amelyik legalabb 8 m-ként 1 db
nogy vagy kézepes lombkorondt néveszté fa
alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet
esetén 25 m’-re szdmitva legaldbb 1 db nagy
vagy kbzepes lombkorondt néveszté fa és alatta
cserjék keriilnek telepitésre.”

34

A HESZ 2.§ kiegészitése javasolt a kovetkezd
pontokkal:

7. foépiilet: az épitési dvezetben, évezetben
elhelyezhetd rendeltetést, vagy rendeltetéseket
magaban foglal6 épiilet, épiiletek

8. melléképiilet: a f6 rendeltetési egységet
kiszolgdld, egyéb  kiegészit6  helyiséget
tartalmazé 6ndllé épilet, amely nem min6siil
melléképitménynek, tovdbbd nem gazdasagi
tevékenység folytatdsdt szolgilja, és a
féépiilettel egylitt vagy annak felépitését
kovetGen valésul meg

9. kerti épitmény: a kerti tevékenységre,
pihenésre, jatékra, szérakozasra,
kikapcsolédasra és tarolasra ~ ide nem értve a
gépjarmlitarolot — szolgéld épitmény

10. gépjérmiitarolé: egy vagy tébb gépjarmd
elhelyezésére  szolgdls,  épitmény  vagy
épitményrész;

11. magdnut: a jarmGvek és a gyalogosok
kdzlekedését, vagy csak a jdrm(vek vagy csak a
gyalogosok kdzlekedését biztositd, e célt szolgéld
— az ingatlan-nyilvantartdsban magénutként
bejegyzett —-maganteriilet
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HESZ rendeletszévegének hatalyos éllapota

2025. februar

Javasolt modositas

Az elhelyezhetd épiiletek szdmat pontositani sziikséges a lakéteriileten ugy, hogy egy lakéépiilet
helyett egy f6 rendeltetés megnevezést és egy kiegészits rendeltetési épiilet megnevezést
tartalmazzon, tovédbba maximalizalni, hogy legfeljebb egy féépiilet és egy melléképiilet épiilhet, a
melléképiilet méretének fels§ hatarat sziikséges meghatarozni. (HESZ.14.§(2);(3);(6))

14.§ (2} Lako épitési bvezetben telkenként 1 lakds
helyezheté el.

14.§ (3) Lakoteriileten elhelyezett épiilet a laké
rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a) kereskedelmi, szolgditato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,

szocidlis,

¢) kufturdlis,

d) vendégldto és szdllds jellegti,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport
rendeltetésli akkor lehet, ha az épitési telek
megkézelitését  szolgdlé it  szabdlyozdsi

szélessége legaldbb 16 m és a tevékenységgel
dsszefiiggben nem keletkezik a lakdteriilet
rendeltetésszer(i haszndlatdt zavaro
nehézgépjarmii-forgalom.

14.§ (6) Lakoterliileten kiegészitd rendeltetésként

a) dllattartds,

b) a falusias épitési évezetben a teriilet
rendeltetésszerli haszndlatét nem zavaré
gazdasdgi tevékenységi céli rendeltetés

céljdra lehet legfeljebb 50 m2 netté alapteriiletd,
egy szintes épitményt elhelyezni.

35

14.§ (2) Lako épitési Gvezetben egy teleken,
legfeljebb egy fdépiilet - egy f6 rendeltetéssel -
és egy melléképiilet, tovidbba az aldbbi
melléképitmények helyezheték el:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kézmiip6tié miitargy,

c) hulladéktartily-tarold,

d) kerti épitmény, pergola,

e) haztartasi célu kemence, hisfiistsl6,
z6ldségverem,

f) allatkifuto,

g) tragyatarold, komposztalasra szolgalé tirolé.

14.§ (3) Laké épitési bvezetben lako
rendeltetésen kiviil f& rendeltetésként

a) kereskedelmi, szolgditatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis,

¢) kulturdlis,

d) vendéglaté és szdllds jellegd,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport
akkor helyezhetd el, ha az épitési telek
megkézelitését  szolgdlé  ut  szabdlyozdsi

szélessége legaldbb 16 m és a tevékenységgel
dsszefiiggben nem keletkezik a lakéteriilet
rendeltetésszerdi haszndlatagt zavaré
nehézgépjarmi-forgalom, mely esetben egy
fdépliletben legfeljebb két f& rendeltetés is
elhelyezhetd, amelybél azonban legfeljebb egy
lehet laké rendeltetés.

14.§ (6) Lakoteriileten legfeljebb 40 m? brutté
alapteriiletii melléképiilet helyezhets el az
alabbi rendeltetésekkel:

a) dllattartd épiilet,

b) a falusias épitési dvezetben a teriilet
rendeltetésszerfi haszndlatdt nem zavaré
gazdasdgi tevékenységi célii rendeltetés

¢) gépjdrmiitérolo

(%
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HESZ rendeletszévegének hatdlyos éilapota Javasolt médositas

Az épitmények elhelyezésére vonatkozé elGirdsok pontositésa.

4.5 (6) Szabadon dll6 beépitési méd esetén az 4§ (6) Szabadondllo beépitési mdéd esetén,
oldalkert az épitési évezetre megdllapitott ©mennyiben a Szabdlyozdsi terv nem jelél
épliletmagassdg fele, de legaldbb 3 m.” épitési helyet
a) az elékert mérete legaldbb 5 méter kivéve 4.§
(7) és (8) bekezdésben foglaltakat,

b) a hatsékert mérete 6 méter,

¢) az oldalkert az épitési évezetre megdllapitott
épiiletmagassdg fele, de legaldbb 3 m.

4.5 (6/A) Oldalhatdron 6ll6 beépités esetén,
amennyiben a Szabdlyozdsi terv nem jelsl
épitési helyet

a) elékert 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8)
bekezdésében foglaltakat,

b) a hétsokert mérete 6 méter,

¢) az oldalkert az épitési bvezetre megdllapitott
épiiletmagassdg értékével megegyezé.

4.8 (6/B) Amennyiben a (6), (6/A)
bekezdésekben rogzitett elékerti méret olyan
épitési helyet eredményezne, amely a
Jjellemzéen kialakult dliapottol eltér és az épiilet
- elhelyezését  ellehetetlenitené, vagy a
szomszédos telken dllé épiilet kozteriileti
homlokfaldhoz illeszkedd telepités kialakitdsdt
akaddlyoznd, gy a kialakult dllapothoz vald
illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni,

4.§ (6/C) A (6/B) bekezdés szerinti kialakult
dliapothoz valé illeszkedést az aldbbiak szerint
kell meghatdrozni:

a) meg kell vizsgdini az érintett telket befoglalé
telektémbben mindazokat a telkeket, amelyek
elékertie a vizsgdlat telekkel megegyezé
kozteriilettel hatdros;

b) ha az a) pont szerinti szempontok alapjén
kijelélt vizsgdlat ald vont teriileten a beépitett
telkek szdma kevesebb, mint 10, akkor az
azonos épitési Gvezetbe tartozé szomszédos
telektémb is bevonhaté a vizsgdlatba;

¢) a vizsgdlt teriileten meg kell dllapitani a
megléva épiiletek utcafronti falsikja és a telek
utcafronti telekhatdra kozotti tdvolsdgot
(tovdbbiakban: elGkerti méret) és az alapjén az
alébbi szempontok figyelembevételével kell
meghatdrozni az ij épiilet épitési vonaldt:

ca) ha a vizsgdlt teriileten a meglévé épiiletek
legaldbb 75%-a esetében a c) pont szerinti el6-
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

HESZ rendeletszévegének hatalyos allapota

4.5 (7) A 2. mellékleten jelélt helyi védelemre
Jjavasolt telepiilésmag teriiletén

a) az utcai telekhatdr egyben kételezé épitési
vonal is, amelyre illeszteni kell a f& rendeltetésii
épiilet utcai homlokzatdnak legaldbb 1/3-dt,
vagy az uj épliletet a szomszédos 2 éplilet
homlokzatdnak vonaldn 6sszekétd sikra kell
elhelyezni, vagy oz dj épliletet az elbontott
éplilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,”

4.§ (9) Oldalhatdron dllé beépités esetén az
épilet faldnak kiils6 sikja a beépitett
oldalhatartol szamitott 1m tdvolsdgra helyezhetd
el. Meglévé beépités esetén a mdr kialakult
oldalhatdron Gll6 épitési vonal az épiilet
bévitésekor, tovabbépitéskor folytathaté.

4.§ (11) Az olyan laké és telepiiléskézpont vegyes
épitési Ovezetben fekvs telkeken, ahol a 2.
mellékleten nincs jeldlve a telek be nem épithetd,
hadtsokertnek tekintett része, az épiileteket az
utcavonaltél, vagy magandt hatdrdtol szdmitott
50 m széles sdavban kell elhelyezni, az ezen a
sdvon kiviil esé teriilet hdtsokert, ahol épiilet nem
helyezheté el.”

14.§ (8) Lakdéteriileten
a) fekvételek esetében az elékert mélysége 3m, a
hdtsékert mélysége 5 m,
b) az oldalhatdron dllé beépitési médu épitési
Ovezetekben
ba) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik
oldalkertje sem beépitett, a hosszabbik
telekhatdr mentén az elékert 3 m,
bb) olyan saroktelek esetében, amelynek
mindkét elbkertie 6 m, a be nem épitett
oldalkert legalabb 3 m.
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Javasolt madositas

kerti méret megegyezik, akkor az uj épiilet
épitési vonaldt is ezzel megegyezéen kell
megadllapitani;

cb) ha a vizsgdlt teriileten meglévé épiiletek
legalabb 75%-a esetében a c¢) pont szerinti
elékerti méret 1 méteres értékhatdron beliil
van, akkor az uj épiilet épitési vonaldt is ezen az
értékhatdron beliil kell megdllapitani;

d) a c) pont szerinti el6kerti méret szamitdsakor
a beépitetien telkeket figyelmen kiviil kell
hagyni.

4.5 (7) A 2. meliékleten jelélt helyi védelemre
Jjavasolt telepiilésmag teriiletén

a) az utcai telekhatdr egyben kételezd épitési
vonal is, amelyre illeszteni kell a f6 rendeltetésii
épiilet utcai homlokzatdnak legaldbb 40%-dt,
vagy az uj épiiletet a szomszédos 2 épiilet
homlokzatdnak vonaldn &sszekétd sikra  kell
elhelyezni, vagy az uj épilletet az elbontott
épiilettel azonos épitési vonaira kell helyezni,

4.8 (9) Oldalhatdron dll6 beépités esetén az
épilet faldnak kiilsé sikja a beépitett
oldalhatartdl szamitott legaldbb 1m tévolsdgra
helyezheté el. Meglévd beépités esetén a mdr
kialakult oldalhatdron dll6 épitési vonal az épiilet
bévitésekor, tovabbépitéskor folytathaté.

4.8 (11) Az olyan laké és telepliléskézpont vegyes
épitési Ovezetbe sorolt telkeken, aminek
mélysége nagyobb, mint 60 méter, és ahol a 2.
mellékleten nincs jeléive a telek be nem épithetd,
hdtsékertnek tekintett része, az épiileteket az
utcavonaltol, vagy magdnut hatédratél szamitott
50 m széles sdvban kell elhelyezni, az ezen a
savon kiviil esd teriilet hdtsékert, ahol épiilet
nem helyezheté el.

14.§ (8} Lakdteriileten fekvételek esetében az
elékert mélysége 3 m, a hatsokert mélysége 5 m.
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025, februar

HESZ rendeletszévegének hatalyos dllapota Javasolt médositds

4 A gépjarm(itarold és egyéb tarol6 fogalmat tisztdzni, a cél, hogy ne okozzon negativ telepiilésképi
" megjelenést az utcai homlokzaton épiil gardzsok latvanya.

14.5 (5) lakdterileten a lakdépilettel 1q. 1, pont fogalommeghatdrozasok kiegészitése
egybeépitetten ) . _ agépjarmtaroléval.
a)' ke'/{’elhelyeznl legaldbb 1 személygépkocsi 14. § (5) Lakéteriileteken
tarolojdt, a) gépjarmiitdrolé
b) lehet elhelyezni a héztartési céli térolét, do Geren _ooy,
; X . X aa) a féépiilettél] kiilonélléan
faskamrdt, nydrikonyhdt. melléképiiletben, a telek hdtsokerti épitési
hatdrvonaldhoz igazodva
ab) az utcai telekhatdrtél szémitott 10
méterné! tdvolabb a Jfoépiilettel
egybeépitetten minden oldalré!  zdrt
kialakitdssal,
ac) az utcai telekhatértél szémitott 10
méteren beliil a féépiilettel egybeépitetten
nyitott, fedett kialakitdassal
létesithetd.
b) a taroldsra szolgalé, kiiléndllé kerti épitmény
legfeljebb brutté 20 m? alapteriiletii lehet.

A falusisas lakéteriiletek, Lf-1 jel(i 6vezet esetén a HESZ 1. szamu mellékletét képezg Beépitési
paraméterek tablazat és a 2. szami mellékletét képez6 Szabdlyozési terviap kézitt ellentmondis

van a beépitési méd tekintetében. Javasolt minden esetben az oldalhatiron llé beépitési méd

megengedése.

HESZ 1. melléklet: HESZ 1. melléklet:

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITEST HATARERTEKEL 1. EPITES] OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKE]

1. Falustas lakéterflletek épttéal Svezeter . 1. Falustas Inkéterdletek épitési §vezetel

[ ] B c [D |E [F G 1 A B [c D TE [F G

J. |€pitési | beépités | az dpitési telek az éptlet 1. | epitési beépités | az épltésitelek 8z épller

2, | Ovezetjele | médja legkisebb kialaki ! agychb | legkisebb |legr g |3, | Bvezetjele | médja “legkisebb kialaiithats || obb | Tegkisebb |1 i

3] [tertlete | szélessége | e:;:g'm ﬂg:g;“ e:g‘:ﬁ;“ I3 tertbete | szétessige | m‘::g;“ meg- mﬂgl:g;“

be- | avldfelaleri | éptier. be. | zbldfefdleti | éplet.

ardnya dnratned aréaya :

4, o % % m 3. m? m % % m

L sz | 2000 25 30 20 EJ B 0 2000 25 [30 50 5 |

6. |Lf2 o 800 |14 30 50 s | 5 |12 o 500 I [30 50 B

HESZ 2. melléklet: HESZ 2. melléklet:

( >3 - / S/ -

5% N

D,

%

-
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HESZ rendeletszévegének hatélyos allapota
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Javasolt médosités

Az Ma-3 kédjeli dvezetben, az el6iras hatdlybalépését megel6z6en a miivelésbél kivett telkek
esetén engedményes hatarértékek megéllapitasa, amennyibe a telek teriiletének kevesebb, mint

25%-a lett a mlivelésbél kivonva.

25. § (5) Az Md-3 jelid 6vezetekben
a) gyimélcstdroldssal  és
kapcsolatos épitmények,

b} az dllattartds és az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozds, tdrolds, szolgdltatés, drusitds
épitményei

helyezhetdk el, ugy, hogy azok ne legyenek
zavaré hatdssal a lako- és telepiiléskézponti
teriiletekre.

feldolgozdssal

{6) Md-3 dltaldnos mezégazdasdgi teriilet
évezetben nem helyezhetéd el:

a) lakoépiilet, vagy laké rendeltetésd épiiletrész,
b) lzemi méretdi mezbgazdasdgi épiiletek,
terményfeldolgozék,

¢) mezbgazdasdgi gépjaviték, mezbgazdasdagi
gép- és jarmlitdrolo és parkold.

(7) Md-1, Md-2 és Md-3 jelii dvezetekben gyep,
mocsdr, nddas, vizdllésos mdivelési dgu
telekrészek nem épitheték be.

(8) Md-4 jeli dltalanos mezbgazdasdgi teriilet
dvezetben nem helyezhetd el épiilet.

A HESZ 25.§ kiegészitése javasolt egy uj (9)
bekezdéssel:

(9) Ma-3 jeli ditaldnos
teriileten

mezdbgazdasdgi

a) a féldhivatali nyilvantartds szerint 2024.
Jjanudr 1-ét megelézéen ,kivett” miivelési égu
telkeken, melyek teriiletének legfeljebb a 25%-
a lett miivelésbél kivonva, az 1. melléklet
szerinti 6vezeti hatdrértékek helyett az alébbiak
alkalmazanddék:

aa) A beépitheté minimdlis telekméret

10 000 m?
ab) Beépitettség max. 3%
ac) Oldalkert min. 8,0 m

b) az a) pont szerinti hatdrértékek figyelembe
vételével megvaldsulé beépités a telek ,kivett”
miivelési dgu telekrészén helyezhetd el.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten (Gksz jel(i) javasolt az 8nall6 logisztikai raktirépiilet
elhelyezésének lehetévé tétele. Jelenleg nem helyezhetd el onallé raktirépiilet, raktirozasra
szolgalé épitmény és meglévs 6ndll6 raktarépiilet nem bévithetd. (HESZ 16.§ (4)).

16.§ (4) A Gksz épitési Gvezet telkein nem
helyezhets el ndll6 raktdrépiilet, raktdrozdsra
szolgdlé épitmény. Meglévé 6ndllé raktdrépiilet
nem bévitheté.

A HESZ 16.§ (4) bekezdés tiirlése javasolt.

l’ész 155 t;' q s‘ y ! .... ! ! ” .
s A z s 2

A tervezett orszégos Gt védétavolsdga esetén pontosités sziikséges, jelenleg két védGtivolsag is

megengedett. (HESZ 9.§(1)).

9.§ (1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévé és
tervezett orszdgos ut uttengelyétél szamitott 50
m-en, a tervezett orszdgos ut Uuttengelyétdl
szdmitott 100 m-en, a gyorsforgalmi Ut
tengelyétdl szamitott 250 m-en beliil lakds,
dllattarto épitmény, dllatkifuté nem helyezhetd
el.

39

9.§ (1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévé
és tervezett orszdgos mellékit uttengelyétdl
szdmitott 50 m-en, a tervezett orszdgos fout
Uttengelyétél  szamitott 100 m-en, a
gyorsforgalmi ut tengelyétél szémitott 250 m-en
beliil lakds, dllattarté épitmény, dllatkifuté nem

helyezheté el.

Z
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HESZ rendeletszévegének hatélyos dllapota Javasolt médositas

A HESZ 28.§ (6) bekezdésében elirds szerepel, a nemzetkdzi jelent8ségi gdzkompresszor 4llomds,
helyesen Kb-G jeld, kiilénleges beépitésre nem szént dvezet.

28.§ (6) Az 1. és 2. mellékleten K-G jellel jelélt 28.§ (6} Az 1. és 2. mellékleten jellel jeléit
kilénleges teriilet a nemzetkézi jelentbségii killénleges teriilet a nemzetkézi Jjelentdségl
gdzkompresszor-dllomds épiileteinek és gdzkompresszor-dllomds éplileteinek és
mutdrgyainak elhelyezésére szolgdl. mlitérgyainak elhelyezésére szolgdil.

40
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SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februdr

3. A Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. janudr 1-t3| jogszabalyi véltozasok léptek életbe: az orszag
teriletrendezési terveit egy jogszabalyba vonték dssze, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvénybe (a tovabbiakban: MATT). Tovébbi valtozas,
hogy hatdlyba I[épett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrol sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi OGvezetekre vonatkozé elSirdsokat hatdrozza meg. Az egyes
teriiletfelhaszndlasi kategoridkra, orszdgos és megyei dvezetekre vonatkozo el8irdsokat és az orszagos
dvezetek lehataroldsat az MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

A MATIT 1.1 melléklete alapjén Szada a Budapesti Agglomeraciéhoz tartozé telepilések kozé tartozik,
igy arra a Budapesti agglomerdci6 teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATrT) vonatkozik.

A 10/2020. {VI.30) 6nkormanyzati rendelettel keriilt jévdhagyésra Pest megye teriiletrendezési terve
(a tovabbiakban: PMTT), amely 2020. julius 1-t6l hatdlyos. A médositasi teriiletre vonatkozéan a
PMTiT-ben szerepl6 megyei vezetek elSirasait is figyelembe kell venni,

Szada telepilés 2022-ben fogadta el hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeit, Ggymint a
163/2022.(XI1.15.) Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét, valamint a Szada Nagykozség
helyi épitési szabdlyzatérdl szolé6 Szada Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ).

3.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriletfelhasznaldsi
kategéridk a kovetkezGk: erdégazdélkoddsi térség, nagy kiterjedésd zéldteriileti telepiilési térség,
mez8gazdasdgi térség, kertes mezégazdasdgi térség, vizgazddlkoddsi térség, telepiilési térség, sajdtos
teriletfelhaszndldsu térség.

Teriiletfelhasznalasi kategdriak
Erddgazdstkodasi térség

Nagy kiterjedésd zéldteriileti telepilési térség
Mez&gazdasagi térség

Kertes mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

- Sajitos terUletfethasznaldsa térség

54. dbra - A Budapesti Agglomerdcié Telepiilésszerkezeti terve (részlet)
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SZADA NAGYKOZSEG TELEP{LESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2025. februar

55. dbra - A Budapesti Agglomerdcid Telepiilésszerkezeti terve a médositdsi helyszinekkel (sajdt dbra)
Térségi terliletfelhaszndlds tekintetében az adatszolgéltatas alapjan a tervezési teriiletek érintettsége:

Al. A patakpart Napsugdr koz feléli részének szabdalyozésa — Telepiilési térség

A2. A Kertalja utca szabdlyozésdnak feliilvizsgélata — Telepiilési térség

A3. Az Ady Endre utca szabélyozasanak feliilvizsgalata — Telepiilési térség

A4. Az Ag utca — Berek utca sarkén a szabdlyozas feliilvizsgélata - Telepiilési térség

AS. A Dézsa Gydrgy Ut — Csapds utca sarkdn a szabilyozas feliilvizsgélata - Telepiilési térség
A6. A Béke utca nyomvonal korrekci6ja - Telepiilési térség

A7. A Berek utca nyomvonal korrekcidja - Telepiilési térség

AB. A Dézsa Gyorgy Ut mentén kozteriilet alakitas - Telepiilési térség

B1. A temet6 dvezethataranak korrekcidja - Telepiilési térség

Az MATIT 11. § alapjan ,A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén
belil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével {...)

27

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdék dvezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet vezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd évezetként differencidltan
lehatdrolni;
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b) a mez6gazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-d6t a mezdgazdasdgi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem

jelélheté ki;

d) a telepiilési térséq teriiletén barmely épitési Ovezet, dvezet kijelélhets

e).a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett

3.2,

Az A2.-es és az AS.

felhaszndldsdnak megfeleléen

kiilénleges — ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célii teriiletet —, kézuti kézlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi céld erddteriilet,
rekredcids céli erdéteriilet, egyéb erdéterillet, kertes mezégazdasdgi teriilet, ditaldnos
mez6gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezbBgazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltaté
gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltalénos gazdasadgi,

teriiletbe kell sorolni.”

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK

intézményi vegyes

-0s sorszammal jelSlt médositdsi helyszint az Orszagos és térségi jelentGségi

infrastruktira elemek kéziil tervezett térségi kerékpar utvonal érinti, a tervezett médositds nincs

hatdssal az egyéb orszagos infrastruktira halézatokra.

3.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI GVEZETEK ISMERTETESE

A BATIT 42. § (1) bekezdés hatdrozza meg a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott
orszagos és kiemelt térségi dvezeteket, amelyekkel a tervezési teriiletek érintettségét az alabbi
6sszefoglalé tablazat mutatja be:

10.

Orszagos és kiemelt térségi Gvezet A 'I:elep uk'es
érintettsége
kolégiai haldzat magteriiletének dvezete Igen
. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyossjsnak lgen
dvezete
. Bkolégiai halézat pufferteriiletének dvezete lgen
kivélé term8helyi adottsagu szanték dvezete Nem
j6 terméhelyi adottsagu szanték dvezete Nem
erddk évezete Igen
. erdStelepitésre javasolt teriilet dvezete Igen
. tajképvédelmi teriilet 6vezete Igen
vilagorokségi és vilagdrokségi viromdnyos
I, .. Nem
teriiletek dvezete
P N Igen
vizmindség-védelmi teriilet vezete
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Tervezési teriiletek

érintettsége

(teriilet sorszama)

Nem
Nem
Nem
Nem
Nem
Nem

Nem

Nem

Nem

Igen
(A1, A2, A3, A4,
A6, A7, A8, B1)

ElGiras

MATT

MATIT

MAT:T

MATIT

MvM
rendelet

MATT

MvM
rendelet

MvM
rendelet

MATIT

MvM
rendelet 5.§
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Tervezési teriiletek

Orszagos és kiemelt térségi vezet "I:elep ulés érintettsége Eliras
erintettscge (teriilet sorszama)
Py S ! MvM
11. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete : Nem Nem rendelet ‘
MvM
12. nagyvizi meder dvezete Nem Nem rendelet |
H
Mvm
13. dsvényi nyersanyagvagyon évezete Igen (teljeslf;:piilés) rendelet 8. §
.. . . ‘ P MvM
14, foldtani veszélyforras teriilet dvezete Nem Nem -
15. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete Nem , Nem MATT
16. innovéciés-technoldgiai fejlesztés
. . Nem PMTIT
tdmogatott célteriilete Nem
17. logisztikai fejlesztések tamogatott N
e Ao - em PMTIT
célteriilete &ltal érintett telepiilés Nem
18. turisztikai fejlesztések tdmogatott lzen Igen PMTFT
célteriilete 4ltal érintett telepiilés . (teljes telepiilés)
19. kertes mez&gazdasagi teriiletek Nem Nem PMTrT
20. klimavéitozasnak fokozottan kitett teriilet
Nem Nem PMTIT

altal érintett telepiilés

A vizmindség ~ védelmi teriilet vezete:

56. dbra - A Vizmindségvédelmi teriilet dvezete (MvM- részlet)

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz évezetbél torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek bvezetbe térténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének Jeltételeirl a vérmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminSség-védelmi teriilet dvezetébe tartozé telepiilések telepiilésrendezési
eszkbzeinek készitése sordn ki kell Jjelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.
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(3) A vizminéség-védelmi teriilet évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd,

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya alé tartozo teriileten a vizmin&ség-védelmi tertilet
Ovezet terilletén, az (1)~(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mitragya-haszndlaty, kérnyezetkiméld vagy extenziv
mezdgazdasdgi termelés folytathatd;

b} uj vegyszertdrold, hulladékkezelé létesitmény —a komposztdlé telepet és az dtrakddllomdst
kivéve — nem Iétesitheté.

57. dbra - A Vizmindségvédelmi teriilet vezete és a tervezési teriiletek (sajat Gbra)

Szada Nagykozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeiben a vizmin&ség-védelemmel érintett
teriiletek lehatarolasra keriilt, az 6vezet az A5. sorszamu tervezési teriilet kivételével mindegyik
terliletet érinti. A tervezett mdédositasok jellegébdl adédéan azok nem ellentétesek a jogszabdlyi
kovetelményekkel.

Az dsvényi nyersanyagvagyon dvezete:

MvM rendelet ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési eszkbzékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelSen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési bvezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti
el”

Szada Nagykdzség hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeiben az &svanyi nyersanyagvagyon évezete
lehataroldsra keriilt, a médositasi helyszineken tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi
kévetelményekkel.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete 4ltal érintett telepiilés

( Veresegyhaz Domony %%
Dunakqszi e
‘ Szada - Bag

| Fét g O

/ Mogyorsd~ | Godolls

58. dbra - Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezet (PMTIT részlet)

PMTrT 10. § ,A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének évezetével érintett teleplilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkézei
készitése, feliilvizsgélata, valamint médositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pérhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés

keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithato meg.”

Turisztikai fejlesztésre kijeldlt teriileteket a tervezett médositdsok nem érintenek, a javasolt

véltozdsok nem ellentétesek a Jogszabilyi kbvetelményekkel.
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4.

Jovdhagyandé munkarész

4.1. A TELEPULESSZERKEZET! TERV MODOSITASA

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
...... /2025, (... ...} sz. hat4rozata
A Telepiilésszerkezeti terv médositasard!

Szada Nagykdzség KépviselS-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény
22. § (1) bekezdés alapjan az alsbbi déntést hozza:

1) Szada Nagykozség Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete a telepilésszerkezeti tervet mddositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatérolt teriiletre
vonatkozéan médositja az aldbbiak szerint:

Falusias lakéteriilet keriil kijelGlésre Zbldteriilet, kozpark teriileten, a 602/1 hrsz-i ingatian
egy részén;

Falusias lakdteriilet keriil kijelélésre Kozuti kézlekedési teriileten;

Zbldteriilet, kézpark keriil kijelélésre Falusias lakoteriileten, a 602/2 hrsz-u ingatlan egy
részén;

Kézuti kézlekedési teriilet keriil kijelélésre Aftaldnos mezégazdasdgi terileten, a 052/65 hrsz-
U ingatlan egy részén;

Altalénos mez6gazdasdgi teriilet keril kijellésre Kozuti kézlekedési teriileten, @ 052/72 hrsz-
uingatlan egy részén;

Beépitésre nem szént kiilénleges temeté teriilet keriil kijelélésre Kereskedelmi, szolgdltaté
gazdasdgi teriileten, a 2987 hrsz-u ingatlan egy részén.

3) Jelen médosités soran Szada teriletfelhasznélés valtozasa a kévetkezdk szerint alakul:

- TSZT modosités
Teriilet
Mddosités mérete Hatalyos terv Tervezett
{ha) szerinti teriilet- teriilet-
felhasznélas felhasznalas

Falusias lakéteriilet 0,0029 z Lf
Falusias lakéteriilet 0,0427 Kou Lf
Zéldterdlet, kézpark 0,0037 Lf z
Kézati kbzlekedési teriilet 0,0305 Ma Kéu
Altalénos mezé'gazdas&gi teriilet '0,0004 Kou M4
Beépl'tésre nem szdnt kiilonleges temeté teriilet 00153 Gksz Kb-T

4) A Telepiilésszerkezeti Terv jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti (Teleplilésszerkezeti terv
mddositasa) tervlappal egésziil ki, s egyidejlleg a médositassal érintett teriiletekre vonatkozéan
hatalyat veszti.

5) Megbizza a polgdrmestert, a médositott teleplilésrendezési eszkozok nyilvanossaganak
biztositasaval.

Pintér Lajos Toth Laszlé
polgdrmester jegyzé
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1. melléklet a .../2025. (...) 6nkormanyzati hatirozathoz
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4.2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Szada Nagykézség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

...... /2025. (... ...) 6nkormdnyzati rendelete

Z s .

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 Szada Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 22/2022. (XN.16.) Snkormdanyzati rendeletének médositasardl

[1] Szada Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testillete a telepiilés terlletének, telkeinek
felhasznéldsara és az épités helyi rendjére vonatkozé szabélyok kialakitasarél e rendeletet alkotja.

[2] Szada Nagykézség Onkormanyzat Képviselg-testiilete az épitett kérnyezet alakitasaré! és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIN. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszég helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés a)
pontjaban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérsi, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan a rendelet 11. melléklete szerinti
véleményezésben részt vevs szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével a kivetkezéket rendeli el.

18

Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 22/2022. (Xil.16.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a
kiegészil a kbvetkezd 7-11. pontokkal:

.....

»7. fBépiilet: az épitési 6vezetben, évezetben elhelyezhetd rendeltetést, vagy rendeltetéseket
magadban foglalo épiilet, épiiletek.

8. melléképiilet: a fG rendeltetési egységet kiszolgdlo, egyéb kiegészité helyiséget tartalmazo
Ondllé épiilet, amely nem mindsiil melléképitménynek, tovébbé nem gazdasdgi tevékenység
folytatdsat szolgdlja, és a f6épiilettel egyiitt vagy annak felépitését kivetSen valdsul meg.

9. kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozdsra, kikapcsoléddsra és
tdroldsra — ide nem értve a gépjdrmiitéroldt — szolgdld épitmény.

10. gépjérmiitdrolé: egy vagy tébb gépjarmi elhelyezésére szolgdlé épitmény vagy
épitményrész,

11. magdnit: a jarmiivek és a gyalogosok kézlekedését, vagy csak a Jjdrmivek vagy csak a

gyalogosok kbzlekedését biztositd, e célt szolgdlé — az ingatlan-nyilvéntartdsban maganutként
bejegyzett —-magdnteriilet.”

2.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatrd| sz616 22/2022. (Xi1.16.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (6)
bekezdése helyébe a kdvetkez8 rendelkezés lép:

»(6) Szabadondllé beépitési méd esetén, amennyiben a Szabdlyozési terv nem Jeldl épitési
helyet
a) az elékert mérete legaldbb 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8) bekezdésben foglaltakat,

b) a hdtsokert mérete 6 méter,
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¢) az oldalkert az épitési évezetre megdllapitott épiiletmagassdg fele, de legaldbb 3 m.”

3.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 22/2022. (XI1.16.) 6nkorméanyzati rendelet 4.§-a
kiegésziil a kdvetkez6 (6/A) bekezdéssel:

»(6/A) Oldalhatdron 66 beépités esetén, amennyiben a Szabdlyozdsi terv nem jels! épitési
helyet

a) az elékert 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8) bekezdésében foglaltakat,
b) a hdtsékert mérete 6 méter,
c) az oldalkert az épitési évezetre megdllapitott éplletmagassdg értékével megegyezé.”

4.8

Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (XII.16.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a
kiegésziil a kdvetkez6 (6/B) bekezdéssel:

»(6/B) Amennyiben a (6), (6/A) bekezdésekben régzitett elékerti méret olyan épitési helyet
eredményezne, amely a jellemz6en kialakult dllapottd! eltér és az épllet elhelyezését
ellehetetlenitené, vagy a szomszédos telken dllé éplilet kozteriileti homlokfaldhoz illeszkedd
telepités kialakitdsdt akaddlyoznd, gy a kialakult dllapothoz vald illeszkedés szabdlyait kell

altkalmazni.”

5.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a
kiegésziil a kdvetkez6 (6/C) bekezdéssel:

~(6/C) A (6/B) bekezdés szerinti kialakult éllapothoz valé illeszkedést az aldbbiak szerint kell
meghatdrozni:

a) meg kell vizsgédini az érintett telket befoglalé telektémbben mindazokat a telkeket,
amelyek elékertje a vizsgdlat telekkel megegyezé kézteriilettel hatdros;

b) ha az a) pont szerinti szempontok alapjdn kijeléit vizsgdlat ald vont teriileten a beépitett

telkek szama kevesebb, mint 10, akkor az azonos épitési dvezetbe tartozé szomszédos
telektémb is bevonhaté a vizsgdlatba;

2 oz

¢) a vizsgdlt teriileten meg kell Gllapitani a meglévé épliletek utcafronti falsikja és a telek
utcafronti telekhatdra k6z6tti tdvolsdgot (tovébbiakban: el6kerti méret) és az alapjén az
aldbbi szempontok figyelembevételével kell meghatdrozni az Uj épiilet épitési vonaldt:

ca) ha a vizsgdlt teriileten a meglévé épiiletek legalébb 75%-a esetében a c) pont
szerinti elGkerti méret megegyezik, akkor az Uj épiilet épftési vonaldt is ezzel
megegyezéen kell megdllapitani;

cb) ha a vizsgdlt teriileten meglévé épiiletek legaldbb 75%-a esetében a ¢) pont szerinti
elGkerti méret 1 méteres értékhatdron beliil van, akkor az Uj épiilet épitési vonaldt is
ezen az értékhatdron beliil kell megdllapitani:

d) a c) pont szerinti el6kerti méret szémitésakor a beépitetlen telkeket figyelmen kiviil kell
hagyni.”
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6.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (7)
bekezdés a) pont helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

»Q) az utcai telekhatdr egyben kételezé épitési vonal is, amelyre illeszteni kell a fé
rendeltetésd épiilet utcai homlokzatdnak legaldbb 40%-ét, vagy az Uj épliletet a
szomszédos 2 épiilet homlokzatdnak vonaldn dsszekéts sikra kell elhelyezni, vagy az uj
épiiletet az elbontott épiilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,”

7.§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabdlyzataré! sz616 22/2022. {XI1.16.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (9)
bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

»(9) Oldalhatdron dllé beépités esetén az épiilet falénak kiilsé sikja a beépitett oldalhatdrto!
szdmitott legaldbb 1m tdvolsdgra helyezhets el. Meglévs beépités esetén a mdr kialakult
oldalhatdron Gll6 épitési vonal az épiilet bévitésekor, tovdbbépitéskor folytathato.”

8.§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabélyzatard! sz616 22/2022. (XI1.16.) 6nkorményzati rendelet 4.§ (11)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»(11) Az olyan laké és telepiiléskdzpont vegyes épitési évezetbe sorolt telkeken, aminek
mélysége nagyobb, mint 60 méter, és ahol a 2. mellékleten nincs jelélve a telek be nem épitheté,
hdtsokertnek tekintett része, az épiileteket az utcavonaltdl, vagy magdnit hatérétél szémitott
50 m széles sdvban kell elhelyezni, az ezen a sévon kiviil esé teriilet hdtsdkert, ahol épiilet nem
helyezhetd el.”

9.8

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 22/2022. (XI1.16.) 6nkormdnyzati rendelet 9.§ (1)
bekezdése helyébe a kévetkez& rendelkezés lép:

»(1) Beépitésre nem szdnt teriileten meglévé és tervezett orszdgos mellékut dttengelyétd!
szdmitott 50 m-en, a tervezett orszdgos fGut uttengelyétsl szémitott 100 m-en, a gyorsforgalmi
ut tengelyétdl szémitott 250 m-en belill lakds, dllattarté épitmény, dllatkifuté nem helyezhetd
el.”

10.§

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabélyzatarél szol6 22/2022. (Xil.16.) 6nkormdnyzati rendelet 14.§ (2)
bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»(2) Laké épitési dvezetben egy teleken, legfeljebb egy féépiilet - egy f6 rendeltetéssel - és egy
melléképiilet, tovibbd az alébbi melléképitmények helyezheték el:

a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) kézmiipétio mditérgy,

c) hulladéktartdly-tdrolo,

d) kerti épitmény, pergola,

e) hdztartdsi célt kemence, husfistols, zéldségverem,
f) dllatkifutd,

g) tragyatdrold, komposztdldsra szolgdlo térold.”
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11.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatard| sz816 22/2022. (XIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 14.§ (3)
bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés Iép:

»{3) Laké épitési Gvezetben lakd rendeltetésen kiviil fé rendeltetésként

a) kereskedelmi, szolgditato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) vendéglaté és szdllés jellegd,

e) igazgatdsi, iroda és

f) sport
akkor helyezhetd el, ha az épitési telek megkézelitését szolgdlé ut szabdlyozdsi szélessége
legaldbb 16 m és a tevékenységgel Gsszefiiggben nem keletkezik a lakdteriilet
rendeltetésszerd haszndlatgt zavaré nehézgépjdérmii-forgalom, mely esetben egy
féépuletben legfeljebb két f& rendeltetés is elhelyezhets, amelyb6l azonban legfeljebb egy
lehet lakd rendeltetés.”

12.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 22/2022. (X11.16.) 6nkormanyzati rendelet 14.§ (5)
bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»(5) Lakoteriileteken

a} gépjarmiitérold
aa) a féépilettél kiiléndlldan melléképiiletben, a telek hdtsékerti épitési
hatdrvonaldhoz igazodva
ab) a féépiilettel egybeépitetten az utcai telekhatdrtél szamitott 10 méternél tévolabb
ac) az utcai telekhatdrtdl szémitott 10 méteren beliil nyitott, fedett kialakitdssal

létesithetd.
b) a tdroldsra szolgdlo, kiilsndllé kerti épitmény legfeliebb brutté 20 m? alapteriiletd
lehet.”

13-§
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 22/2022. (XIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 14.§ (6)

bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»(6) Lakdteriileten legfeljebb 40 m? bruttd alapteriilet(i melléképiilet helyezhetd el az alébbi
rendeltetésekkel:

a) Gllattarto épiilet,

b) a falusias épitési évezetben a teriilet rendeltetésszerii haszndlatét nem zavaréd
gazdasdgi tevékenységi céli rendeltetés

¢) gépjérmiitdrols”

14.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XIL.16.) 6nkormanyzati rendelet 14.§ (8)
bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

22,

»(8) Lakdteriileten fekvételek esetében az elSkert mélysége 3 m, a hdtsokert mélysége 5m.”
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15.§

Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatérél sz6l6 22/2022. (X11.16.) 6nkormanyzati rendelet 25.§-a
kiegésziil a kovetkezé (9) bekezdéssel:

»(9) Md-3 jelii dltaldnos mezégazdasdagi teriileten

a) a féldhivatali nyilvdntartds szerint 2024. janudr 1-ét megelézéen , kivett” miivelési agu
telkeken, melyek teriiletének legfeljebb a 25%-a lett miivelésbé! kivonva, az 1. melléklet
szerinti Gvezeti hatdrértékek helyett az aldbbiak alkalmazandék:

aa) A beépitheté minimdlis telekméret 10 000 m?

ab) Beépitettség max. 3%

ac) Oldalkert min. 8,0 m
b) az a) pont szerinti hatdrértékek figyelembe vételével megvalésulé beépités a telek
»kivett” miivelési dgu telekrészén helyezheté el.”

16.§
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (X11.16.) dnkormanyzati rendelet 28.§ (6)

bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

#(6) Az 1. és 2. mellékleten Kb-G jellel jeldlt kiilénleges teriilet a nemzetkdzi Jjelentdségli
gdzkompresszor-dllomds épiileteinek és miitdrgyainak elhelyezésére szolgal.”

17.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szdlé 22/2022. (XI1.16.) o6nkorményzati rendelet
1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul.

18.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) onkormanyzati rendelet 2. szdmu
melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete Iép.

19.§

Hatalyét veszti a Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (XI1.16.) énkormanyzati
rendelet 16.§ (4) bekezdése.

20.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatélyba.

Pintér Lajos Téth Laszlé
polgérmester jegyzé
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1. melléklet a .../2025. (...) nkormanyzati rendeletéhez

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1. Falusias lakéteriiletek épitési dvezetei

J A B c | b | E | F G
i épitési beépités az épitési telek az éplilet
2 | dvezetjele | mddja legkisebb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
] kialakithat6 meg- meg- meg-
engedett engedett engedett
be- zéldfelileti éplilet-
épitettsége aranya magassiga
4 m? m % % m
5 Lf-1 0 2000 25 30 50 5
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2. melléklet a .../2025. {...) 5nkormdnyzati rendeletéhez

KULON TERVLAPON
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