Szada Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2023. (VI. 23.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelméral

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6lo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (5) bekezdés 5. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a
Telepiiléskép védelmérdl alkotott 2016.¢vi LXXIV. térvény alapjan a kovetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya, alkalmazasa

1.§

E rendelet célja Szada Nagykozség épitett kornyezetének megdrzése érdekében a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési eszkozokkel
kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

2. §
(1) E rendelet hatalya Szada Nagykozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet hatalya kiterjed tovabba minden természetes személyre, jogi személyre €s jogi

személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely Szada kozigazgatasi teriiletén

a)  epitési tevekenységet végez, vagy azzal Osszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot
készit,

b)  reklamfeliratot, illetve hirdetd-berendezést helyez el vagy tart fenn,

c¢)  meglévo épiilet rendeltetését részben vagy egészben megvaltoztatja

d)  azépilet kiils6 megjelenésén e rendeletben meghatarozott valtoztatast végez.

(3) E rendelet eldirasait az dnkormanyzat képviselO-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel egylitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé6 rendelkezések

3.§

Jelen rendelet alkalmazésaban

a) teriileti védelem: e rendelet szempontjabol a telepiilésszerkezet, utcaszerkezet, a telepiiléskép,
valamint beépitési mod védelmével érintett terliletek, amelyet a Képviseld-testiilet altal védetté
nyilvanitott

b)  védett épiilet, épitmény: a KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése c€ljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, milivészeti vagy miiszaki-, ipari-, vagy agrar szempontbol jelentds
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g

h)

J)
k)

)

alkotas. A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozo kiegészito,

kiilsé és belsé diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat — védelem illeti. A

rendelet alkalmazasa szempontjabol védettnek mindsiilhet az a telek, annak hasznélati modja

is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

vedett épiiletrész: a KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan épiiletrész, amely

egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épiiletrész lehet

kiilonosen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete, portalja, 1épcsohaza, diszitményei, illetve

kiilonleges tartoszerkezete.

veédett miitargy: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott, b) és c¢) pontok alatt fel nem

sorolt épitmény, mutargy, kiilondsen emlékmdi, szobor, siremlék, utcabutorzat, diszkut, kerités.

helyi védett eérték: telepiiléskarakter, tajkarakter szempontjabol jelentds helyi egyedi védett

¢pitmény, ndvényzet 0sszessege.

védett értékek karosodasa: minden olyan esemény, amely a védett érték teljes, vagy részleges

megsemmisiilését, karakterének elOnytelen megvaltoztatasat, altaldnos  esztétikai

értékcsokkenést eredményez.

ertekvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személyek (épitészmérnok,

telepiilésmérnok, miiemlékvédelmi szakmérndk) altal készitett olyan vizsgélat, amely feltarja

¢s meghatarozza a tényleges, meglévo, €s a telepiilés szempontjabol védelemre érdemes értéket,

valamint sziikség szerint a kordbbi rendelettel védetté nyilvanitott épiiletek értékelését is

elvégzi. A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti,

valamint miiszaki és kornyezeti jellemzdit. Az értékvizsgalat lehet a telepiilésrendezési terv

részeként késziilo orokségvédelmi hatastanulmany, s ennek 6rokségvédelmi adatlapja, de lehet

6nallé dokumentacio is.

eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a késobbi allapot, amelyet az értékvizsgalat

a védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott meg.

latvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tijképet tobb nézdpontbdl rogzitd és a beillesztett

épitményt tartalmazo latvanyrajz, a tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép kiterjedését

szemléltetd modon.

pasztellszinek: A szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek (a szin mellett)

csak fehértartalma van, fekete nincs.

fold szinek: A barna-voros-narancs-sarga-sargaszold szintartomany kevéssé telitett és

kozepesen sotét arnyalatait nevezziik foldszineknek.

cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltatd-, vagy vendéglatd létesitmény nevét és az ott folytatott

tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat;

cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla, névtabla.

molino: épitményen kifeszitett, illetve épitmények vagy mas tartdszerkezetek kozott atfeszitett,

textil vagy textil-jellegli egyéb anyagbol késziilt reklamhordozo

orias plakat: 12 m2 (504 x 238 cm), vagy ezt meghaladd méretii reklamtabla

reklam: a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes korlatair6l sz6l6 2008.

évi XLVIIL. torvény 3. § d) pontja szerinti gazdasagi reklam, ide nem értve

pa) a cégtablat, tzletfeliratot, a vallalkozas hasznéalatdban all6 ingatlanon elhelyezett, a
vallalkozast népszeriisitd egyéb feliratot és mas grafikai megjelenitést,

pb) az iizlethelyiség portaljaban (kirakataban) elhelyezett gazdasagi reklamot,

pc) ajarmivon elhelyezett gazdasagi reklamot, tovabba

pd) a tulajdonos altal az ingatlanan elhelyezett, annak elidegenitésére vonatkozd ajanlati
felhivast (hirdetést), valamint a helyi Onkormanyzat altal lakossadgi aprohirdetések
kozzétételének megkonnyitése céljabdl biztositott tdblan vagy egyéb feliileten elhelyezett,
kismérett hirdetéseket;



q) reklamhordozo: a funkcigjat vagy létesitésének céljat tekintve tulnyomorészt az e térvény
szerinti reklam kozzétételét, illetve elhelyezését biztositd, eldsegitd vagy tamogatd eszkoz,
berendezés, 1étesitmény.

r)  hdromszintii névénytelepités: haromszintinek tekintendd az a ndvénytelepités, amelyik a
zoldfeliilet tertiletének minden 150 m2-re szamitva legalabb 1 db nagy vagy kdzepes
lombkoronat novesztd fa, és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi
feliileten gyep vagy talajtakaro kertil iltetésre.

s)  vedofasitas: védotasitasnak tekintendd az a novénytelepités, amelyik legalabb 8 m-ként 1 db
nagy vagy koézepes lombkoronat ndveszto fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet
esetén 25 m2-re szdmitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat ndvesztd fa és alatta
cserjék kertilnek telepitésre.

t)  nem tomdr kerités: az olyan kerités, amelynek az atlathatosiaga a feliiletének 50 %-éban
biztositott a keritésre merdleges nézépontbal.

u)  kapubejaro: a kozteriilettel hataros , kerités” és ,,athajto” kialakitasanak specidlis esete, amikor
az oldalhataron allo épiilethez tartozo oldalkert gépjarmiivel torténd megkozelitése (épitési
telekre valdo behajtas) céljabol, az épiilet homlokvonaldval egybeépitett, megfeleld
Urszelvénnyel kialakitott, a zartsoru beépités hatasat keltd bejarat 1étestil.

v)  hagyomdanyos anyaghasznalat: falazott épiiletszerkezet, kozteriiletre nézé homlokzati
feliiletképzés vakolt, téglaburkolat.

w)  foepiilet: az egyes épitési Ovezetben kialakithaté funkciok rendeltetésszerti hasznalatanak
céljabol 1étesitendd épiilet(ek).

x)  melléképiilet: az épitmények azon csoportja, melyek az egyes €pitési dvezetben kialakithatd
¢épiiletek rendeltetésszerli hasznalatat kiegészitik, attdl kiilonalloan épiilnek, de nem
mindsiilnek melléképitménynek.

1I. Fejezet
A helyi értékvédelem

3. A helyi védelem célja, helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

4.8

(1) Az épitett kornyezet fenntartésa, a jelen €s a jovo nemzedékek szdmara vald megdrzése érdekében
Szada Nagykozség Onkormdanyzata a kozigazgatasi teriiletén talalhatdo kiemelkedd épitészeti
értekeket helyi védelem ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzd- €s iparmiivészeti, miiszaki-ipartorténeti szempontbol
védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egylittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- €s miitargyak,
novények vagy novény-egylittesek szambavétele, meghatarozédsa, nyilvantartasa, dokumentaldsa,
valamint a nyilvanossaggal torténd megismertetése.

(3) Helyi teriileti védelem alatt allnak Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szold
22/2022.(X11.16.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) Szabalyozasi tervlapon
kortilhatarolt a miiemlékvédelemrdl sz6ld torvény szerinti miiemléki kornyezettel kozvetleniil
szomszédos teriiletek.

(4) A helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti értékek jegyzékét e rendelet 1. szdmu melléklete
tartalmazza.

(5) A helyi védelem fajtai a tertileti €s az egyedi védelem.



(6) Helyi épitészeti értékvédelem alatt 4116 tertilet

a) atelepiilésszerkezet, a telekstruktira, az utcavonal-vezetés,

b)  azutcakép vagy utcakép részlet, valamint

c¢)  atelepiiléskarakter elemek megdrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.

(7) Helyi épitészeti érték a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt O6rzé épitészeti arculatot,

telepiiléskaraktert meghatarozé valamely

a)  épitményhez, épitményrészlethez

b)  kertépitészeti alkotashoz, egyedi tdjértékhez, novényzethez,

c¢)  szoborhoz, képzomiivészeti alkotashoz, utcabutorhoz kapcsolédoan az érintett telek egészére
vagy részére terjedhet ki.

5.§

(1) A helyi épitészeti értékvédelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes
személy, jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd jogalany egyarant irdsban
kezdeményezheti a Polgarmesternél.

(2) A helyi épitészeti értékvédelem ald helyezésre vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell

a)  akezdeményezO nevét/megnevezését, cimét;

b)  avédendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

¢) avédendd érték pontos helyének megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, telek,
illetve telekrész);

d)  avédendo érték rovid leirdsat;

e)  akezdeményezés indokolasat.

(3) A helyi épitészeti értékvédelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell

a)  akezdeményezd nevét/megnevezeését, cimét;

b)  avédett értek megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

c¢)  avédett érték pontos helyének megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, telek, illetve
telekrész);

d)  akezdeményezés indokolasat.

(4) Nem kezdeményezhetd helyi védelem ald helyezésére, vagy annak megsziintetésére vonatkozo
eljaras, ha annak targyaban 6t éven beliil ilyen eljaras lefolytatasra kertilt, kivéve vis maior helyzetet.

(5) A helyi védelem ala helyezésére, vagy annak megsziintetésére vonatkoz6 eljaras meginditasarol a
kezdeményezés alapjan a Képviseld-testiilet dont.

(6) A helyi védelem alad helyezésrdl, illetve megsziintetésrdl értékvizsgalati dokumentaciot kell
késziteni, kivételt képez, a foépitész altal készitett helyi értékkataszterben rendszeresitett, az érték
megelzden az ingatlanok tulajdonosait az Onkormanyzat honlapjan kozzétett hirdetmény ttjan kell
értesiteni, melyrdl az érintetteket levélben kell tajékoztatni.

(7) A védetté nyilvanitast nem befolyasolja, hogy a védetté nyilvanitando érték kinek a tulajdona.

(8) A védetté nyilvanitasrol vagy megsziintetésrol irasban értesiti

a)  avédett érték tulajdonosat,

b)  miualkotas esetén az €10 alkotot vagy a szerzoi jog jogosultjat,

¢)  avédetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére javaslattevot,

d) azilletékes altalanos épitésiigyi hatosagot, az illetékes orokségvédelmi szervet,
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(9) A helyi védelem ala helyezést elrendelé onkorményzati rendelet hatalyba 1€pésétdl szadmitott
tizenot napon beliil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésagnal a védelem jogi jellegként valo
feljegyzését.

(10) A helyi épitészeti értékvédelem megsziintetésére —az 5. § (1) bekezdésében leirt eset kivételével
— csak vis maior helyzetben és akkor keriilhet sor, ha a védett érték karosodasa olyan mértéki, hogy
a karosodas miiszaki eszkozokkel helyre nem 4llithatd, vagy azt az utdlagos értékvizsgalati
dokumentacio javasolja.

4. A védettséggel osszefiiggo korlatozasok és kotelezettségek, a helyi védelem alatt allo értékek
nyilvantartasa és jelolése

6. §

(1) A védett épitmény jo karbantartasa a tulajdonos (hasznalo) kotelezettsége.

(2) A védett értékek hasznélata sordn biztositani kell azok megdrzését, a hasznalat azokat nem
veszélyeztetheti.

(3) A helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten beliili kozteriiletek nem valtoztathatok meg.

(4) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények boOvitését, atalakitasat, felajitasat ugy kell
megvaldsitani, hogy az az ¢épitmény korhii megjelenését biztositsa tomegkialakitdsdban,
tetoformajaban, homlokzati jellegében (nyilasrend, nyildsosztas, diszek, tagozatok, szinezés), belsd
kialakitasaban.

7. §

(1) A helyi épitészeti értékvédelem alatt allo értekek jegyzékét jelen rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza. Az értékvédelmi dokumentumok nyilvanosak, azokba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartds minimalisan tartalmazza
a)  ahelyi épitészeti értekvédelem alatt 4116 teriilet esetén leirdsat, térképi abrazolasat,
b)  ahelyi épitészeti érték esetén
ba) az azt magaba foglalo telek helyrajzi szdmat, cimét, helyszinrajzat,
bb) a helyi épitészeti érték vonatkozasaban készitett értékvizsgalati dokumentaciot,
bc) az értékvizsgalati dokumentaciora alapozott helyreallitdsi javaslatot, amennyiben az
szlikséges,
bd) az Onkormdnyzattdl kapott timogatisok adatait,
be) az éllapotfelmérések adatait,
c¢) az egyes felujitdsokrol, az érték megdrzés modjarol szolo részletes jelentést miszaki leiras
formajaban.

(3) A helyi épitészeti értékvédelem megsziinése esetén a korabban védett épitészeti érték
megnevezésének a hozzatartozo adatokkal és a torlésrdl szold dontés pontos megjeldlésével egyiitt,
mint védelem alol kivont elemnek, szerepelnie kell a nyilvantartasban.

8.§

(1) A helyi épitészeti értékvédelem alatt allo védett értékeket tablaval meg kell jelolni. A jelzés
elhelyezésérdl, fenntartasarol és potlasarél az Onkorméanyzat gondoskodik. A tabla elhelyezését az
érintett ingatlan tulajdonosa tlirni koteles.



(2) A helyi épitészeti értékvédelem ald helyezett épitmény, kozteriilettel hatdros épitményrészlet,
alkotas, utcabutor csak egységes megjelenésii tablaval jelolheté meg, amelynek a védelem targyanak
megnevezése mellett a kovetkezo szoveget kell tartalmaznia: ,,Szada Nagykozség épitészeti értéke”

5. Helyi épitészeti értékvédelem alatt allé értékekre vonatkozé szabalyok

9.§

(1) Helyi épitészeti érték (épiilet, épitmény, épitmény részlete, szobor, képzémuvészeti alkotas,
utcabutor) nem bonthato el, kivéve, ha az kdzvetlen életveszEly elharitdsa érdekében elkeriilhetetlen.

(2) Helyi egyedi épitészeti értéken csak olyan beavatkozas végezhetd, amely nem eredményezi a helyi
védett érték teljes, vagy részleges megsemmisiilését, megrongaldsat, atalakitasat, épitészeti
karakterének részleges vagy teljes megvaltoztatasat, altalanos esztétikai hatasanak, eredetiségének
kedvezdtlen iranyu megvaltozasat.

(3) A védett épitmény (kivéve a teriileti épitészeti védelem) kiils6 vagy belsé felujitasi, helyreallitasi,
bovitési vagy bontési, képzo- és iparmlvészeti, restaurdldsi, valamint a védett épiilet jellegét,
megjelenését barmely modon érintdé munkat végezni, tovabba a védett épitmény rendeltetését
megvaltoztatni csak a vonatkoz6 jogszabalyoknak és jelen rendeletnek megfelelden lehet.

(4) A helyi védelem alatt 4116 épiilet homlokzatat a személy- és gépjarmiibejarat megvaldsitasdnak
érdekében a védett épiilet homlokzati jellegzetességének minél teljesebb megdrzésével lehet
megvaltoztatni.

10. §

(1) A védett épitményben kiilsé vagy belsd feltjitasi, atalakitasi, bovitési, képzo- és iparmiivészeti,
restauralasi, valamint a védett épitmény jellegét és megjelenését barmilyen mddon érintd épitési,
bontasi munka is csak a védett érték karositasa nélkiil végezhetd.

(2) A védett épiiletek eredeti kiils6 megjelenését, ezen beliil

a) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, részletképzését, valamint ezek rész- és
befoglald méreteit,

b)  eredeti anyaghatdsat egészében és részleteiben,

c¢) az eredeti szinezését, vagy ha ez nem ismert, a jellegének és kornyezetének megfeleld
szinezését,

d)  eredeti épiilettartozekait és felszereléseit az értékvizsgalati dokumentaciotol fliggden

(3) Az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megdrizni, illetve helyreéllitani.

6. A helyi védelem alatt 4llo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények
11. §

(1) Az uj épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet
egységes megjelenését biztositd modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni,
illetve fenntartani.

(2) A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka, illetve olyan allapot
fennmaradésa engedélyezhetd, amely nem é€rinti hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét,
eszmeli (torténeti, helytorténeti) értékét.



(3) A védett tertileten kozteriiletet, azok burkolatat, butorzatat a kialakult koérnyezeti kép
jellegzetességeinek ¢és karakterének megtartasaval kell kialakitani, kornyezetalakitasi terv (KAT)
alapjan.

(4) Védett teriileten a meglévd épliletek atépitése, felujitasa, bovitése a szomszédos két-két épiilet
paramétereinek figyelembe vételével torténhet, amelyet fotokkal, tomegvazlattal igazolni kell,
kivéve, ha a szomszédos épiiletek épitészeti értéket nem képviselnek.

(5) Védett teriileten 0 beépités, a meglévo épiilet atalakitasa, felajitasa, bovitése, cégtabla, cégér,
hirdetés elhelyezése csak a kotelezd szakmai konzultacio pozitiv mindsitése alapjan lehetséges.

12.§

(1) A helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten kotelezd a kialakult utcakép jellegzetességeinek,
karakterének megtartasa.

(2) A keritések tomor részeinek szine és anyaga az épiiletek homlokzataval megegyezd kialakitasa
legyen. A telkek utcai telekhatdran nyers beton feliiletli, tomor kerités nem épithetd, labazat
anyagaként az alkalmazasa megengedett.

(3) Utcsatlakozasoknél a szabadlatast akadalyozé létesitményeket elhelyezni, valamint 0,60 m-nél
magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.

(4) Az épiiletek utcafronti keritésének anyagban és formai kialakitasban az épiilettel 6sszhangban kell
megjelenniiik. Az utcafronti kerités csak természetes anyagu (ko, tégla, fa stb.) vagy €16 sovény lehet.

(5) A lakotelkek el6tti kozteriileti savokon kétszintli (gyep- €s cserjeszint) ndvényzet kiiiltetése

javasolhat6 az alabbi iiltetési tavolsagokkal:

a)  gazvezetékrol 2,0 méter

b)  egyéb vezetéktdl, csapadékviz elvezetd aroktol 1,0 méter

c¢)  fak kozotti liltetési tavolsag alacsony novekedésii fa esetén, 5,0 -6,0 méter, magas ndvekedésii
fa esetén 6,0 -10,0 méter

d)  kiskoronas (3-8 m) fa telekhatartol, éptilettdl legalabb 2,0 méterre, ajtd, ablak elé legkevesebb
2,5 méterre, kapubehajtotol legkevesebb 0,8 méterre

e)  kozépkoronaju (15-20 m) fa telekhatartol, épiilettdl legalabb 2,5 méterre, ajtd, ablak elé
legkevesebb 3,0 méterre, kapubehajtotol legkevesebb 1,0 méterre

f)  nagykorondju (25-30 m) fa telekhatartol, épiilettdl legalabb 3,0 méterre, ajto, ablak elé
legkevesebb 3,5 méterre, kapubeha;jtotol legkevesebb 1,5 méterre iiltethetd.

(6) Nyilt csapadékviz elvezetd arkok kialakitasanal:

a)  megfeleld keresztmetszetii arok kialakitas €s jo karbantartasa,

b)  telkenként egy darab ateresz létesithetd, melynek legnagyobb szélessége 4,5 méter,

c¢)  csapadékvizek helyben tartisa érdekében az 10 vizelvezetd arkok épitésénél vizateresztd
természetes anyagok hasznalata sziikséges.

(7) Kertek zoldfeliiletének kialakitdsandl a kornyezetvédelemrdl szold Onkormdanyzati rendelet
mellékletében felsorolt ndvényfajok jegyzéke iranyado.

(8) A lakoteriiletek megengedett zoldfelilletének minden 100 m2-e utdn legalabb egy, nagy
lombkoronaju fa iiltetése sziikséges.



(9) Uj épiiletek kialakitasanal, a meglévd épiiletek atépitésénél, atalakitdsanal az alabbiakat kell
figyelembe venni:

a)

b)
¢)

d)

J)
k)

az ¢éplletek utcai homlokzatanak aranyrendszere igazodjon a kornyezethez, az épiiletek
magassaga €s sz€lessége 1: 1,5 aranyu legyen,

a teriileteken csak magastetds épiiletek épiilhetnek,

a foépiilet tetokialakitdsa hagyomdnyos, nyeregtetds tetOszerkezetli, natir szini pikkelyes
fedésti lehet. Kiemelten ajanlott az ives vagasu, sima feliiletli égetett keramia cserépfedés
alkalmazasa. A telepiilésen lakoteriileten magastetds épiilet épithetd, a tetd hajlasszogének a 3-
3 szomszédos beépitéshez ill. az utca kialakult karakteréhez kell igazodnia, 35-45 fok kozotti
tet6hajlasszoggel. Az épiilet beépitett teriiletének 20%-ig épithetd 30fok-nal alacsonyabb
hajlasu tetd (elotetok, tornacok stb.) Amennyiben az eredeti épiilet tetézetének tetdhajlasszoge
mas volt vagy a szomszédos éplilet tetdzetének tethajlasszoge mas, ott az eredeti hajlasszog is
alkalmazhat6 vagy igazodni lehet a szomszédos épiilet tetOhaj lasszogéhez.

A szomszédos épiiletek utcai homlokzatanak magassaga maximum 1,0 méterrel térhet el
egymastol, valamint tomegformalasukkal és szinvilagukkal illeszkedniiik kell egymashoz.
foépiilet tetéfedésére bitumenes zsindely, vilagos sziirke pala, aluminium trapézlemez, cserepes
lemez, hulldmlemez és kék szinii tetohéjalas alkalmazdsa nem megengedett, kivéve az ipari és
gazdasagi teriileteken ill. a helyi adottsagok ¢és kialakult allapot figyelembevételével hozott
pozitiv f6épitészi vélemény esetén.

uj épliletek vagy meglévo épiiletek felujitas, bovitése esetén a homlokzati kialakitasa vakolt,
tortfehér vagy pasztell szinezéssel, illetve természetes ko, tégla, fa, liveg anyaghasznalata
megengedett.

Az épiileteken kiilsd megjelenésében kiilsd burkolattal ellatott kémény alakithat6 ki.

a meglévo, értékes beépitési teriileten allo éplileteknél a nyilaszarok feljitasanal, cseréjénél a
torténelmileg kialakult hagyomény szerinti ajtok — ablakok ardnyat és szamat lehetdség szerint
meg kell 6rizni,

lakoépiiletek a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen vakolt homlokzati megjelenéssel,
a telepiilésre jellemzd természetes, halvany (fehér, sarga, drapp és arnyalatai) szinezéssel
alakithatok ki,

¢épiiletek homlokzatdn egyedi arnyékolo-berendezés elhelyezése, szinezése a homlokzat
feliiletének szinéhez és a nyilaszarohoz illeszkedd, azzal harmonizalé médon megengedett,

a koztertiletrdl lathatd homlokzat tet6zetén tetdablakok egy szintben helyezhetdk el.

(10) A fenti altaldnos eldirasoktdl a helyszini adottsagok és a kialakult allapot figyelembe vételével
hozott pozitiv f6épitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

7. A helyi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti és a helyi védett teriileten elhelyezett

épitményekre, mitargyakra vonatkozo kovetelmények

13.§

(1) A védett épiileteket kitelezd hagyomanyos épitészeti tomegiikben — beépitési mod, tomegaranyok,
tetéforma, tetbhajlasszog homlokzati jellegzetességek, nyildszaro arany €s osztasrend - megorizni.

(2) Védett épiiletet, épliletrészt tilos lebontani, bovitéssel, atalakitassal megvaltoztatni.

(3) A védett épiilet eredeti tetoformajat, a teté dolésszogét, eredeti tetéfelépitményeket meg kell
tartani, a héjalds anyaga indokolt esetben — az eredetihez szinében és forméjdban hasonld — Uj
épitdanyaggal felvalthato.



(4) A homlokzati burkolatokat, diszitdelemeket, tagozatokat meg kell tartani, illetve lehetdség szerint
hiteles dokumentumok alapjan vissza kell llitani.

(5) Védett épiilet utolagos kiilsé hdszigetelése csak abban az esetben megengedett, ha az épiilet
aranyai és homlokzati elemei, részei nem valtoznak meg, kivéve, ha az utdlagos hdszigetelés a
homlokzati architektura megvaltoztatasa nélkiil megvalosithato.

14.§

(1) Védett teriileten és épitészeti értékvédelem alatt 4ll6 éplilet homlokzatan szekcionalt garazskapu,
kiilsé redonytok, gépészeti berendezés, klimaberendezeés, szerelt kémény nem helyezheto el.

(2) Utcarol lathato tetofeliileten napenergia-hasznositd berendezés napelemcserép kivételével nem
helyezhet? el.

(3) Az ¢épiileteken antenna vagy hirkozlési egység, gépészeti berendezés a kozteriiletrél nem
lathatéan, az utcaképi latvanyt nem zavardan helyezheto el.

(4) A védett ingatlanon hirdetés, rekldm nem helyezhetd el, csak cégtabla, cégér, a kotelezd szakmai
konzultacion egyeztetett formaban.

1l Fejezet
Onkormanyzati tamogatdsi és 0sztonzési rendszer

8. A tamogatasi és 0sztonzési rendszer célja és forrasa
15. §

Az Oonkormanyzati tdimogatasi €és 0sztonzési rendszer célja a helyi védelem targyat képzo épitészeti
orokség fennmaradasanak, értékéhez mélto felujitdsaval szinvonalas megjelenésének, és igy a varos
telepiilésképi vonzereje megtartasanak és novelésének eldsegitése.

16. §

(1) A 15. § szerinti cél megvaldsuldsanak eldsegitése a helyi €épitészeti 6rokséget hordozo ingatlan
felett rendelkezni jogosult (tulajdonos, kezeld, jogszerii hasznalo, tovabbiakban egyiittesen: jogosult)
orokségveédelmi munkajanak tdmogatasaval torténik.

(2) E rendelet szerinti helyi értékvédelem céljai megvalosulasanak elémozditasa érdekében az

onkormanyzat

a)  ahelyi épitészeti 6rokség értékeinek folyamatos védelme, feltarasa, szdmbavétele, és védetté
nyilvanitasa,

b)  valamint e rendelet 1.szdmu fliggelékben koriilhatarolt torténeti varoskozpont teriilete
épitészeti értékeinek, az 1.szamu fiiggelékben koriilhatarolt, a miiemléki kornyezettel
kozvetleniil szomszédos teriiletek épitészeti értékeinek, és a 1. sz. mellékletben rogzitett helyi
egyedi védelem alatt allo épitészeti értekek megovasa, allaguk megorzése érdekében végzendd
helyrehozatali, felujitasi munkai koltségeinek részbeni téritésével anyagi tdmogatast nyudjthat
az (1) bekezdés szerinti jogosultnak.

17.§

(1) A tdmogatasi €s 0sztonzési rendszer forrdsa az dnkorményzat éves koltségvetése.
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(2) Az onkormanyzat képviseld-testiilete koltségvetési rendeletében évente eldiranyzatot biztosit a
helyi védett épitészeti értékek a 16. § (2) bekezdése szerinti timogatasara, a ,,Helyi védett értékek
tamogatasa” cimi eldiranyzat terhére.

(3) A targyévre vonatkozo tdmogatas teljesitése €s kifizetése alapos indok esetén a targyévet kovetd
¢vre atvihetd. A targyévet kovetd évre atvitt tamogatds Osszegét a targy év koltségvetésébol a
targyévet koveto év koltségvetésébe kell atvinni, amely 6sszeg azonban nem csokkentheti a targyévet
kovetd évben tdmogatasra szant Osszeg mértékét. A tdmogatas targyévet kovetd teljesitésérdl és
kifizetésérdl a palyazat kiirdja dont.

9. A tamogatasi és 0sztonzési rendszer megvalosulasa
18. §

(1) A koltségvetés elfogadasat kovetdé 30 napon belil a polgarmester, a foépitészi iroda
kozremiikddésével nyilvanos palyazatot ir ki a 17. § (2) szerinti eldiranyzat felhasznaldséra e rendelet
figyelembevételével.

(2) Tamogatasra kizarolag a helyi védelem ala helyezett ingatlanok felett a 16. § (2) bekezdés b)
pontja szerinti jogosult vagy jogosultak esetén a jogosultak egyiittesen, a jogosultsag igazolasa mellett
palyéazhat.

(3) A palyazati kiirasban meg kell hatarozni a palydzathoz melléklend6 dokumentumok korét. A

palyazathoz kotelezéen melléklendé dokumentumok:

a)  jogosultsag igazolasa

b)  ajogosult nyilatkozatai:
ba) nincs adotartozasa az onkormanyzat felé,
bb) a palyazati kiirés feltételeit elfogadja,
bc) a palyazat targyat képzé védett érték felett harmadik félnek nincs rendelkezési

jogosultsaga, a védett értéket jelzalog nem nem terheli,

c¢)  a helyi védelem alatt 4ll6 épitészeti orokség felmérési terve, leirassal, rajzokkal, fotokkal,
(Alaprajzok, metszetek, homlokzatok, tetkialakitds M=1:100)

d)  aszomszédos épililetek feltiintetése legalabb fotd montédzzsal,

e)  ahelyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség felujitasanak terve, leirdssal, rajzokkal, fotokkal,
(Alaprajzok, metszetek, homlokzatok, tetokialakitas, szinterv M=1:100)

f)  részletes koltségvetés a végzendd munkdkrol,

g)  épitészeti engedélykoteles munkak esetén az épitésiigyi hatosagi eljaras meginditasarol sz61o
igazolas

h)  egyéb, a kiir6 altal esetenként meghatarozott dokumentum.

(4) A terveket csak megfeleld tervezdi jogosultsaggal rendelkezd személy készitheti, fliggetlentil
attol, hogy a tervezési munka engedélykoteles-e, vagy sem.

(5) A palyazati kiirast meg kell jelentetni az Onkorményzat honlapjan, és koztéri hirdetd tibldkon,
valamint a helyi Gjsagban.

(6) A palyazati kiirasban a palyazat kiirdsatol szamitott 70 napot kell biztositani a palyazat

elkészitésére €s benyujtasara. A kiirasban fel kell hivni a palyazok figyelmét a telepiilésképi arculati
kézikonyv és telepiilésképi rendelet eldirdsaira.
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(7) A palyazatokat két példanyban kell benytjtani személyesen vagy postai uton a polgarmesternek
cimzett lezart boritékban, a boritékon ,,Palyazat a helyi védett értékek tamogatasara” felirattal.

19. §

(1) A pélyazatokrdl a telepiilési f6épitész eldzetes szakmai véleménye alapjan az Onkormanyzat
telepiilés fejlesztési feladatokat ellatd allandd Bizottsaga véleményének kikérésével a polgarmester
dont a palyazat benyujtasi hataridejét kovetd 21 napon beliil.

(2) A tamogatast nyert jogosulttal az (1) bekezdést kovetd dontést kdvetden a polgarmester 15 napon

beliil szerzédést kot, amelyben rogziteni kell:

a)  atamogatasra jogosult adatait, a tamogatott, helyi épitészeti érték védelem alatt allo ingatlan
adatait, beazonositva e rendelet 1. szamu melléklete szerint,

b)  atamogatas teljes feltételrendszerét,

¢)  azelvégzett munkak igazoldsanak, bizonylatolasanak rend;jét

d)  atamogatas folyodsitasanak idejét, modjat,

e)  esetleges egyéb fontos feltétel meghatarozasat,

(3) A tamogatési szerzddéshez mellékleteként csatolni kell a palydzathoz benytjtott terveket,
koltségvetéseket.

(4) A tamogatast elnyert jogosult a felajitas megkezdése eldtt egyeztetni koteles a telepiilési
foépitésszel.

20. §

(1) A tamogatas csak a nyertes palyazat alapjan a jogosulttal kotott tamogatasi szerzodésben
meghatarozott helyi védelem alatt 4116 16. § (2) bekezdés szerinti épitészeti 6rokség allag megovasat,
helyrehozatalat, felijitasat célz6 munkakra hasznélhato fel, olyan modon, hogy a timogatas mértéke
nem haladhatja meg az elvégzendd munkdk koltségvetés, illetve a benyujtott szamla szerinti igazolt
értékének 50%-at. A tdmogatas kizardlag utéfinanszirozassal, az elvégzett €és leigazolt munkéat
kdvetden folyodsithato.

(2) A tamogatassal érintett munka elkésziiltét a timogatas jogosultjdnak irasban kell bejelentenie a
polgarmesternek, aki a bejelentést kovetd 8 napon beliil a f6épitész kozremiikodésével az elvégzett
munkat a helyszinen ellendrzi.

(3) Az elvégzett munkat a tdmogatas jogosultjanak tételes szamlaval kell igazolni. A szdmlahoz
kotelezendden csatolando iratok korét, a szamla igazoldsanak maodjat a timogatasi szerzédésben kell
szabalyozni.

(4) A polgarmester az e rendelet, €s az e rendelet alapjan megkotott tdimogatasi szerzddés eldirasainak
figyelembevételével kiallitott igazolt teljesités esetén intézkedik a tamogatas jogosult részére torténd
folyositasarol.

(5) A polgarmester megtagadja a timogatas folyodsitasat, ha az ellendrzés azt allapitja meg, hogy a:

a)  munkat nem a védett értéken végezték,

b)  amunka nem a jovahagyott terveknek megfelelden késziilt,

c¢) a munka nem szolgalta a védett érték palyazat szerinti megoOrzését, értékének helyreallitasat,
értéknovekedését,

d)  amunkét nem a tamogatasi szerzddé€s szerint végezték,
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e)  az elvégzett munka mennyisége, koltsége, a felhasznalt anyagok mindsége egyértelmiien nem
allapithaté meg.

P a munka a tdmogatasra jogosult készre jelentése ellenére sem késziilt el teljesen.

g)  engedélykoteles épitési tevékenység esetén a jogosult nem rendelkezik hasznalatbavételi
engedéllyel vagy hasznalatbavétel tudomasulvételével.

(6) A polgarmester az (5) bekezdés e), f) €s g) szerinti esetekben — hataridd kitlizésével — hianypotlasra
szolithatja fel a tamogatasra jogosultat, a felszolitas eredménytelensége esetén az addig tamogatasra
jogosult palyazatat torli a tamogatottak koziil.

(7) A polgarmester a tdmogatas mértékének 10%-os csokkentése mellett a szerzOdéses hatariddre be
nem fejezett, de a valdsagban egyébként a tamogatasi szerzodésnek mindenben megfeleld, jo
mindségli, mennyiségileg ellendrizhetd, a védett érték megdrzését szolgdlo, legalabb 80%-os
késziiltségi fokon allo kivitelezési munka befejezési hataridejét 30 nappal meghosszabbithatja.

21. §

(1) Az Onkormanyzat altal nyujtott tadmogatdssal helyrehozott, felujitott védett érték helyi
védettségének a tAmogatott altal, a timogatas felhasznalasat kovetd hét éven beliil kezdeményezett —
¢s az Onkormanyzat altal jovahagyott - megsziintetése esetén, a tamogatottnak a tdmogatas dsszegét
a mindenkori jegybanki kamat kétszeresével novelt értékben kell visszafizetni, mely kotelezettséget
a tamogatasi szerzodésnek tartalmaznia kell.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kotelezettség a védett érték elemi kar kovetkeztében torténd
megsemmisiilésének esetére nem vonatkozik.

1V, Fejezet
Telepiiléskepi szempontbol eltérd karakterii teriiletek

22.§

Az Onkorményzat a telepiiléskép szempontjabol meghatarozé teriiletként (a tovabbiakban: TMT)
jeloli ki a Telepiilési Arculati Kézikonyv mellékletben feltiintetett teriileteket, melyek lehatarolasat e
rendelet 1. sz. fliggeléke tartalmaz:

a) Ofalu

b)  Falusias lakotertilet

c)  Atalakuld, kertvarosias lakoteriilet

d)  Uj épitésti lakoovezet, 2000-es évek

e)  Epitési telkek

P Gazdasagi teriilet

g)  Mezdgazdasagi teriilet

h)  Zoldtertlet

i)  Intézmények

J) Z6ldteriiletli intézmények

k)  Egyéb teriilet

23.§

(1) Helyi védett értékek esetében a helyi védett értékekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények, és
a helyi védett érték elhelyezkedése szerinti TMT-re vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
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egylittesen alkalmazanddk. Ha ezek ellentétesek, akkor a helyi védett értékre vonatkozd telepiilésképi
kovetelményt kell figyelembe venni.

(2) Az éltalanos telepiilésképi kovetelmények az 6sszes TMT-re vonatkoznak, amennyiben eldirasok
masképp nem rendelkeznek.

(3) Az egyes TMT-re vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmények a kapcsolodo alteriiletekre egyarant
vonatkoznak.

(4) Az alteriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmény csupan az alteriiletre vonatkozik.

(5) A telepiilésképi szempontbdl eltérd, meghatdrozo karakter( teriiletek lehataroldsat az 1. sz
fliggelék abrazolja.

V. Fejezet
Telepiiléskepi kévetelmények

10. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozo altalanos kovetelmények és a telepiiléskép
szempontjabol meghatarozo teriiletre vonatkozo altalanos és egyedi épitészeti kovetelmények

24. §

(1) Foépiilet és lakoépiileteken nem alkalmazhato:

a) tetdfedésként bitumenes zsindely, vildgos sziirke pala, hullampala, cserepeslemez, milanyag
hullamlemez, trapézlemez és kék szini tet6héjalas alkalmazasa nem megengedett, kivéve az
ipari és gazdasagi teriileteken ill. a helyi adottsdgok és kialakult allapot figyelembevételével
hozott pozitiv f6épitészi vélemény esetén.

b)  ahomlokzaton hullamlemez burkolat,

c¢)  diszitd elemként csempe vagy hasitott kdburkolat az ablakok, ajtok koriil.

d)  kivéve a helyi adottsagok és kialakult allapot figyelembevételével hozott pozitiv f6épitészi
vélemény esetén.

(2) A telkek utcai telekhataran nyers beton feliiletli, tomor kerités nem épithetd, labazat anyagaként
az alkalmazasa megengedett.

25. §

(1) Foépiilet tetdkialakitdsa hagyomanyos nyeregtetds tetdszerkezetii, natir szinii pikkelyes fedésii
lehet. Kiemelten ajanlott a huzott sima feliiletl égetett keramia cserépfedés alkalmazédsa. A
telepiilésen lakoteriileten magastetds épiilet €pithetd, a tetd hajlasszogének a 3-3 szomszédos
beépitéshez ill. az utca kialakult karakteréhez kell igazodnia. Az épiilet beépitett teriiletének 20%-ig
épithetd 30fok-nal alacsonyabb hajlasu tetd (eldtetok, tornacok stb.)

(2) Az egy telken 1évd épitmények tomegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket) ugy kell
kialakitani, hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek €s formai szempontbol egységes épitmény
egyiittes hatdsat keltsék, sziniik, anyaghasznalatuk természetes €és visszafogott szinezésii legyen.

(3) A szomszédos épiiletek utcai homlokzatdnak magassdga maximum 1,0 méterrel térhet el
egymastol, valamint tomegformalasukkal és szinvildgukkal illeszkedniiik kell egymashoz.

(4) Kozteriiletrdl lathatdo homlokzaton falfestmény, murélia nem helyezhetd el, kivételt képez ez aldl
a telepiilésképi véleményezési eljaras soran torténd jovahagyassal elhelyezhetd miivészi alkotés.
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(5) A telkek utcai telekhataran nagytablas fém- vagy miianyag hullamlemez, illetve nad borités, nyers
beton feliiletli, tomor kerités nem épithetd, 1abazat anyagaként az alkalmazasa megengedett.

(6) Valamennyi TMT teriileten, amennyiben az egyes TMT teriiletekre vonatkoz6 egyedi eldirasok
masként nem rendelkeznek, telkenként egy darab kapu 1étesithetd, melynek legnagyobb szélessége
4.5 méter.

(7) Valamennyi TMT teriileten, amennyiben az egyes TMT teriiletekre vonatkozé egyedi eléirasok
masként nem rendelkeznek, telkenként egy darab ateresz 1étesithetd, melynek legnagyobb szélessége
4,5 méter.

(8) Foghijtelek esetén az ¢épiiletet a szomszédos épiiletek utcai homlokzati sikjanak
figyelembevételével, azokhoz illeszkedden kell elhelyezni. E rendelkezés szempontjabol
foghijteleknek kell tekinteni az olyan be nem épitett telket, amelynek a kozteriileti vagy maganuti
hatara fel6l nézett szomszédos telkein épiilet all.

(9) Az épiilet teljes utcafront felé esd homlokzatanak legalabb a 40%-a kotelezden az épitési vonalon
kell alljon.

(10) A tervezett kozteriileten a terepszintet tigy kell alakitani, hogy ez a késdbbiekben az utca
tervezett hatarai kozotti kiépitését ne befolydsolja hatranyosan.

(11) Az utakat és egyéb kozterlileteket, a vizelvezetd rendszereket és fasorokat ugy kell kialakitani,
atépiteni, felujitani, hogy a javasolt kerékparutak vagy kerékparsavok megvalositasat segitse elo.

(12) A jardak eldirt szélességén feliil 0,5-0,5 m széles biztonsagi savot kell kialakitani, ha a jarda
mellett nincs zoldsav.

(13) Maganteriileten megvalosul6 utakat, parkolokat a kozteriileten megvalosuld utakra és parkolokra
vonatkoz6 eldirasok szerint kell kialakitani.

(14) Az épiiletek utcai homlokzatan, kozteriiletrdl lathatdo helyre technoldgiai létesitmény (pl.
klimaberendezés, szell6z0, szerelt kémény stb.) nem helyezhetd el.

(15) Kozteriiletrdl lathato tetofeliileten megljuld energiat hasznosito- és egyéb gépészeti
berendezések a tetofeliilet dolésétdl nem térhetnek el, a tetdfeliilettd]l indokolatlanul nem emelhetoek
el.

(16) Napelem panel tetzeten valo elhelyezésének szabalyai:
a)  magastetds épiilet esetében a kovetkezdket kell figyelembe venni:
aa) a napelem panelek meglévo épiileten valo utdlagos elhelyezése soran azok minél kevésbé
tlinjenek utdlagos applikacionak, elhelyezésiik, sorolasuk iranya, kiterjedésiik az épiilet
0todik homlokzataként legyen tervezett, kovesse az épiilet tetdzetének szerkezeti méreteit,
a tetéfedésbe simuldan, annak modulméretével Osszeegyeztetheté moddon keriiljon
kialakitasra,
ab) a napelem panel az uj épiilet létesitésekor a tetd épitészeti kialakitdsdba komponaltan,
annak részekeént €s a tetdsikkal azonos sikban fektetve l1étesitheto.
b)  legfeljebb az adott tetdsik 50%-at fedheti le.

(17) Napkollektor elhelyezésének szabalyai:

a)  ahomlokzaton, eldkertben nem helyezhet6 el,
b)  magastetd kontyolt részén, satorteton, toronykiemelésen nem helyezheto el,
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c¢)  az utcara kozel merdleges tetdgerinc, vagy féslis beépités esetén az utca feldli elsd 5 méteres
tetdszakaszon utdlag nem létesithetd.

(18) Parabolaantenna és 50 cm magassagot meghaladd antenna berendezés nem helyezhetd el az
éptilet kozteriileti homlokzatan, tovabba a kozteriiletre néz6 erkélyén, loggiajan, teraszan.

(19) Klimaberendezés elhelyezésének szabalyai:

a) meglévo épiileten ablakklima berendezés és klima-berendezés kiiltéri egysége a koztertilet
feloli homlokzaton csak erkély, loggia, vagy terasz megléte esetén, azon beliil rejtett, vagy
takart médon helyezhetd el,

b)  kiltéri klimaberendezés kifolyoja kozteriiletre vagy szomszéd telekre nem bocsathat ki
kondenzvizet,

c¢)  erendelet hatalybalépése utan 1étesiilo 1) éplileten
ca) klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhetd el a kozteriileti homlokzaton, erkélyen,

loggian, vagy teraszon,
cb) kiiltéri egységet utdlagosan az épiilet eredeti homlokzatterveiben e célbol meghatarozott
rejtett, vagy takart modon szabad elhelyezni.

(20) Parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé esé homlokzatra torténd kivezetése

a) meglévd épiileten csak miszaki sziikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfelelden
Osszehangolt miszaki megoldassal megengedett,

b)  meglévd ¢épiiletszobraszati részletek, gipsz-stukkd megsziintetését, roncsoldsdt nem
eredményezheti,

c¢)  védett és 1 éplileten nem létesithetd.

(21) (21) Uzleti arnyékold szerkezet (kirakat-arnyékold, vendéglaté terasz feletti arnyékold)
a) tartoszerkezetét Uj kirakatportal 1étesitése esetén a kirakatportalon, vagy a falsikon beliil, rejtett
modon kell felszerelni,

b)  aponyvafeliilet tartalmazhatja az tizletfeliratot, vagy a céglog6t, vagy az lizlet tevékenységéhez
kapcsolddo egy termék megjelenitését.

(22) Arusito automata berendezés a kozteriilet fel6li homlokzaton nem helyezhetd el.
26. §
(1) Hatso6 telekhataron tomor kerités csak zajvédo falként torténd kialakitas esetén lehet.

(2) Utcsatlakozasoknal a szabadlatast akadalyozé létesitményeket elhelyezni, valamint 0,60 m-nél
magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.

(3) Az épiiletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges atalakitassal
vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

(4) Az épiiletek utcafronti keritésének anyagban és formai kialakitasban az épiilettel 6sszhangban kell
megjelenniiik. Az utcafronti kerités csak természetes anyagu (ko, fa, fém stb.) vagy €16 s6vény lehet.

(5) A telekbehajto €s a kozteriileti jarda burkolatanak az utszakasz egységes megjelenése érdekében
igazodnia kell a mar kialakult allapothoz.

(6) Epités soran kotelez6 a fas szara novényallomany megérzése, ettdl eltérni csak akkor lehet, ha
igazoltan beteg, kioregedett a fadllomany vagy az épiilet elhelyezése ellehetetleniil.
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(7) Kozterlileti fas szarG novényiiltetés csak tulajdonosi hozzajarulds alapjan végezhetd.
Kozteriiletek, kdzutak fasitdsa soran elénevelt, tobbszor iskolazott varostiird fajok, kiilteriileten csak
Oshonos fajok alkalmazhatok.

(8) A kozmiivezetékek atépitésekor €s 11j vezeték fektetésekor:
a)  azutak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani, és
b)  abeépitésre szant terlileteken a kézmiivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali, vagy
bb) 12 m szabalyozasi szélességli, vagy azt meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

(9) A be nem épitett €s burkolattal el nem latott feliileteket zdldfeliiletként vagy vizfeliiletként kell
kialakitani.

(10) A csapadékviz-elvezetést zartan kell megoldani:
a) a 12 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kiszolgalo utak,
b)  a 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli gylijtdutak teriiletén.

27.§

A 24. § - 26. § szerinti altalanos eldirdsoktdl a helyszini adottsdgok ¢és a kialakult allapot
figyelembevételével hozott pozitiv f6épitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni

11. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo hagyomanyos beépitésii teriiletekre vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények

28. §

(1) Az Ofalu teriiletére vonatkozo altaldnos szabalyok mellett a (2) — (15) bekezdések szerinti
eldirasok betartasa kotelezo.

(2) A tertileten legfeljebb 1 lakas létesithetd.
(3) Konténer, mobilhdz nem helyezhet6 el.
(4) A magastetd meredeksége 40° és 45° kozottinek kell lennie.

(5) (5) Foépiilet tetdkialakitasa hagyomanyos nyeregtetds tetdszerkezetli, héjazata natir szinti huzott
égetett keramia cserépfedésii lehet. A telepiilésen lakoteriileten magastetds épiilet épithetd, a tetd
hajlasszogének a 3-3 szomszédos beépitéshez ill. a kialakult utcai karakterhez kell igazodnia. Az
éplilet beépitett teriiletének 20%-ig épithetd 30 fok-nal alacsonyabb hajlast tetd (eldtetdk, tornadcok
stb.)

(6) A teriileteken oromfalas utcai homlokzat kialakitdsa kotelezd. Kozteriilettel érintkezd
homlokzatképzésnél csak természetes anyagok (ko, tégla, vakolat architektura, fa, liveg, indokolt
esetben fém, keramia cserép, pala) alkalmazhatok,

(7) Kozteriiletrdl lathatd épitmény homlokzata csak vakolt feliileti, kisméretii égetett tégla vagy
termésko lehet.
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(8) A meglévd, hagyomdnyos nyildszarok felujitasanal, cseréjénél a torténelmileg kialakult
hagyomdny szerinti ajtok — ablakok aranyat, osztasat és szamat meg kell Orizni, fa anyagut kell
alkalmazni.

(9) Nyilaszaro pacolt, vagy a kdrnyezetbe illeszkedé hagyomanyos szinekre (fehér, zold, barna ill. a
sziirke arnyalatai) mazolt kivitelben késziilhet.

(10) Az ablakok kiils6 arnyékolasara a redényszekrényt csak rejtett kivitelben, a nyilaszardval azonos
vagy fehér szinben lehet alkalmazni.

(11) Kerti épitmény és melléképiilet csak hagyomanyos anyagbdl — ko, téglafa -, natur szin
cserépfedéssel, magastetOs kialakitassal késziilhet.

(12) Gépészeti berendezéseket, 1,2 méternél magasabb fém kéményt, szell6zot, klimaberendezést,
megujuld energia berendezéseit (napelem, szélkerék) utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.

(13) Az utcafronton a kialakult beépitéshez €s a hagyomanyokhoz igazodoé kerités épitése kotelezo,
anyaghasznalata természetes, szinhasznalat visszafogott, kdrnyezetéhez illeszkedd.

(14) A meglévo épiiletek tornacanak beépitése nem megengedett.

(15) Gépészeti berendezéseket, -klimaberendezést, kéményt, szelldz6t, megljuld energia
berendezéseit, - utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.

(16) A 27. §-ban szabalyozott altalanos eldirdsoktol a helyszini adottsdgok és a kialakult allapot
figyelembe vételével hozott pozitiv f6épitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

29. §

(1) A falusias lakoteriiletre vonatkozé altalanos szabalyok mellett a (2) — (10) bekezdések szerinti
eldirasok betartasa kotelezo.

(2) A teriileten legfeljebb 1 lakas 1étesitheto.

(3) Konténer, mobilhdz nem helyezhet6 el.

(4) A magastetd meredeksége 35° és 55° kozottinek kell lennie.

(5) A tertileteken, - 8,0 méter épiilet szélességig - oromfalas utcai homlokzat kialakitdsa javasolt.

(6) Gépészeti berendezeéseket, -klimaberendezést, kémeényt, szell6z6t, meglhjuld energia
berendezéseit, - utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni

(7) Az utcafronton a kialakult beépitéshez és a hagyomanyokhoz igazodé kerités épitése kotelezo.
(8) A meglévo épiiletek tornacanak beépitése nem megengedett.
(9) Nyilaszarok felujitasakor, cseréjekor fa anyagut, de legalabb fa mintazatat kell alkalmazni.

(10) Kerti épitmény és melléképiilet csak hagyomanyos anyagbol — ko, téglafa -, natir szini
cserépfedéssel, magastetds kialakitassal késziilhet.
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(11) A 29. § szerinti altalanos eldirasoktol a helyszini adottsdgok ¢€s a kialakult allapot figyelembe
vételével hozott pozitiv f6épitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo uj beépitési teriiletekre vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények

30. §

(1) Az atalakulo kertvarosi lakoteriiletre vonatkozo altalanos szabalyok mellett a (2) — (9) bekezdések
szerinti eldirasok betartasa kotelezo.

(2) A teriileten legfeljebb 1 lakas 1étesitheto.

(3) Konténer, mobilhaz nem helyezhet6 el.

(4) Altalanos elvaras, hogy az j beépités igazodjon a kérnyezd lakoéteriilet, utca, utcaszakasz
beépitéséhez ¢és illeszkedjen ¢épitészeti megjelenéshez (beépités modja, eldkert mértéke,
tomegaranyok, tetdforma, homlokzatkialakitds, anyaghasznalat).

(5) A magastetd meredekségének 30° és 60° kozottinek kell lennie.

(6) Gépészeti berendezéseket, -klimaberendezést, kéményt, szell6z6t, megljulé energia
berendezéseit, - utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni

(7) Eldkert a szabalyozasi terv alapjan kialakithaté oly mdodon, hogy az eldkertbe telepitett ndvények
nem takarhatjak ki az épiilet homlokzatat.

(8) Lejtds terep esetében kotelezd az 1) épiiletek terepre illesztése az eredeti terepviszonyok minél
teljesebb megtartasaval.

(9) Kotelezo az utcai telekhatar vonaldban 4ll6 tdmfalak, tomor keritések min. 50 %-os ndvénnyel
valo befuttatéasa.

(10) A 30. § szerinti altaldnos eldirasoktol a helyszini adottsdgok és a kialakult allapot figyelembe
vételével hozott pozitiv f0¢pitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

31. §

(1) Az 1) beépitésii, 2000-es évek lakoteriiletre vonatkozo altalanos szabalyok mellett a (2)-(8)
bekezdés szerinti eldirasok betartasa kotelezd.

(2) A teriileten legfeljebb 1 lakas létesithetd.

(3) Konténer, mobilhdz nem helyezhet6 el.

(4) Altalanos elvaras, hogy az 0j beépités igazodjon a meglévd kornyezd lakoteriilet, utca,
utcaszakasz beépitéséhez és illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités modja, eldkert mértéke,
tomegaranyok, tetéforma, homlokzatkialakitas, anyaghasznalat).

(5) A magastetd meredekségének 30° és 60° kozottinek kell lennie.

(6) Geépészeti berendezéseket, -klimaberendezést, kéményt, szell6z6t, megujulé energia
berendezéseit, - utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni
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(7) Elokert a szabalyozasi terv alapjan kialakithat6 oly modon, hogy az eldkertbe telepitett novények
nem takarhatjak ki az épiilet homlokzatat.

(8) A teriileten egy foépiilet és legfeljebb 1 lakas 1étesithetd.

(9) A 31. § szerinti altalanos eldirasoktol a helyszini adottsagok és a kialakult allapot figyelembe
vételével hozott pozitiv foépitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

13. A helyi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények
32.§
(1) A teriileten legfeljebb 1 lakas 1étesitheto.
(2) Konténer, mobilhdz nem helyezhet6 el.

(3) A helyi értékek korszerlisitését, atalakitasat, bovitését vagy részleges vagy pozitiv {6épitészi
konzultacid esetén teljes bontasat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére
okot add jellegzetességei nem véltoznak meg, azok eredeti helyiikon megtarthatok ill.
visszaépithetok. Védett éplilet bontasa csak az 1) épiilet engedélyezési vagy egyszerli bejelentési
terveivel egylitt engedélyezhetd.

(4) Védett értékhez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén 0j épitmény, épitményrész épitése
nem sértheti a védett épitészeti értek fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét.

(5) A védett értéket lehetdség szerint eredeti allapotban kell megdrizni. Elonyben kell részesiteni az
ezt eldsegitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megdrzését biztosito, allagjavitd, konzervald
eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-muszaki megoldasokat.

(6) A miiszaki, gazdasagossagi és funkciondlis szempontbol egyenértékii beavatkozasok koziil
elényben kell részesiteni a védett értékek fennmaradasat, érvényestilését szolgalé megoldasokat.

(7) Helyi értéken hirdetés, reklam nem helyezhetd el, kivéve

a)  az épitményben 1évo funkciokkal osszefliggd cégtablat, cégfeliratot vagy cégért,

b)  az épitmény kiilsé homlokzatan folyamatban 1évd, a hatdsag altal tudomasul vett vagy jogerds
engedély alapjan végzett épitési tevékenység iddszakat, vagy

¢)  1ddszaki kulturalis rendezvény vagy program hirdetményét.

(8) Kapraztatast, vakitast, zavar6 fényhatast okozo vilagitast, valamint LED fut6fényt elhelyezni nem
lehet a cégtablak, cégfeliratok, cégérek, valamint az id6szakosan elhelyezett hirdetések és reklamok
megvilagitasahoz.

(9) Helyi érték jo karbantartasa keretében nem végezhetd olyan tevékenység, amely a védett érték
fizikai sériilésével, roncsolasaval vagy restauraldsaval, tovabba a védett érték megjelenésének
megvaltoztatasaval jar. Az értékdrzd helyreallitas soran a jo karbantartasi munkak elvégzését segitd
szerkezeti megoldasok alkalmazésa ¢€s kiegészito szerelvények rejtett elhelyezése sziikséges.

(10) A védett érték alkotorésze, tartozéka, beépitett berendezési targya — a kivitelezési, restauralasi
munkak miatt sziikséges ideiglenes eltavolitds kivételével — csak kiilondsen indokolt esetben
tavolithato el vagy helyezhet6 at.

33.§

19



(1) Helyi egyedi védettségii épitmény nem bonthato.

(2) Helyi egyedi védettségli épitmény részlegesen akkor bonthato, ha

a) a bontani kivant épitményrész (az épitmény egy bizonyos hanyada) épitészeti értéket nem
hordoz,

b)  a beavatkozds a helyi védelem alatt allo6 épitmény hasznélata érdekében, a védelem ala
helyezését megalapozo épitészeti értékek sérelme nélkiil megvalosithato.

(3) Helyi érték esetén az 6nkormanyzat kitelezheti a tulajdonost

a)  avédett értéket vagy latvanyt eléktelenitd, idegen részek eltavolitasara,

b)  avédett értékek jellegének kifejezésére, vagy hatasosabb érvényesiilésére iranyuld munkalatok
elvégzésére.

(4) Az 1. szamu mellékletben megjelolt helyi egyedi védelemmel érintett elemeken a telepiiléskép
védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény homlokzati architekturija és a
homlokzattagoldsa (nyilasrend, nyilasosztas, diszek, tagozatok) védettek. Az ettdl valo eltérés csak
karmegeldzés esetén megengedett. Kotelezd a meglévo anyaghasznalathoz igazodé, vagy azt kiemeld
anyagok beépitése.

(5) A kiegészitd elemek, egyéb miszaki berendezések homlokzaton torténd elhelyezése nem
megengedett.

(6) Védett épiilet kiilonleges esetekben bonthatd csak a védett elemek ujraépitésével, kiilon f6épitészi
hozzajaruléssal.

14. Mezogazdasagi és gazdasagi teriiletek
34.§

(1) A mezbégazdasagi teriiletre vonatkozo altalanos szabalyok mellett a (2)-(9) bekezdések szerinti
eldirasok betartasa kotelezo.

(2) Konténer, mobilhdz nem helyezhet6 el.

(3) A teriileteken uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitas, bovitése esetén a természetes
anyaghasznalat, k6-, tégla, fa- vagy vakolt homlokzat, cserépfedés a megengedett.

(4) Az épliletek esetében hagyomanyos ko-, vagy vakolt homlokzat, natir szinli cserépfedés, 40-45
fokos magasteté megengedett.

(5) (5) Foépiilet tetdkialakitasa hagyomanyos nyeregtetds tetdszerkezetli, héjazata natir szinti huzott
égetett keramia cserépfedésti lehet. Az épiilet beépitett teriiletének 20%-ig épithetd 30fok-nal
alacsonyabb hajlasu tet6 (eldtetdk, tornacok stb.)

(6) A teriileteken oromfalas utcai homlokzat kialakitasa javasolt.

(7) Lejtos terepen, kotelezd az épiiletek terepre illesztése az eredeti terepviszonyok minél teljesebb
megtartasaval. A tdmeg harmonikus illeszkedését a hegyoldalba minden alkalommal latvanyképpel
igazolni kell.

(8) A teriileten tomor kerités nem létesithetd, utcai keritésnek legaldbb 50% atlathatosagot kell
biztositani.
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(9) Gépészeti berendezéseket, -klimaberendezést, kéményt, szell6z6t, megujulé energia
berendezéseit, - utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni

(10) A 34. § eldirasaitdl a helyszini adottsagok és a kialakult allapot figyelembe vételével hozott
pozitiv f6épitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

35.§

(1) A gazdasagi teriiletre vonatkozo altalanos szabalyok mellett az alabbi eldirasok betartasa kotelezo.
A gazdasagi terlilet TMT lehatarolasat a Telepiilési Arculati Kézikonyv alapjan jelen rendelet 1. sz.
fiiggeléke tartalmazza.

(2) Altalanos elvaras, hogy az 0j beépités igazodjon a kornyezd teriileten kialakult szinvonalas
anyaghasznalathoz, illeszkedjen a szomszédos épiiletek épitészeti megjelenéséhez, homlokzati
szinezés¢hez.

(3) A teriileten rikit6 szinek sem a homlokzaton, sem a tetofeliileten nem alkalmazhatoak.

(4) A teriileten a novényallomany kivalasztasanal eldnyben kell részesiteni a tajra jellemz6 fajokat. A
kitiltetett fadllomany legalabb 50%-a eldnevelt, 2-szer iskolazott fa kell, hogy legyen. , Vattazé
termésli” fa nem iiltethetd.

(5) A 35. § szerinti altalanos eldirasoktol a helyszini adottsagok ¢€s a kialakult allapot figyelembe
vételével hozott pozitiv f6épitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

36. §

(1) A teriileten 01j épitmény csak a természeti kornyezet taji elemeinek figyelembevételével helyezhetd
el.

(2) Konténer, mobilhdz nem helyezhet6 el.

(3) A teriileten kotelezd a természetes anyaghasznalat (ko, tégla, fa) és a cserépfedés az épitményeken,
kivett mlivelési agl telekrész lekeritésére kizarolag fakerités hasznalhato.

(4) A 36. § szerinti altalanos el6irdsoktol a helyszini adottsagok és a kialakult allapot figyelembe
vételével hozott pozitiv f6épitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

15. Egyéb teriiletek eléirasai
37.§
Hulldmpala, mlianyag hulldmlemez, kék, zold és rikitd szinii tetéfedés nem alkalmazhato.
38.§

Erd6 és mezdgazdasagi 6vezetekben tomor kerités nem megengedett.

VI. Fejezet
A felszini energiaelldatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésének
szabalyai
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16. Altalanos eléirasok
39.§

(1) A teljes telepiilés ellatast biztositd felszini energiaellatéasi és elektronikus hirk6zlési épitmények,
miitargyak elhelyezésére elsGsorban alkalmas telepiilésképi szempontbdl meghatarozo tertiletek:

a)  gazdasagi teriiletek,

b)  mezbdgazdasagi teriiletek.

(2) A teljes telepiilés ellatast biztositod felszini energiaellatasi és elektronikus hirk6zlési épitmények,
miutargyak elhelyezésére nem alkalmas telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek:

a)  Ofalu,

b)  Falusias lakoétertilet,

c) Atalakulo, kertvarosias lakoteriilet,

d)  Ipari teriiletek,

e)  Természetvédelmi teriiletek.

(3) Beépitésre szant uj fejlesztési teriileteken, a helyi teriilet védelem alatt allo teriileteken, és uj
gazdasagi teriileteken 0j vezetékes energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési halozatokat foldalatti
elhelyezéssel kell kiépiteni.

(4) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevd
gyenge ¢€s erdsaramu halozatok fold feletti vezetésiiek, uj energiaellatasi elektronikus hirkozlési
halézatokat a meglevd oszlopsorra, vagy kdzos tartéoszlopra kell fektetni.

(5) Uj elektronikus hirk6zlési halozatokat beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi okokbol
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oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyuttal a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetok.

(6) Mar beépitett teriileten lizemeld fold feletti halozat rekonstrukcioja, figyelembe véve az egyes
foldfeletti bekotésti ingatlanok atkotési igényét is

a)  miemléki kdrnyezetben,

b)  teriiletgazdalkodasi igény miatt,

c¢)  helyi védettségli teriileten,

d)  kozparkokban, jatszotereken csak foldalatti elhelyezéssel 1étesithetd.

17. Teljes telepiilés ellatasat biztosito vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
40. §

Belteriileten beliil, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein antenna

a)  gazdasagi teriiletek kivételével csak meglévd épitményre telepithetd,

b)  helyi védettséggel érintett teriileten, helyi egyedi védettséggel érintett épitményen, kdzparkban
nem telepithetd.

18. Felszini energiaellatasi sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére vonatkozé egyedi
eléirasok

41.§

(1) A helyi védettség alatt allo teriiletek, kozparkok teriiletén a felszini energiaellatas sajatos
épitményekkel, mitargyakkal kapcsolatos kovetelmények:
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a)  elsOsorban épiiletben vagy terepszint alatti elhelyezés
b)  felszin feletti kialakitas esetén ko-, tégla- vagy vakolt homlokzat, faburkolat, korcolt fémlemez
fedés megengedett.

(2) Kozmiulétesitmények (nyomvonalas létesitmények, elektromos transzformator, kozvilagitasi
kapcsoldszekrény, tavkozlési elosztoszekrény, gaznyomas-szabalyzo) elhelyezésénél figyelemmel
kell lenni a varosképi megjelenésre.

(3) Vezetékes elektronikus hirkozlési halozat fold alatt vagy meglévO oszlopsoron vezethetd, 1j
oszloplétesitése nem megengedett.

(4) Gaznyomads-szabalyzok az épiiletek utcai homlokzatara nem, vagy csak siillyesztett kivitelben
helyezhetdk el. A berendezés csak az elkertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara
helyezheto.

(5) Kisméretii (maximum 30 cm atmérdji, 50 cm magassagi hengerbe foglalhatd) mobilhalozati
bazisallomas (mikrocella) meglévé kozmiioszlopokon elhelyezhetd, épiiletek utcai homlokzatan
takart modon helyezhetd el.

(6) Onallé antennatart6 szerkezet (torony) és lakoteriilet kozott legalabb 500 méteres tavolsagnak kell
lennie.

42. §

A 41. §-ban meghatarozott eldirasoktol csak a helyszini adottsagok és a kialakult allapot figyelembe
vételével hozott f6épitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

VII. Fejezet
Reklamok és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kévetelmények

19. Altalanos rendelkezések
43.§

(1) Jelen fejezet célja Szada Nagykozség sajatos telepiilésképének védelme €s alakitdsa a reklamok,
reklamhordozok és cégérek elhelyezésére vonatkozodan.

(2) Teriileti hatalya Szada Nagykozség teljes kozigazgatasi teriilete.

(3) Személyi hatalya kiterjed valamennyi Szadan reklamot, reklamhordozét és cégért elhelyezni
szdndékozo természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezetre.

44.§

(1) Reklamot Iétesiteni, elhelyezni és fenntartani csak eldzetes telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kovetden, a varos polgarmesterének tudomasulvétele esetén lehet.

(2) Reklam-, illetve hirdetd berendezés, feliilet kozteriileten, valamint kozteriiletrdl lathato
maganteriileten a telepiilésrész jellegzetes épitészeti arculatdhoz illeszkedd formai kialakitdssal,
szinhasznalattal 1étesithetd.
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(3) Reklamhordozo elhelyezése kozteriileten csak utcabutoron - utasvard, kioszk, informacios vagy
mas célu berendezés — lehetséges. Utasvarok és kioszkok tetején reklam, illetve hirdetés nem
helyezhet6 el.

(4) Sajat vallalkozast népszerusito, legfeljebb 1,5 m2 nagysagu hirdetd berendezés sajat telken beliil
vagy az épiilet homlokzatan helyezhetd el, amelynek rendszeres karbantartdsarol tulajdonosanak
gondoskodni kell.

(5) A kozérdekli molind, az épitési reklamhalo és a kozteriilet folé nyuld arnyékold berendezés
kivételével molind, ponyva vagy halé reklamhordozoként, reklamhordozot tartd berendezésként nem
alkalmazhato.

(6) A Polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarasban eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevdje
szamara évente legfeljebb Osszesen tizenkét naptari hét idoszakra Szada Nagykozség teriiletének
kozteriiletein, beleértve a védelem alatt all6 teriileteket, ha a varos vagy varosrész szempontjabol
jelentds valamely eseményrdl valo tajékoztatas érdekében az sziikséges. Ezen idészakokban uttest és
jarda feletti atfeszités (légvezetékre feszitett reklamok, zaszlo, molind), homlokzaton molind, az
iinnepek és idészakos rendezvények feliratai, zaszloi elhelyezhetdk. A polgarmester dontése nem
potolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez sziikséges, jogszabalyban eldirt egyéb hatdsagi
engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kozzétevdjének feladata.

(7) A valasztassal kapcsolatos hirdetd- €és reklamberendezések elhelyezésére a valasztasi eljarasrol
$z016 torvény rendelkezései az irdnyadok.

(8) A 44. § szerinti altalanos eldirasoktol a helyszini adottsagok ¢€s a kialakult allapot figyelembe
vételével hozott pozitiv f6épitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

20. A kozteriileti informacios hirdeto-berendezések létesitésének altalanos szabalyai, a
bejelentési eljaras, ellenérzés

45. §

(1) Kozteriileten informacios hirdetd-berendezést — fliggetleniil annak méretétdl és szerkezetétol —
a jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel ugy kell elhelyezni, hogy az ne akadalyozza a kozteriilet mas
részei €és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerli hasznélatat, valamint ne sértse a szomszédok
jogait és torvényes érdekeit.

(2) Legteljebb 1 m2 nagysagu kozteriileti informacios hirdetd-berendezés 1étesithetd Ipari tertileten,

(3) Koztertiileti informécids hirdetd-berendezés, kdzmiivelddési célu hirdetdoszlop a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén csak egységes kivitelben késziilhet.

(4) A telepiilés tertiletén a reklamokra, reklamhordozokra vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmények az
alabbiak:
a)  areklamok mérete tekintetében oOriasplakat és moliné a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem
helyezhetd el.
b)  areklamkozzététel technologidja, modszere €s eszkoze tekintetében:
ba) a kihelyezés id6tartama alatt az iddjarasnak ellenallo technologiaval késziilt;
bb) egymast nem eltakard
reklam, reklamelhelyezés alkalmazhato.
¢)  a rekldmhordozdk szama tekintetében utcaszakaszonként maximum 1 db rekldmhordozé
helyezhetd el.
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d)  areklamhordozokra vonatkoz6 anyaghasznalati kovetelmények az alabbiak:
da) nem rozsdasodo;
db) allékony;
dc) konnyen karbantarthato;
dd) €lénk szineket nem hasznalo;
de) areklam megjelenését nem befolyasold
df) természetes anyaghasznalata
kialakitas alkalmazhato.

(5) A 45. § szerinti altalanos el6irasoktol a helyszini adottsagok és a kialakult allapot figyelembe
vételével hozott pozitiv f6épitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

46. §

(1) A reklamok, reklamhordozok, cégérek elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi bejelentése eljaras
a reklamot, reklamhordozot, cégért elhelyezni szandékozd (tovébbiakban: bejelentd) bejelentése
alapjan indul.

(2) A bejelentést Szada Nagykdzség polgarmesteréhez (tovabbiakban: polgarmester) kell benytjtani.
(3) A polgarmester hatosagi hatarozatat a telepiilési foépitész szakmai véleményére alapozza meg.
(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran hianypdtlasra egyszer van lehetdség.

47. §

A rekldmok kozzétételére, reklamhordozd és rekldmhordozoét tartd berendezések elhelyezésére
vonatkozo6 szabalyok betartasara a telepiiléskép védelmérol szolo torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet rendelkezései
az iranyadodak.

21. A helyi teriileti vagy egyedi védelemmel érintett teriiletre vagy elemre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

48. §

(1) Helyi védelem alatt allo teriileten, védett épiileten, épitményen, kozteriileten rekldmhordozd —
az egyes rendeltetési egységek megjelolését szolgald cégér és cimtabla kivételével — nem helyezhetd
el. A cégéreket hagyoméanyos modon és nagysagban, kovacsoltvas, illetve réz anyag felhasznalasaval
kell kialakitani, a cimtablakat egységes kialakitassal rézbdl kell megvaldsitani.

(2) A cégérek és cimtablak kialakitdsanal a rikito szinek hasznalatat keriilni kell.

49. §
(1) Epitmény homlokzatan, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan kizarolag az ingatlan
rendeltetési egységeiben folytatott kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglato tevékenységhez
kozvetleniil kapcsolodd sajat vallalkozast népszeriisité berendezés (cég €s cimtabla, cégér és ilyen

célu fényreklam) létesithetd, illetve az €pitési telken csak hasonl6 tartalmu 6nallo hirdetd-berendezés
helyezhetd el a telepiilésképre vonatkozo eldirasok betartdsaval.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kézmivelddési intézmények épiileteinek,
épitményeinek homlokzatan az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan és tdmfalan elhelyezett
hirdetd-berendezésekre.

(3) Gazdasagi teriileten sajat vallalkozast népszertsito hirdet6-berendezés torony alkalmazasaval is
elhelyezhetd, amelynek magassaga legfeljebb 35 m lehet.

(4) A fenti altalanos eldirasoktol a helyszini adottsagok és a kialakult allapot figyelembe vételével
hozott pozitiv f6¢épitészi allasfoglalas esetén lehet eltérni.

VIII. Fejezet
Telepiiléskep-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

50. §

(1) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd az épitési tevékenységgel érintett ingatlanra
vonatkozoan a telepiilésképi kdvetelményekrdl tajékoztatast kérhet.

(2) A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds iranti kérelmet az illetékes szervezeti egységhez kell
eljuttatni elektronikus ton, vagy személyesen, vagy irasban.

(3) A kérelemnek tartalmaznia kell a Kérelmezd nevét, a Kérelmezd elérhetdségét, az érintett ingatlan
cimét, helyrajzi szamat, az épitési tevékenység jellegét.

(4) A tajékoztatoban szerepld - a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon és telepiilésképi rendeleten
- alapul6 kotelezo, irdnyadé és tajékoztato tartalmi és eljarasi elemeket az €pitési munkaval érintett
ingatlan és kornyezete adottsagait is figyelembe véve egyiittesen kell értelmezni és alkalmazni,
azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(5) A tajékoztatd nem mentesiti a tervezot attdl, hogy a tervezés soran a helyszinen ellendrizze a
tervezesi feladattal 6sszefiiggd, azt befolyasold adottsagokat

(6) A tajékoztatot a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil meg kell adni.
51.§

(1) Az épittetd vagy megbizottja koteles szakmai konzultaciot kérni, ha a tervezett épitési
tevékenység:

a)  erendelet alapjan a telepiilésképi bejelentési eljaras hatalya ala tartozik,

b)  erendelet alapjan a telepiilésképi véleményezési eljaras hatalya ala tartozik,

c¢)  alakdépiilet egyszerii bejelentésérdl szo610 kiilon jogszabaly hatalya ala tartozik,

d)  helyi egyedi védelem alatt allo értéket érint,

e)  helyi teriileti védelemmel érintett ingatlant érint.

(2) A szakmai konzultacio eljarasat az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban
egyiitt: kérelmezd) altal a polgarmesteri hivatalhoz benyujtott, de a polgarmesterhez cimzett,
elektronikus vagy papiralapu kérelemre indul.

(3) A kérelem tartalmazza:

a)  akérelmezd nevét,

b)  akérelmezd lakcimét (szervezet esetén székhelyét),
c¢)  afolytatni kivant épitési tevékenység megjelolését,
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d)  akérelemmel érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat,

e) A dokumenticiotartalma: a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold
épitészeti-miiszaki terv — helyszinrajz, jellemz6 szintek alaprajza, homlokzatok, utcakép vagy
fotodokumentéacio vagy latvanyterv, a szomszédos épiiletek feltiintetésével -, az Ovezeti
eldirasokat igazold szamités, tovabba rendeltetésvaltozas esetén igazolas a teleptilésrendezési
eszk0zok rendeltetésekre vonatkozo kovetelményeinek vald megfelelésrol, épitési engedélyhez
kotott 6nallo reklamhordozo esetében 1:25 1éptéki, elo- és oldalnézetét €s utcaképet.

(4) A szakmai konzultacidt a polgarmester, vagy az altala megbizott f6épitész folytatja le a tervezés
kezdeti, vagy az azt megel6z6 szakaszaban.

(5) A szakmai konzultacio soran a polgarmester vagy az altala megbizott f6épitész javaslatot tehet a
telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének modjara.

(6) A szakmai konzultaciordl emlékeztetd késziil, melyben foglaltakat a telepiilésképi és kotelezési
eljaras sordn figyelembe kell venni.

(7) A konzultaciorol emlékeztetd késziil, és a polgarmester alairva az ligyfélnek ¢€s a tervezonek 15
napon beliil postai uton, vagy elektronikus tizenetben megkiildi.

(8) Amennyiben a polgarmester vagy az altala megbizott f6épitész sziikségesnek tartja a szakmai
konzultacié megismétlését, akkor arra az emlékeztetdben javaslatot tehet, ebben az esetben az épittetd
¢s a tervezd 11j szakmai konzultaciot kezdeményezhet.

(9) Az emlékeztetdkrdl az Onkorményzat nyilvantartast vezet, az emlékeztetd tartalma nyilvanos,
arrol kérésre a polgdrmester masolatot ad.

IX. Fejezet
A telepiiléskép véleményezési eljaras

22. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore és szabalyai
52.§
(1) A rendelet teriileti hatalya Szada kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Epitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti miiszaki tervekkel

kapcsolatban teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) 1 épitmény épitési engedélyezési eljarasat,

b) meglévd épitmény - a meglévl tetdtér beépitését is ideértve - bdvitésére, valamint a
telepiilésképet érintd atalakitasara iranyuld épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési
eljarast megeldzden.

(3) E rendelet eldirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni mindazon
épitmények épitészeti-miiszaki terveivel kapcsolatban, melyek helyi egyedi vagy teriileti védettség
alatt allnak.

53.§
(1) A telepiilésképi véleményezési eljards az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a

tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgadrmesteri hivatalhoz benyujtott, de a polgdrmesterhez
cimzett, papiralapt kérelemre indul. A kérelmezd legkésdbb a kérelem benyujtasaval egyidejiileg a
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véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot papir vagy elektronikus formaban kiildi el a
miszaki osztalynak.

(2) A dokumentacio tartalma: a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést igazold épitészeti-
miiszaki terv — helyszinrajz, jellemzd szintek alaprajza, homlokzatok, utcakép vagy
fotddokumentacid vagy latvanyterv, a szomszédos épiiletek feltiintetésével -, mliszaki leiras, tovabba
rendeltetésvaltozas esetén igazolas a telepiilésrendezési eszkdzok rendeltetésekre vonatkozd
kovetelményeinek valo megfelelésrol, épitési engedélyhez kotott onallo reklamhordozo esetében 1:25
1éptéki, eld- és oldalnézetét és utcaképet.

(3) A polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti eld, szakmailag megvizsgalja a
véleményezésre benyujtott dokumentaciot, megadja szakvéleményét.

(4) A telepiilésképi véleményhez csatolni kell a foépitészi allasfoglalast, melynek elutasitas esetén
tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(5) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitész miiszaki tervdokumentacié a beépitési
tajékoztatds és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacid, illetve e rendelet, valamint a
teleptilésrendezési eszkdz irdnyado szabalyozasatol eltéréd megoldést tartalmaz, az eltérést az épitész
mileirasban indokolni kell.

(6) A teleptilésképi véleményt - a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil - meg
kell kiildeni a kérelmezoének.

(7) Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkiil vagy feltétel meghatarozasaval
javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

23. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai
54. §

A teleptilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti- miiszaki

tervdokumentacio

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezd eldirasoknak,

b)  kidolgozasa a szakmai tajékoztatonak megfelelden késziilt-e,

c¢)  figyelembe veszi-e az arculati kézikdnyvben szerepld ajanlasokat,

d) ab) és c) pont szerinti javaslatoktol eltérd megoldas azokkal egyenértékli vagy kedvezébb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez e.

55. §

(1) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)  abeépités modja- az 51. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til- meg-felel-e a kdrnyezetbe
illeszkedés kovetelményeinek,

b)  megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kdrnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatanak ¢€s fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem Kkorlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d)  tobb épitési litemben megvalosuld 11j beépités, illetve meglévd épitmények bovitése esetén
da) biztositott lesz vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek

megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatdsaga,
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db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek,

(2) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatosan vizsgalni kell, hogy

a)
b)
¢)
d)

e)

azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve telepiilésrendezési
eszkoOz szerint atalakulo épitett kdrnyezethez,

a homlokzat tagoldsa, a nyildszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 0Osszefiiggd reklam-és informacids berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

a terv varosképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti €s egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

a tetézet kialakitdsa - kiilondsen hajlasszoge €s esetleges tetofelépitményei megfelelden
illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatosan vizsgalni kell, hogy

a)

b)

a fOldszinti alaprajz- a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefiiggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen nem korlatozza, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat.

az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) A hatarol6 kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

a)

b)

a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitdsa, illetve ebbdl eredd

hasznalata

aa) korlatozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést €s annak biztonsagat,

ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo - a kozteriiletet érintd-
beavatkozasokra,

az esetleg a kozteriilet f6l¢ benyuld épitmény-részek. illetve szerkezetek és berendezések

milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel az meglévd, illetve a

telepitendd fakra, fasorokra.

(5) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2) -(4) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a f0épitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.

X. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljards

56. §

(1) Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a)

b)
¢)
d)
e)

épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerii
bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek nem mindsiild épitési tevékenységek,

sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés elhelyezésének,

épitmények rendeltetés valtoztatasanak megkezdése elott,

a helyileg védett teriileteken és a 22. § altal meghatarozott teriileteken.

a korabbi rendeltetéshez képest

ea) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,
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eb) a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen tobblet-parkolohelyek kialakitasat teszi
szlikségessé,

ec) ¢érinti a kozteriilet kialakitasat, a kozteriileten 1évé berendezéseket vagy novényzetet,

ed) érinti a kapcsolodo kozteriilet kdzati vagy gyalogos, kerékparos forgalmat.

(2) E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles az épitésiigyi és €pitésfeliigyeleti
hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolod
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt épitési munkak koziil

a)
b)

¢)

d)

g
h)
i)
7
k)
)
m)

épitmény atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszertsitése, homlokzatanak megvaltoztatasa,
meglévd épitmény utodlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard - athidalgjat nem érintd
cseréje, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,

az ¢épiilet homlokzatdhoz -illesztett eldtetd, véddtetd, ernyOszerkezet, meglévd felqjitasa,
helyreallitdsa, atalakitdsa, korszerUsitése, bOvitése, megvaltoztatdsa épiiletben az 6nalld
rendeltetési egységek szamdnak valtoztatasa, kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésti épiilet
épitése, bovitése, melynek mérete az €pitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0 m2
alapteriiletet, kivéve miiemléki jelentdségii teriileten a telek kozteriileti hatarahoz legkdzelebb,
de legfeljebb 50 méterre allo uj épiilet épitését, vagy meglévd épiilet épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez kotott bovitését vagy atalakitasat,

nem emberi tartdzkodasra szolgald épitmény épitése, bdvitése, melynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a netté 100 m3 térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot,
onallo reklamtarté épitmény ¢épitése, meglévd felujitdsa, helyredllitasa, atalakitasa,
korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa,

a 6,0 m vagy annal kisebb magassagi, a 60 m3 vagy annal kisebb térfogatu sild,
Omlesztettanyag-tarolo, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot tartalmazo,
nyomastarté edénynek nem mindsiild, fold feletti tartaly, tarold elhelyezéséhez sziikséges
épitmény épitése, meglévo feljitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszeriisitése, bovitése,
kozteriileti kerités épitése, meglévd felujitasa, helyreallitdsa, atalakitasa, korszerisitése,
bovitése,

nem ¢épitési kivitelezéshez kapcsoloddan az 1 hénapnal tovabb fennmaradd mobil illemhely,
mobil mosdo elhelyezése, arnyékszék épitése, meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerusitése,

aru- és pénzautomata, épitmény kozteriiletrdl lathato feliiletén valo elhelyezése esetén,
épitménynek mindsild szelektiv €és haztartasi céla hulladékgylijtd, tarolo, arnyekolod
elhelyezése,

szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a talpazataval
egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talpazataval egyiitt mért magassaga nem haladja
meg a 3,0 m-t,

szell8z6-, klima- napenergia-hasznositd berendezés épitmény kozteriiletrdl lathato feliiletén
val6 elhelyezése esetén,

(3) A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd
épitmények rendeltetésének- részleges vagy teljes- megvaltoztatisa esetén, amennyiben az Uj
rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a)
b)

telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

a korabbi rendeltetéshez képest

ba) kornyezetvédelmi (elsdésorban zaj- és 1égszennyezési) szempontbol kedvezdtlenebb
helyzetet teremthet,

bb) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve

bc) a jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden tobblet-parkolohelyek vagy rakodohely
kialakitasat teszi sziikségessé,
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c¢)  ¢rinti a kozterllet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évd berendezéseket vagy novényzetet,
valamint ha

d)  ¢rinti a kapcsolodd kozteriilet kozati vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti.

(4) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiiléskép védelmérdl szold torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV. 28.)
kormanyrendeletben szerepld altalanos telepiilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok és
reklamhordozok elhelyezésénél, az alabbi esetekben:

a) telepiilésképet meghatarozé teriiletek az épitmények homlokzatara, tetofeliiletére, az épitési
telek keritésére, keritéskapujara vagy tdmfaldra rogzitett 1 m2 teriiletet meghalad6 reklamtabla,
kirakat elhelyezése esetén,

b)  0nalld reklamtartdé épitmény ¢épitése, meglévd felujitdsa, helyredllitasa, atalakitasa,
korszertisitése, bovitése, megvaltoztatasa esetében,

¢)  a helyi védett teriileten az épitmények homlokzatara, tetofeliiletére, az épitési telek eldkerti
keritésére, kerités kapujara vagy tdmfalara rogzitett, az épitési telek elokertjében allo cégjelzés,
reklam- és hirdetd berendezés elhelyezése;

d)  helyi védett értéken cégér, lizletfelirat stb. elhelyezése esetén.

e)  utcarol, kozteriiletrél, maganutrdl lathatdé homlokzatokon megjelend, valamint kirakat, portal,
iivegfeliilet mogott elhelyezett reklam-, informacids kiegészitd elem esetében,

f) utcabutorok (kioszk, utasvaro, kozmiivelddési célu hirdetdoszlop, informaciods, vagy mas céli
berendezés) elhelyezése, beleértve a rajuk keriilé rekldmhordozé elemeket.

57.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban
egylitt: kérelmezd) altal a polgarmesteri hivatalhoz benyujtott, de a polgarmesterhez cimzett,
papiralapt kérelemre indul. A kérelmezd legkésébb a kérelem benyujtisaval egyidejlileg a
véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot papir vagy elektronikus formaban kiildi el a
miiszaki osztalynak.

(2) A dokumentacidtartalma: a teleptilésképi kovetelményeknek valdo megfelelést igazolo €épitészeti-
miiszaki terv-helyszinrajz, jellemz6 szintek alaprajza, homlokzatok, utcakép vagy fotodokumentaciod
vagy latvanyterv, a szomszédos épiiletek feltiintetésével -, miliszaki leiras, tovabba rendeltetésvaltozas
esetén igazolas a telepiilésrendezési eszk6zok rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek valo
megfelelésrol.

(3) Polgarmester hatosagi hatarozatban feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil tudomasul veszi és a

bejelentdt errdl a tényrdl értesiti, ha

a)  adokumentacié nem felel meg jelen rendeletben és mas jogszabalyokban meghatarozott eldirt
kovetelményeknek

b)  atervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c¢) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos ¢és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarold kozteriiletek rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben zavarja, illetve korlatozza.

(4) Polgarmester hatosagi hatarozatban megtiltja az épitési tevékenységet, rendeltetésvaltoztatast,

illetve figyelmezteti kérelmezot a jogellenesen végzet tevékenységek jogkovetkezményére, ha

a)  adokumentacié nem felel meg jelen rendeletben és mas jogszabalyokban meghatarozott eldirt
kovetelményeknek

b)  atervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a telepiilésképbe,
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c¢) a tervezett rendeltetés-valtozds nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépitési
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarold kozteriiletek rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben zavarja, illetve korlatozza.

(5) Az épitési tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdheté meg,

a)  ha ahhoz mas hat6sagi engedély nem sziikséges,

b)  ha a polgarmester a bejelentést tudomasul veszi és az eldirt feltétel teljesiilését f6épitész
igazolja,

¢)  haapolgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kovetd 15 napon beliil nem birélja el.

(6) Az eljaras végén a hatosagi hatarozatot a kérelmezdnek el kell kiildeni.

(7) A bejelentési eljaras lefolytatasa alapjan polgarmesteri hatosagi hatarozata a koz1ésétdl szamitva:

a) 1 évig érvényes, ez i1d0 alatt lehetséges az €pitési tevékenységet megkezdeni. Az igazolés
megkérése nélkiil, vagy annak érvényességi ideje lejarta utdn az épitési tevékenységet nem
lehet megkezdeni.

b)  reklamcélu hirdetmény és hirdetd-berendezés a bérleti szerz6dés lejartaig, vagy a rendeltetési
egység miikodésének befejezéséig, befejezésének idopontjaig,

¢)  utbaigazit6 hirdetmény esetén 2 év, de legfeljebb a miikddés befejezésének idépontjaig,

d)  adventi idészakban — amely e rendelet szempontjabdl november 30-t6l januar 6-ig tart, az
iinnepekkel kapcsolatos abrazolasmoddal kialakitott mobil rekldmcélu hirdeté berendezés
(kiilonosen: figura, makett, tinnepi szimbolum) kihelyezése, homlokzatnak, kirakatiivegnek az
iinnepekkel kapcsolatos abrazolasmoddal torténd diszitése telepiilésképi bejelentés nélkiil
torténhet.

XI. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés

24. A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei
58. §

(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezés formdjaban - onkormanyzati hatdsagi dontéssel a helyi
€pitési szabalyzatban, illetve e rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kovetelmények be nem
tartdsa esetén az ingatlan tulajdonosat az eldirdsok betartdsara kotelezi, illetve az épitmény,
épitményrész feljitasara, atalakitdsara vagy elbontasara kotelezheti.

(2) Teleptilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni:

a) telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak
megszegese,

b) ateleplilésképi véleményezési, illetve bejelentési dontést megeldzden megkezdett tevékenység,

c¢)  atelepiilésképi bejelentés elmulasztasa,

d)  a szakmai konzulticion megfogalmazott telepiiléskép-védelmével kapcsolatos elvarasok be
nem tartasa.

e)  arendeltetési egység szamanak modositasa esetén.

/) épitmények rendeltetés valtoztatasanak modositasa esetén.

(3) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le:

a)  helyi épitészeti értékvédelem érdekében, ha a helyi védelem alatt 4116 épitmény, épiilet, miitargy
¢s ezek kornyezete miiszaki, esztétikai allapota nem megfeleld vagy hasznéalati modja nem felel
meg a helyi épitési szabalyzat,
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b)  atelepiiléskép védelme érdekében, kiilondsen, ha:
ba) a természetes terepviszonyok nem megengedett mértékli megvaltoztatasa, az épitmény
telepitése, terepre illesztése nem e rendelete eldirasai szerint tortént az €pitmény kiilsd
megjelenése (tomege, homlokzata, tetdzete, szinezése...) a telepiilésképet lerontja, nem
felel meg e rendelet eldirdsainak ¢és a teleptilésképi arculati kézikdnyvben ajanlottaknak,
bb) az utcafronti. épiilet leromlott miiszaki allapotabdl eredden élet- vagy balesetveszélyessé
valt
bc) telepiilésképet rontd sajat vallalkozast népszertisité berendezés, falfestés, muralia
megsziintetése €s eltavolitasa érdekében, ha azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel
meg ¢ rendeletben meghatarozott szabalyoknak, miszaki allapota, megjelenése nem
megfeleld,
bd) tartalmi megjelenése idejétmult, vagy aktualitasat vesztette,
be) nem illeszkedik a telepiilésképbe, €s a jellemzd varosképi latvanyban idegen elemként
jelenik meg,
bf) harsany szineivel, -nagy méretével kirivo, feltiind modon jelenik meg a varosképben
¢)  azépitményt nem a rendeltetésének megfeleld funkciora hasznaljak
d)  arendeltetési egységek szdma novekedett
e)  az eldirasoknak megfeleld zoldfeliilet kialakitasa és annak fenntartasa érdekében;
f)  bejelentés, vagy tudomasul vétele nélkiil, vagy bejelentéstdl eltérden keriilt megépitésre,
atépitésre, funkciovaltasra.

(4) A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol indul.

59. §
(1) A Polgarmester az 58. § (2) — (3) bekezdésében foglaltak esetén kotelezheti az érintett ingatlan
tulajdonosat, bérl6jét, hasznaldjat az érintett épitmény, épitményrész, hirdetd- és reklamberendezések

felujitasara, atalakitasara, vagy elbontasara.

(2) Az eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szo6lo 2016. évi CL. torvény (Akr.)
szabdlyait kell alkalmazni.

25. Szankciok
60. §

A Polgarmester az 58. § - 59. § szerinti kotelezés végre nem hajtasa esetén e magatartas elkovetdjével
szemben 10.000, - forinttol 1.000.000 forintig terjedd és ismételten kiszabhato birsdg kivetését
rendelheti el.

61.§

A Polgarmester telepiilésképi kotelezést tartalmazo dontése ellen jogorvoslattal lehet fordulni a
Képviseld-testiilethez. A 60. §-ban bekezdésben foglalt dontésével szemben fellebbezésnek helye
nincs, azzal szemben kozigazgatasi per inditasaval lehet kdzvetleniil jogorvoslatot kezdeményezni.

XII. Fejezet
Zaro rendelkezések

62. §
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E rendelet 1. melléklete a Miiemlékek, helyi értékvedelem alatt allo épiiletek, épitmények, valamint
helyi egyedi védelemre javasolt épiiletek, épitmények jegyzékét tartalmazza.

63. §
Ez a rendelet 2023. jalius 1-jén 1ép hatalyba.
64. §

E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti az épitészeti és természeti értékek helyi
védelmének altalanos szabalyairol szolo 7/2004. (04. 05.) szdm Onkormanyzati rendelet és a
telepiiléskép védelmérdl szolo 18/2017. (XI1.20.) dnkorményzati rendelet.
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Miiemlékek, helyi értékvédelem alatt allo épiiletek, épitmények, valamint helyi egyedi véde-

1. melléklet a .../2023. (V1. 23.) onkormanyzati rendelethez

lemre javasolt épiiletek, épitmények jegyzéke

haz, miiterem

Megnevezés HRSZ Cim Tulajdon
Orszagos jegyzékben szerepléo miiemléki épiiletek

volt Grassal-

kovich-Peja- Dézsa Gydrgy tt . .
csevich kuria 918 6131. &y onkorményzat
Romai kato- Dozsa Gyorgy ut

likus temp- 556 92y gy egyhaz

lom '
Helyi értékvédelem alatt allg épiiletek, épitmények jegyzéke
Megnevezés HRSZ Cim Tulajdon
Reformatus
templom

éptilettel, va- 906 Dozsa Gyorgy ut Reformatus
lamint lako- 79. Egyhaz

hazzal bo-

vitve
Volt Strand 812-813 Srabadsig utca Onkorményzat
Székely Ber-
talan Mu- 170., 168/5 Székely Bertalan Onk , ¢

zeum, emlék- 171 utca 22. nrofmanyza
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Helyi egyedi védelemre javasolt épiiletek, épitmények jegyzéke

Villak, kariak
Megnevezés HRSZ Cim Tulajdon
Dlaychy- 3624 Arany Janos utca magén
villa 5.
Gotz-villa 857/2 Arany Jg?os utca magén
Guary-villa 856/2 Arany J;ilnos utea magan
Hajos-villa 789/7 Szabadgs.élg utea magan
Ronay-villa magan
Ste_iner_ Ma- 851 Szabadsag utca magén
ria-villa 19.
Vécsey-villa 843 KiSfa!Egy utca Onkorményzat
Lakoépiiletek
Megnevezés HRSZ Cim Tulajdon
Zsellérhaz Jokai utca 24. magan
Paraszthaz Székjtlglaliéeftalan magan
Paraszthaz 94 Dozsa C;?lérgy ut magan
Paraszthaz 993/1 Dozsa (2}5}’ Orgy ut magan
Zsellérhaz 974 Kossuth utca 6. magan
Paraszthaz 971 Dozsa 237}’ Orgy ut magan
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Lakohaz 948 Kossuth utca 14. magan
Jobbagyhaz 941/1 Pet6fi utca 20. magan
Modos pa- Doézsa Gyorgy ut .

raszthaz 969 41. magan
Paraszthaz 41 Dozsa Sg orgy ut magan

XIX. szazadi Dozsa Gyorgy ut .
lakohaz 1 76. magan

Romai kato- , . , o .

likus plébé- 555 Dozsa Gyorgy ut Roémai kat€>11-

o 92. kus egyhaz
nia hivatal

Polgarhaz 903/1 Dozsa gg orgy ut magan

Polgérhaz 902/2 Dozsa gg Orgy ut magén

Téglahom- , . ,

lokzatu pa- 564 Dozsa Gyorgy ut magan
, 108.

raszthaz

Paraszthaz 735 Dozsa Gydrgy tt magan
121.
Paraszthaz 745 Szabadf ag utea magan
Paraszthaz 768 Szabaczlszag utea magan
Paraszthaz 7771 Szabagzag utea magan
Jobbagyhaz 209 Béke utca 12. magan
Paraszthaz 496 Székely Bertalan magan
utca 21.
Kozépiiletek
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Megnevezés HRSZ Cim Tulajdon
Volt refor- Doézsa Gyorgy ut 2 .
matus iskola 536 88. Onkorményzat
Rudnyanszk lezart katolikus Katolikus Egy-
y Kapolna- 553 . ha
kripta temeto az
Baptista Doézsa Gyorgy Tt . .
Imahaz 6 g Baptista egyhaz
Vamhaz 3259 Fehérhaz utca
volt ﬁltelln- 599/4 Ady Endre utca Onkorméanyzat
tézet 2.
regl Vasutal- 617/11 Vasit utca
lomas
V?\I/}éfizﬂ?h 3 Doézsa Gyorgy ut G6dollo es Vi-
1z 68. déke AFESZ
déglo
Emlékmiivek, keresztek, siremlékek, épitmények
Megnevezés HRSZ Cim Tulajdon
Turul szobor 530 Fo6 tér Onkorményzat
Szabadsag utca
Fakereszt 768 27 elbit
Dozsa Gyorgy ut
Kereszt 607/1 140. haz kertjé-
hean
" Dozsa Gyorgy
Kdkereszt ut, Fatelep elott
1848-as hon- lezart katolikus Katolikus Egy-
1 554 . .
véd sirja temetd haz
Kerekes kit 1005/1 régi reforr}’latus Reform?uus
temetd Egyhaz
Béke utca, az' Y .
Kerekes kut 210 alakti utca ,,tol- Onkormanyzat

o
~ebhrdnbl>
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Verem Pazsaki utca 49.
) Székely Bertalan .
Mlaé'ﬁtr;bf;" 100/62 at, Papgat-patak Onkorméanyzat
keresztezésénél
Szent Jakabi 0107/2 Szada és Mo- Onkormanyzat
kereszt gyorod hatara
SZékel}f Ber- 1005/1 Lezart reforma- Reformatus
talan] §11,rem- tus temetd Egyhaz
Foldvar em- Vardomb utca - ,
16Kk 1249/30 16. elbtt Onkormanyzat
e Koncz koz és Ha-
Uttdro em- . --
e 813 jagos-patak talal- Onkormanyzat
léktabla KozAsa
1848_as em- Faluhéz fala . )
léktébla 918 (Dézsa Gyorgy Onkormanyzat
it 62
Hésok em- Faluhaz kertje . )
lekmiive 918 (Dozsa Gyorgy Onkormanyzat
it AR
- Doézsa Gyorgy ut .
an”;'éi?r'fh 750/1 és Koncz koz ke- Onkorményzat
u resztezOdés utan

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2022. december 15-i rendkiviili {ilésén fogadta
el Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 22/2022.(X11.16.) dnkorményzati rendeletét,
(tovabbiakban: HESZ), amely 2023. januar 16-an hatalyba is 1épett. Annak kovetkeztében, hogy a
HESZ sziikebb korben szabalyoz telepiilésképi eléirasokat, megalkotasa soran sziikségessé valt a
teleptiléskép védelmérdl szolo 18/2017. (XI1.20.) onkorményzati rendelet feliilvizsgalata. Ennek
eredményeképpen a Képviseld-testiilet felvette 2023. évi Munkatervébe a madrciusi rendes iilés

napirendjére.

Végso eldterjesztoi indokolés

Altalanos indokolas

Részletes indokolas

1-4. §-hoz: altalanos és értelmezo rendelkezéseket tartalmaz

5-14. §-hoz: a helyi értékvédelmet szabalyozza




15-21. §-hoz: az Onkormanyzati tdmogatasi és Osztonzési rendszerre vonatkozo szabalyozasra
allapit meg szabalyokat

22-23.§-hoz:  telepiilésképi szempontbol eltérd karakteri teriiletekre tartalmaz rendelkezéseket
24-38. §-hoz:  altalanos telepiilésképi kovetelményeket hataroz meg

39-42. §-hoz:  energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezési
szabalyai

43-49. §-hoz:  reklamok, reklamhordozok elhelyezési telepiilésképi kovetelmények
50-55. §-hoz:  telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio szabalyai

56-61. §-hoz: telepiilésképi bejelentés, kotelezés, szankciok meghatarozasat tartalmazo
rendelkezések

62-64.§-hoz: hatalyba Iéptetd és hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmaz
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