JEGYZOKONYV

Késziilt Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga,
Huméniigyi Bizottsaga, Ugyrendi Bizottsaga, valamint Telepiilésfejlesztési  és
Komyezetvédelmi Bizottsaga 2022. aprilis 19. napjan, 17.11 orakor kezdddé, a Szadai
Polgarmesteri Hivatal Tandcskozo termében megtartott rendes egyiittes nyilvanos iilésérél.

Jelen vannak: Boros Géabor bizottsagi elnok
Székely Beatrix (késébb)  bizottsigi elndk
Rezsabek Tamas bizottsagi elndk
Oroszi Sandor bizottsagi képviseld tag
Vrabély Balazs bizottsagi képviseld tag
Molnar Csaba Sandor kiilsés bizottsagi tag
Téthné Tolvaj Judit kiils6s bizottsagi tag
Nagy Laszlo (késdbb) kiils6s bizottsagi tag
Pintér Lajos polgarmester
Petrak Arpad alpolgarmester
Dr. Finta Béla jegyzd

Igazoltan tavol: Gelle Robert bizottsagi elndk

Meghivottak: Vargané Kurfis Erika pénziigyi osztalyvezetd

: dr. Jenei Laszlo térvényességi szakreferens

Szaboné Molnér Krisztina — miiszaki osztalyvezetd
Bula Beata jegyzokdnyvvezetd
Forintos Beatrix Toptrix Kft. kérelmez6 képviseldje

Rezsabek Tamis bizottsagi elnok (TFKB): Koszonti a megjelenteket, az egyiittes nyilvanos
ulést megnyitja, megéllapitva, hogy a Pénziigyi Bizottsag 1 f6 kiils6s bizottsagi taggal még nem
hatdrozatképes, Székely Beatrix elndkhelyettes védrhatéan par perc késéssel érkezik. A
Telepulesfeﬂeszteﬂ ¢s Kornyezetvédelmi Bizottsag 4 fovel, a Humanigyi Bizottsag 3 fovel, és
az Ugyrendi Bizottsdg 3 fovel mar jelen van, tehat e harom bizottsdg hatdrozatképes. Gelle
Robert, a Pénziigyi Bizottsagi elndke elére jelezte tdvolmaradasat, igazoltan van tavol.

A Képviseld-testiilet 2022. dprilis 28.-i rendes nyilvanos iilésére benyijtott elGterjesztések
véleményezése targydaban iiltek Ossze a bizottsdgok, az iilésen bizottsagi szamozott hatarozat
nem sziiletik.

Ugyrendi szavazast kezdeményez arrdl, hogy az egyiittes iilés levezeté -elndkének
megvalasztjak-e 6t a jelenlévok. Szavazast rendel el — megallapitva, hogy a jelenlévék 6 igen
szavazattal, egyhangu dontéssel megvalasztottak levezetd elndknek.

Felhivja a figyelmet, hogy a Meghivoban szerepld napirendek sorrendjétdl eltéréen javasolja
elsék kozott a jelenlévo érintett meghivott napirendi pontjéat trgyalni. Napirendenként réviden
osszefoglalja majd az elSterjesztések tartalmat, majd a kialakulé véleményekrél — a napirend
targyaban érintett - bizottsdgonként szavazasokat fog elrendelni.



Székely Beatrix bizottsagi elndk 17.13 érakor késéssel megérkezik, ezzel a Pénziigyi Bizottsag
2 fore egésziil ki és hatarozatképessé valik, mig a Humaniigyi Bizottsag és az Ugyrendi
Bizottsag 4-4 fore egésziil ki.

Ezt kovetden a napirendre tett javaslatarol szavazast rendel el — megallapitva, hogy az {ilés
napirendjét a jelenlévok 7 igen szavazattal, egyhanga dontéssel elfogadtak.

1. napirendi pont: Dontés az Onkorminyzat tulajdonat képezo Szada 4333/26 helyrajzi
szamu ingatlan értékesitésérol (54/2022. sz. anyag)

Rezsabek Tamas levezeté elnok: Miutdn roviden ismerteti az elbterjesztésben foglaltakat,
elmondja, hogy meghivottként jelen van a bizottsagi ilésen a 4333/26 helyrajzi szamu
onkormanyzati ingatlan értékesitésének kérelmezdje Forintos Beatrix, a Toptrix Kft.
képviseldje, akinek atadja a szot.

Nagy LaszI6 bizottsdgi kiilsé tag 17.17-kor megérkezik, ezzel az Ugyrendi Bizottsdg mdr 5 fével
van jelen.

Forintos Beatrix, a Toptrix Kft. kérelmez6é képviseldje: Helyesbit, hogy az eldterjesztésben
foglaltaktol eltéroen 2016-tdl vette 4t a teniszpalya tizemeltetését az 6nkormanyzati teriileten.
Pontositast kér, hogy az eldterjesztésben olvashatd 34,5 milli6 forintos vételar brutt6 érték-e.

Rezsabek Tamas levezeté elndk: Felhivja a figyelmet arra, hogy a szadai ingatlanarak
dinamikusan fejlédnek, idézi az eléterjesztésben foglaltakat: ,,4 jelen idészakban szinte naprol-
napra dinamikusan emelkedd ingatlandrak meértékére figyelemmel megfontolds tdargydt
képezheti akar az is, hogy az ingatlan lehetséges vételaraként a Képviseld-testiilet 50.000.000,-
Ft-ot hatarozzon meg.”

Forintos Beatrix, a Toptrix Kft. kérelmez6 képviseldje: Az emlitett 50 milli6 forintos vételar
szamara elfogadhatatlan. ElImondasa szerint 5 éve sportcentrumot miikddtet a bérleményen, ami
nem nagy profitorientaltsagu tevékenység. Mar 1.000 forintos négyzetméterar-emelkedés is
plusz egy évet jelent, amig kitermeli. A 34,5 millié forintot azért is tartja realisnak, mivel
beruhdzast eszk$zo6lt az ingatlanon, amelyen hosszutavi céljai vannak. Kérdésre valaszolva
arrél tajékoztat, hogy jelenleg brutté 104 ezer forint 6sszegii bérleti dijat fizet az Onkormanyzat
részére, ezt a dijat allapitottak meg 2016-ban, ami azota nem emelkedett.

Székely Beatrix bizottsagi elnok: Véleménye, hogy a teriilet mindig is nemes célt szolgalt, a
gyermekek részére is sportolasi lehetdséget teremt, erre tekintettel sem szeretné ellehetetleniti
a teniszpalya mikodeését.

Rezsabek Tamas levezeté elnok: Kérdéses szamara, hogy a kérelmezd nem befektetési céllal
vasarolja-e meg az ingatlant, késébb esetleg nem értékesiti-e magasabb aron.

Petrdk Arpdd alpolgdrmester 17.23-kor megérkezik a Tandcskozd terembe

Forintos Beatrix. a Toptrix Kft. kérelmez0 képvisel6je: Megismétli, hogy hosszitavra,
¢lethosszig tervez az oktatdssal €s lizemeltetéssel, hitelt venne fel a vételar kiegyenlitésére. Erre
garanciat nyilvanvalo okokbdl nem vallalhat, de jelen koriilmények kozott ez a hossziatava
célja.




Téthné Tolvaj Judit kiilsés bizottsagi tag: Erdeklédik a kérelmezétél, hogy esetleg
befektetotars megfontolasat tervezte-e a teniszpalya miikodtetéséhez?

Forintos Beatrix, a Toptrix Kft. kérelmezé képviseléje: A sportpalya mitkddtetése nem
rentdbilis tevékenység, egy embert tart el, nincs alkalmazottja, palyamunkatdl kezdve
takaritasig minden munkat egyediil végez.

Boros Gabor bizottsagi elnok: Gondolata szerint a telket nézve olyan arakat kell szabnia a
Képviselo-testiiletnek, amely megallja a helyét a jelen piaci kériilmények kozott, ugyanakkor
masik szempontot, a szadai sport helyzetét is figyelembe veszi. Az Onkormanyzat Gazdasagi
Programjéban is lényeges elem a sport timogatdsa, az ifjisagi sport és még tobb sportag
felzarkoztatasra var Szadan, ezért a teniszpélya &ltal nyujtott produktumot sem szabad
figyelmen kiviil hagyni.

Vrabély Balazs bizottsagi képviselé tag: Alapvetéen egyetért abban, hogy a gazdasigi
kévetelményeket is meg kell nézni, de a tarsadalmi vonzatat is. A teriilet masik részének
értékesitése, az ott meghatarozott négyzetméterar szerinte mérvado lehet. Még egy gondolata,
hogy az értékbecslést is figyelembe kell venni, a két szempontot egyiitt kell nézni, hogy milyen
elonyokkel jar a telepiilés szamadra az értékesités, milyen racionalis dontés hozhato.

Dr. Jenei Laszl6 Andras torvényességi szakreferens: A bizottsagi tagok érdeklédésére
valaszolva elmondja, hogy az adasvételi szerz6désben az eltéré célu haszndlatra vonatkozo
kitétel nem kotheté ki, az viszont rogzithetd, hogy ha mégis eladna az ingatlant, az
Onkorméanyzatnak visszavésarlasi joga 4ll fenn az eladasi arnak megfeleléen megallapitott
arral.

Forintos Beatrix, a Toptrix Kft. kérelmezd képvisel6je: Ilyen feltétel kikotése szamara is
elfogadhato lenne.

Rezsabek Tamés levezetﬁ elnok: Miutén nincs més észrevétel a levezet6 elniik az

crey

A Képviselo-testillet az 1ngat1ant 10 évre szolo visszavdsarlasi jog kzkotesevel brutto
34.500.000.- Ft aron értékesiti a Kérelmezdként az ingatlant 2016. oktéber 12. 6ta jelenleg is
bérld Toptrix Kfi. részére, az aldbbi, szerzédéses kikitésként megfogalmazott feltételekkel:

» Az Onkormdnyzat a fenti dsszeg KSH dltal évente kizilt inflacio mértékével emelt
vételdron, egyoldalii nyilatkozattal visszavasdrolhatja az ingatlant abban az esetben, ha
Vevé — vagy jogutodja — a megkotott addsvételi szerzédés megkitése tényének ingatlan-
nyilvdntartdsba torténd bejegyzését kovetd 10 éven beliil barmilyen okbdl besziinteti az
ingatlan jelenlegi sporicélii, teniszpdlya-hasznositdsi tevékenységét. Az Onkormdnyzat
— addsvételi szerzédésben kikétott - visszavasarlasi jogdt az ingatlannyilvantartdsba is
be kell jegyeztetni;

» A Vevé az Eladé Onkormdnyzattél a visszavdsdrldsi dron feliil kovetelheti az addsvételi
szerzOdés megkotése tényének ingatlannyilvdantartdsba torténd bejegyzését kivetden az
ingatlanon létesitett esetleges értéknoveld beruhdzdsainak értékét;

» ugyanakkor az Onkormdnyzat, mint visszavdsarlo a visszavésarlasi drbol levonhatja az
ingatlan idokozi romldsabol fakado értékesokkenés osszegét.

A levezetd elnok 'megéllapitja, hogy a Pénziigyi Bizottsag 1 igen, 1 tartozkodas mellett, a
Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag pedig 2 igen, 1 nem, 1 tartézkodas mellett



az elGterjesztett hatarozati javaslat fenti kiegészitéssel megfogalmazott A./ verziojat (tobbségi
allaspont hianyédban) elutasitani javasolja.

Kéri a Kérelmezét, hogy nyilatkozzon, mekkora lenne az az 6sszeg, amely szamara elfogadhatd
lenne?

Forintos Beatrix, a Toptrix Kft. kérelmezo képviseldje: Elorevetiti, hogy barmely, a 34,5 millié
forinthoz képest nagyobb kiilonbozetet részletekben, 2 év alatt tudnd kifizetni, azonban
legfeljebb a szomszédos benzinkut dranak megfeleld 6sszeget tudja megajanlani.

Pintér Lajos polgarmester: Pontositja az el6bb elhangzottakat azzal, hogy amennyiben a
szomszédos benzinkut teriiletének négyzetméter araval szamol az Onkormanyzat, akkor 35,5
milli6 forint lenne az ajanlat.

Vrabély Balizs bizottsagi képviselé tag: Ertelmezése szerint harom lehetdsége van a
Képvisel6-testiiletnek: az ingatlanbecslésben meghatdrozott ron értékesiteni, 50 milli6 forintos
aron értékesiteni, vagy arrdl donteni, hogy nem értékesiti az ingatlan, ez esetben a jovében is
bérleményként miikdhet tovabb, ahogyan jelenleg is.

Rezsabek Tamas levezeto elnok: Az 50 MFt-os verzidval is rész-szavazast kezdeményez a

hatarozati javaslat A./ verziojarol — megallapitva, hogy azt a Pénziigyi Bizottsag 1 igen és 1
ellenszavazattal szintén nem tamogatja.

Dr. Finta Béla jegyzd: Felhivja a Kérelmez6 figyelmét (aki a bérleti szerzédésben kikotott
vételi jogara hivatkozik), hogy tényleges értékesitésre csak abban az esetben keriilhet sor, ha
fennall a tulajdonosi szandék az Onkormanyzat részérél, ennek ellenkezdje szerinte sem a
bérleti szerzédésben nem kothetd ki, sem peres eljarasban nem igazéan érvényesitheto.

Székely Beatrix bizottsagi elnok: Kérdése, hogy eladas esetén van-e barmilyen jogi lehetéség
egyiittmiikodés megkotésére az Onkormanyzat és teniszpalya tizemeltetSje kozott a szadai
tomegsport tamogatasanak céljaval? Felvetodott olyan elképzelés is, hogy kedvezobb vételar
fejében példaul heti 10 6ranyi idOkeretet a Szada SE szamara biztosithatna a Vevé?-

Dr. Finta Béla jegyz6: Jelen esetben adas-vételi szdndékrdl szol a dontés-eldkészités,
sportkoncepcié 0Osszel készill, a tOmegsport tdmogatasara annak alapjan sziilethetne
megallapodas vagy példaul feladat-ellatasi szerzddés a Felek kozott.

Rezsabek Tamas levezeto elnok: Kovetkezo kérdése az izemeltetési koltségekre, havi tagsagl
dijak 6sszegére iranyul.

Forintos Beatrix, a Toptrix Kft. kérelmezd képviseldje: Részletezi, hogy fedett szezonban a
fiitési koltségek a bevétel felét teszik ki. Eves szinten 6-8 millié forintos bevétellel szamol,
ebbol 3-4 milli6 forint a flitési koltség, 80 %-os foglaltsag mellett. Szadarol 70-80 gyermek jar
a teniszpalyara, ha a kornyékrol érkezo gyermekeket is hozza szamolja, nagyjabol kétszer annyi
a gyermekek szama. Ugyanakkor hangsuilyozza, hogy az orszagban elsok kozott volt, aki
teniszpalyara légtartasos satrat épitett, ez egy fix vazas fedett teniszpalya, ami nyaron is zart
palyat biztosit. A technologia — véleménye szerint - kuri6zumnak szamit, szinvonalas épitmény,
amire Szada is biiszke lehet.




Rezsabek Tamais levezeto elnok: Kiemeli, hogy a bizottsag jelen {ilésen véleményez csupan,
a dontés a jovo heti testiileti tilésen sziiletik meg, addig az elhangzottak megfontolas targyat
képezik.

17.53-kor Forintos Beatrix elhagyja a termet.

Dr. Finta Béla jegyzd: Osszegezve az eddig elhangzottakat és a kiilonbozd vételar-
lehetdségekrdl sz616 szavazasok eredményét jelzi, hogy ezek szerint jelenleg a bizottsagok
semmilyen eladasi ar esetén nem javasoljak az értékesitést, az eddigi szavazasi eredmények
szerint igy foglaltak allast.

Vrabély Balazs bizottsdgi tag atmenetileg elhagyja a termet 18.08-18.11-ig
Boros Gabor bizottsagi elnok atmenetileg elhagyja a termet 18.10-18.12-ig
Rezsabek Tamis levezeté elnok: Ezt kovetben az eloterjesztett hatarozati javaslat (vételi

s

1 ellenszavazat és 1 tartézkodas mellett, mig a Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag 2 igen, 1 nem és 1 tartézkodas mellett szintén nem jutott tobbségi alldspontra, azaz a
B./ verziot is elutasitani javasoljik. '

Ez esetben - a vételar meghatarozésa esetén - az érdemi dontés a Képvisel-testiiletre var.

2. napirendi pont: Az Onkorminyzat 2021. évi kéltségvetésrél sz6lé 6/2021.(1L.11)
onkormanyzati rendelet IV. szami moédositasa (56/2022. sz. anya

Rezsabek Tamas levezeté elndk: A napirendi pont szobeli kiegészitésére atadja a szot Jegyzd
urnak.

Dr. Finta Béla jegyzd: Bizik abban, hogy a Pénziigyi Bizottsag a szdmszaki dsszefiiggéseket
is ellendrizte - az elbterjesztés a december 31-ig torténd KT-hatdrozatok szerinti konyvelési
kiegyenlitésekrol szol, ennek alapjan tud majd elkésziilni majusig a zarszamadas.

Rezsabek Tamas levezeté elnok: Tovabbi észrevétel, hozzaszolas nem 1évén, a hatarozati
javaslatrél szavazast rendel el — megallapitva, hogy a Pénziigyi Bizottsdg 2 igen, egyhangi
szavazattal az elOterjesztett rendelet-tervezetet elfogadni javasolja.

3. napirendi pont: Beszamol6 az Onkormanyzat 2019-2024 évekre széld Gazdasagi
programja megvalésitisanak félidés tapasztalatairél (58/2022. sz. anyag)

Rezsabek Tamas levezeto elnok: Atadva a szot, megkéri Jegyzd urat, hogy egészitse ki az
eloterjesztésben foglaltakat.

Dr. Finta Béla jegyzé: Az Onkorméanyzat Gazdasagi Programjaban foglalt konkrét feladatok
teljestilését rogziti az eldterjesztés, amelynek elékészitésében szerkesztdként vett részt, és
6rommel allapitotta meg, hogy a Képvisel6-testiilet tervszeriien végzi a munkajat, az igéretek
idéaranyosan teljesiiltek, lathatoan partnerek egymasnak is abban, hogy 1épésrdl lépésre



haladjanak a feladatok megvaldsitasaval, e tervszeriiséggel a dontés-elokészités munkajat is
segitve.

Rezsabek Tamas levezet6 elndk: Miutan a jelenlévoknek tovabbi kérdésiik, észrevételiik nincs
a napirenddel kapcsolatban, ezért a hatdrozati javaslatrol szavazast rendel el — megéllapitva,
hogy a Pénziigyi Bizottsag 2 igen, egyhangli szavazattal, a Humaniigyi Bizottsig 4 igen,
egyhangu szavazattal, a Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 4 igen, egyhangi
szavazattal, mig az Ugyrendi Bizottsag 5 igen, egyhangu szavazattal az el6terjesztett hatarozati
javaslatot elfogadni javasolja.

4. napirendi pont: A telepiilési térfigyvelé kamerarendszer iizemeltetésére beérkezett
ajanlatok elbiraldsa (52/2022. sz. anyag) '

Rezsabek Tamas levezeté elnok: Osszefoglalasként eldadja, hogy a kamerarendszer stabilan
miikodik az 1 év lejartaval, emellett az Onkormanyzat altal az iizemeltetésre beérkezett 2
érvényes arajanlat koziil a kedvezményesebb ajanlatadé Téavfeliigyelet Kft. 138 684 ft/ho dijat
allapitott meg, ezt az arajanlatot javasolja elfogadni.

Vrabély Baldzs bizottsagi képviselo tag: Tisztdzni szeretné, hogy az arajanlat lizemeltetésre
¢s karbantartas is vonatkozik, vagy csak az lizemeltetésre?

Dr. Finta Béla jegyzo: Az arajanlat a karbantartast is tartalmazza. Miutdan eddig olyan
szerz6dés volt érvényben, amely a hiba elharitdsira nem vonatkozott, ezért a folyamatos
miikodés érdekében ezt biztositani kell. Hozzateszi, a Rendorség rendszeresen kéri ki a
felvételeket, lefoglald jegyzékonyvvel, ezért a kamerarendszer mikodésének kozbiztonsagi
szempontbol is van jelentdsége. :

Rezsabek Tamas levezet6 elnok: Miutan a jelenlévoknek tovabbi kérdésiik, észrevételiik nincs
a napirenddel kapcsolatban, ezért a hatarozati javaslatrdl szavazast rendel el — megallapitva,
hogy a Pénziigyi Bizottsag 2 igen, egyhangu szavazattal, mig a Telepiilésfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsag 4 igen, egyhangl szavazattal az elGterjesztett hatarozati javaslatot
elfogadni javasolja.

S. napirendi pont: A telepiilés utcanévtabliinak elkészittetésére beérkezett ajanlatok

elbiraldsa (53/2022. sz. anyag)

Rezsabek Tamas levezeté elndk: Ismét rovid Osszefoglalot ad a napirenddel kapcsolatban,
amely szerint megallapitast nyert, hogy 573 db utcanév tabla hidnyzik jelen pillanatban. Az
utcanév tablak elkészitésére 3 drajanlat érkezett, ezekbol a legkedvezobb ajanlatot Csikés Istvan
egyéni vallalkozo6 adta 1.547.100 Ft 6sszegben.

Szaboné Molnar Krisztina miiszaki osztilyvezeté: Az ajanlatadok altal kiildott mintakat
mutat be utcanévtablakra a jelenlévéknek.

Dr. Jenei Laszl6 Andrés térvényességi szakreferens: Javaslata, hogy az Onkormanyzat tovabbi

arajanlatokat kérjen be Szadan miikédé dekoros cégektsl.



Rezsabek Tamais levezet6 elnok: Miutan a jelenlévéknek tovabbi kérdésiik, észrevételiik nincs
anapirenddel kapcsolatban, ezért a hatarozati javaslatrdl szavazast rendel el annak 1./ pontjaban
CSIKOS ISTVAN e.v. megnevezésével és bruttd 1.547.100,-Ft-os keret meghatarozasaval,
megallapitva, hogy a Pénziigyi Bizottsag 2 igen, egyhangli szavazattal, mig a
Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 4 igen, egyhangl szavazattal az
eloterjesztett hatarozati javaslatot elfogadni javasolja.

A levezetd elnok - tovdbbi napirend kérdes, észrevétel nem lévén - a bizottsagok egyiittes
nyilvanos iilését 18.33 orakor bezarja.
km.f.

Rezsabek Tamas - Boros Gabor
levezetd elndk bizottsagi elnok







