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ELOTERJESZTES

a KépviselO-testiilet 2023. janudr 26-i rendes iilésére

Dontés a Szada, 4333/3 hrsz. ingatlan eladasi ajanlatarol
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dr. Jenei Laszl6 Andras
torvényességi szakreferens

dr. Finta Béla jegyz6
Pénziigyi Bizottsag, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Dr. Babiczky Andrea iigyvéd — az Onkormanyzat jogi képviseldje

Kérelmezo

mindsitett szavazattobbség




VEZETOI OSSZEFOGLALO

A 4333/3 hrsz-ti ingatlan tulajdonosanak jogi képviseldje irdsban megkereste Onkormanyzatunkat,
targyi ingatlan jogi helyzetének rendezése érdekében. (A H/2484/2022. ikt.sz. kérelem a Polgarmesteri
Hivatal vagyongazdalkodasi tigyintéz4jénél az irat-betekintési joggal rendelkez6k szamara
megtekinthetd.)

Kérelmében leirja, hogy az érintett (tdrténetesen az Onkormanyzattél 2002-ben vasarolt — s akkor csupan
banyaszolgalmi, tovabba gazkézmii-vezetékjoggal terhelt) ingatlan hasznositasa és hasznalata szerinte
jelenleg nem lehetséges, mert az ingatlant (2018 6tal!!) érinti egy jovObeni elkeriild ut (errél is szold
torvényben rogzitett) tervezett nyomvonala:
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Okkal vélelmezhetd, hogy a kozel 20 esztendeje tulajdonos azért kezdte sérelmezni az immar 5 éve
hatdlyos torvényi rendelkezést, mert csupan akkor szembesiilt e sok éve fennalld6 hasznositasi
korlatozassal, amikor ingatlanat értékesiteni szerette volna.

A tulajdonos jogi képviseldje kéri, hogy a Polgarmester:

a.) gondoskodjon az ingatlant atszeléo utvonalterv torlésérol, nyilatkozzon az ingatlan
beépithet6ségérol:

» Ennek kapcsan mar korabban, a 2021. julius 15-i megbeszélésen szoban (késobb irasban is)
tajékoztattuk a tulajdonost és annak jogi képvisel6jét arrol, hogy az utvonalterv torlésérél nem
tud az Onkormanyzat intézkedni, mivel az elkeriilé Ut jovébeni magvalositasat a Magyarorszag
¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban: OTrT) tartalmazza. A projektrél annyit lehet tudni, hogy Az M3 és M31
autopalydk godolléi csomopontja és az M2 autéut, Dunakeszi/Eszak (God/Dél) csomédpontok
kozotti, 2*1 (késobb 2*2) savos fouti kapcsolatdnak eldkészitése a feladat, 2*1 savos fouti
leagazassal az M3 autdpalyan 2020-ban atadott, Mogyordéd/Nyugat (Hungaroring) teljesértékii
csomopontba. Az "Y" alakd, uj nyomvonali fejlesztés az érintett telepiilések elkeriilését is
biztositja.

A projekt keretében Tanulmanyterv és KHT késziil, illetve a kdrnyezetvédelmi engedélyeztetés
jelenleg is zajlik.



1S

b.) nyilatkozzon arrol, hogy a levelében altala felajanlott 60.000.000,-Ft-os eladasi arat az
Onkorméanyzat (2022.11.12-t61 szamitott 90 napon beliil) elfogadja-e vagy sem, azaz az
Onkormanyzat meg-, illetve visszavasarolja-e ekkora &sszegért a jelenlegi tulajdonosatol a -
hasznosithatosagat tekintve idékozben kockazatossa valt - ingatlant.

> Ennek kapcsan fontos tudnivalé, hogy a teriilet egykor az Onkormanyzat és egy Vallalkozas
kozos tulajdonaban allt, az ingatlan 2002-ben 30 millié forintért cserélt gazdat, amelybdl (a
tulajdoni hanyadaik alapjan) az Onkormanyzat 18.915 eFt-ot, tulajdonostéarsa pedig 11.085 eFt-
ot kapott a Vevotol.
(Ingatlanvasarlasokra egyébként 2023 évben Osszesen 100 millio Ft dsszeget iranyoz el Szada
Nagykozség Onkormanyzatanak késziild koltségvetése.)

Cc.) elutasitas esetén a Polgarmester (?!) nyilatkozzon arrél, hogy a Szada 4333/3 hrsz-u
ingatlan kozérdekii célbol torténé kisajatitasa érdekében a kisajatitast meginditja-e vagy
sem, mert ha a kisajatitasi eljaras sem bizonyul jarhato utnak, ugy a tulajdonos, illetve jogi
képviseléje ,kénytelen lenne” az Onkormanyzattal szemben Kkartéritési igényt
érvényesiteni...

> Az Onkormdnyzat jogi képvisel8jével is egyeztetett alldspontunk szerint ha Képviseld-testiilet
nem fogadja el a felajanlott vételarat - és nem indit (mindeddig fel sem meriild tartalmt!)
kozcélra torténd kisajatitasi eljarast sem - akkor sem érvényesithetd kartéritési igény az
Onkorményzattal szemben, hiszen a teriiletre nem a Helyi Epitési Szabélyzat rendelkezései miatt
keriilt ra az elkeriild it nyomvonala, hanem a OTrT szabalyozza azt.
Ebbdl egyenesen kovetkezik, hogy az ingatlan hasznalatanak korlatozasat sérelmezve sem Szada
Nagykozség Onkormaényzataval, hanem legfeljebb a Magyar Allammal szemben lehet a
tulajdonosnak kartéritési igénnyel fellépnie.

Mindezekre tekintettel az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat inditvanyozzuk:
...12023.(1.26.) KT-hatarozat

Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 12/2023. sz. eldterjesztésben foglaltakra
figyelemmel a Szada 4333/3 hrsz-u ingatlan tulajdonjogat sem adasvétellel, sem kisajatitasi eljaras atjan
nem kivanja megszerezni. E dontésrdl az Ajanlattevd Kérelmezot irasban értesiteni kell.
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Felelds: polgarmester



