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VEZETOI OSSZEFOGLALO
|./ Elozmények:

Szada Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiilete 31/2023.(111.30.) KT-hatérozataban elfogadta a
telepiiléeskép védelmérol szold 1j, 2023. julius 1-t6l hatalyba Iéptetni kivant .../2023.(VI.23.)
onkormanyzati rendelet tervezetének L. verzidjat.

A fenti KT-hatarozat 1./ pontja felhatalmazta a Polgidrmestert a jogszabalyokban eldirt partnerségi
egyeztetési eljards lefolytatdsdra - 5./ pontja pedig eldirta, hogy a rendelet-tervezet (beérkezd
véleményekre figyelemmel véglegesitett) IL. verzidjat véegszavazasra a KépviselO-testiilet 2023. junius
22-i rendes llése elé kell terjeszteni (A végszavazdsra szant rendelet-tervezet Id. majd 2. sz.
mellékletként csatolva.)

A telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl sz616 13/2017.(VIL.19.) 6nkormanyzati rendelet eldirasai szerint lakossagi
véleményezés céljaval is kozzétettiik a rendelet-tervezet 1./ verzidjat - S arra az elézetes egyeztetési
eljarasok soran lakossagi vélemény nem érkezett.

11./ A dontéshez sziikséges informaciok, tajékoztatasok:

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet

59. § (1) pontja szerint:

., A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet

a) készitése és modositasa adatszolgdltatason alapul,

b) véleményezése helyi partnerségi egyeztetés keretében is torténik, ha az énkormdanyzat partnerségi
rendeletében ezt eldirja,

¢) adatszolgaltatas figyelembevételével elkésziilt tervezetét egyeztetni kell olyan modon, hogy a
telepiiléstervnél véleményezési és zard szakasz, a kézikonyv és a telepiilésképi rendeletnél csak
véleményezési szakasz keriil lefolytatdsra, és

d) elfogaddsa az egyeztetést kivetden torténik, onkormdnyzati hatarozat vagy rendelet formdjdaban.

72.§ (1) A polgarmester

a) a fejlesztési tervet és a kézikonyvet legkésobb a kozzététele napjan, és

b) a rendezési tervet és a telepiilésképi rendeletet legkésobb a hatdlybalépése napjan
feltélti az E-TER feliiletre.”

Az illetékes hatosagoktol az egyeztetési szakaszban (az E-TER feliileten) a kovetkezd
vélemények/javaslatok érkeztek (elfogaddsuk magaval a rendeletalkotdssal torténik):

> Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly
., A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a
Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.”

Miutan e Hatdosag érdemi észrevételt nem tett, igy véleménye valaszt nem igényelt.

> Nemzeti Média-  és  Hirkozlési  Hatésag  Hirkozlés-feliigyeleti  Foosztaly
Epitményengedélyezési Osztaly
A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatosdag) Szada Nagykozség
telepiiléskép védelmeérol szolo rendeletének modositasahoz kapcsolodo, a tervezett valtoztatdasokat
tartalmazo rendelet-tervezetet megvizsgalta.




A tervezett modositasok hirkozlési érdeket nem sértenek, elfogaddsuk ellen a Hatosag kifogdst nem
emel.”

Miutan e Hatosag érdemi észrevételt nem tett, igy véleménye valaszt nem igényelt.

» Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag

A Telepiilés Arculati Kézikonyve szerinti eltéro karakterii teriiletek lehatarolasaval, tovabba az egyes
telepiilésrészekre  meghatarozott  telepiilésképi, arculati  jellemzokkel és  telepiiléskarakterrel
Igazgatosagunk egyetért. A Kozség bemutatasa, a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo épitészeti,
miiemléki és tdji ertékek, telepiiléskeépi jellemzok leirdsa, a telepiilésképi mindségi formaldsara
vonatkozo épitészeti, kozteriiletei ajanlasok meghatarozasa, a jo példak megjelenitése teljes koriinek
tekintheté. Hianyoljuk azonban a zartkerti és a mezdégazdasagi teriiletekre vonatkozo ajanlasok
meghatarozasat.”

A telepiilési F6épitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezd valaszt adjuk:
Az észrevételt koszonjiik. Nincs zartkerti és mezdgazdasdgi teriiletre vonatkozo ajanlasunk. A
beépités-karakterre és a telepiilésképi megjelenésre vonatkozo szabdlyokat a 2023 juniusdaban
elfogadasra tervezett TKR tartalmazza.

> aPest Megyei Kormanvhivatal Allami Féépitésze 19 db észrevételt tett:

., LI A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 2. § (1) bekezdése értelmében ,, A jogszabalynak a
cimzettek szamdra egyértelmiien értelmezheté szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.” A
jogszabalyszerkesztésrol szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 2. §-a Szerint ,, A jogszabaly tervezetét
a magyar nyelv szabadlyainak megfeleloen, vilagosan, kozérthetéen és ellentmondasmentesen kell
megszovegezni.”’

Fenti jogszabdlyi hivatkozasokra tekintettel a rendelet-tervezetben szereplé nem egyértelmii, szubjektiv
fogalmak feliilvizsgalatat kérjiik. PL.: 3.§ szerinti ,, eredeti dllapot” fogalma; 12.§ (8) bekezdés d) pont;
12.§ (8) bekezdés f) pont;, 12.§ (12) bekezdés c) pont; 26.§ (13) bekezdés esetében ,, kiskoronds fa’;
., kozépkorondju fa”’; ,,nagy korondju fa” fogalma; stb.”

A telepiilési F6épitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkez6 valaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, az ,,eredeti allapot” és ,,kis-, kozepes-, nagylombkorona” definicidjat a 12.§
(8) bekezdésében konkrét méret-megjelilésekkel egészitettiik ki, a 26.§ (13) bekezdését pedig toroltiik.

2./ Felhiviuk a figyelmet, hogy a kerités méreteivel kapcsolatos eldirasokat a helyi épitési
szabdlyzatban lehet meghatarozni. A telepiilésképi rendeletben az anyaghasznalatra, tomorségre stb.
vonatkozo rendelkezéseket lehet eloirni. A vonatkozo rendelkezések feliilvizsgalatat kérjiik. [Pl.: TKR-
tervezet 12.§ (3) bekezdés, 26.§ (1) bekezdes; stb.]”

A telepiilési Féépitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kdvetkezd valaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetbdl javitottuk, TKR-tervezet 12.§ (3) bekezdés; 26.§ (1) bekezdés;
sth. bekezdéseket toroltiik.

., 3./ A TKR-tervezet 12.§ (6) bekezdésével kapcsolatban felhivjuk a figyelmet, hogy az énkormanyzat
tulajdonképpen sajat magaval szemben ir elo kotelezettséget.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kozteriiletekkel kapcsolatos karbantartdsi munkalatok az onkormanyzat
feladata, amely feladat nem atruhazhato. A Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 2. pontja kimondja, hogy: ; stb.]A helyi koziigyek, valamint a
helyben biztosithato kozfeladatok korében ellatando helyi onkormanyzati feladatok kiilonosen:
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telepiilésiizemeltetés (koztemetok kialakitasa és fenntartisa, a kozvilagitasrol valo gondoskodas,
keménysepro-ipari szolgaltatds biztositasa, a helyi kézutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa,
kozparkok és egyéb kozteriiletek kialakitasa és fenntartasa, gépjarmiivek parkoldasdanak biztositasa).
Fentiekre tekintette! az érintett rendelkezések feliilvizsgalatat, torlését kérjiik. [Pl.: TKR-tervezet 26.§
(11)-(12) bekezdeés]

A telepiilési Foépitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezé vélaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet javitottuk, TKR-tervezet 26.§ (11)-(12) bekezdést toroltiik.

L4 Az R. 36.§ (7) bekezdése kimondja, hogy ,, A zoldfeliiletek kialakitasi médjara vonatkozo
kovetelmeény kiterjedhet a zéldfeliiletek telepiiléesképet befolyasolo kialakitasi modjaval dsszefiiggésben
a fas szaru novényfaj vagy novényfajok telepithetoségenek, a fas szaru névenyfaj vagy névényfajok
telepiilésképi illeszkedési kovetelményeinek és a zoldfeliileten elhelyezheté kerti épitmények
telepiilésképi illeszkedési kovetelményeinek meghatarozasara.” Fenti jogszabalyi hivatkozasra
tekintettel targyi rendelkezésen tulmutato eldirasok torlését kérjiik. [Pl.: TKR-tervezet 12.§ (6)-(7)
bekezdes]”

A telepiilési Foépitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezd vélaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet javitottuk.

., 5./ A TKR-tervezet 11.§ (1) bekezdésével kapcsolatban felhiviuk a figyelmet, hogy az épitési vonallal
osszefiiggd rendelkezéseket nem lehet a telepiilésképi rendeletben meghatarozni. Az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 34.§ (2) bekezdése alapjin a helyi épitési szabdlyzatban, illetve a szabdlyozdsi
tervben lehet épitési vonalakat megallapitani. Fenti jogszabalyi hivatkozdsra tekintettel a TKR-tervezet
25.§ (9)-(10) bekezdésének torlését kerjiik.”

A telepiilési F6épitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezé vélaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet javitottuk, a TKR-tervezet 25.§ (9)-(10) bekezdését toroltiik.

,,6./ A TKR-tervezet 25.§ (12) bekezdésével kapcsolatban felhivjuk a figyelmet, hogy targyi rendelkezés
tekintetében az OTEK elGirdsai az iranyaddk, emellett megjegyezziik, hogy a beépitési paramétereket a
HESZ dllapitia meg, amelyekkel dsszefiiggd rendelkezést a TKR-ben nem lehet megfogalmazni.
Fentiekre tekintettel targyi eldiras torlését kerjiik.”

A telepiilési Féépitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kdvetkezé valaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet javitottuk, a TKR-tervezet 25.§ (12) bekezdését toroltiik.

., 7./ A TKR-tervezet 25.§ (17) bekezdésének torlését kérjiik tekintettel az OTEK 10.§ (3a) bekezdésére,
amely alapjan ,, A gépjarmiivek telken beliili elhelyezésének lehetoségét és modjat a 42. § eldirasaival
osszhangban a helyi épitési szabdlyzat meghatdrozhatja.” Felhivjuk a figyelmet tovabbd az OTEK 42.§
(2a) bekezdeésére, amely kimondja, hogy a lakas és iidiilo onadllo rendeltetési egysége utan a helyi épitési
szabalyzatban meghatdrozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a helyi
épitesi szabalyzat kotelezoen legfeljebb egy személygép kocsi elhelyezését irhatja elo.”

A telepiilési Féépitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezé vélaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet javitottuk, a (17) bekezdést toroltiik.




., 8.1 Azon rendelkezések torlését kérjiik, amelyek nem a telepiilésképpel osszefiiggd eldirasokat
fogalmaznak meg. [pl.: TKR-tervezet 25.§ (18)-(23)]”

A telepiilési Féépitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezd vélaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet javitottuk, TKR-tervezet 25.§ (18)-(23) bekezdéseket toroltiik.

,, 9./ Felhivjuk a figyelmet, hogy a rendeltetési egységek szamat a helyi épitési szabdlyzatban lehet elGirni
az OTEK 10.§ (6) bekezdése alapjin, amely kimondja, hogy: ,A helyi épitési szabdlyzat
meghatarozhatja egyes foépitmeényekben elhelyezheto onallo rendeltetési egységek szamat.” Fentiekre
tekintettel a TKR-tervezet 28.§ (2) bekezdésének; 29.§ (2) bekezdésének; 30.5 (2) bekezdésének; 31.§ (2)
bekezdésének; 31.§ (8) bekezdésének; 32.§ (1) bekezdésének torlését kérjiik. ”

A telepiilési F6épitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezd valaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet viltozatlanul hagytuk. (A hatalyos HESZ ugyanis eleget tesz az
OTEK 10.§ (6) bekezdése szerinti szabalyozasnak — azaz ott is szerepel az egyes féépitményekben
elhelyezheto onallo rendeltetési egységek szama -, de a telepiilési FOépitész informativ szabalynak tartja,
hogy az el6iras a TKR-ben is minden kategoriaban megjelenjen.)

,10./ Az R. 36.§ (6) bekezdése alapjan a ,, Helyi egyedi védelem alatt allo épitmény kivételével a (3)-(5)
bekezdés szerinti egyedi épitészeti kovetelmény az épitmény kozteriiletrol, kozhaszndlatu teriiletrél nem
lathato épitményrészére, az épitmény belsé udvarara nem vonatkozhat, és kerités esetében csak a
kozteriileti telekhataron lévo keritésre allapithato meg telepiilésképi kévetelmény.

Fenti jogszabalyi hivatkozasnak valo megfelelés érdekében a TKR-tervezet ellendrzését javasoljuk.”

A telepiilési Féépitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kdvetkezd valaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet javitottuk.

., 11.I Megfontoldsra javasoljuk mezégazdasagi teriileten oromfalas homlokzat kialakitasat javaslatként
eloirni. [Pl.: TKR-tervezet 34.§ (6) bekezdés]”

A telepiilési F6épitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezd valaszt adjuk:
Az észrevételt ,elfogadjuk” (értsd: megfontoltuk), a tervezetet viltozatlanul hagytuk, az oromfalas
kialakitds ugyanis javasolt.

,,12.1 A TKR-tervezet formai tagolasanak feliilvizsgadlatat kérjiik. Pl.:

- A 36.5 eseteben nem egyértelmii, hogy az eldirasok, mely teriiletekre vonatkoznak.

- A TKR-tervezet 56.§ (1) bekezdés e) pontja a c) pontjaval sszefiiggo rendelkezést fogalmaz meg,
illetve a TKR-tervezet 56.§ (3) bekezdése szintén kapcsolodik targyi rendelkezésekhez.

- A X. Fejezet a telepiiléesképi bejelentési eljaras eldirasait tartalmazza, azonban az 57.§ (1)
bekezdése telepiilésképi véleményezési eljarast emlit.”

A telepiilési Féépitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kdvetkezd valaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, feliilvizsgaljuk az eldirast, javitottuk.

., 13. Az ismétlédé rendelkezések torlését kérjiik. PL: 45.§ (5) bekezdést ismétli a 47.§; az 57.§ (7)
bekezdésében foglaltakat ismétli a (8) bekezdés; stb.]”

A telepiilési Foépitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezé valaszt adjuk:

Az észrevételt elfogadjuk, feliilvizsgaljuk az eloirast, javitottuk.
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., 14.1 Technologiai kialakitassal dsszefiiggd, szakhatosagi kérdéskort érintd eldirasok feliilvizsgalatat
kérjiik. Pl.: TKR-tervezet 39.§ (3)-(6) bekezdés, 41.§ (3)-(5); stb.”

A telepiilési FOépitész javaslatira a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezd valaszt adjuk:

Az észrevételt elfogadjuk, feliilvizsgaljuk az eldirast, valtozatlanul hagytuk.

., 15./ Telepiilésképi véleményezési eljarast épitési tevékenységgel dsszefiiggésben lehet elGirni az R. 44.§
(1)-(2) bekezdése alapjan.

Fentiekre tekintettel a TKR-tervezet 52.§ (3) bekezdésében foglaltak dtfogalmazasat, pontositdsat
keérjiik.”

A telepiilési Foépitész javaslatira a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezé véalaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, feliilvizsgaljuk a TKR-tervezet 52.§ (3) bekezdést.

,16./ A TKR-tervezet 52.§ (4) bekezdése a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletre hivatkozik, azonban jelen rendelet
az R. szabalyai szerint keriil megalkotasra.”

A telepiilési Foépitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezd vélaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet javitottuk, az 52.§ (4) -t toroltiik.

., 17.1 Telepiilésképi bejelentési eljarast az R. 46.§ (1)-(3) bekezdése szerinti esetekben lehet elGirni,
melynek megfeleloen TKR-tervezet 56.§ (1) bekezdésének pontositasat kerjiik. ”

A telepiilési FOépitész javaslatira a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezé valaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, az 56.§ (1) bekezdését pontositottuk.

., 18./ Telepiilésképi kotelezési eljards keretében a helyi épitési szabdlyzatban foglaltak a
rendeltetésvaltozassal dsszefiiggésben ellenorizhetok a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV.
torveny 11.§ (2) bekezdése alapjan, amely értelmében: 'Az (1) bekezdés szerinti hatarido eredménytelen
eltelte esetén, az onkormanyzat telepiilésképi kotelezés formajaban - onkormanyzati hatosagi dontéssel
- a telepiilésképi kovetelmények érvényesitése, a rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités szabalyzat
eloirasainak teljesitése érdekében az ingatlan tulajdonosat az eldirasok betartasara kotelezi, ...’
Fentiekre tekintettel a TKR-tervezet 58.§ (1) és (3) bekezdésének javitasat kérjiik.”

A telepiilési Foépitész javaslatira a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezé valaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet javitottuk, pontositottuk.

,19./ A TKR-tervezet 61.§ feliilvizsgalatat kérjiik az daltalanos kézigazgatdsi rendtartdisrol szolo 2016.
evi CL. torvényben foglaltaknak megfelelden.”

A telepiilési Foépitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezé vélaszt adjuk:
Az észrevételt elfogadjuk, feliilvizsgaljuk az eloirast.




> Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitési és Orokségvédelmi Féosztily Orokségvédelmi
Osztaly

., 4 benyujtott valtoztatasokat tudomdsul vessziik.
Véleményem szerint egyes esetekben a felhozott példak nem feltétleniil illusztraljak megfeleloen a TAK-
ban megfogalmazott térekvéseket. A tomor anyagu keritések alkalmazasa ugyan engedélyezett, de
biztatjiak az épittetoket az atlathato keritések alkalmazasara, vagy legalabb az utcai homlokzat
lathatova, érzékelhetove tételére. A benyujtott anyagban tobb olyan példa is szerepel, amin kizarolag a
tomor anyagu kerités maga lathato, az épiilet nélkiil vagy annak levagasaval, vagy akar ugy, hogy
takarja a fohomlokzat. (pl. 40, 41, 49, 56, 76. oldal) Ez gondot okozhat a megértésben.”

A telepiilési F6épitész javaslatara a fenti véleményre (az E-TER feliileten) a kovetkezd valaszt adjuk:
Az észrevételt koszonjiik. Vannak régi példak a tomor keritések kialakitisara. A TKR-ben elsosorban
az dttort kerités épitését tamogatjuk.

c sy

szemléltetd céllal - kozreadott I1./ verzioban korrektira-megjegyzésekkel jeloljiik!

A fenti intézkedéseket kovetden a - a rendelet-alkotas tobblépcsds elokészité folyamatanak végén mar a
jelen eldterjesztésben részletezett valtoztatasokat magaba foglalo - végszavazasra szant rendelet-
tervezetet 2. sz. mellékletként csatoljuk - javasolva annak elfogadasat.

Az eléterjesztés mellékletei:
> 1. sz. melléklet: modositott-kiegészitett rendelet-tervezet az 1./ verziotol eltéré valtoztatasok
szemléltetése céljaval (11. verzio),
> 2.sz. melléklet: végszavazasra elokészitett rendelet-tervezet a telepiiléskép védelmérdl




