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VEZETOI OSSZEFOGLALO

L/ Elozmények

2025. nyaran levélben érdeklédott Bodnar Zoltan és Bodnar Attila (Bodnar Trié Kft.), hogy a
Szada Nagykozség Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 4565 hrsz-Ui ingatlan értékesitésre van-e
onkormanyzati szandék. A kérdéses ingatlan a Didsok utcdban taldlhatd, az Onkorméanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 31/2021. (XI. 26.) onkormanyzati
rendelet 3. sz. melléklete szerint forgalomképes, de értékesitésére vonatkozdan ezidaig nem
sziiletett dontés.

Kérelmezo a vételi szandékat végiil elvetette, €s a teriilet hasznalatba vételét javasolta azzal,
hogy a késobbiekben megvasarolnd azt konyhakerti novénytermesztési, valamint a mar
tulajdonukban 1évo telekkel torténd Osszevonas céljabol. Az Osszevondssal a telkiik
beépithetdségét kivanjak novelni. A haszndlatért cserébe felajanlottdk, hogy gondoskodnak a
teriilet kezelésérdl, rendben tartjék a rajta 1év6 zoldteriiletet.
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1. adbra: Szabalyozasi terv részlete



2. abra: ortofoto

11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatdsok

A fenti ingatlanra 2025. janudrjaban késziilt értékbecslés egy masik iigy kapcsan. Az ingatlan
becsiilt értéke akkor 3,4 millio Ft + AFA volt (1. melléklef). Az ingatlan miivelési aga ,kivett
beépitetlen teriilet”, teriilete 1560 m?, és sok szabalyozasi elem érinti: dkologiai folyoso,
vizfolyas meder, valamint a telek HESZ szerinti beépithetéségi tilalma (az abran piros
potty6zés jelzi), ami jelen esetben a telek 98 %-at jelenti. Beépithetdségét a teriilet nagysaga is
gatolja, mivel nem rendelkezik a beépithetdséghez sziikséges minimalis telekmérettel.



A megkotendd teriiletet érinté hasznalati szerz6désnek tartalmaznia kell a hasznalatba ad6
kotelezettségét, mely szerint a teriilet karbantartdsat (gyommentesitést, sziikség esetén a fak
apolasat) vallalja, valamint azt, hogy a szerzddés nem keletkeztet tulajdonjogot csak hasznalati
jogot. Fék ¢és cserjék esetleges kivagasahoz elOzetes egyeztetés, és az Onkormanyzat
hozzajarulédsa sziikséges. Az Onkormanyzatnak kiilon meg kell hataroznia, hogy a
bérlé/hasznalé nem akadélyozhatja a viziigyi fenntartast, és koteles betartani a viziigyi €s
természetvédelmi eldirasokat.

Okoldgiai folyosé esetén minden olyan hasznalat, amely az él6helyet karositana (pl. talajfelszin
feltorése, cserje- ¢€s fakivagasok, egyéb jelentds modositdsok, szennyezés, intenziv
igénybevétel) nem megengedett, valamint a hasznalonak €s az dnkormanyzatnak biztositania
kell az élohelyek természetkozeli allapotban tartdsat, annak érdekében, hogy a folyosd
funkcioja (kapcsolattartas a magteriiletekkel) fennmaradjon.

A tertileten jelen 1év6 vizfolyasra vonatkozoan az 1995. évi LVIL. torvény a vizgazdalkodasrol
(Vgtv.) eldirasai érvényesek. A patak medre és parti savja a legtobbszor vizgazdalkodasi céli
kozteriiletnek mindsiil. A vizfolyasok fenntartasa és karbantartdsa (pl. medertisztitas,
vizelvezetés) allami, viziigyi hatésagi vagy Onkormanyzati kotelezettség. Barmilyen
beavatkozas (pl. arok befedése, partfalépités, hid, ateresz, vizhasznalat, vizatvezetés) csak
vizjogi engedéllyel végezhetd. Az engedélyt a viziigyi hatosag (jellemzéen a teriiletileg
illetékes katasztrofavédelmi igazgatosag viziigyi és vizvédelmi hatosagi osztalya) adja ki. A
patakok mentén altalaban véddsavot kell fenntartani, kis vizfolydsoknal 3-3 méter széles savot
kell biztositani a karbantartas és megkozelithetdség érdekében.

A vizfolyds mentén a mezOgazdasagi tevékenység nem tiltott, de szigoru feltételekhez kotott,
¢s tobbféle jogszabaly érinti egyszerre. A 6 méteres véddsavban szantas, mélymiivelés,
épitmény, tartos telepités tilos. A fenntartdsi savban legfeljebb gyepgazdalkodas vagy
kaszalas végezhetd, mivel ezek nem akadalyozzdk a megkozelitést. Vegyszerek, miitragya,
novényvédd szerek haszndlata a part mentén szigoruan szabalyozott, mert a kdzvetlen
vizbejutds vizszennyezésnek mindsiil. Kotelezd védézona (pufferzona) fenntartdsa
vegyszermentes savval a part mentén (pl. 6-10 méter). Az EU KAP (K6z0s Agrarpolitika)
keretében kotelezd a vizfolydsok mentén pufferzonat fenntartani. Ez azt jelenti, hogy a
gazdalkodd nem mivelheti be teljesen a partél kozvetlen kornyezetét, €s vegyszert sem
hasznalhat ott. A gyepteriiletek fenntartasa, kaszalas, legeltetés engedélyezett.

Eloterjesztés melléklete:

1. sz. melléklet — értekbecsles

A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a tisztelt Képviseld-testiilet elé.



HATAROZATI JAVASLAT
.../2025.(1X.24.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az dnkormanyzat tulajdonaban
1év6 4565 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban jovahagyja Bodnar Attila és Bodnar Zoltan kérelmét,
¢s résziikre dijmentes hasznalatdba ¢s gondozasaba adja az onkorményzati tulajdont, Szada
belteriilet 4565 helyrajzi szamon taladlhatd ingatlant azzal, hogy az ingatlan hasznalataért
cserébe az ingatlanra vonatkozo eldirasok betartasaval kezeli €és gondozza az ingatlan teljes
tertiletét. A biztonsagos ¢és jogszabalyi eldirasok szerint torténd igénybevétele ingatlanhasznalo
kotelezettsége. A hasznalati szerz6dés szerves részét képezik az elbterjesztésben felsorolt
vizgazdalkodasi és természetvédelmi eldirasok.

2./ A Képvisel6-testillet megbizza dr. Babiczky Andrea tigyvédet az 1./ pont szerinti
ingatlanhasznalati szerz6dés elkészitésével, és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a
szerzOdést az onkormanyzat nevében alairja.

E dontésrdl a Kérelmezdt jelen hatdrozat részére torténd megkiildésével irasban értesiteni kell.

Hatarido: 1./pont: azonnal; 2./pont: 2025. december 31.
Felel6s: polgarmester

Szada, 2025. szeptember 16.

Pintér Lajos
polgarmester



