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VEZETOI OSSZEFOGLALO

L/ Elézmények

Szada Nagykozség Onkormanyzat 39/50 aranyban és az Immoproject Global Ingatlanfejlesztési és
Szolgaltatdo Kft. (1112 Budapest, Brasso6 utca 42.) 11/50 aranyban osztatlan k6zos tulajdonat képezi a
szadai 2547/3 hrsz-u kivett beépitetlen ingatlan megnevezésii 19139 m2 nagysagu, természetben Szada,
Fenyvesligeti és a Homoktovis utca sarkan talalhat6 ingatlan. A teriilet a Helyi Epitési Szabalyzat szerint
Vt-6 dvezetben fekszik.
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Szada Nagykodzség Onkorményzat Képviseld-testiilete a 180/2024. (XI1.11.) hatarozataval az aldbbiakat
fogadta el:

,,Szada Nagykozség Onkormadnyzatinak Képviselé-testiilete a hatarozat melléklete szerinti tartalommal
az Immoproject Global Ingatlanfejlesztési és Szolgaltato Kft. (1112 Budapest, Brasso utca 42.) és az
onkormanyzat kozott létrejovendo telekalakitasi eloszerzodést jovahagyja, és felhatalmazza a
polgarmestert a szerzodeés aldirdsdara és a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.”

A telekalakitasi elészerz6dés megkotésre kertilt 2025. januar 10-én, a foldhivatal az eljarast lezar6 ¢s
jovahagyo6 végzése 2025. augusztus 04-¢én érkezett meg Onkormanyzatunkhoz.



A telekalakitasi eldszerzddés és a foldhivatali végzés alapjan Dr. Babiczky Andrea elkészitette a
telekalakitasi és adasvételi szerzodést.

A 2024. oktoberében elkészitett értékbecslést - az ingatlan értékének vonatkozasaban - az azota eltelt
idében feliilvizsgaltattuk, valamint az aktualizalasukra vonatkoz6 nyilatkozatot megkaptuk az
értékbecsld szakembert6l. Fiilop Anna értékbecsld a 2025. szeptember 16-i nyilatkozataban
megallapitotta, hogy a targyi ingatlan 4ra stagnal, igy a fajlagos m? 4ra nem valtozott (21.500.- Ft/m?).

11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatisok

Szada Nagykozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a 156/2024. (IX.27.) hatarozataval fogadta el az
onkormanyzat kozép- €s hosszii tdvli vagyongazdalkodasi tervét, amelynek kozéptava célkitiizései
kozott szerepel, ,,az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyon egységes elveken alapulo, hatékony és
koltségtakarékos miikddtetése, értékének megorzése, dllaganak védelme, értéknévelo hasznalata,
hasznositasa, gyarapitisa”

Az osztatlan k6zos tulajdon felosztasa kulcsfontossagu 1€pés a teriilet hatékony kihasznalasa érdekében.
E folyamat eldsegiti a teriilet rendeltetésszerii és célszerli hasznalatat, valamint biztositja, hogy minden
tulajdonos szamara vilagos és egyértelmi jogi keretek kozott valdosuljon meg a teriilet hasznositasa. A
felosztas révén lehetdség nyilik az ingatlanok egyedi kezelésére és fejlesztésére, amely hosszl tdvon
hozzéjarul a gazdasagi és operativ hatékonysag ndveléséhez.

Az onkormanyzat az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése érdekében megkereste az Immoproject
Global Ingatlanfejlesztési és Szolgaltatd Kft. iigyvezetdjét. A megkeresés célja az volt, hogy
megkezdddjenek az egyeztetések a tulajdoni viszonyok rendezésérdl, és elokészitésre kertiljenek azok a
1épések, amelyek lehetdve teszik a teriilet jogilag rendezett, 6nallo helyrajzi szamokkal ellatott, hatékony
¢és célirdnyos hasznositasat. Az dnkormanyzat elkdtelezett a tulajdonrendezés mielébbi megvalositasa
mellett, mivel az alapfeltétele a fejlesztések elémozditasanak és a kozérdeket szolgald beruhdzasok
megvalositasanak.

A tulajdonostars nem zarkozik el a kzds tulajdon megsziintetésének.

A telekalakitasi eldszerzddés és a foldhivatali végzés alapjan Dr. Babiczky Andrea elkészitette a
telekalakitasi és adasvételi szerzodést.

A telekalakitds soran 1 ingatlanbol 3 ingatlan keletkezik:



A 180/2024. (XII.11.) elfogadott KT-hatarozat eléterjesztési anyagéban (180/2024.sz. anyag) foglaltak
tovabbra is relevansak:

Az Immoproject Global Ingatlanfejlesztési és Szolgaltato Kft. (tovabbiakban. tarstulajdonos) tulajdon részét
jelzalogjog terheli. A telekalakitasi elészerzodésben vallalja, hogy a bejegyzett jogosultak hozzajarulo
nyilatkozatat beszerzi/ vagy a jogosultak jelzdalogjog joganak torlése érdekében eljar a végleges szerzddés
megkotéséig. Amennyiben a jelzdalogjogok még fennallnak a végleges szerzodés megkétésekor, ugy kijelenti, hogy
a jelzalogjogok a sajat 1/1 aranyu tulajdoni illetéségét fogjaik terhelni.

Tekintettel arra, hogy a Szada 2547/3. hrsz.-ii ingatlanban az Onkormdnyzatot 39/50 ardnyi tulajdoni illetéség,
(14.928 m2), mig a tarstulajdonost 11/50-ed aranyu tulajdoni illetdség (4.210 m2) illeti meg, a Tarstulajdonost
megilleté 5000 m2 teriiletii 6nallé ingatlan kialakitasdhoz az Onkormadnyzat dtad a Tarstulajdonos részére 790
m2 —t adasvétel jogcimén.

Az adasvétel tekintetében felek megdllapodnak abban, hogy az Onkormdnyzat eladja, Tarstulajdonos
megvasarolja a végleges telealakitdsi szerzodésben a jelen pontban irt 790 m2 nagysdagu teriiletet, mely a
Tarstulajdonos tulajdonaba keriilo, onadllo és 5000 m2 nagysagi ingatlanhoz keriil csatoldsra. Felek egyezéen
rogzitik, hogy a Fiilop Anna ingatlanforgalmi szakértd 2024. oktober 1-én késziilt értékbecslése (eldterjesztés 2.
szamu mellékletét képezi) alapjan a 790 m2 teriilet vételara/ellenértéke a 21.500 Ft/m2 ar alapul vételével
16.985.000 Ft azaz tizenhatmillio kilencszdz-nyolcvandtezer forint.

Az Onkormanyzat és a tarstulajdonos 2010-ben (a 14/2010 (02.01.) KT hatdrozat alapjin) Telepiilésrendezési
szerzodeést kotottek egymassal, melyet 2013-ban meghosszabbitottak. A telepiilésrendezési szerzédésben
foglaltaknak a tarstulajdonos eleget tett, melyet a Felek 2024.10.08-an felvett Jegyzdkonyvben régzitettek, sét a
tarstulajdonos a Szada 4469/1-6 és 4469/8-14. hrsz-u Ingatlanok kozmii fejlesztéseit és a kornyezdé utcak
kialakitasa tekintetében a vallaltakon kiviil, illetve azon feliil teljesitett.

Az elbszerzédésben ismertetik azt is tovabbd, hogy a kozds tulajdonu ingatlant (2547/3 hrsz) a tarstulajdonos
sajat anyagi forrasaibol kozmiivesitette, ahhoz az Onkormadnyzat anyagilag nem jarult hozza (elektromos dramot
és csatorna) A Tarstulajdonos elmondasa, nyilatkozatai, valamint a megvalosult fejlesztésrol késziilt helyszini
Jjegyzokonyv alapjan rogzitik, hogy a Tarstulajdonosnak a fejlesztések és kozmiivesitések okan 16. 985.000. Ft
azaz tizenhatmillio kilencszaz-nyolcvandtezer forint Osszegii vételarat meghalado kovetelése dll fenn az
Onkormanyzattal szemben.

gy az Ingatlan felosztisa kapesan nincs egymdssal szemben kévetelésiik a tulajdonosoknak.”

Az eldterjesztés melléklete:
1. valtozasi vazrajz



A fentiekben foglaltakra figyelemmel az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselo-
testiilet elé.

.../2025.(IX.24.) KT-hatarozat
Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a hatdrozat melléklete szerinti tartalommal
az Immoproject Global Ingatlanfejlesztési és Szolgaltato Kft. (1112 Budapest, Brassé utca 42.) és az
onkormanyzat kozott 1étrejovendo telekalakitdsi és adasvételi szerzddést jovahagyja, és felhatalmazza a

polgarmestert a szerzodés aldirasara és a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: 2025. oktdber 15.

A hatarozat melléklete: telekalakitasi és adasvételi szerz6dés

Szada, 2025. szeptember 18.

Pintér Lajos
polgarmester



