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VEZETOI OSSZEFOGLALO
1./ Elozmények:
A Szadai Menté és Szolgalati Kutyas Egyesiilet képviseldje kérelmet nyujtott be az Onkormanyzat

reszére a tulajdonat kepez6 0107/145, 0107/146, 0107/147, 0107/120, 0107/121, 0107/122 hrsz-0
ingatlanokra vonatkoz6 HESZ modositas szandékaval.

1. keép: telepiilésen beliili elhelyezkedés Z.kép.' kivagat a szabalyozasi tervlapbol

Kérelemben foglaltak alapjan ,,A beruhazas célja egy olyan mentdkutyas, szolgalati kutyas és lakossagi-
kozosségi képzési kozpont 1étrehozasa. A telepitési tanulmanyterv K-Kk jeli, kiilonleges beépitésre
szant mentdkutyas kiképzo kdzpont épitési Ovezet kijelolését tartalmazza.

A telepitési tanulmanyterv 2026. majus 6-an érkezett hivatalunkhoz. A telepiilésrendezési szerzédés
megkotése eldtt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete dont a cél megvalositdja altal benytjtott
telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsdgarol, annak hianytalan benyujtasatdl szamitott 30 napon beliil.
(Méptv 92. (2))

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 107/2026. (V1.17.) szdmu hatarozatdban dontott
arrol, hogy elvi szinten tdmogatja a kérelemben foglaltakat a telepitési tanulmanyterv alapjan és felkérte
a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzédés megkdtésének kezdeményezésére.

A telepitési tanulmanyterv és az ligyfél nyilatkozata alapjan elkésziilt a telepiilésrendezési szerz8dés
tervezete, amely az eldterjesztés mellékletét képezi.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (1)
bekezdése szerint ,,A telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmanytervet az onkormanyzati f0épitész a képviselo-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti
feljegyzésben véleményezi.”

A fentiek szerint elkésziilt a telepiilés f6épitész feljegyzésbe foglalt véleménye, amely az eldterjesztés
mellékleteként csatolasra keriilt.

Mindezekhez kapcsoldéddan most az alabbi témakban sziikséges dontéseket hozni:

- Donteni sziikséges a telepiilésrendezési szerzodés tervezetének elvi tamogatasarol

- Donteni sziikséges a telepitési tanulményterv és telepiilésrendezési szerzddés tervezet lakossagi
véleményeztetésérol

- Donteni sziikséges a 419/2021. (VIL.19.) Korm.rend. 56/A. § (1) szerinti f6¢épitészi feljegyzésrol



11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatisok:
IL1.

A Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) és a telepiilésrendezési tervek
¢s telepiiléskép-védelmi eszkozok egyeztetésének ¢€s elfogaddsanak szabalyairol szold 419/2021.
(VIL.15.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm.rend.) részletesen szabdlyozza a telepitési
tanulmanytervvel, a telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos kovetelményeket és a sziikséges képviseld-
testiileti dontésekre vonatkozé kdvetelményeket.

A Korm. rend. 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak
mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzati féépitész a képviselo-testiilethez
cimzett feljegyzésben véleményezi.

A Korm. rend. 56/A.§ (3) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet a foépitészi feljegyzést
kovetden a telepiilés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel.

A Korm. rend. 56/A. § (4) bekezdése szerint az dnkormanyzati f6épitész feljegyzését ¢s a partnerek
véleményét a telepiilés képviselo-testiiletének a telepiilésrendezési szerz0dés megkdtése elott
érdemben vizsgilnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képviseld-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.
A Méptv.-ben ¢és a Korm.rend.-ben foglalt telepitési tanulmanyterv, telepiilésrendezési szerzodés
tervezet, f0¢épitészi feljegyzés elkésziilt, az elterjesztés mellékletét képezik. A fentiekben foglaltak
alapjan a Képvisel6-testiiletnek érdemben vizsgalnia kell e dokumentumokat és a polgarmesternek a
telepitési tanulmanytervet véleményeztetnie kell a partnerekkel.

A partnerségi egyeztetést kovetden keriilhet sor a telepiilésrendezési szerzodés megkotésére.

11.2.

A T. Képviseld-testiilet a 120/2021. (XI. 25.) dontésével a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara
vonatkozoan altalanos érvényi fejlesztdi kotelezettségeket irta el a megengedett beépitési szdzalékkal,
a Fejlesztési Teriilet beépitésével szamolt alapteriilet minden négyzetmétere utan 5.000,-Ft/m? 6sszegii
koltség megfizetését a szabalyozasi terv modositasdhoz kapcsoldddan.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésfejlesztések kozvetleniil vagy kozvetetten tobbletterhet jelentenek az
Onkorményzatra nézve, valamint a fejlesztések kovetkeztében a teriiletek hasznositasi lehetdségei és
értéknovekedése is indokoltta teszik, ezért javasoljuk a Szabalyozas terv modositasanak koltségekeént a
jovében 15.000 Ft m? dsszegii befizetési kdtelezettséget meghatarozni, a hivatkozott KT-hatarozat ennek
megfeleld szovegmodositasaval.

Eloterjesztés mellékletei:
1.sz. melléklet — Telepiilésrendezési szerzédés tervezet
2.sz. melléklet — 419/2021. (VIL.19.) Korm.rend. 56/A. § (1) szerinti foépitészi feljegyzés 3

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.



111./ Hatdrozati javaslatok

1. Hatdrozati javaslat
.../2026.(VIL.8.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy dont Szada, 0107/145, 0107/146,
0107/147, 0107/120, 0107/121, 0107/122 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban, hogy elfogadja a hatarozat
mellékletét képezd telepiilésrendezési szerzOdés tervezetét és foépitészi feljegyzést, azzal, hogy a
partneri véleményeztetést kdvetden dont a telepiilésrendezési szerzddés tényleges megkotésérol.

2./ A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen hatdrozat szerint a 419/2021. (VIL.15.)
Kormanyrendelet 56/A. § (3) szerinti partnerségi véleményeztetéshez sziikséges intézkedéseket tegye
meg.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

11. Hatdrozati javaslat
.../2026.(VIL.8.) KT-hatarozat

Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 120/2021.(X1.25.) KT-hatarozatat a mai
nappal hatalyon kiviil helyezi és meghozza a kovetkezd hatarozatot:

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok moédositdsara
vonatkozoan - dltalanos érvénnyel - az alabbi fejlesztoi kotelezettségeket irja eld a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésének eldfeltételeként:
» atelepiilésrendezési szerzddés elokészitéséhez a Kérelmezonek — sajat koltségére és kockazatara
— telepitési tanulmanytervet, és annak részeként beépitési tervet kell készittetnie, amelynek
tartalmi  kovetelményeit a 419/2021.(VIL.15.) Korm.rendelet 7. sz. mellékletének
figyelembevételével az 6nkormanyzati f6épitész hatdroz meg,
> atelepitési tanulmanyterv Onkormanyzathoz torténd benyujtasaval egyidejiileg a Kérelmezének
irdsos nyilatkozataban vallalnia kell, hogy a megengedett beépitési szazalékkal, a Fejlesztési
Teriilet beépitésével szamolt alapteriilet minden négyzetmétere utan 15.000,-Ft/m? osszeget
fizessen be az Onkorméanyzat szamlajara,
» aszabalyozasi terv modositasanak koltségei a Kérelmez6t terhelik.

Hataridd: a hatarozat kozzétételére 2026. jalius 9.
Felel6s: polgarmester

Szada, 2026. julius 6.

Pintér Lajos
polgarmester



