Foépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv megfelelosségérol
Képviselo-testiilet részére
(419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 56/A. § (1) szerint)

SZADA
MENTOKUTYAS KIKEPZO KOZPONT
a kiilteriilet, 0107/120-122 és 0107/145-147 HRSZ TELKEKEN

Elozmények:

A Szadai Ment6 ¢és Szolgalati Kutyas Egyesiilet képviseldje kérelmet nyujtott be 2025.12.09-
én az Onkormanyzat részére a tulajdonat képezé 0107/145, 0107/146, 0107/147, 0107/120,
0107/121, 0107/122 hrsz-t ingatlanokra vonatkozé HESZ médositas szandékaval.
Kérelemben foglaltak alapjan ,,A beruhazas célja egy olyan mentdkutyas, szolgalati kutyas és
lakossagi- kozosségi képzési kdzpont 1étrehozasa, amely dsszhangban all Szada Nagykozség
hosszt tavu teleptilésfejlesztési elképzeléseivel. A telephelyen tervezett funkcidok nem ipari
tevékenységet jelentenek, hanem ko6zOsségi, oktatdsi, sport- ¢€s allatvédelmi-edukacios céla
szolgéltatasokat, ezért természetesen tdmogatjuk és koszonjlik azt az irdnymutatast, hogy az
ingatlan olyan kiilonleges Ovezetbe keriiljon besorolasra, amely a tényleges hasznalatot
me

Szada Nagykozség Foépitésze 2025.szeptember 3-an elkészitette a telepiiléstervek tartalméarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a
f6épitészi feljegyzést a telepitési tanulmanyterv tartalmarol.

Telepitési tanulmdnytery

A telepitési tanulmanyterv 2026. majus 6-an érkezett hivatalunkhoz. A telepitési tanulmanyterv
K-Kk jeld, kiilonleges beépitésre szant mentdkutyas kiképzd kdzpont épitési dvezet kijelolését
tartalmaz.

Allaspontom szerint a fejlesztési cél a 65/2021.(VIL.14.) szama Kt. hatérozataval elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, a telepiilésfejlesztés elveinek megfelel. A jovoképet
tamogatd Atfogod cél 2. eleme ,,Vallalkozobarat iizleti kornyezet erésitése”. Részcélok kozott
szerepel a ,,R.5 Az adofizetd és munkahelyteremtd beruhdzasok betelepiilésének 6sztonzése”,
a stratégiai célokat integralo legfontosabb projektelemek kozott szerepel ,,5.1.2
Gazdasagfejlesztéshez kapcsolodo stratégiai célok: Iparteriilet bovitése, kialakitasa, rendezése,
munkahely teremt6 kornyezetbarat beruhazasok tdmogatasa™.

A telepiilésszerkezeti terv a beruhdzassal érintett teriilet tekintetében beépitésre szant,
gazdaséagi-ipari teriilet kijelolést tartalmaz. Az ipari teriilet, olyan gazdasagi céli ipari



épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
Ezek kornyezetre jelentds hatdst gyakorld vagy egyéb teriilet. A kdrnyezetre jelentds hatast
gyakorlé ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jard gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolganak. Az altalanos gazdasagi teriilet
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi célu, tovabba
kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal. A fejlesztési
cél jelen esetben egy varhatoan a lakokornyezetre zavar6 hatassal bir6 szolgaltato tevékenység,
amely azonban nem teljesen fedi a hagyomanyos gazdaséagi-ipari tevékenységet tovabba mivel
jelen esetben kifejezetten a kutyakiképzo 1étesitése a cél, igy allaspontom szerint bar zavard
hatasu, szolgaltatd tevékenység, mégis a tevékenység kiilonleges jellegére valo tekintettel
kiilonleges teriiletbe valo sorolds indokolt, azzal, hogy részben valoban megfeleltethetd a
tevékenység a teleplilésszerkezeti tervben foglalt 6vezet célkitiizéseivel. Tehat amennyiben a
telepiilésszerkezeti tervben foglalt célkitiizések aktualisak, ugy azzal a fejlesztési cél nem
ellentétes.

Ugyanakkor figyelembe veendd és megfontolando, hogy a telepiilésszerkezeti tervben kijelolt
gazdasagi-ipari teriileteket kiszolgalni képest miiszaki infrastruktira nem épiilet ki. Sem a
kézmiihdlozat sem pedig a jelenlegi kdzlekedési rendszer nem alkalmas a teriilet kiszolgalasara.
A beruhdzas megvaldsitasa forgalomnovekedést idéz eld, amely lebonyolitasara a teriiletet
kizarolag kiszolgald keskeny foldat nem alkalmas. A kézmiivek hidnya a keletkezd szennyviz
¢és hulladék kezelés problémajat is magukban hordozzak. A megndvekedett gépjarmiiforgalom
¢s parkolds a kornyezeti terhelés novekedésével jar. A telepitési tanulmanyterv is
gépjarmiivekkel vald megkozelitést iranyozza eld, alldspontom szerint a tervezett 12 db
parkolé kialakitasa messze alulmarad a varhato6 forgalom alapjan elvarhaté mennyiségtol.

Allaspontom szerint a fejlesztési cél illeszkedik a telepiilés jovoképébe, a telepiilésszerkezeti
tervben foglalt hosszatavu fejlesztési célkitlizéssel a beruhdzas nem ellentétes, ugyanakkor a
kiszolgalo infrastruktira hidnya okén a beruhazas potencialis konfliktusokkal terhelt.

Tovabba felhivnam a figyelmet, hogy a tdmogatd dontés biztatonak hathat mas, a teriileten
beruhdzni szdndékoz6 szamara, amely eldsegiti a gazdasagfejlesztési stratégiaban foglaltak
megvalosulasat, ugyanakkor a kiépiilt infrastruktira hianya fokozottan érvényesiil.

A telepiilésrendezési szerz0dés tervezete a telepitési tanulmanyterv tartalma alapjan késziilt, az
abban foglaltak nem ellentétesek a telepiilésrendezési szabalyokkal. A telepiilési
zoldinfrastruktura ellatottsdg kovetelményeinek vizsgélata soran megéllapithatd, hogy
beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, amelyben a legnagyobb megengedett beépitettség
mérteke 10 %; a legkisebb megengedett zoldfeliileti arany 70 %. A jelenleg 7. osztalyq,
gondozatlan szantd teriilet a beépitési terv szerint mezévédd fasorral és gondozott flives
terliletekkel keriil kialakitdsra, amely kovetkeztében a zoOldtérfogat varhatéan ndni fog.
Ugyanakkor a megndvekedett gépjarmiiforgalom kornyezeti terhelést jelent.

Szada, 2026. majus 18.

Hathy Zsuzsanna
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