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VEZETOI OSSZEFOGLALO

L./ Elozmények

A Szada, Jokai Mor utca 25. szdmu ingatlan (134/1 hrsz.) tulajdonosai 2025. augusztusadban
keresték fel az onkormanyzatot tekintettel arra, hogy az altaluk vésarolt ingatlanon Szada
Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarl sz616 22/2022. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet
szerint jelenleg Utlejegyzési jog szerepel Szada Nagykdzség Onkorményzat (tovabbiakban:
Onkormanyzat) javara. A levalasztasra keriild teriilet 5sszesen 70 m? nagysagu.

Fenti ingatlan tulajdonosai kérelmezték a telekhatarrendezést oly modon, hogy a szabalyozasi
vonal mentén torténd ingatlanrész leadasdért az ingatlan mellett taldlhatd, onkormanyzati
tulajdonban 1év6 114 helyrajzi szamu (6sszesen 1215 m?), , kivett, beépitetlen teriilet” miivelési
agu ingatlanbdl egy hasonld méretli ingatlanrészt szeretnének tulajdonba venni (/. dabran kék
hdaromszéggel jelélve). A kérést az Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 136/2025.(1X.24.) KT-
hatarozataban jovahagyta.

Id6kozben a TEKA (Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények Alapszabalyzata) 44. §-a 0
(4) bekezdéssel egésziilt ki, ami szerint rendezettnek mindsiil az az ingatlan is, amelyet
szabalyozasi vonal érint, feltéve, hogy a szabalyozas csak a helyi kézat vagy kiszolgalo ut
sz€lesitését, csOkkentését szolgalja (jelen eset is ezt példazza). Ez azt jelenti, hogy targyi telken
is lehet épitkezni — mely miatt a 2025. augusztusi kérés megsziiletett — a szabalyozasi vonal
szerinti telekhatarrendezés nélkiil.

Tekintettel arra, hogy a Jokai utcan jeldlt szabalyozasi vonal a kovetkezd HESZ moédositaskor
feliilvizsgalatra kertil relevancidjanak megallapitdsa miatt, kérelmezd — ingatlanjanak Béke utca
feldli megkozelitésének megoldhatosaga végett — ajanlatot tett a 114 hrsz.-u dnkormanyzati
ingatlanbél 70 m? megvasarlasara. Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl sz6l6 31/2021.(X1.26.) onkormanyzati rendelet 7. § (2) szerint az 6nkormanyzati
ingatlanvagyon értékét 6 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan kell
meghatarozni. Az ingatlan a fenti rendelet szerint forgalomkeépes.

A kérésre tekintettel a Szadai Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalya ingatlanvagyon
értékbecslést készittetett az érintett ingatlanra vonatkozdéan 2026. juniusaban (/. melléklet).

Az elkésziilt ingatlanvagyon értékelési dokumentum alapjan a Szada, 114 hrsz. alatti ingatlan
70 m? nagysagu teriiletrésze esetében bruttd 200.000 forintban lett meghatirozva az ingatlan
becsiilt forgalmi értéke.

Kérelmezo feladata a telekhatarrendezési eljaras lefolytatasa és annak minden koltségének
viselése.
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1. dbra: Szabdlyozdsi terv részlete (HESZ melléklete alapjin)

A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a tisztelt Képviseld-testiilet elé.



HATAROZATI JAVASLAT
.../2026.(VIL.8.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé
Szada 114 helyrajzi szam® ingatlan 70m’? nagysdgi részét — az ingatlanforgalmi
értékbecslésben szerepld bruttd 200.000 Ft meghatarozott aron — értékesiteni kivéanja, és
felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlan telekhatarrendezéséhez sziikséges eljaras
tamogatasara és annak lefolytatasat kovetden az elkésziilt adasvételi szerz6dés Onkormanyzat
nevében torténd alairasara. Kérelmezo kotelezettsége a telekhatarrendezési eljaras lefolytatasa
¢s annak minden koltségének viselése.

E dontésrdl az ligyfelet irasban értesiteni kell jelen hatarozat megkiildésével.

Hataridd: 1./pont: azonnal
Felelds: polgarmester

Szada, 2026. julius 6.

Pintér Lajos
polgarmester



