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El6terjesztés szama: 15/2021.
Iktatoszam: H/105-4/2021.

ELOTERJESZTES

a 2021. januar 28-i polgarmesteri dontés meghozatalahoz

Targy: Szada Nagykozseég Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Szada Helyi Epitési
Szabalyzatarol (HESZ) sz616 9/2009. (06. 10.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

Elokészitette: Palinkas Csilla miiszaki osztalyvezeto
Eléterjeszto: Pintér Lajos polgarmester
Az eldterjesztést targyalja: a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes

torvények mddositasarol szolo 2011. évi CXXVIIIL
torveny 46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben
a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének feladat-
és hataskorét a polgdarmester gyakorolja

Az elfogadashoz sziikséges dontés tipusa: nem relevans

Torvényességi szempontbol megfelel:

dr. Fil6-Szentes Kinga
jegyzo



VEZETOI OSSZEFOGLALO

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 78/2020. (VII. 23.) KT hatarozataval
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a Szada Ipari Park 4333/12, 4333/18, 4333/19,
4333/20 és 4333/24 hrsz.-0 ingatlanokat, és dontott arrdl, hogy elkészitteti a teriiletre
vonatkoz¢ telepiilésrendezési terv és épitési szabalyzat modositasat.

Az 1j tervek elkészitésnek célja, hogy a BioTech USA Kft. (és a vagyonkezel6 cége, a JLM
PowerLine Kft., a tovabbiakban egyiittesen a BioTech USA Kft.) tovabb szeretné bdviteni a
szadai telephelyét. A beruhazas, amely kozel 600-700 millio forint befektetését igényli,
lehetdséget ad a gyartdi és raktarozasi kapacitds novelésére, tovabba a jelenlegi 400-450
fohoz képest kb. 50-55 tovabbi munkavallalo foglalkoztatasara Szadan.

A beruhdzas megvalositasara az egyes megkeresett szakhatosagok eldzetes hozzajaruldsukat
adtak. A vallalkozas a 4333/24 hrsz.-u telken (Ipari Park ut 8-10. és 12-14.) miikodik. Emellé
2020. jaliusban megszerezte a szomszédos 4333/21 hrsz.-0 telek tulajdonjogat is. A
beruhazas tervezett volumene még a két telek 6sszevonasa utan is meghaladja a hatalyos
helyi épitési szabalyzat beépitési hatarértékeit, tovabbi telekteriilet-bdvitésre nincs
lehet6ség, ezért a vallalkozas a telepiilésrendezési eszkozok médositasat kérte gy, hogy a
megengedett legnagyobb beépitettségi arany 70%, a legkisebb megengedett zoldfeliileti
arany 10% legyen. Mindkét hatarérték eltér az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 4.
mellékletében az ipari Gvezetekre meghatarozott hatarértékektél. Az OTEK 111. § (2)
bekezdése szerint az OTEK II. és III. fejezetében meghatarozott kovetelményeknél
megengeddbb kdvetelményeket a telepiilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c)a3l.§ (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.

A fentieken til az Onkorményzat szeretné a lakossag felé nyujtott szolgaltatisokat timogatni.
Az ipari parkban egy iizemanyagtoltd alloméas ¢€s egy tobb palyat magéban foglalo
teniszcentrum {izemel, mindketté az Onkormanyzat 4333/20 hrsz.-0i telkén (Ipari Park t 2.).
Az Onkormanyzat a két rendeltetés szamara Kiilon telket tervez kialakitani, ehhez a
legkisebb kialakithato telekméretet 1500 m?-ben kell meghataroznia a hatalyos 5000 m?
helyett.

A telepiilésrendezési célok megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat a BioTech USA Kft.-
vel és a JLM PowerLine Sportszervezési Termelési Szolgaltatasi és Kereskedelmi Kft.-vel
telepiilésrendezési szerzOdést kotott, valamint a tervek elkészitésével a TT1 Tanacsado €s
Tervezd Kft.-t bizta meg.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasanak véleményezési eljardsa a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovdabbiakban: KR) 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan targyalasos eljaras
szerint kertiilt lefolytatasra.

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a  telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabadlyairél szol6 13/2017. (VIL 19.) énkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: OR.) 6. § (4)
bekezdése alapjan

., (4) Telepiilésrendezési eszkoz készitésének vagy modositasanak targyaldsos eljardsa soran,
a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegeto
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt tervezetrol — a
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Korm. rendelet szerinti munkakozi tajékoztato keretében, - www.szada.hu honlapon kozzétett
hirdetmény utjan torténik.”

A véleményezd partnerek az OR. 9. § (1)-(2) bekezdése értelmében lakossagi forum
hidnyéban a hirdetmény kozzétételét szamitott 8 napon belill tehettek irdsos észrevételt az
alabbi modokon:

a) papiralapon a Polgarmesternek cimezve, Szada Nagykozség Onkormdnyzatinak

cimere (2111 Szada, Dozsa Gyorgy ut 88.) torténo megkiildeéssel, vagy

b) elektronikus levélben a muszakl@szada.hu e-mail cimre térténd megkiildéssel.
Azt a partnert, aki a kozétett hataridon beliil véleményt nem nyilvanitott, javaslatot nem tett, a
hataridd leteltét kovetden hozzdjaruld partnernek kell tekinteni, az egyeztetés tovabbi
szakaszaiban ¢és elfogadasi szakaszban egyarant. A véleményezési hataridé: 2020.11.19-t6l
11.26-ig tartott, a partnerektol vélemény nem érkezett.

A KR. 4. §-a, valamint 3. szami melléklete 1I.1 pontja alapjan meghatarozott szervek
véleményadasara a hatarid6 15 napban keriilt megdllapitdsra. A megadott hataridon beliil
beérkezett vélemények alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem volt sziikséges. A
Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatésagi Osztaly a
telepiilésrendezési eszkoz modositasarol szolo rendelet tervezet 1. § (8) bekezdésének
modositasat javasolta az alabbi szoveg szerint:

., (8) A Gip-4 és Gip-5 épitési ovezetben csak a tiszta, illetve tisztitott csapadékvizeket lehet a
telken beliil elszikkasztani. A szennyezédhetd csapadékvizek elvezetése vizjogi engedély
koteles tevékenység, tisgtitasukrol gondoskodni kell.”

Fenti modosito javaslat a polgarmesteri lezard hatarozatban nem kertilt elfogadasra, tekintettel
arra, hogy a vizjogi engedélyezéssel kapcsolatban magasabb rendii jogszabaly rendelkezik (a
vizgazdalkoddsi hatdsagi jogkor gyakorlasarol szolo 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. §
(12) bekezdése), valamint a Szada Helyi Epitési Szabdlyzatarél (HESZ) sz616 9/2009. (06. 10.)
szamu onkormdnyzati rendelet 26. § (14) bekezdése és a 30. § (23) bekezdés q) pontja mar
rendelkezik a csapadékvizek el6zetes megtisztitasarol.

Szada Nagykozség Polgarmestere a KR. 29/A. §-a, valamint OR 10. § (2) bekezdése alapjan a
partnerségi egyeztetés lezarasarol 2020. december 16-an H/1011-10/2020 szamon
hatarozatot hozott, majd a végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat
kezdeményezte az allami f6épitészi hataskorében eljar6 Fovarosi és  Megyei
Kormanyhivatalnal.

Az Allami Féépitész a targyalas idépontjat 2021. januar 20-an 10:30-ra tiizte ki. A targyalasra
beérkezett allamigazgatasi szervek és a targyaldson résztvevok véleménye, tovabba az Allami
Foépitész zaré szakmai véleménye és OTEK aloli felmentésrél szolé engedélye az
el6terjesztés mellékletét képezik.

Az eléterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet - eljarasban résztvevok véleményei (zip file)
2. Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Szada Helyi Epitési
Szabalyzatarél (HESZ) sz6l6 9/2009. (06. 10.) onkormanyzat rendelet
modositasarol sz0lo onkormanyzati rendelet tervezete

A fentiek utan a Szada Nagykozség Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvémyek modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva az eldterjesztéshez csatolt Onkorményzati
rendeletet megalkotta.

Szada, 2021. januar 28. Pintér Lajos
polgarmester






