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1. melléklet a Szada Nagyk6zség Képviselb-testiilete ............ccccvvvvvivvviiinnnnnnnn, hatarozatahoz
SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

a Dézsa Gyorgy ut — Széchenyi utca - Tavasz utca - R6zsa utca altal hatarolt teriileten

1. SzADA NAGYKOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK 163/2022. KT HATAROZATANAK MELLEKLETEKENT ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP AZ ALABBI RESZLET TERULETEN MODOSUL.

U

TERULETFELHASZNALAS-VALTOZAS:

== Lf falusias lakotertilet>Vt telepiiléskozponti t.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre. A valtoztatassal érintett teriilet: 209 m2

2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK OSSZHANGJA A TERULETRENDEZESI
TERVVEKKEL

A teriletrendezési — telepulésrendezési tervek Osszhangjanak igazoldsa a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl szo6ld 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban Trtv. alapjan torténik. A
terlletrendezési tervek kiegészité dvezeteinek lehataroldsat és a rajuk vonatkozd szabalyokat a terliletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban MvM R.) vesszik figyelembe.

Pest megye teriiletrendezési tervérél szol6 Pest Megye Onkormanyzata Kézgyilésének 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelete (2020. julius 1-t6l hatalyos, a tovabbiakban PMTIT) 2. § szerint az egyedileg
meghatarozott dvezetek meghatarozasa és szabalyozasa a megye teljes kdzigazgatasi terilletére kiterjed.

A megfeleléséget a hatélyos teleplilésszerkezeti tervet figyelembe véve, a jovahagyasa oOta nem valtozott
jogszabalyokban vizsgalt térségi és dvezeti lehatarolasok alapjan vizsgaljuk.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit. 1
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A 419/2021. (VII.15.) KORM. RENDELET 68. § SZERINTI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

2. 1.Térszerkezeti terveknek valé megfeleldség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve BATIT Szerkezeti terve

L/

=
1

Az Orszag Szerkezeti Terve (a tovabbiakban OTrT) a Trtv. 2. melléklete, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve (a tovabbiakban BATIT) a Trtv. 7. melléklete. Az OTrT térszerkezetére vonatkozé eléirasokat alapvetéen a
kiemelt térségi és megyei tervek készitése soran kell figyelembe venni.

Jelen teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak terilete mind az OTrT, mind a BATrT szerkezeti tervlapjan a
telepulési térségben fekszik.

kiemelt térsegi Teriiletrendezési kovetelmények
teriiletfelhasznalasi OTIT 11 J Megfeleldség igazolasa
kategoriak m11.§
Teleplilési térség d) a teleplilési térség terlletén Megfelel.
barmely épitési Gvezet, fvezet
kijelolhetd.

2.2. Térségi 6vezeteknek valé megfeleléség igazolasa

A valtoztatéssal érintett terliletet a térségi dvezetek kozll a a vizmindség-védelmi terllet Gvezete érinti.
A vizek védelmére a valtoztatas (lakoteriletbél vegyes terllet, 173 m2) nincs hatéassal.

Mindkét terileten (Lf és Vt) a kdzmivesitettség teljes.

2.3. Pest Megye Teriiletrendezési Tervének (PMTrT) egyedi dvezetei

A PMTIT egyedi 6vezetei kozil Szadat a turisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének Gvezete érinti.
A véltoztatas jellege, nagysagrendje nincs hatassal a turisztikai fejlesztésekre.

3. ATERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A telepiilésszerkezeti terv leirasanak 5. pontja, ,A TELEPULES TERULETI MERLEGE ES BIOLOGIAI
AKTIVITASERTEKE” tablazat helyébe az alabbi tablazat lép.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.



SZADA NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE MODOSITASA 2023. MAJUS

,5. A TELEPULES TERULETI MERLEGE ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE

bioldgiai | bioldgiai

Terllet Terllet | aktivitas- | aktivitas-
m2 Ha érték érték

szorz6* | érték

TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant

Lf (falusias lakéter(let) 1656217 165,62 24 397,50
Lke (kertvarosias lakéter(let) 3090493 309,05 2,7 834,43
Vit (telepliléskdzpont vegyes teriilet) 496361 49,64 0,5 24,82
Gksz (kereskedelmi szolgaltato terllet) 622598 62,26 0,4 24.90
Gip (ipari gazdasagi teriilet) 973769 97,38 04 38,95
K-Sp (Nagykiterjedési sportterilet) 134094 13,41 3 40,23
K-1d.O (Idések otthona) 25043 2,50 3 7,51
K-R (Rekreacios kiilonleges terlilet) 20128 2,01 3 6,04
K-VH (Vadaszhaz) 4967 0,50 3 1,49

Beépitésre nem szant

Z (zoldterulet, kdzpark) 60998 6,10 6 36,60
Ma (mez8gazdasagi, altalanos terilet) 3535341 353,53 3,71 1308,08
Mk (kertes mezdgazdasagi) 51569 5,16 5 25,78
Mt (Tajgazdalkodasi mezégazdasagi) 1643842 164,38 3,7 608,22
V (vizgazdalkodési) 49370 4,94 7 34,56
KU (Orsz. Kdzut és helyi gy(ijtéut) 814943 81,49 0,5 40,75
Tk (Természetkozeli terilet) 158791 15,88 8 127,03
Ev (Védelmi erdéteriilet) 2485893 248,59 9| 2237,30
Eg (Gazdasagi erdéteriilet) 452796 45,28 9 407,52
Ek (Kdzjoléti erdbteriilet) 123926 12,39 9 111,53
Kb-T (Bnsz. Temeté teriilete) 40052 4,01 3 12,02
Kb-Ot (Bnsz. Okoturisztikai terillet) 31137 3,11 3,7 11,52
Kb-B (Bnsz. Banyaterulet) 150577 15,06 0,2 3,01
Kb-VM (Bnsz. Vizmiitertilet) 12167 1,22 5 6,08
Kb-G (Bnsz. Gazkompresszor allomas teriilete) 46290 4,63 04 1,85
OSSZESEN 16681362 | 1668,14 6347,73

“a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklet
1. tablazata alapjan, 2022. julius 16. allapot szerint

SZADA BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE 6348.”

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.



SZADA NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA 2023. MAJUS

RENDELET-TERVEZET

Szada Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ... /. (... ) dnkormanyzati
rendelete

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 22/2022.(X11.16.) dnkormanyzati
rendeletének

MODOSITASAROL

Szada Nagykoézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szolé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkoérében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIl. 15.)) Korm. rendelet 62. §-ban meghatarozott véleményez6k véleményének
kikérésével a kovetkez6 rendeletet alkotja:

1. § (1) Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 22/2022.(X11.16.)
onkormanyzati rendelete 2. melléklete B tervlapja az 1. mellékleten lehatarolt tertileten az
1. melléklet szerint mddosul.

2. § A rendelet éééé hh nn-én lép hatalyba, és a hatalyba lépést kdveté napon hatalyat
veszti.

polgarmester jegyz6
E rendelet............. napjan kihirdetésre kerdlt.
Szada.................
jegyz6

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.
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JELMAGYARAZAT

[ | Ameliékiet teriileti hatalya

ALAPTERKEP| ELEMEK
— foldrészlet hatar
minGségi osztaly jele

bosies maga [ ——

* épitési ovezet esoteben - .
legnagyobb megengedet épdletmagassag (m) ‘ legkisebb kialakithaté telekméret (m2)

a bespitési hatérértékekekt az 1. melléklet allapitia meg, tt csak tgjékoztats elem

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

—— szabalyozasi vonal

ovezetijel*
[ ] orszagos ut, gydijtéut terllete

[ ] egyéb kdzlekedési célu kozteriilet

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK
®eeq gyalogit

[k javasolt megsziintetés

TAJEKOZTATO ELEMEK
F——] 220 kV-os légvezeték bizt. védétavolsaga
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MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2023. majus

1. AMODOSITAS OKA ES CELJA

Szada dinamikusan novekvé Iélekszamu telepllés, ahol a lakossag szambeli
novekedése mellett a lakossag jOvedelmi viszonyainak javulasaval a telepulési
szolgaltatasok szinvonalanak javulasat is elvarja a lakossag.

A helyi kereskedelem és szolgaltatas jelent6s része a nagykozseég jelentés atmend
forgalmat is bonyolitd6 és elszenved6 fOutcaja, a Dodzsa Gyorgy ut mentén
koncentralodik.

A Dozsa Gyorgy ut déli, Godolléhoz kozeli szakaszan kozel 30 éves multra tekint vissza
a 6000 fés telepllés népszeri, és jelenleg egyetlen étterme, ,A SZUCS FOGADOJA”
étterem (a tovabbiakban ,étterem”).

Az étterem telkének geometriaja nehézkessé tette volna a megfelel6 nagysagu parkold
kialakitasat, ezért a telken bellli parkolo kiterjed az étterem és a lakdtelkek kozott
huzodo kozteruletre is.

Az étterem tulajdonosa és az dnkormanyzat a tulajdonviszonyok rendezésérél dontottek
ugy, hogy a névtelen utca (a Széchenyi utcaval egy telken, a 1045/4 hrsz egy része,
289 m2) kozlekedésre nem hasznalt, ma is parkoloként kialakitott teruletét az étterem
telkéhez (1045/3 hrsz) csatoljak.

A rendezést indokolja az is, hogy fejlesztési igényként jelentkezett kell6 szamu napelem
elhelyezése az étterem energiaellatasanak fenntarthatéva tétele érdekében, melyeket
mas lehet6ség hijan a parkold lefedésével, labon allé tetékon helyeznének el.

Az étterem telkére meghatarozott épitési dvezet zartsoru beépitése, és a Vt-9 épitési
Ovezetre meghatarozott beépitési hatarértékek valtoztatas nélkul lehetévé teszik a
fejlesztést.

A valtoztatas tehat az étterem telkére (1045/3 hrsz.) és a telek bévitése céljara részben
felhasznalni tervezett 1045/4 hrsz. koztertletre terjed ki. .A Széchenyi utca -Tavasz utca
- Rézsa utca - névtelen utca altal kézrezart lakétomb semmilyen valtoztatdssal nem
erintett, terllete a névtelen kozterulettel és a névtelen kozterulettel egy telken lévé
Széchenyi utcaval valo hatara és a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 419/2021. Korm. rendelet) 11.
§ (5) bekezdésnek valé megfelel6ség (,a telepulésrendezési eszkézeinek modositasa
legalabb 1 telektombre készul”) érdekében része a tervezési terlletnek.

A telepulésrendezési eszkdz véleményezési eljarasat a 419/2021. Korm. rendelet 68. §
(1) bekezdés b) pontja bb) alpontja alapjan egyszerisitett eljaras szerint kerdl
lefolytatasra, hiszen az alabbi feltételek egyuttesen teljesulnek:

1. a telepllésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,
2. nem torténik uj beépitésre szant terllet kijeldlése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terllet megszintetése.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kft.
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2. ADOTTSAGOK (MEGALAPOZO VIZSGALAT)

2.1. A tervezési teriilet elhelyezkedése, regionalis 0sszefuggések

jaras és a Godoll6i kistérség része. Szomszédos telepllések: Veresegyhaz, Godoll6,
Mogyoraod.

Minden szomszédjaval van kozvetlen kozuti kapcsolat az orszagos kozuthalozaton

keresztll. A tervezési tertlet hatarat képezdé Dézsa Gyodrgy ut egyben a 2104. j. Vac —
G06dollé orszagos 0sszekotd ut.

Taborhely J
* Széchenyidomb
Mezesvolgy
»

P Oregheqgy
s’

,l/.‘vpisn&
-

Topart

2N o Ivacsok
p— >

Blaha

=2

Kertvaros
Godollé
Haraszt

Alvéc
ad66i L o
TMiiviArdaloA : 8 |

2.2. A terulet és a kornyezet bemutatasa

A tervezési teriilet a Dézsa Gydrgy Ut mentén a kdzkedvelt ,A SZUCS FOGADOJA”
étterem telkére (1045/3 hrsz.) és a telek bévitése céljara részben felhasznalni tervezett
1045/4 hrsz. kdzterlletre, valamint a szomszédos lakoteruletre készul.

/ w ) . ~ w

-
Jd

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kft.
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Az étterem szabalytalan, szilvamag-szerl telkét minden iranybdl kozterlletek veszik
kordl. Az épulet a telek északi részén épult, nyugati iranyban el6kert nélkil, a Ddzsa
Gyorgy ut felé valtozé méretl elbkerttel.

Atelek déli részén murvaval burkolt parkold biztositja az étterem telken beluli parkolasat.

A parkol6 és az épulet kozotti teruletet sokan valasztjak a kozteruleti utcsatlakozas
helyett a D6zsa Gyorgy utra kihajtashoz, mert ez a tulajdonképpeni telekbehajto
kevésbé veszélyes kihajtast tesz lehetéve.

A parkolo kiterjed a D6zsa Gyorgy ut tertletére és a 1045/4 hrsz névtelen utca terlletére
IS.

A parkolot és a kérnyezetét geodézia pontossaggal felmérték:
| ,

g parkoly

|

R\
v 156 5.
RO
az épulet a telek
terllete épuletmagassaga | terilete beépitettsége
285 kb. 4 m 1022 m2 28 %
A telken zoldfelllet az épulet kdzvetlen kdrnyezetében talalhato, tertlete nincs felmérve.

4

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kft.
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A Go6doll6 iranyabdl, a szadai hataron megépllt bevasarlokdzponttdl induld kerékparut
a Rozsa utcanal véget ér.

A Dézsa Gyorgy uttal ellentétes, nyugati oldalon a Széchenyi utcaval azonos telken egy
névtelen utca (kdzterllet) valasztja el az étterem telkét a Széchenyi utca - Tavasz utca
- Rozsa utca altal hatarolt tomb lakotelkeitél. Az utca északi része gépkocsikozlekedésre
is hasznalt, az itt kozleked6k az étterem telkén keresztul hajtanak ki a Dozsa Gyorgy
utra, a fentiek szerint. A déli részt részben a murvas parkol6 egy része foglalja el. A
parkold és a lakotelkek kozott kizardlag gyalogos kdzlekedésre hasznalt, 1,15 m széles
burkolt gyalogjarda épult, amelyet igényesen kialakitott zdldsav és fasor kisér. A
1046/21 hrsz. telek keritése kiéplilt a kozteriletre.

A kornyezé lakoterlletek folszintes, foldszint + tetdteres csaladi hazakkal épliltek be,
amelyekhez az étterem Iéptékben alkalmazkodik.

Google foto:

Sajat foto, jelenlegi allapot:

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kft.
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A tervezeési terllet kornyezete nagyrészt lakoterulet. Az étteremmel szemben egy
mezOgazdasagi terulet ékelédik a beépitésre szant teruletek k6zé, a Rozsa utca
tuloldalan onkormanyzati tulajdonu telkek csoportja talalhatd, melyet kozparkként
hasznalnak.

A tervezési terulet kis lejtésll, az utakat és a parkolot kisebb rézsukkel alakitottak ki.

2.3. Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok
Telepulésszerkezeti terv

Szabalyozasi terv

»~ / / 4
& e

Az étterem telke a telepullésszerkezeti terven teleplléskdzpont vegyes, a kornyezet
lakotertlet. A Doézsa Gydrgy ut orszagos mellékat, mellette tervezett kerékparos
nyomvonal jelolt. A terlletet semmilyen védettség nem érinti.

A telepulésrendezési tervek tervlapjain feltlintetésre kertltek a 220 kV villamosenergia
atviteli halézat nyomvonalai, a védétavolsag érinti a Rdzsa utcai lakotelkek elékertjét.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint az étterem telke Vt-9 épitési 6vezet, ahol a
beépitési hatarértékek a helyi épitési szabalyzat 1. melléklete szerint:

(3. Telepuléskdzpont terilet épitési Gvezetei)

A B C I E | F G
1. | épité | beépit | az épitési telek az épulet
2. |si és legkisebb legnagyobb | legkisebb legnagyob
ovez | modja | kialakithato meg- meg- b meg-
3. |et terlilet | szélessé | engedett engedett engedett
jele e ge be- zoldfeluleti épulet-
épitettsége | aranya magassag
a
4. m2 m % % m
13. [ Vt-9 |Z 600 12 70 10 6,5

A lakotertllet Lf-2 épitési dvezet, valtoztatasi szandék nincs.

2.4. A tervezési teriilet a teriiletrendezési tervekben

A tervezési terilet helyét, érintettségét a teriletrendezési tervekben (a Magyarorszag
€s egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvény
és a kiegészitd MvM rendelet) a belterulet részekeént telepulési térségben fekszik.

Az orszagos és kiemelt térségi dvezetek kozul egyik Ovezet sem érinti a tervezési
teruletet.
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Pest Megye Terlletrendezési Terve szerint Szadat a turisztikai fejlesztések tamogatott
célterlletének dvezete érinti (a lehatarolas telepulési szinti).

2.5. Kozlekedés

A terllet kdzuti megkdzelithetésége kivald. A terulet kdzvetlenll a Dézsa Gyorgy ut, ami
egyben a Godoll6-Vac a 2104. j. Vac — Godolld orszagos 0sszekotd ut mellett fekszik, a
teleknek kozvetlen behajtoja van.

Az arufeltoltés a Névtelen utca fel6l torténik.

A Dézsa Gyorgy ut mellett, a bevasarldkézponttol a Rézsa utcaig, gyalogos-kerékparos
ut épult. A telepllésszerkezeti terv ennek folytatasaként tervezett kerékparutat jelol. A
tertletrendezési tervekben jelolt térsegi kerékparut szadai szakasza elkeruli a teruletet.

A Névtelen utca egy szakasza kizarolag gyalogos kozlekedésre hasznalt, itt 1,15 m
széles burkolt jarda épllt, igy a Széchenyi utca és a kiépitett gyalogos-kerékparos ut
kapcsolata legalabbis gyalogosan megoldott.

Az étterem parkolasa a sajat parkoléjaban megoldott. A lakétertleten a parkolas szintén
telken belul tervezett.

2.6. Kézmuiiellatas és elektronikus hirkozlés
Az étterem teljesen kozmuvesitett, a kozuzemi haldzatokra kotott.

\ b¢ 3201

A lakéterulet szintén teljes kdzmivesitettséggel ellatott.

96/4

7’
06016/
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Az étterem és a lakotelkek kozotti névtelen utcat kdézmihalézat az e-kdézmi
adatszolgaltatasa alapjan nem érinti.

A tervezési terllet lakételkeinek déli, elbkerti részét érinti a 220 kV villamosenergia
atviteli vezeték vedétavolsaga.

2.7. Kornyezeti adottsagok

A javasolt valtozasnak a meglévé allapothoz képest a kdrnyezeti allapotot ronté hatasa
nincs.

A valtoztatassal lehetévé valik az a fejlesztés (napelemek telepitése), amelynek pozitiv
kornyezetei hatasa a megujuld energia felhasznalasa.

A parkol6 arnyékolasa a hasznalat szempontjabdl kedvezé.
3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

3. 1. A telepiilésszerkezeti terv modositasa

Tervezési feladat a telepllésrendezési eszkdzOk olyan modositasa, hogy a névtelen
utca (a Széchenyi utcaval egy telken, a 1045/4 hrsz egy része, 289 m2) kozlekedésre
nem hasznalt, ma is parkoloként kialakitott tertiletét az étterem telkéhez (1045/3 hrsz)
csatolhassak.

A telepulésszerkezeti tervben a kozterlUlet hataranak valtozasabol kovetkez6en a
terlletfelnasznalasi egységek lehatarolasa és igy terllete valtozik.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet) 9. § (8) bekezdés b) pontja szerint eltérd
terlletfelnasznalasi egységek talalkozasanal az o6nall6 kategoriaba nem sorolt
kozteruletet annak felez6 vonalaig kell az érintett egységekhez hozzaszamitani.

A valtoztatassal érintett 1045/4 hrsz. koOzteruletrészen a falusias laké és a
telepuléskdzponti terdlet talalkozik, igy a kozterllet valtozasa teruletfelhasznalas-
valtozast is magaval von.

N )

o

mz

060/6

Sz6

1n ABioko eszod

UTTENNGELY HATALYO
TSZT SZERINT

UTTENGELY A
VALTOZTATAS UTAN

A teriletfelhasznalas-valtozas tertilete 209 m2.
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A teruletfelhasznalas valtozasa miatt mddosul a telepllésszerkezeti tervben a
terileti mérleg és a biologiai aktivitasértéek szamitas. A biologiai aktivitasértek
mutatoit a hatalyos telepulésrendezési eszkozokkel azonosan a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 9. melléklet 1. tablazata alapjan.

,5. A TELEPULES TERULETI MERLEGE ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE

TERULET- Tertilet Terlilet | biologiai aktivitas- biolégiai aktivitas-
FELHASZNALAS m2 Ha | érték szorzo* érték érték
1656426 165,64 397,64
Lf (falusias lakéteriilet) -209=1656217 165,62 24 397,50
Vit (telepliléskdzpont vegyes teriilet) 496152 49,62 2481
+209=496361 49,64 0,5 24,82
OSSZESEN 634773

Mivel Uj beépitésre szant terulet nem kerul kijeldlésre, a biolégiai aktivtasérték
szinten tartasat nem kell biztositani. Szada biologiai aktivitasértéke egyébként a
valtoztatassal az értéket egész szamra kerekitve nem valtozik, 6348 marad.

A telepulésszerkezeti terv modositasanak 0sszhangjat a terlletrendezési tervekkel
a dokumentacio 2. mellékletében igazoljuk.

3.2. A HESZ és a szabalyozasi terv médositasa

Szada helyi épitési szabalyzatat 2022. decemberében hagytak jéva, az eljaras 2021.
julius 16-at megel6zben indult, igy a 2021. julius 16-at megelb6zéen hatalyban 1évé
jogszabalyok alapjan fogadtak el. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (6)
bekezdés értelmében a telepulésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig torténd
modositasa a Korm. rendelet telepulésrendezési tartalmi kodvetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A telepulésrendezési eszk6zok modositasanak célja az, hogy a kozterulet egy része
a 1045/3 hrsz. telekhez legyen csatolhaté. A cél eléréséhez a szabalyozasi tervet,
és ebbdl kovetkez6en a helyi épitési szabalyzatot is mddositani kell.

A HESZ-t modosité rendelet mellékleteként Szada szabalyozasi tervének B
tervlapjat modosito térképrészlet kerulhet elfogadasra, majd a rendelet egységes
szerkezetben foglalaskor a B tervlap és a modositdé melléklet is egységes
szerkezetbe kerul.

Az uttertlet meghatarozasa (Ujraszabalyozasa) a hasznalat alapjan torténik. A
meglévé burkolatokat felmérték. A 1045/4 hrsz. teruletébdl kozterulet marad a
kozlekedésre, -kozuti és gyalogos-, hasznalt rész.

A megépllt jarda teljes egészében kdztertleten marad.

Az az utszakaszt, amelyiknek a terulete, szélessége a tervek szerint lecsokken,
tavlatban sem kell, sét, nem is javasolt kdzuti kdzlekedésre hasznaini.

Az egyesitett telek tertlete 1022 m2+289 m2=1311 m2 lesz.
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Az étterem telkére alkalmazott Vt-9 és a lakéteruleten alkalmazott Lf-2 épitési dvezet
megfeleld, azokon valtoztatni nem szikséges.

3.3. Kozlekedés

A kozlekedési haldézatra a modositasnak nincs hatasa, a tervezett kozlekedési halézat
nem modosul.

3.4. Kozmiivesités, hirkozlés
A tervezett kbzmivesitettség teljes.

A modositas miatt a tervezési teruleten a kdozmdiivekre és hirkdzlésre vonatkozo
elbirasok megvaltoztatasa nem indokolt.

3.5. Kornyezetvédelem, varhato kornyezeti hatasok
A tervezett valtoztatas a kornyezetvédelem szempontjabdl nem relevans.
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1. melléklet
,SZADA TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZEINEK MODOSITASA A Dozsa Gyorgy ut

— Szechenyi utca - Tavasz utca - Rozsa utca altal hatarolt terileten MEGALAPOZO
VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT” 2023. majusaban késziilt
dokumentaciohoz

FOEPITESZI FELIEGYZES

2023. majus 2.

Szada Nagykodzség féépitésze



2. melléklet

,SZADA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA A Dézsa Gyérgy ut
— Széchenyi utca - Tavasz utca - Rézsa utca altal hatérolt teriileten MEGALAPOZO
VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT” 2023. majusdban késziilt
dokumentaciohoz

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE A TERULETRENDEZESI TERVEKBEN
AZ ERINTETTSEG VIZSGALATA AZ ALABBI JOGSZABALYOK ALAPJAN TORTENIK:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban Trtv.)

A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet (tovabbiakban MvM R.)

Pest Megye Tertletrendezési Tervérdl szol6 10/2020. (V1.30.) 6nkorményzati rendelet

1.Térszerkezeti tervek

Az Orszag Szerkezeti Terve BATIT Szerkezeti terve

Az Orszag Szerkezeti Terve (a tovabbiakban OTrT) a Triv. 2. melléklete, a Budapesti Agglomeréacid
Szerkezeti Terve (a tovabbiakban BATIT) a Trtv. 7. melléklete. Az OTrT térszerkezetére vonatkozo
eléirasokat alapvetéen a kiemelt térségi és megyei tervek készitése sorén kell figyelembe venni. Jelen
telepllésrendezési eszk6zok modositasa esetében (tovabbiakban a megfeleléség igazolasnal: TSZT
mabdositas) a térszerkezeti terveknek vald megfelelést az elébbiekben ismertetettek szerint a térségi
tertletfelhasznalasok tekintetében a BATrT Szerkezeti Tervének vald megfelelés kertl értékelésre.

A tervezési terilet telepllési térségben fekszik. A Trtv. 11. § d) pontja szerint a telepilési térség teriletén
barmely teleptilési teriletfelhasznalasi egység kijeldlhetd.

2. Térségi bvezetek

A modositas teriletének érintettségét az orszdgos és a kiemelt térségi Ovezetekkel a hatalyos
telepUlésszerkezeti terv felhasznélasaval igazoljuk.

2.1. Eszerint Szada érintett Az orszagos Okoldgiai halézat Gvezetével, az Erdék dvezetével, az
Erdételepitésre javasolt terllet dvezetével és a Tajképvédelmi teriilet dvezetével, de a tervezési terilet
ezen Ovezetek tertletén kivil esik.

Szada érintett a Vizmin6ség-védelmi terilet Gvezetével. Vizsgaljuk a tervezési terllet érintettségét.
Vizminbség-védelmi tertilet
12
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A tervezési teriilet nem érintett a vizminéségvédelmi terilet dvezetével.

2.2. A kiemelt térségi 6vezetek kozll Szada kozigazgatasi terlilete nem érintett a rendszeresen belvizjarta
terlilet dvezetével és a foldtani veszélyforras terlilet Ovezetével, ugyanakkor része az asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezetének.

3. Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelet

A Pest Megye Tertletrendezési Terv vizsgalata soran a hatalyos telepilésszerkezeti terv 4.5. fejezetére
tamaszkodunk.

Eszerint Szadat a a TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
érinti (a lehatarolas telepiilési szintii).

A Pest Megyei Onkormanyzat 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendele 10. § szerint a turisztikai
fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetével érintett telepilések telepiilésfejlesztési koncepcidja,
integralt telepllésfejlesztési stratégiaja és telepllésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgalata, valamint
mabdositasa sorén a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkertlése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztositd
nyomvonalak megteremtésével valosithatd meg.

A tervezett valtoztatas az eléiras szempontjabdl nem kilonbézik a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzoktdl.
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