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VEZETOI OSSZEFOGLALO

I./ Elozmények:

Szada Nagykdzség (")n_lforményzat 2019-2024 év. kozotti idoszakra vonatkoz6é Gazdasdgi Programjat
szem elOtt tartva, az Onkormanyzat vagyongazdalkodasa sordan alkalmazott alapelveket figyelembe
véve, az onkormanyzati bevételek gyarapitasa érdekében sziiletett meg a jelen eldterjesztés.

A./ A Szada Nagykozség Onkormanyzatinak kizarélagos tulajdonaban 4llo, jelenleg hasznalaton
kiviili, természetben a Foldvar utcaban talalhato 3714/3 hrsz-@ és 3714/4 hrsz-u ingatlanok esetleges
értékesitése novelhetné az Onkormanyzat bevételét.
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Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel-Testiilete a 144/2022.(X1.24.) KT-hatarozataban
foglaltakra is figyelemmel megalkotott 4/2023.(11.24.) Oonkormanyzati rendeletével moddositotta az
Onkormanyzat vagyonardl szoldé 31/2021.(XI1.16) rendelete vonatkozé mellékleteinek tartalmat.
Ennek alapjan a 3714/3 ¢és a 3714/4 hrsz-G ingatlanokat ,helyi dontés alapjan korlatozottan
forgalomképes” besorolasurdl ,,forgalomképes” besorolasura mindsitette at, a térzsvagyonbol az iizleti
vagyonba sorolta, ezért a fenti telkek értékesitésének sincs mar akadalya.

A Polgarmesteri Hivatal Miiszaki-osztalya értékbecslést készittetett a 3714/3 ¢és 3714/4 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozdéan — Id. az eldterjesztéshez 1. sz. mellékletként csatolva!




Az elkésziilt értékbecslés 0sszefoglald adatait az alabbiakban szemléltetjiik:

.. . . teriilet becsiilt brutto becsult M
ovezeti ingatlan . ——y forgalmi értéke
hrsz . P nagysaga forgalmi értéke ,
besorolasa miivelési aga: (m2) ft/nm kerekitve
osszesen:
3714/3 Lke-2 kivett beépitetlen | 1218 19.608.- 23.880.000.-
teriilet
3714/4 Lke-2 kivett beépitetlen | 1220 19.608.- 23.920.000.-
teriilet

A fenti forgalomképes ingatlanok mellett az alabbi javaslatokat is tessziik a 2023-ban forgalomképessé
nyilvanitott egyes tovabbi onkormanyzati ingatlanok értékesitésére:

B./ A Szada Nagykdzség Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdondban 4ll6, a természetben a
Vardombi utcaban talalhato 880/2 hrsz-u /55 m2 teriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésiil,
880/3 hrsz-u /72 m2 teriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésiil, valamint a 880/7 hrsz-u /128 m2
teriiletii kivett beépitetlen teriilet megnevezésii/ ingatlanok esetleges értékesitése is novelhetné az
Onkorményzat bevételét.

A fenti ingatlanokra vételi szdndéknyilatkozat érkezett az Onkormanyzathoz. A Kérelmezd az alabbi
(a hivatalos értékbecslés szerinti értékeknél lényegesen alacsonyabb dsszegii!) ajanlatot adta:

e 880/2 hrsz — nettd 660.000 Ft.+ AFA (brutt6: 838.200.- Ft)

e 880/3 hrsz. - netté 864.000 Ft. + AFA (brutté: 1.097.280.-Ft)

e 880/7 hrsz. — nett6 1.536.000 Ft. + AFA (brutto: 1.950.720.- Ft)

A Kérelmezd az ingatlanok megvasarlasara vonatkozéd kérelmében eldadta, hogy a jelenleg is mar a
tulajdonaban 1évo, fenti ingatlanokkal szomszédos 879/4 hrsz- 0 épitési telek Vardomb utca feldli
bejarasanak biztositasa indokolja a vételi ajanlata benyujtasat, valamint nyilatkozott, hogy
maganszemeélykent kivanja megvasarolni a szoban forgo6 ingatlanokat.



A fenti térképszelvénybdl jol lathato, hogy a 880/7 hrsz.-u ingatlan csak ugy értékesithetd, ha vevije
szerzédésben vallal kételezettséget arra, hogy az ingatlanon dtjardsi szolgalmat biztosit a 880/1 hrsz.-
u ingatlan tulajdonosa szamara — e nélkiil ugyanis megkozelithetetlen zarvany lenne a 880/1 hrsz.!

A Polgérmesteri Hivatal Miiszaki-osztalya értékbecslést készittetett a 880/2, a 880/3 és a 880/7 hrsz-u
(ugyancsak a 4/2023.(I1.24.) 6nkormanyzati rendelettel forgalomképessé atsorolt) ingatlanokra is - Id.
az eldterjesztéshez 2. sz. mellékletként csatolva!

Az elkésziilt értékbecslés 0sszefoglald adatait az alabbiakban szemléltetjiik:

.. . . teriilet becsiilt brutto6 becsilt M
ovezeti ingatlan . ——y forgalmi értéke
hrsz . o s s nagysaga forgalmi értéke ,
besorolasa miivelési aga: (m2) ft/nm kerekitve
osszesen:
880/2 Lf-2 kivett beépitetlen | 55 23.750.- 1.310.000.-
teriilet
880/3 Lf-2 kivett beépitetlen | 72 23.750.- 1.710.000.-
teriilet
880/7 Lf-2 kivett beépitetlen | 128 23.750.- 3.040.000.-
teriilet

C./ A Szada Nagykozség Onkorményzatinak kizarolagos tulajdondban 4llo, természetben az Ady
Endre utcaban talalhato 593/17 hrsz-u /150 m2 teriiletii, kivett kozteriilet megnevezésiil ingatlan

esetleges értékesitése tovabb ndvelhetné az Onkormanyzat bevételét.
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A fenti ingatlanra 2023. marcius 3-an 250.000,- Ft-0S (a hivatalos értékbecslés szerinti értéknél
alacsonyabb dsszegii!) vételi szandéknyilatkozat érkezett Hivatalunkhoz. A vételi ajanlatot tevd
(tovabbiakban: Kérelmezd) azzal a céllal kivanja megvaséarolni a targyi ingatlant, hogy azt - 6nalld
helyrajzi szamu foldrészletnek meghagyva - a sajat tulajdonaban 1év6, 593/16 hrsz-ti ingatlana nem
beépitheto udvarakeént hasznalhassa.

Az ingatlan-nyilvantartas adataibol és a bejegyzés alapjaul szolgald okirat alapjan megallapitottuk,
hogy az 593/17 hrsz-u ingatlan 2017. évben tulajdonjog atadasa jogcimen, a szadai 593/9 hrsz-u
ingatlan telekalakitdsa soran keriilt Onkormanyzatunk tulajdonéba, tekintettel arra, hogy a 2017. évben
hatalyos telepiilésrendezési terv alapjan az ingatlan akkor kozlekedés céljara fenntartott teriilet volt. A
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo Gj, 22/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelet
mellékletét képezd Szabalyozasi Terv alapjan viszont az ingatlan mar nem kd&zlekedés céljara
fenntartott teriilet.

A Képviselo-testiilet 18/2023.(11.23.) KT-hatarozataban foglaltakra is figyelemmel megalkotott
4/2023.(11.24.) onkorméanyzati rendelet moédositotta az Onkormanyzat vagyonardl —sz6lo
31/2021.(XI11.16) rendelet mellékleteinek tartalmat, ennek alapjan a Szada 593/17 hrsz-G ingatlant a
Testlilet ,, helyi dontés alapjan korlatozottan forgalomképes” besorolasurdl . forgalomképes”
besorolastra mindsitette at, a torzsvagyonbol az iizleti vagyonba sorolta, igy tehat a fent nevezett
ingatlan értékesitésének Sincs akadalya.

A Polgarmesteri Hivatal Miszaki-osztalya értékbecslést készittetett az 593/17 hrsz-0i ingatlanra
vonatkozoan IS - ld. az eldterjesztéshez 3. sz. _mellékletként csatolval Az elkésziilt értékbecslés
Osszefoglald adatait az alabbiakban szemléltetjiik:

. . : teriilet becsiilt brutto becsult ._b,r ut,to
ovezeti ingatlan . —y forgalmi értéke
hrsz besoroldsa miivelési doa: nagysaga forgalmi értéke Kerekit
iivelési aga: (m2) ft/nm kerekitve
Osszesen:
593/17 | Lf-2 kivett koztertilet | 150 2.026.- 304.000.-

1. A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatdsok:

Szada Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének az Onkormdnyzat vagyondrél és a
vagyongazdalkodas szabdlyairol szold 31/2021.(X1.26.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 11. §. (1) bekezdésének alapjan ,,76rvényben vagy az e rendelet 11.§ (2)
bekezdésében meghatarozott értékhatar feletti onkormdnyzati (nemzeti) vagyont hasznositani — ha
torveny kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az osszességében legelonydsebb ajanlatot tevo
részere, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehetséges.

(Az el6bbi rendelkezés tehat az 593/17 hrsz.-ui ingatlan esetében lehet6vé teszi a
versenyeztetés nélkiili értékesitést — a tobbi ingatlan esetében azonban nem!)

(2) Az onkormanyzati (nemzeti) vagyon hasznositasanak értékhatara és modja
a) a 25 millio Ft egyedi értékhatart elérd, vagy azt meghalado értékii vagyontargy esetében
csak versenyeztetés (nyilt, illetve kivételes esetben zart versenytargyalas vagy arverés) utjan, az
osszességében  legelonyosebb  ajanlatot  benyujto  részére  az  értékardanyossag
figyelembevételével
b) a 25 millio Ft egyedi értékhatart el nem érd, de 1 millio Ft értékhatdart meghalado
vagyontargy esetében zart vagy nyilt versenytargyalason, a legelonyosebb ajanlatot beado
részere, az értekaranyossag figyelembevételével.
c) az 1 millio Ft egyvedi értékhatar alatti vagyontargy esetében a Polgdrmester dont.”
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Onkormdnyzati vagyont (ingd és ingatlan) természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet
értékesiteni.

A Vagyonrendelet 7. § (2) alapjan: ,,0nkormdnyzati forgalomképes ingatlanvagyon értékesitésére,
hasznositasara és megterhelésére iranyulo dontést megelozéen az adott vagyontargy forgalmi értékét 6
honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan kell meghatdrozni.”

Az eldterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet: ingatlan forgalmi értékbecslés 3714/3 és 3714/4 hrsz
2. sz. melléklet: ingatlan forgalmi értékbecslés 880/2, 880/3 és 880/7 hrsz
3. sz. melléklet: ingatlan forgalmi értékbecslés 593/17 hrsz

Az elébbiekre figyelemmel az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.

Szada, 2023. marcius 17.
Pintér Lajos
polgarmester

.../2023.(111.30.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Szada,
3714/3 és 3714/4 hrsz-u, valamint a 880/2, 880/3 és 880/7 hrsz.-u ,Kivett beépitetlen teriilet”
besorolasu ingatlanokat — a 41/2023. sz. el6terjesztés 1. és 2. sz. mellékleteiben részletezett
ingatlanforgalmi értékbecslésekben meghatarozott induld aron - értékesiteni kivanja, felhatalmazva a
Polgarmestert, hogy:
> e céllal ingatlan értékesitési felhivast, hirdetményt tegyen kdzzé az Onkorményzat vagyonarol
sz016 31/2021.(X1.26.) 6nkormanyzati rendelet eldirasai szerint — a felhivasban rogzitve azt is,
hogy a Szada, 880/7 hrsz.-u ingatlan vevdje tulajdonszerzése esetén koteles dtjdrasi szolgalmat
biztositani a Szada, 880/1 hrsz,-1 ingatlan tulajdonosa/hasznal6ja szdmara,
> az ajanlattételi hataridéig beérkezd ajanlatokrol készitsen el6terjesztést az ingatlanok
értekesitésének, a nyertes ajanlatadok kivalasztasanak targyaban.

2./ A Képviselo-testilet az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Szada, 593/17 hrsz.-u ,kivett
kozteriilet” besoroliasu ingatlant — a 41/2023. sz. el6terjesztés 3. sz. mellékletében részletezett
ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatarozott aron - értékesiteni kivanja. A Testiilet ezért
felhatalmazza a Polgarmestert arra, hogy bizza meg dr. Babiczky Andrea {igyvédet az ingatlan adas-
vételi szerzOdés elékészitésével, majd a Kérelmezovel az adasvételi szerz6dést az Onkormdnyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz616 31/2021.(X1.26.) dnkormanyzati rendelete 11.
§. (2) bekezdés c) pontjaban biztositott hataskdrében az Onkormanyzat nevében aldirja.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 1./ és 2./ pont: azonnal



