Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2025.(XII.11.) 6nkormanyzati rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 22/2022.(XI1.16.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Szada Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a telepiilés teriiletének, telkeinek
felhasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkozo szabalyok kialakitasarol e rendeletet
alkotja.

[2] Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szo16 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és a
magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet szerinti allamigazgatdsi szervek, valamint az érintett partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 22/2022. (XI1.16.) dnkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 2. §-a a kdvetkezd 7-11. ponttal egésziil ki:

[E rendelet alkalmazasaban:]

»7. foépiilet: az ¢épitési Ovezetben, Ovezetben -elhelyezhetd rendeltetést, vagy
rendeltetéseket magéaban foglalo épiilet, épiiletek.

8. melléképiilet: a f0 rendeltetési egységet kiszolgdlo, egyéb kiegészitd helyiséget
tartalmazé 0©nallo épiilet, amely nem mindsiil melléképitménynek, tovabbad nem
gazdasagi tevékenység folytatasat szolgalja, és a foépiilettel egylitt vagy annak felépitését
kovetden valosul meg.

9. kerti épitmény: a kerti teveékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra,
kikapcsolddasra €s tarolasra — ide nem értve a gépjarmutarolot — szolgald épitmény.

10. gépjarmiitarolé: egy vagy tobb gépjarmii elhelyezésére szolgald €pitmény vagy
épitményrész.

11. maganit: a jarmiivek és a gyalogosok kozlekedését, vagy csak a jarmiivek vagy csak

a gyalogosok kozlekedését biztositd, e célt szolgdldé — az ingatlan-nyilvantartasban
maganutként bejegyzett —-maganteriilet.”

2.§

(1) Az R. 4. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép €s a 4. § a kovetkezo (6a)-
(6¢) bekezdésekkel egésziil ki:

,»(6) Szabadonalld beépitési mod esetén
a) az eldkert mérete legalabb 5 méter kivéve a (7) és (8) bekezdésben foglaltakat,
b) a hatsokert mérete 6 méter,

c) az oldalkert az épitési Gvezetre megallapitott épliletmagassag fele, de legalabb 3 m.



(6a) Oldalhataron allo beépités esetén
a) elokert 5 méter kivéve 4.§ (7) és (8) bekezdésében foglaltakat,
b) a hatsokert mérete 6 méter,

c) az oldalkert az épitési Gvezetre megallapitott épliletmagassag értékével megegyezo.

(6b) Amennyiben a (6), (6a) bekezdésekben rogzitett eldkerti méret olyan épitési helyet
eredményezne, amely a jellemzden kialakult allapottol eltér és az épiilet elhelyezését
ellehetetlenitené, vagy a szomszédos telken allo épiilet kozteriileti homlokfaldhoz illeszkedd
telepités kialakitasat akadalyozna, ugy a kialakult allapothoz val6 illeszkedés szabalyait kell
alkalmazni.

(6¢) A (6b) bekezdés szerinti kialakult allapothoz valo illeszkedést az aldbbiak szerint kell
meghatarozni:

a) meg kell vizsgélni az érintett telket befoglal6 telektombben mindazokat a telkeket, amelyek
elokertje a vizsgalat telekkel megegyezd kozteriilettel hataros;

b) ha az a) pont szerinti szempontok alapjan kijeldlt vizsgalat ald vont teriileten a beépitett
telkek szama kevesebb, mint 10, akkor az azonos épitési Ovezetbe tartozd szomszédos
telektomb is bevonhato a vizsgalatba;

c) a vizsgalt teriileten meg kell allapitani a meglévd épiiletek utcafronti falsikja és a telek
utcafronti telekhatara kozotti tavolsagot (tovabbiakban: eldkerti méret) és az alapjan az aldbbi
szempontok figyelembevételével kell meghatarozni az 0j épiilet épitési vonalat:

ca) ha a vizsgalt teriileten a meglévo épiiletek legalabb 75%-a esetében a c) pont
szerinti elOkerti méret megegyezik, akkor az 0j épiilet épitési vonalat is ezzel
megegyezden kell megallapitani;

cb) ha a vizsgilt teriileten meglévo épiiletek legaldbb 75%-a esetében a c) pont
szerinti elokerti méret 1 méteres értékhataron beliil van, akkor az 01j épiilet épitési
vonalat is ezen az értékhataron beliil kell megallapitani;

d) a c) pont szerinti el6kerti méret szamitasakor a beépitetlen telkeket figyelmen kiviil kell
hagyni.”

(2) Az R. 4. § (7) bekezdés a) pont helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:
[A 2. mellékleten jelolt helyi védelemre javasolt telepiilésmag teriiletén]

,»a) az utcai telekhatar egyben kotelezd épitési vonal is, amelyre illeszteni kell a {6 rendeltetésii
épiilet utcai homlokzatanak legalabb 40%-at, vagy az 0j épiiletet a szomszédos 2 épiilet
homlokzatanak vonaldn 0sszekotd sikra kell elhelyezni, vagy az uj épiiletet az elbontott
éptilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,”

(3) Az R. 4. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(9) Oldalhataron 4all6 beépités esetén az épiilet falanak kiilsé sikja a beépitett oldalhatartol
szamitott legalabb 1m tavolsadgra helyezhetd el. Meglévd beépités esetén a mar kialakult
oldalhataron all6 épitési vonal az épiilet bovitésekor, tovabbépitéskor folytathato.”



(4) Az R. 4. § (11) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:

»(11) Az olyan lako és telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetbe sorolt telkeken, aminek
mélysége nagyobb, mint 60 méter, és ahol a 2. mellékleten nincs jelolve a telek be nem épithetd,
hatsokertnek tekintett része, az épiileteket az utcavonaltdl, vagy maganut hataratol szamitott 50
m sz¢les savban kell elhelyezni, az ezen a savon kiviil es6 teriilet hatsokert, ahol épiilet nem
helyezhet6 el.”

3.8
Az R. 9. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

»(1) Beépitésre nem szant teriileten meglévd és tervezett orszagos mellékut uttengelyétol
szamitott 50 m-en, a tervezett orszagos fout uttengelyétdl szamitott 100 m-en, a gyorsforgalmi
ut tengelyétdl szamitott 250 m-en beliil lakas, allattartd épitmény, allatkifuté nem helyezhetd
el.”

4. §
(1) Az R. 14. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Lako épitési Ovezetben egy teleken, legfeljebb egy foépiilet - egy {6 rendeltetéssel - és egy
melléképiilet, tovabba az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kdzmiipotld miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, pergola,

e) haztartéasi céli kemence, husfiisto16, zoldségverem,
f) allatkifuto,

g) tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo.

(3) Lako épitési dvezetben lakd rendeltetésen kiviil {6 rendeltetésként

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) vendéglato ¢és szallas jellegl,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport
akkor helyezhet6 el, ha az épitési telek megkozelitését szolgald ut szabalyozasi szélessége
legalabb 16 m ¢és a tevékenységgel Osszefliggben nem keletkezik a lakotertilet
rendeltetésszerli hasznalatat zavar6 nehézgépjarmii-forgalom, mely esetben egy foépiiletben
legfeljebb két {6 rendeltetés is elhelyezhetd, amelybdl azonban legfeljebb egy lehet lakod
rendeltetés.”

(2) Az R. 14. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p és a 14. § a kdvetkezo (5a)
bekezdéssel egésziil ki:

,»(5) Lakotertileteken gépjarmiitarolo kialakithato

a) a foépilettdl kiilonallban melléképiiletben, a telek hatsokerti épitési
hatarvonaldhoz igazodva a (6) bekezdés figyelembevételével (?) vagy/és (?)



b) a fééplilettel egy tomegben, azzal, hogy a kozteriiletre néz6 homlokzat teljes
homlokzat feliiletének legfeljebb 30 %-at teheti ki a személygépjarmiitarolo
helyiség bejarata vagy a gépjarmutarold nyitott, fedett része.

(5a) Lakoteriileteken a tarolasra szolgald, kiilonallo kerti épitmény legfeljebb 8 m? alapteriiletii
lehet.”

(3) Az R. 14. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(6) Lakoteriileten legfeljebb 25 m? nettd alapteriiletii melléképiilet helyezhetd el az alabbi
rendeltetésekkel:

a) allattarto épiilet,

b) a falusias épitési Ovezetben a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés

¢) gépjarmutarold”

(4) Az R. 14. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p és a 14. § a kovetkezo (9)
bekezdéssel egésziil ki:

,»(8) Lakétertileten fekvoételek esetében az elokert mélysége 3 m, a hatsokert mélysége 5 m.

(9) Lakoteriileten, oldalhataron alloé beépitésti saroktelek esetén a lakodvezetben 1€vo ut,
maganut felé esé elokert mérete legalabb 1 méter, amennyiben a maganut a saroktelektdl
északra fekszik, vagy a kialakult allapot szerint az épitési hely hatara arra illeszkedne.”

5.§
Az R. 15. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A Vt-12 jelii épitési 6vezetben f6 rendeltetésként kizardlag lako rendeltetés 1étesithetd,
ahol

a) egy teleken, legfeljebb egy foépiilet - egy {6 rendeltetéssel - €s egy melléképiilet, tovabba
az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

aa) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
ab) kozmiip6tld mitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) kerti épitmény, pergola,
ae) haztartasi céli kemence, husfiist616, zoldségverem,
af) allatkifuto,
ag) tragyatarolo, komposztalasra szolgal6 tarolo
b) legfeljebb 25 m? nett6 alapteriileti melléképiilet helyezhetd el az alabbi rendeltetésekkel:
ba) allattarto épiilet,
bc) gépjarmiitarolo

c) gépjarmiitarolo



ca) a foépiilettdl kiilonalloan melléképiiletben, a telek hatsokerti épitési hatarvonaldhoz
igazodva

cb) az utcai telekhatartol szamitott 10 méternél tavolabb a foépiilettel egybeépitetten
minden oldalrél zart kialakitassal,

cc) az utcai telekhatartol szamitott 10 méteren beliil a foépiilettel egybeépitetten nyitott,
fedett kialakitassal

létesitheto.

d) a tarolasra szolgalo, kiilonallo kerti épitmény legfeljebb 8 m? alapteriiletii lehet.”

6.§
Az R. 25. §-a a kdvetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Mé-3 jeli altalanos mezégazdasagi teriileten

a) a foldhivatali nyilvantartds szerint 2024. januar 1-ét megel6zéen ,kivett” mivelési agu
telkeken, melyek teriiletének legfeljebb a 25%-a lett miivelésbdl kivonva, az 1. melléklet
szerinti Ovezeti hatarértékek helyett az alabbiak alkalmazandok:

aa) A beépithetd legkisebb telekméret 10 000 m?

ab) megengedett legnagyobb beépitettség 3%

ac) Oldalkert legkisebb mérete 8,0 m
b) az a) pont szerinti hatarértékek figyelembe vételével megvaldsulo beépités a telek , kivett”
miivelési agu telekrészén helyezhetd el.”

7.8
Az R. 28. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(0) Az 1. és 2. mellékleten Kb-G jellel jelolt kiilonleges teriilet a nemzetkozi jelentdségii
gazkompresszor-allomas épiileteinek és miitargyainak elhelyezésére szolgal.”

8. §

Az R. 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

9.§
Az R. 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

10. §
Hatalyat veszti az R. 16. § (4) bekezdése.

11. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.

Szada, 2025. ...,



Pintér Lajos Bula Beata
polgarmester jegyzo h.

Kozzétételi zaradék:

Ezt a rendeletet 2025. ..........cceeuanil napjatol kozzétettem.
Szada, 2025. .....coviiiiiiin.

Bula Beata
jegyzo h.



1. melléklet a .../2025. (XI1.11.) 6nkormanyzati rendeletéhez

1. Az R. 1. melléklet 1.1. pontjaban foglalt tablazat 5. sora helyébe a kovetkezo rendelkezés

1ép:
[1. Falusias lakoteriiletek épitési ovezetei
A B c | D E F G
1. épitesi | beépités | az épitési telek az épiilet
2. | Ovezetjele | modja | legkisebb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
kialakithato meg- meg- meg-
3. teriilete | szélessége | engedett engedett engedett
be- zoldfeliileti épiilet-
épitettsége ardanya magassaga
4. m’ m % % mj
. Lf-1 0 2000 25 30 50 5”

2. Az R. 1. melléklet 1.3. pontjaban foglalt tablazat 16. sora helyébe a kovetkezo rendelkezés

1ép:

[3. Telepiileskézpont teriilet épitési ovezetei

A B c | D | E F G
1. épitési | beépités | az épitési telek az épiilet
2. | ovezetjele | mddja | legkisebb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
kialakithato meg- meg- meg-
3. teriilete | szélessége | engedett engedett engedett
be- zoldfeliileti épiilet-
épitettsége ardnya magassdga
4. m? m % % m]
»16. Vt-12 SZ 1500 25 30 40 6,5”




2. melléklet a .../2025. (XII.11.) 6nkormanyzati rendelethez

KULON TERVLAPON



Altalanos indoklas

Szada Nagykozség Onkormdanyzatinak Képviseld-testiilete a 92/2024. (VIL.10.) szamu
hatarozataban dontott arrol, hogy meginditja a hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek a
feliilvizsgalatat és modositasat. A tervezOi valaszok és az annak megfelelden modositott
tervdokumentacié elfogadasaval a zar6 szakasz lezarasa érdekében a HESZ-t médosito rendelet
megalkotésa szlikséges.

Részletes indoklas

1-10.§-hoz
Modosito rendelkezéseket tartalmaz

11.§-hoz
Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz



Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime:

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ..../2025.(XI1.11.) énkorményzati
rendelete Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 22/2022.(XIL16.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa:
A rendelet elfogadésa sziikséges a 90/2024. (VII.10.) KT-hatarozat végrehajtasahoz

Koltségvetési hatasa: -

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: A rendelet megalkotdsa eldsegiti a telepiilés
telepiilésfejlesztési szandékainak megvalositasat, a mindségi ¢és egészséges kornyezet
kialakitasaval.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa: nincs

Egy¢éb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasanak elmaradasa lehetetlenné tenné a hatarozat végrehajtasat
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

- személyi: rendelkezésre all

- szervezeti: rendelkezésre 4ll

- targyi: rendelkezésre all

- pénziigyi: rendelkezésre all



