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Szada Nagykozség Onkormanyzata .
2111 Szada, Dézsa Gyorgy u. 88. ST, |
Dr. Fil6-Szentes Kinga EX g
Szada Nagyko6zség Jegyzbje Tf TueiEET |
Tiszfélt Jegyz6 Asszony, v —

A Szadakut Kft 2012 decembere 6ta lizemelteti a szadai ipari park bejaratanal
tolt6allomasat, amely immar nyolcadik esztendeje mikédik elsésorban a helyi-lakessag
kiszolgalasat szem el6tt tartva ( kolon kedvezményt biztositva szamukra).

A tolt6allomashoz tartozé foldteriileteta Szadakut Kft 2012. februar 12-t61 bérli az
onkormanyzattol ( mellékelem az eredeti bérleti szerz6dést). Eredetileg ez 5.000 m2 volt.

Ez a bérleti szerz6dés modositva lett 2016. oktober 12-én ugy, hogy a teriilet
megosztasra keriilt a Szadakut Kft és Toptrix Kft kozott 2.192m2 —et tovabbra isa
Szadakut Kft bérel, mig 2.808 m2 a Toptrix Kft. A 150.000 Ft+AFA bérleti dijis ennek
megfeleléen kertilt megosztasra.

A Szadakat Kft el8szér 2016-ban sz6ban kérte majd 2019. janudr 19-én és 2019. november
7-én levelet irt az dnkérmanyzatnak a teriilet megvasarlasara vonatkozé szandékardl.
Ehhez csatolunk az dnkormanyzat altal irt levélben kozdlt eladasi aratis.

A jelenlegi hivatalos megosztasi vazlatot Nagy Rébert készitette az dnkormanyzat
meghbizasabdl. Ebben a megosztas akképpen mddosulna, hogy a Szadkdt Kft 2.036 m2-t
tud megvasarolni, mig a Toptrix Kft-nek fennmaradé teriilet 2.964 m2. (2020.04.27.)

Vallalatunk a Szadkut Kft a 2.036 m2-et szeretné a lehetd legrévidebb idén belil
megvasarolni az 6nkormanyzattol.

Szeretnénk Jegyz6 Asszonytdl idSpontot kérni annak érdekében, hogy személyes
egyeztetés soran minden kérdést pontosan tudjunk tisztazni.

Mindez azért fontos a Szadakut Kft-nek mert egy potencialis vasarld (multinacionalis
vallalat) szeretné megvasarolni a télt6allomasunkat, amely azonban csak a teriilettel
egylitt lehetséges. Rl
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A telek megvasarldsa résziinkrél siirgdssé valt a toltoal‘fomaséfa%a;am*att.
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Szada Nagykézség Onkerményzata
2111 Szada, .Bézsa Gybrgy u. 88.
Pintér Lajos Polgdrmester Ur részére
Térgy: Kérelem

-

Tisztelt Poigérmester U,
Ezdton szeretnék gratuldini Polgdrmesterré tériént megvélasztdsdhoz, j6 egészséget
kivinok Gnnek és csalddjénak egyarsnt.
A Szadak;it Kit nevében a kivetkez8 kéréssel szeretnéi az Onkorményzathoz fordulni:
A Szaéakut Kft 2012. decemberétdi m@kodilf az !pari park 2 szém alath
terliieten ldszoigéiva o szadai lakosokat és atobbi tankold auvtést egyardnt.
A szadai lakosok részére eitf] az iddponttél kezd&d&en biztosit 3,- Ft/liter
kedvezményt, amelyet a jovében is fenn kivin tartani.
Térsasdgunk azzal 2 megismételt kéréssel fordul az Onkormanyzathoz
/ ordbbi kérelmiinket 2019 janudr 9-én adituk be { melickeljik)/, hogy
az dltala hasznélt eca. 2.000 m2 teriiletet szeretné mmegvisiroini.
A kordbbi beaddskor igéretst kaptunk arra, hogy a2 ipari paric szabélvosisi
terliletnagysdgdt dtalakitjsk 5.000 m2 minimum-rél 2.000 m2-re és ez egy
éven belll megtdreénik. Ez fogia lehet6vé tennia Szadakdt shtal haszndit
teriilet megvdsdridsst, amelyre a2 Onkormanyzat mér eladssi &rat is adott részilnkre.
Amennyiben leheiséges, akér snalié testlleti hatdrozat meghozataist is
szeretnénk kérnl ennek érdeldben, hiszen a rendezési tery dlatakitasa folvamatban van,
Kérni szeretnénk egydital hozzdjéruldsukat a tblEsliomss telekkdnyvi
kivonaton t8rténd feltiintetdséhes, amelyet a telek mésik részét hasznélé
Toptrix Kft /teniszpslydk/ mér megadtal.
Tiszteletiel kérném Polgdrmester Urat az Onkormdnyzat és a Szadakdt Kefe kézétt
fenndlid sok éves 56 kapcsolat figyslembevételdvei kéréseink témogatisira és annak
rovid idBn beliil t6rténd pozitiv elbirdidssra.
Szada, 2619, nwember?:
Moindr idnos (kw@zet& Szadalcit Kft
EAKU

Uzemanyag!d!t& aiiamés
2111 Szada, ipari Park u. 2.
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SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
2111 Szada, Dézsa Gyérgy u. 88.

Oroszi Sdndor Polgdrmester Ur részére

Térgy: Kérelem bérleti szerzédés médositasra

P

Tisatelt Polgdrmester Url

A Szada Nagykozség Onkormaényzata és a Szadakit Kft kdzoétt 2012, februdr 2-3n megkétatt

Terdlet Bérleti Szerzédés 12, pontjdra hivatkozissal, (amely rogziti 3 bérieti jogviszony Béris
részér8l  torténg mddositdsinak fehetdségét), a Szerzédés médositdsat szeretném
kezdeményezni.

A Szadakit Kft.  hdrom tulajdonosa kézil { akik a Kft-ben egyenls aranyd tulajdoni
hanyaddal rendelkeznek ) kett8nek is jelents valtozss tortént életkdrilményeiben, Egyikiik
nyugdijba vonult és csalddi okokbd! tartdsan kilfoldén kivan letelepedni. A masik
tulajdonos gyermeke csalidi és anyagi kérilményeiben bekdvetkezett viltozisok miatt
kényszeriil (izietrészének értékesitésére,

Ennek kovetkezményeként a tulajdonosok a Szadakat Kt értékesftése mellett déntsttek az
eredeti (izleti tevékenység garantldsa mellett.

Jelenleg azonban a Szadakat Kft csak a t6lt8sllomas felépftményének tulajdonosa, a
hozzé tartozé cca. 2.100 m2 teriifetet Szada Nagykézség fjnkorménvzatétéf bérli.

A Szadakut Kft a villalat értékesitésére meghizdst adott egy helyi ingatlanforgalmazé
cégnek. A potencidlis vevd jelSliek a tdlt&4llomas sltal haszndlt teriijet tulajdonjogévai
egyutt kivdnjak a Kft-t megvasarolni, Emiatt szeretnénk a  jelenlegi Teriilet Bérleti
Szerz8dés 10. pontjst {amely Bérlg javdra eidvasariasi jogot kbt ki) oly médon. modositani,
hogy az 3ltala hasznilt terlet megvésarlisat Bérig bérmikor kezdeményezhesse.

Hivatkozdssal az évek 6ta tarts kivalé és a lakossdg részéréi is elismert egyuttmiksdésre,
tisztelettel kérjiik fenti médositdsi javaslatunk tdmogatésat.

Szadla, 2019, janusr 9.
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ZADSE

Tel.: 06-28-405-181; Mobil: 06-70-396-28-01; polgarmester@szada.hu

= Szada Nagykozség Polgirmestere
3 : 2111 Szada Dézsa Gyorgy 1t 88.

Szam: |9 /2016,
Molnar Janos iigyvezetd igazgato
FILINNA KFT

Szada
Ipari Park 2.

2111

Tisztelt Ugyvezeté Igazgaté Ur!

Szada Nagykozség Onkormanyzatdnak Képvisel4-testiilete az On altal készitett beadvanyt
tanulmdnyozta és a 0,5 ha telek beépitési helyzetét a helyszinen megtekintette.

A Testiilet részére tett ajanlat koziil a 0,5 ha Onok részére torténd eladasaval értettek egyet.
A telek eladasi dra a jelenleg érvényben 1évé testiileti dontés értelmében 8.000,-Ft + AFA/m?>.

Tisztelettel kérjiik dontésiink befogadasat és dontésiikrél kérjiik tajékoztassanak.
Szada, 2016. februar 08.

Tisztelettel:

Képviselo-testiilet megbizasabol:
2"
. 7 .’; e 4
Oroszi Sandor
polgarmester
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Készits: P
| Nagy [Robert
aﬁ @ szama: 6558
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NAGY ROBERT
Foldmero vallalkozo

2118 Van:fzentfasgzlo
A SZADA

Zsamboki u.
A munkavégzd neve belterilet

Munka szdma: 88/2013

VALTOZAS! VAZRAJZ

a 4333/20 helyrajzi szému féldrészieten lévs épiilet ndllé ingatlannd alakitdsdval
Jsszefliggé valtozasrol

Adatszolgdltatds Iktatdszdma:

Meretarany: 1:2000

Vaitozas elott Véltozas utan
i : ¢ U izi Alrészlet 8 | Teriilet
HB'Y}’OJZT Alreﬁzlet. g Tearuiatl AK Helygfdﬂ : res“ze : 2 eriile AK J ot
szam | jsl miv. dg =| ha. m 8z jel miv. ag = | ha m? D
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
4333/20 Kivett, 0.5000 - 4333/20 Kivett, 0.5000 - Szada Kdzsdg
ipartelep beépitett teriilet Onkorményzata
(ipartelep) 1/1
43.13/20/1 idizemanyagtits 0.0126 Fllinna Kft. 1/1
dllomas
Vdeszentlaszlo, 2013. majus 10, Az dlfami alapadat tartalom az dllemi ingatlan-nyilvantartdsi térképi
adatbdzis tartalmdval megegyezik. Ez o zdradék a keltezéstd)
Készito: szamitolt egy évig hatdlyos, késobbi felhaszndlds elSit @ vdzrgjzot
féldmeérd ig. széma: 2289 ujra zdradékoltatni kell.
GEABINS, 2013, wovvrrrescorvererrere HE e nap
Min8séget tanusito:
Ing.rend.min.széma: 1828/2003 Zaradékold:
ing.rend.rmin.szama:

geod.terv.min.szdma: GD-T 13-11077
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél:

Szadz; kozség Onkorményzata (képv.: Veécsey Laszl6 polgarmester, ad6szam: 153916212
13, KSH szam: 15391621) Szada, Dozsa Gyorgy 1t 88. sz. alatti tulajdonos, /a tovabbiakban:
Bérbeadd/,

Masrészrol:

FILINNA Korlatolt Felelsségii Tarsasig (Cg.: 01-09-951089, adészam: 14718085-2-41,
onalld cégjegyzesi joggal képviseli: Tari Sandor- ligyvezetd) 1042. Budapest, Arpad u. 151.
1/9. sz. alatti bérld /a tovabbiakban: Bérlb/ kozott, a mai napon az alabbi feltételekkel:

1./ A szadai 4333/20 hrsz-4, természetben Szada, Ipari park u. 2. sz. alatti 5.000 m2 teriiletd
ingatlannak az Onkorményzat a kizérolagos tulajdonosa.

Az ingatlan 2263 m2 teriiletére a szolgaltatod (TIGAZ Zrt) javara béanyaszolgalmi, 80 m2
teriiletére az ELMU Kft vezetékjoga bejegyzett.

9./ A Bérbeadd kételezettséget véllal arra, hogy a jelen szerz6dés keltétol szamitott 10 napon
beliil foldmérdvel kitiizeti az ingatlan hatarat. A kittizési pontokat a Bérld képviselGje az errdl
késziilt jegyzO6konyvben tveszi.

3./ Az Onkorményzat.a jélen szerz6dés keltétd] szamitott 15 (Tizendt) évi idétartamra bérbe
adja, a Bérld bérbe veszi az 1. pontban megjeldlt ingatlant.

Bérlé a jelen szerzbdés keltének napjan 1ép az ingatlan birtokaba, ettdl kezdve élvezi annak
hasznait, viseli terheit. - '

4/ Az ingatlan bérleti dija 150.000,-Ft/ho+4fa évente Osszesen: 1.800.000,-Ft, azaz
Egymillio-nyolcszazezer forint+4fa, amelyet Bérlé havonta, a Bérbead6 altal kiallitott szdmla
cllenében, az azon megjeldlt idépontig és szdmlaszamra stutalassal koteles a Bérbeadd részére
megfizetni. ' '

Az els6 bérleti dij, a jelen szerzbdés keltének napjén esedékes, megfizetése készpénzben
torténik és 2012. februar hénapra vonatkozik. 2

Az ingatlanon tervezett beruhdzas megvalositasanak idStartamara, de legfeljebb a jelen
szerzbdés keltét kovetd 6 (hat) havi idStartamra a bérleti dij 75.000,-Ft+afa/ho, azaz
Hetvenotezer forint+afahd.

FILINNA Kft
i Y, ’/ ;
T s ) 1042 Budapest, Arpad u. 151. 1/9
- : i Addszém: 14718085-2-41
P ~ 10700330-48901208-51100005

;‘ ’: veue ,‘:': : ; 7 2 -~ N PP 08/30-944:88-50"""*"*"
Szada kézség Pitkorményzata bérbeadd FILINNA Kft bérlo
Képv.: Véesey Laszlo . képv.: Tari Sandor tigyveze
A bérleti szerzddést ellenjegyzem: Szada, 2012. februér 2. Dr. Dogeiné ?:} z‘igdmk Erah U\
eoa: 2100 GEABlIG, Blaha v 77
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5./ A Bérld a jelen szerzédés alairasaval ‘egyidejlleg bevételi pénztarbizonylat ellenében,
450.000,-Ft, azaz Négyszazotvenezer forintot kaucioként (6vadék) koteles megfizetni.

A kaucié a Bérlé vagy az érdekkorébe tartozd személy 4ltal meg nem fizetett koltségek
megtériilésének, bérleti dij megfizetésének biztositéka. A Bérbeadd a szerzbdés nem
teljesitése vagy nem szerzdésszerti teljesitése esetén kovetelését a kaucié Bsszegébdl
kozvetleniil kielégitheti. '

A bérleti szerzddés megsziinésének napjén a kauci6 jogszerien fel nem hasznélt része
visszajar a Bérlé részére, amit a Bérbeadd a bérleti szerzddés megszinésétdl szamitott 15
(Tizendt) napon belill kételes a Bérld részére visszafizetni. A Bérld az atvétel tényét bevételi
bizonylat kidllitdsaval nyugtazza.

6./ A Bérbeado a bérleti dijat évente feliilvizsgalja és a KSH éltal meghatarozott inflacids réta
mértékének megfeleld egyoldalu bérleti dij emelésére jogosult Az elsd dijemelésre 2013,
évtol keriilhet sor.

7./ A Bérld a jelen szerzédés alapjan jogosult, sajat koltségén és karveszélyére a bérelt
tertileten tizemanyag kit beruhézasat megvalositani, valamint az ingatlan hatsd részén kamion
és tehergépjarmii parkold kiépiteni.

A Bérl6 a beruhazast az ingatlan birtokba vételét kovetden, az ingatlan alapallapotét rogzitd
felmérés birtokaban kezdheti meg.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jogerds szakhatdsagi engedélyek
nem tartalmazzdk az alapéllapot rogzitését, a felek megrendelik az alapallapot sziikséges
részletességii felmérését kozos koltségviselés mellett (50-50 %) elvégeztetik.

8./ A Bérbeadd kotelezettséget véllal arra, hogy a fenti beruhdzasok tervezéséhez,
megvaldsitisahoz szitkséges hozzajaruldsokat, engedélyeket a vonatkoz6 jogszabalyoknak
megfeleléen megadja. ' '

9./ Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérelt teriileten beruhazast, épitményt sajét kockazatira
emelhet. A béreti jogviszony megsziinésekor szerz8dd felek kiilon megallapodasban
déntenek a beruhazasrél, ennek hidnyaban a Bérld koteles azt lebontani és a teriiletet
rendezett, kirmentesitett 4llapotban, az alapallapot felmérési dokumentacionak megfelelden
visszaallitani és a Bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

A Bérbead6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérld, bérbeszdmitas nélkiil, sajat koltségén az ingatlant
bekeritse és novényzettel telepitse be.

10./ Szerzéds felek jelen szerzodésben az 1. pontbeli ingatlanra a BérlS javara, a bérleti
jogviszony id6tartaméra eldvésarlasi jogot kotnek ki. '

e Iy FILINNA Kft.

P e 1042 Budapest, Arpad u. 151. 1/9
- 5 Ad6szém: 14718085-2-41
10700330-48901208-51100005
" T GR L ARI 06/30-944-88:50. ...
Szada kozség Onformanyzata bérbeadé FILINNA Kft bérld
Képv.: Vécsey L§szlé . = képv.: Tari Sandor tigyvezetd
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A bérleti szerzddést ellenjegyzem: Szada, 2012. februdr 2.




11./ Bérbeadd jogosult, a Bérlé sziikségtelen héboritdsa nélkiil a bérleti szerzddésben
foglaltak teljesitését ellendrizni.

12./ Felek rogzitik azt is, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt a Bérl6 azonnali hatallyal
felmondhatja a bérleti szerzddést, ha személyes koriilményeiben olyan valtozas kovetkezik
be, amely a bérleti jogviszony fenntartasét lehetetlenné teszi. A Bérbeadd azonnal
felmondéssal élhet, ha a Bérld a bérleti dijat felszolitas ellenére sem fizeti meg, illetve, haa
Bérld a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalatot felszolitas ellenére sem sziinteti
meg.

13./ A Bérld — jogutddjéra is kiterjedd hatéllyal - feltétleniil és visszavonhatatlanul
nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén, a
bérleményben 1év6 el nem vihetd beruhazésért, berendezésért, felszereléséért a Bérbeadotol
sem megtéritést sem kartéritést nem kovetel.

14./ Bérbead6 szavatolja, hogy a Bérld, a bérleti jogviszony idétartama alatt a teriiletet
rendeltetésének és a jelen szerz6désben foglaltaknak megfeleléen hasznalhatja, valamint
szavatolja, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlét a hasznélatban
korlatozza vagy megakadélyozza.

15./ A Bérld az ingaﬂant tovabbi bérletbe nem adhatja, annak hasznélatat a Bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa nélkiil méasnak at nem engedheti.

16./ A szerzOdés barmely pontja a szerz6do felek kozds megegyezésével, irdsban
modosithato.

17./ A bérleti szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. bérletre vonatkozd
rendelkezéseit kell alkalmazni.

18./ Felek jelen bérleti szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Dogeiné Dr. Kozik
Erzsébet ligyveédet (2100 Godollo, Blaha u. 77.) bizzak meg.

Jelen bérleti szerzO6dést elolvasds €s értelmezés utdn, mint akaratunkkal mindenben
megegyezOt helybenhagydan, sajatkeziien alairtuk.

//j : FILINNA Kft.

27 ; 1042 Budapest, Arpad u. 151, I/9
4 < a p _ Adészém: 14718085-2-41

/ - " 10700330-48901208-51100005
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FILINNA Kft bérld
képv.: Tari Sandor ligyvezetd

A bérleti szerzddést ellenjegyzem: Szada, 2012. februar 2.

Dr. Dbgeiné br. Kafﬁk E
ugyved gy
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BERLETI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrol:

Szada Nagykozség Onkorméanyzat képv: Oroszi Sandor polgarmester, adoszam: 15391621-
2-13 KSH szam: 15391621, Szada, Dézsa Gyorgy ut 88.sz. alatti tulajdonos, mint bérbeadé (a
tovabbiakban mint Bérbeadé),

masrészrol:

TOPTRIX Kft. képv: Forintos Beatrix iigyvezetd onall6 cégjegyzési jogosultsiggal,
adészam: 23476307-2-13, Cgj: 13-09-149351, 2111 Szada, Napsugdr koéz 13/A, mint
Bérl/Epittetd (a tovabbiakban mint Bérld)

egyiittesen Szerzédd Felek (a tovabbiakban mint Szerz6dd Felek) k6zott a mai napon az
alabbi feltételekkel:

1./ A szadai 4333/20 helyrajzi szamt, természetben 2111 Szada, Ipari park u. 2 szam alatt
talalhaté 5000 m2 teriileti ,kivett ipartelepnek™ (tovabbiakban: Ingatlan) a Szada kozség
Onkorméanyzata a kizarolagos tulajdonosa. Az Ingatlan 2263 m?2 teriiletére a szolgaltato
(TIGAZ Zrt) javéra bényaszolgalmi, 80 m2 teriiletére az ELMU Kft. vezetékjoga bejegyzett.

2./ Az 1. pontban megjeldlt Ingatlant a Bérbeado és a SZADAKUT kft. kozétt 2012. februar
02-4n alairt bérleti szerz6dés alapjan a SZADAKUT Kft. bérli, amely bérleti szerzodés 2016.
okt6ber 12-én alairt médositasa nyomén a SZADAKUT Kft. 4ltal bérelt teriilet lecsokkent a
jelen szerzddés 1. szamu mellékletében szerepld hasznalatra vonatkozo teriilet megosztasi
terven megjeldlt ,,BENZINKUT TERULETE” megnevezésii ingatlan teriileti részre.

3./ Bérbeado6 2016. oktober 1-jét6] szamitott 11 (Tizenegy) évi idStartamra bérbe adja az 1.
pontban megjeldlt Ingatlannak a jelen szerzodés 1. szamt mellékletében szerepld hasznalatra
vonatkozé teriilet megosztasi terven megjeldlt 2808m2 ,,TENISZKLUB TERULETE”
megnevezésii ingatlan teriileti részt, a tovabbiakban ,,bérelt ingatlanrész.” i

A bérelt ingatlanrész jellemz6inek részletes bemutatasét a Tenisz Oktatasi Centrum Tervei
miiszaki dokumentéci6ja tartalmazza, amely a szerz8dés 2. szamu melléklete. Bérld a 3. pont
elsé mondatédban meghatérozott napon 1ép az ingatlan részteriilet birtokéba és ettol kezdve
élvezi annak hasznait, viseli terheit.
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4./ Az ingatlan bérleti dija: 85.000,- Ft + AFA azaz Nyolcvandtezer forint+ AFA. A
bérleti dijat Bérld havonta, a Bérbeadd altal kiallitott szamla ellen€ben, targyho 5-ig
készpénzben kbteles a Bérbeado részére megfizetni.

5./ Bérld jelen szerzdés alairasaval egyidejiileg bevételi pénztarbizonylat ellenében
255.000,—~Ft azaz Kettoszdzotvenotezer forint katuciét (0vadék) koteles megfizetni
Bérbeadonak.

A kauci6 a Bérld vagy az érdekkorébe tartozé személyek altal meg nem fizetett koltségek
megtériilésének, bérleti dij megfizetésének Dbiztositéka. A Bérbead6 a szerz6dés nem
teljesitése vagy nem szerzddésszerli teljesitése esetén kovetelését a kauci6 Osszegébdl
kozvetleniil kielégitheti.

A bérleti szerzddés megsziinésének napjan a kaucio jogszeriien fel nem hasznalt része
visszajar Bérld részére, amit a Bérbeadd a bérleti szerzédés megsziinésétdl szémitott 15
(Tizendt) napon beliil koteles a Bérld tészére visszafizetni. Bérld az tvétel tényét bevételi
bizonylat kiallitdsaval nyugtazza.

6./ A Bérbeadé a bérleti dijat évente feliilvizsgélja és a KSH altal meghatarozott éves inflacids
rata mértékének megfeleld egyoldali bérleti dij emelésére jogosult minden év januar 1-jétol.
Az elsé dijemelésre 2018. januar 1-jét6l keriilhet sor.

7. Bérlé a jelen szerzddés alapjan jogosult sajat koltségén és karveszélyére a bérelt
teriileten a Bérld tevékenységi korének megfelelé beruhdzast megvalositani, nevezetesen
teniszklubot (tovabbiakban:” Epitmény”) létesiteni teniszsatrak megépitésével. A beruhazés
miiszaki tartalmat a jelen szerz8dés 2. szamu mellékletében megjeldlt Tenisz Oktatasi
Centrum Tervei dokumenticié tartalmazza. Bérl a beruhdzast az ingatlan birtokba vételét
kévetben az ingatlan alapallapotat rogzitd felmeérés birtokaban megkezdte.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd, a Bérlo altal megvalositott
beruhazason, épitményen, berendezésen, felszerelésen, eszkdzokon tulajdonjogot nem szerez,
mivel azok megvaldsitasakor, beépitésekor Bérldi —ingatlan nyilvantartdson kiviili-
tulajdonaba keriilnek. Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a sator acélszerkezetét Bérlé harmadik
személytdl bérli.

7.1 Szerz6do felek rogzitik, hogy Bérld kizarolag a Bérbeadd hozzéjarulaséval terhelheti meg
az ,.Epitményt.” Ptk. 5: 19 § (1) bek. alapjan.
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8/ Bérld a fenti beruhdzasok megvalositasahoz szilkséges engedélyezési eljarast sajat
koltségén lefolytatta. Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a hataskorébe tartozo
sziikséges hozzajarulasokat, engedélyeket a vonatkozo jogszabélyoknak és az dnkormanyzat
testiileti dontéseinek megfelelden megadta.

9./ Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérelt terilleten létrehozott beruhazast, épitményt sajat
kockézatara emelhet. A bérleti jogviszony barmilyen okbol torténé megszinésekor szerzddd
felek kiilon megallapodasban dontenek a beruhazasrol, amely sordn figyelembe veszik a 18.
és 20.1 pontban foglaltakat. A megéllapodas eredménytelensége esetén a beruhazast a Bérlo
kételes lebontani és a teriiletet rendezett, karmentesitett 4llapotban, az alapéllapot felmérési

r

dokumentaciénak megfelelden visszaallitani €s a Bérbeadé rendelkezésére bocsatani.

A Bérbeadd hozzajarul ahhoz,:hogy a Bérld, bérbeszamitas nélkiil, sajat koltségén az altala
hasznalt ingatlan részt bekeritse €s ndvényzettel telepitse be, kizarolag a helyi épitési
szabalyzatban foglaltaknak megfelelden. :

10./ Bérbeadd jogosult a Bérld szitkségtelen haboritdsa nélkiil a bérleti szerzddésben foglaltak
teljesitését ellendrizni.

~ 11.1./ Felek rogzitik azt is, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt a Bérld jogosult azonnali
hatéllyal felmondani a bérleti szerzddést, ha koriilményeiben olyan valtozas kovetkezik be,
amely a bérleti jogviszony fenntartasat lehetetlenné teszi.

11.2./ Bérl6 tovabba jogosult azonnali hatallyal felmondani a szerzédést, és alkalmazni a Ptk.
szerzbdésszegésre vonatkozé szabalyait, amennyiben Bérbeadé a bérlemény szerz6désszerli
hasznalatra alkalmassagat ellehetetleniti, illetve harmadik személynek olyan joga van a
bérleményre, amely a bérlemény hasznalatat korlatozza, vagy hasznalatdban akadalyozza, és a
Bérbeadd az ellehetetleniilést a kovetkezményekre t0rténd felhivast tartalmaz6 irdsbeli
felszolitas kézhezvételétdl szamitott 15 nap alatt sem sziinteti meg, illetve a jogszavatossagot
nem allitja helyre.

11.3/ A Bérbeadé azonnali felmondassal élhet, ha a Bérld a bérleti dijat sem az
esedékességkor sem a Bérbeaddi a kovetkezményekre torténd felhivast tartalmazo irasbeli
felszolitss kézhezvételétdl szamitott 15 nap alatt sem fizeti meg, illetve, ha a Bérld a
rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznélatot a kvetkezményekre torténd felhivast
tartalmazé irasbeli felszolitas kézhezvételét6l szamitott 15 nap alatt sem sziinteti meg.
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11.4./ Felek rogzitik, hogy 11.1-11.3 pontokban megfogalmazott bérleti jogviszony
megsziinése esetén is a beruhazas sorsara vonatkozo dontésnél a 9. pontban foglaltakat veszik
figyelembe. _

12/ Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé sem a bérelt teriilettel, sem az azon felépitett
Epitménnyel kapcsolatosan semmilyen koltséget nem visel.

13/ Bérbeadé jelen szerzddés alairdsaval kijelenti, hogy Bérlé jelen szerz6dés 1. szami
mellékletében szerepld hasznalatra vonatkozo teriilet megosztasi terven megjeldlt
,TENISZKLUB TERULETE” megnevezési ingatlan teriileti részt teljesen dnalloan bérli,
fiiggetlenill a teriiletmegosztasi terven ,,BENZINKI'JT TERULETE” megnevezésii ingatlan
tertileti rész mindenkori Bérl6jétol.

Ennek megfeleléen a jelen szerzédes 1. szamG  mellékletében megjelolt hasznalatra
vonatkozo teriilet megosztasi terven ,,BENZINKUT TERULETE” megnevezésii ,..ingatlan
teriileti rész ” mindenkori Bérldje bérleti jogviszonyanak  barmilyen modon torténd
megsziinése a TOPTRIX Kft mint Bérlé bérleti jogviszonyat ezen jogi tény nem befolyasolja,
a TOPTRIX Kft. bérleti jogviszonyat nem sziinteti meg, 2 TOPTRIX Kft nem kdteles a
teriilet masik Bérléje helyébe épni, annak kotelezettségeit atvallalni.

14/ A Bérld — jogutédjara is kiterjedd hatdllyal — feltétleniil és visszavonhatatlanul
nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén, a
bérleményben 1év6 el nem vihetd beruhazasért, berendezésért, felszerelésért a Bérbeadotol
sem megtéritést, sem kartéritést nem kovetel, azonban a Felek a bérleti jogviszony barmely
okbol torténd megsziintetésekor figyelembe veszik a jelen szerzddés 9. pontjaban foglaltakat.

15./ Bérbeadd szavatolja, hogy a Bérlo, a beérleti jogviszony idbtartama alatt a teriiletet
rendeltetésének és a jelen szerzodésben foglaltaknak megfeleléen hasznélhatja, valamint
szavatolja, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérl6t a hasznalatban
korlatozza vagy megakadélyozza.

16/ A Bérld a bérelt teriiletrészt tovabbi albérletbe nem adhatja, annak haszndlatat a
Bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil méasnak 4t nem engedheti.

17./ Bérbeado jelen bérleti szerzddés alairasaval is kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérlo
az éltala lizemeltetett teniszpalyakat iigyfelei szamara teniszjaték céljara eseti hasznalatba
adja.
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18./ Bérld jogosult a 11.1 pontban meghatérozott esetben, valamint a bérleti jogviszony
letelte utdn az Altala sajat beruhdzéssal létrejott al — és felépitményt eladni harmadik
személynek amennyiben ezen harmadik személy egyidejiileg a ,,bérelt teriiletrészt” is meg
kivanja vasarolni értékbecslés altal alatamasztott piaci aron.

Bérbeadé mar most kijelenti, hogy ezen harmadik személyts] érkez6 piaci aron torténd vételi
ajanlat esetén az ,Epitmény” és a hozza tartozd ,bérelt teriiletrész” ingatlan nyilvantartasi
bejegyzéséhez hozzijarul, a jogszabalyban el6irt tulajdonosi nyilatkozatokat az illetékes
hat6ségok felé (ingatlannyilvéntartas, stb) megadja.

18.1/ Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a ,,bérelt teriiletrész” vételara a mindenkori piaci értéken
torténik, vita esetén fliggetlen értékbecslsi véleményt vesznek igénybe, amelynek koltségét az
azt inditvanyozo fél allja. Az igy megallapitott piaci ar jovahagyas céljabol az 6nkormanyzat
Képviselé- testiilete elé kell, hogy keriiljon.

19./ Szerz6dé felek megallapodnak, hogy Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti |
jogviszony hatérozott ideje leteli¢ig nem adhatja el és nem terhelheti meg az 1.pontban
meghatarozott Ingatlant sem annak egészét, sem annak a TOPTRIX Kft. 4ltal hasznalt
teriiletrészét, hanyadat a 20.1, és 20.2 pontban foglaltak kivételével.

20.1./ Szerzédé felek rogzitik, hogy a 19. pontban megfogalmazott eladasi tilalom nem
vonatkozik a TOPTRIX Kft.-re, az altala bérelt teriiletrész részérol torténé megvasarldsa estén
mivel ezen tarsasag a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt jogosult a Bérbeadoval torténd
megéllapodas alapjan az altala bérelt teriiletrésznek megfeleld teriilethanyadot megvasarolni.

ajanlat esetén az ,Epitmény” és a hozza tartozé ,bérelt teriiletrész” ingatlan nyilvantartasi
bejegyzéséhez hozzéjarul, a jogszabalyban eldirt tulajdonosi nyilatkozatokat az illetékes

Bérbeadé mar most kijelenti, hogy ezen harmadik személytol érkez6 piaci daron torténd vételi {
hatésagok felé (ingatlannyilvantartas, stb) megadja.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a telekingatlan vételara meghatirozasanal a 18.1 pontban
foglaltakat alkalmazzak.

20.2./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy 19. pontban megfogalmazott eladdsi tilalom nem
vonatkozik a SZADAKUT Kft.-re, az altala bérelt teriiletrész vonatkozasaban, mivel ezen
tarsasag jogosult a Bérbeadéval torténd megéllapodas alapjén az altala bérelt teriiletrésznek
megfeleld teriilethanyadot megvasarolni a koztiik levé szerz6des szabalyai szerint.
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20.3./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a SZADAKUT kfi-t bevonva kiilon megallapodéasban is
rogzitik a terillet hasznélati megosztdsanak terven alapul6 teriilethasznélatot, amely
alkalmazandé 20.1 pontban szabalyozott teriilethanyad megvasarldsa esetén is.

20.4. Szerzddé felek rogzitik, hogy a TOPTRIX Kft. altal bérelt teriiletet Bérbeadd akkor
sem jogosult értékesiteni sem a SZADAKUT kft -nek, sem harmadik személynek a bérleti
id6szak alatt, amennyiben a SZADAKUT kft a bérleti idészak alatt az ltala bérelt teriiletet
megvésérolja, vagy Bérbead6 eladnd a SZADAKUT K#ft. altal bérelt teriiletet harmadik
személynek.

21./ Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy az Epitmény” amennyiben a bérleti jogviszony
keretében megtehetd az ingatlan nyilvantartasban az épiiletfeltiintetési vazrajzon feltiintetésre
keriiljon.

22./ Szerzddd Felek megéllapodnak, hogy a bérleti jogviszony hatarozott idejének leteltével
targyalasokat folytatnak a bérleti jogviszony folytatasara.

23./ Bérbeadé jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy annak tartalma a Szada Kozség
Onkormanyzatinak rendeleteivel és teriiletfejlesztési koncepciGjaval Osszhangban van,
azoknak megfelel.

24 A szerzbdés barmely pontia a szerz0dd felek kozos megegyezésével, irasban
madosithato.

25/ A bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben illetve mogdties szabalyok
alkalmazasa miatt elsésorban a Ptk. bérletre vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni,
azonban Szerzédd felek kizéarjak jelen bérleti szerzédés rendes felmondassal torténd
megsziintetését a Ptk. 6.339 § (2) bekezdését.

26./ TOPTRIX Kft iigyvezetSje jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a jelen szerz6dés
clvlaszthatatlan mellékleteként becsatolt SZADAKUT Kft. -nek a Bérbead6val megkotoit
alap, (2012 februar 02) valamint az azt médosité (2016 oktéber 12) bérleti szerzddések
tartalmat ismeri, és teljes mértékben tudomasul vette.

Felek jelen bérleti szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével dr. Vincze Ildiké ligyvédet
(1136 Budapest Hegediis Gy. u. 8. 2/1.) bizzak meg.

Felek a jelen bérleti szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratunkkal mindenben
megegyez6t helybenhagydan, sajatkeziileg alairtak.

Szada, 2016. oktdber 12.
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1) teriiletmegosztasi terv Szada ipari park hrsz: 4333/20

2) Beruhazés (Tenisz Oktatasi Centrum Tervei) miiszaki dokumentacidja (2016 junius)
3) Szadakut Kft. 2012 februar 02-an alairt bérleti szerzodése

4) Szadakit Kft. 2016 oktéber 12-én alairt modosito bérleti szerzédése
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TERULETHASZNALATI MEGALLAPODAS

mely 1étrejott:

Szada Nagykozség Onkorményzat

képviseli: Oroszi Sandor polgarmester

adészam: 15391621-2-13

KSH szam: 15391621

Cim: Szada, Dézsa Gyorgy ut 88.

mint Bérbeado (a tovabbxakban mint Bérbead6), valamint a

SZADAKUT Kift.

képviseli: Molnar Janos Attila ugyvezeto
ad6szam: 14718085-2-41

Cgj: 01-09-951089

Cim: 1041 Budapest, Arpad u. 151 /9.

mint Bérlé (a tovabbiakban mint Bérlé) ésa

TOPTRIX Kift.
képviseli: Forintos Beatrix iigyvezetd
adoszam: 23476307-2-13

Cgj: 13-09-149351
Cim: 2111 Szada, Napsugér koz 13/A,
mint Bérlé (a tovabbiakban mint Bérlo)

egyiittesen Szerz8dd Felek (a tovabbiakban mint Szerzédé Felek) kozott a mai napon az
alabbi feltételekkel:

1./ A szadai 4333/20 helyrajzi szamd, természetben Szada, Ipari park u. 2 szam alatt talalhato
5000 m2 teriiletii ,kivett ipartelepnek” (tovabbiakban: Ingatlan”) a Szada kozség
Onkorméanyzata a kizar6lagos tulajdonosa. Az Ingatlan 2263 m2 teriiletére a szolgaltato
(TIGAZ Zrt) javéra banyaszolgalmi, 80 m2 teriiletére az ELMU Kft. vezetékjoga bejegyzett.
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2./ Szerz6d6 Felek az 1. pontban meghatdrozott ingatlan hasznilatira az aldbbiakban
illapodnak meg:

Az 1. pontban megjeldlt .Ingatlan” hasznélatanak teriilete megosztasra keriilt a jelen
megéllapodas elvélaszthatatlan /. szami mellékletében szerepld hasznalatra vonatkozd terilet
megosztasi terven megjeldlt 2192 m2 ,,BENZINK["JT TERULETE” valamint 2808m2
,TENISZKLUB TERULETE” megnevezési ingatlan fterileti részre. Az ingatlan
elhelyezkedésének részletes adatait a jelen megallapodas elvalaszthatatlan 2. szdmu
mellékletében szerepld 2016 juniusaban késziilt részletes vazrajz jelzi.

3./ A 2016 oktober 12-én aldirt bérleti szerz6dés modositdsa nyoman a BENZINKUT
TERULETE” teriiletrészt a Szadakit Kft, a . TENISZKLUB TERULETE” teriiletrészt a
szintén 2016 oktéber 12-én aléirt bérleti szerzbdés alapjan a TOPTRIX Kft. bérli Bérbeadotol.

4] A SZADAKUT kft. altal bérelt terillet egyik oldalét az Ipari park ut hatérolja, az Ipari
park 1t fel6l nézve a teriilet hatsé hatiara a TOPTRIX Kft. 4ltal bérelt teriileti résszel kozos,
czen bérelt teriilet mésik két oldalat elkerités nelkiili beépitetlen teriiletek hatéroljak, bal
oldalan a 4333/19 hrsz.-ii jobb oldalan a 4333/12 hrsz.-i teriiletek helyezkednek el.

5/ A TOPTRIX kift. altal bérelt teriilet az Ipari park 1t fel6l nezve a SZADAKUT kft. 4ltal
bérelt teriilet mdgdtt helyezkedik el, egyik oldala kozés a SZADAKUT kft. 4ltal bérelt
teriilettel, bal oldalat a 4333/19 hrsz.-, jobb oldalat a 4333/12 hrsz.-11, a hatsé oldalat a
0100/82 hrsz.-t elkerités nélkiili beépitetlen teriiletek hatéroljak.

6./ A SZADAKUT Kft. az altala bérelt teriileten Toltéallomast épitett fel, a TOPTRIX Kft.
az 4ltala bérelt teriileten Teniszcentrumot hoz létre teniszsatrak felallitasaval.

7/ A TOPTRIX Kft. az 4ltala bérelt teriilet korbekeritését tervezi, melynek koltségeit viseli.
A SZADAKUT K#t. az altala bérelt teriilet korbekeritesét nem tervezi.

8./ Az ,Ingatlan” bejarata az Ipari park ut fel6l kizarélag a SZADAKUT kft. 4ltal bérelt
teriileti részen taldlhaté, emiatt a TOPTRIX Kft. altal bérelt teriileti rész is kizarolag a
SZADAKUT kft. 4ltal bérelt teriileti részrol kozelithet6 meg. Szerzddd Felek rogzitik, hogy a
SZADAKUT KA. bejaratot és atjarast biztosit a TOPTRIX kft. -nek az altala bérelt teriileti
részhez a SZADAKUT Kft. 4ltal bérelt teriiletrész hatarvonalanak teljes hosszaban.
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9./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a SZADAKUT K#t. korabbi 7 (hét) férbhelyes parkolojat az
elozetes egyeztetések szerint a TOPTRIX Kft. sajat koltségén athelyezte €s kibovitette az
engedélyezési tervek szerint 10 féréhelyesre a SZADAKUT Kft. altal bérelt teriileten beliil a
4333/19 hrsz- telek hatéréra. Szerzddd Felek megallapodnak, hogy ezen parkol6t a
SZADAKUT Kft. é a TOPTRIX Kft. munkatarsai és vendégei kozdsen hasznaljak.

Szerz6d6 Felek abban is megallapodnak, hogy amennyiben Szerz6d6 Felek tovabbi parkold
kialakitasa mellett dontenek a SZADAKUT Kft altal bérelt teriileti részre, annak koltségeit
Szerz6d6 Felek 50-50%-ban viselik, és azt kiépitése utan kodzosen hasznaljak. Szerz6do Felek
rogzitik, hogy a SZADAKUT kft megengedi a TOPTRIX kft teniszezd vendégeinek és
munkatarsainak a Toltallomas szocidlis helyiségeinek, nemenként elkiilonitett 1-1 WC,
zuhanyoz6 és 61toz6 hasznélatat. A TOPTRIX kft kijelenti, hogy biifészolgaltatast nem Iétesit
a Teniszcentrumban, a teniszklub vendégei a Tsltéallomas biifészolgaltatésat veszik igénybe.

10./ Szerzddd Felek rogzitik, hogy Szerz6dd Felek jelen teriilet hasznélati megallapodasban
szabalyozott jogai illetve kotelességei Szerz6dd Felek mindenkori jogutddjaira is érvényesek,
beleértve a jelen megallapodas 3. pontjaban megjeldlt bérleti szerzbdésben, modosité bérleti
szerz6désben foglalt jogutodlasi szabalyokat.

Jelen megéllapodést szerkesztette, és ellenjegyezte dr. Vincze [ldik6 tigyvéd 1136 Budapest
Hegediis Gy. u. 8. 2/1.

Felek a jelen bérleti szerzOdést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratunkkal mindenben
megegyez6t helybenhagyoan, sajatkeziileg alairtak.
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