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Dontés a Szada 052/67 és 052/99 hrsz.-u, tovabba a 093/50 hrsz.-u,
valamint a 059 és 060/8 hrsz.-1 ingatlanok dvezeti el6irasai modositasahoz
sziikséges telepitési tanulmanytervek és telepiilésrendezési szerzodés-
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Pintér Lajos polgarmester

Szab6né Molnar Krisztina
miiszaki osztalyvezetd

Dr. Jenei Laszl6 Andrés
torvényesseégi szakreferens

Vargané Kurfis Erika
pénziigyi osztalyvezetd

Dr. Jenei Laszl6 Andrés
torvényességi szakreferens

Dr. Finta Béla jegyzo

Pénziigyi Bizottsag,
Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

TT1 Kft. — Nemesanszky I1diko telepiilés-tervezo

Dr. Babiczky Andrea iigyvéd — mint az Onkormanyzat jogi képviseldje

mindsitett szavazattobbség (SZMSZ 43.§ (2) bekezdésének b) pontja szerinti
koltségvetesi kotelezettséget érint)




VEZETOI OSSZEFOGLALO

1./ Elozménvyek

A Képviselo-testiilet tagjainak kdzremukodésével a Polgarmester (a KT hataskorében eljarva) 2021.
majus 27-én dontott a telepiilésrendezési eszkdzok modositasait kezdeményezd lakossagi kérelmekrol.
A beadvanyok tartalmaztak egyedi igényeket, javaslatokat. A 49/2021. (V.27.) Polgarmesteri hatrozat
tartalmazott 5 db olyan sorszamozott kérelmet is, amelyek esetében Telepiilésrendezési szerzédés
elézetes megkotéséhez kototte a javasolt modositasok beépitését a HESZ-be:

1. Ipari Park bovités (V.M. és tulajdonostarsai 0100/64-69. hrsz.-ek és kapcsolodo tovabbi
ingatlanok — H/33/2022. ikt.sz. és el6zményei)

2. Dobzsa Gyorgy ut mellett talalhato 060/6 hrsz.-i telek Ma-1 Gvezeti besorolasanak modositasa
iranti kérelem (Gksz-kereskedelmi ovezetté H/1436/2021. ikt.sz.) FIGYELEM! A teriileten a
nagyfesziiltség vezetékei korlatozzak, de nem lehetetlenitik el a beépitést!

3. Berek utcaban talalhat6 telephely (052/67 és 059/99 hrsz.-1i szomszédos ingatlanok) dvezeti
besorolasanak modositasa iranti (H/932/2022. ikt.sz.) kérelem (,, vagy Altaldnos gazdasagi,
vagy Kiilonleges teriilet 6vezetté” — a jelenlegi Ma-2b ovezet helyett),

4. Veresegyhdz szomszédsagdban taldlhatdé volt Tesco-s teriilet (Héaromfertaly) tjra
szabalyozasa - a szabalyozasi vonalak atrajzolasa - iranti (H/2136/2021. ikt.sz.) kérelmek
részeként a 0142/3 hrsz.-u ingatlan rendezési terve

5. Szada Lidl mogotti teriilet (059 és 060/8 hrsz.-u telkek) EV Gvezeti besorolasanak Gksz-
kereskedelmi dvezetté modositasa iranti kérelem — H/31/2022. ikt.sz. és el6zményei,

Az elébbiekben felsorolt 5 db — telepiilésrendezési szerzédés eldzetes megkotéséhez kotott — HESZ-
modositasi kérelmen felill tovabbi szerzodéskotési kotelmet generdalt a 21/2021.(111.4.) Polgarmesteri
hatarozat, az ugynevezett Farm étterem 093/50 hrsz.-u ingatlanon torténé 1étrehozhatosaga érdekében.
Az Ma-2b dvezet elbirasainak modositdsa irdanti kérelem polgdrmesteri elbiraldsa alapjan (H/44/2022.
ikt.sz. és el6zményei):
> A 21/2021.(I11.4.) Polgarmesteri hatarozattal eléirt 30 napon beliili hataridére (2021.1V.1-én) a
Kérelmezd a fejlesztést bemutatd telepitési tanulmanytervet hidnytalanul benyujtotta;
> a HESZ-modositas teljes korli tervezési koltségeinek, valamint az ingatlan kozmivesitésével
kapcsolatos koltségeknek a Kérelmezd altali viselésérdl azonban Szerzédés akkor nem jott létre
—mert az Onkorményzat jogi képviseldje altal elkészitett szerzédés-tervezet (adminisztrativ hiba
kovetkeztében) tavaly nyaron nem jutott el alairasra a Kérelmez6 tigyfélhez;
> az elébbi okbol a szerz6déskotési folyamat 2021-ben elakadt ugyan, de a konkrét kérelem (a
Jjohiszemii és rendeltetésszerii joggyakorlas alapelveire figyelemmel) igy sem sorolhato utolag
a 138/2021.(X11.9.) KT-hatdrozattal szabott tovabbi kivetelmények hatdlya alda — még annak
ellenére sem, hogy 2022.1.4.-én a Kérelmezé (ld._a_tovdabbiakban 6. sz. kérelemként!)
nyilatkozott arrol, hogy az elobbi KT-hatdrozat szerinti feltételeket (is?) vallalja.

A tovabbi egyeztetési folyamatok ereddjeként Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete
138/2021.(X11.9.) KT-hatarozataval ugy dontott, hogy a 49/2021. (V.27.) Polgarmesteri hatarozat
szerinti (fentebb felsorolt 5 db telepiilésrendezési szerzédéskotési lehetdséget 2022. januar 4-ig még
nyitva hagyja az egyes Kérelmezok szamara, amennyiben e Kérelmezok addigra irasban nyilatkoznak
arrol, hogy az altalanos érvényll 120/2021.(XI1.25.) KT-hatarozat szerinti feltételek ismeretében
fenntartjak-e szerz6déskotési szandékukat, és amennyiben igen, Ggy a 2022. februar 24.-i KT-{ilésre
késziil6 elbterjesztéshez 2022. janudr 25-ig benyujtjak-e a Telepitési Tanulmanytervet (az annak
mellékletéiil szolgald Beépitési tervvel egyiitt) és az altaluk aldirt Telepiilésrendezési szerzOdés-
tervezetet.

Az elobbi hataridon beliil:

1. Az Ipari Park bévitésében érdekelt tulajdonosok hataridén beliil nyilatkoztak ugyan, hogy
fenntartjak kérelmiiket — de a KT-hatarozat szerinti feltételeket nem kivanjak vallalni. Ebbol
kovetkezOen kérelmiik mérlegelése tovabbi intézkedést nem igényel.
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2. A2.sz. kérelmezd mar 2021. december 20.-an visszavonta kérelmét - igy az tovabbi intézkedést
szintén nem igényelt.

3. A 3. sz kérelmez6 mar 2021. december 20.-4n nyilatkozott arrdl, hogy fenntartja kérelmét, és
hogy 2022. januar 25-ig be fogja nyuGjtani a Telepitési tanulmanytervet a Beépitési tervvel,
tovabba a Telepiilésrendezési szerz6dés-tervezetet — igéretét azonban nem tartotta be, 2022.
aprilis 19.-én is csupan a Telepitési tanulmanytervet nyujtotta be (Beépitési tervvel egyiitt),
teleplilésrendezési  szerzddés-tervezetet azonban nem készittetett, HELYETTE korabbi
raforditasai (a jogel6d Onkormdnyzatok javara tett dnkéntes felajanlasai) értékének beszamitdsat
kérve kezdeményezi, hogy a Képviselo-testiilet tekintsen el a 120/2021.(X1.25.) KT-
hatérozatban eldirt 5.000,-Ft/m2 fejlesztési hozzdjarulds megfizetésétdl. (Magat a Telepitési
tanulmanytervet eldzetesen szakmai konzultacié céljara a TFKB 2022. aprilis 27-1 miihely-
megbeszélésre eld terjesztettiik, most — a Kérelemmel egyiitt - |d. 1. sz. mellékletként!)

4. A 4. sz kérelmezd/k esetében csupan szobeli egyeztetések folytak az elmult honapokban, de az
érintett ingatlantulajdonosok végiil nem tudtak egymdssal megegyezni - igy ligyiik tovabbi
intézkedést nem igényel.

5. Az 5. sz. kérelmez6 az elGirt hataridéig nem nyilatkozott, igy ra, illetve kettejiikre
(magénszemély tulajdonosok) érvényessé valt a 138/2021.(X11.9.) KT-hatarozat 3./ pontjanak
rendelkezése, amely szerint: ,,a jelenleg mar készités alatt allo Telepiilésrendezési eszkozdok
késobbiekben torténé modositisa iranti kérelem és ehhez sziikséges telepiilésrendezési
szerzddés-tervezet a jovében csak akkor terjeszthetd elbiraldasra a Képviseld-testiilet elé, ha a
Kérelmezo elozetesen eleget tesz a 120/2021.(X1.25.) KT-hatdarozat szerinti feltételeknek.

6. A 6. sz. kérelmezd 2022. januar 4.-én nyilatkozott a feltételek vallalasarol, és januar 24.-én
ISMET benyujtotta magat a — 2021.1V.1-én egyszer mar benyujtott - Telepitési
tanulmanytervet is (beépitési tervvel egylitt). A 2021. nyara ota kész Telepiilésrendezési
szerzodés-tervezettel egyiitt |d. 2. sz. mellékletként!

A nyitva hagyott eredeti hataridére tehat csupan egyetlen (a 6. sz.) kérelmez0 tett eleget az eredeti
feltételeknek — de kérelme eldterjesztésével be kivantuk varni az 1. sz. kérelmezdvel folytatott —
elhuz6do — egyeztetések eredményeit is.

I1./ A dontéshez sziikséges informaciok

A 3.sz. és az 5. sz. kérelmezbre nézve is érvényessé valt a 138/2021.(X11.9.) KT-hatarozat 3./ pontjanak
rendelkezése, amely szerint: ,a jelenleg mdr készités alatt allo Telepiilésrendezési eszkozok
késobbiekben torténo modositasa iranti kérelem és ehhez sziikséges telepiilésrendezési szerzodés-

tervezet a jovoben csak akkor terjesztheto elbirdlasra a Képviselo-testiilet elé, ha a Kérelmezo elozetesen
eleget tesz a 120/2021.(X1.25.) KT-hatdrozat szerinti feltételeknek.”

A 120/2021.(X1.25.) KT-hatarozatban pedig a Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok
modositasara vonatkozdan - dltalanos érvénnyel - az aldbbi fejlesztéi kotelezettségeket irta eld a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotéseének eldfeltételeként:
> atelepiilésrendezési szerz6dés elokészitéséhez a Kérelmezdnek — sajat koltségére és kockazatara
— telepitési tanulmanytervet, €s annak részeként beépitési tervet kell készittetnie, amelynek
részletes tartalmi kovetelményeit a 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet 7. sz. mellékletének
figyelembevételével az Gnkormanyzati f6épitész hatarozza meg,
> atelepitési tanulmanyterv Onkorményzathoz torténd benyujtasaval egyidejiileg a Kérelmezének
irasos nyilatkozataban vallalnia kell, hogy a megengedett beépitési szazalékkal, a Fejlesztési
Teriilet beépitésével szamolt alapteriilet minden négyzetmétere utan 5.000,-Ft/nm Osszeget
fizessen be az Onkormanyzat szaml4jara,
» aszabalyozasi terv modositasanak koltségei a Kérelmezot terhelik.




Az 5. sz. kérelmezd a Telepiilésrendezési megallapodas-tervezetet végiil 2022. marcius 25.-én nyujtotta
be — a 120/2021.(X1.25.) KT-hatarozatban eldirtaktol eltérd fizetési konStrukciot kindlva, ezért
jelzdalogjog alapitdsahoz tovabbi, kiilon megdllapodas-tervezetet is csatolva -, de magat a Telepitési
tanulmanytervet csupan 2022.1V.8.-dan kiildte meg Hivatalunknak, igy az el6terjesztés lekéste az aprilisi
rendes testiileti Gilés el0készitésére SZMSZ-ben el6irt hataridéket. (1d. 3. sz. mellékletként csatolva a
vart dokumentumokat!)

A jelen eldterjesztés majus 26.-1, azaz soron kovetkezo rendes KT-iilésen torténd targyalasa ugyanakkor
egyelore magaban hordozhatja annak kockazatat, hogy aznapi elbiralasa esetén a telepiilésrendezési
eszkOzok feliilvizsgalatat végzé TT1 Kft. a Tervezési szerzédésében elbirt 2022. majus 27.-i
véghataridére nem késziilhetne el a véleményeztetési dokumentacio egészével, noha aznap jar le az
ehhez biztositott 24 hetes teljesitési hatarideje.

Nemesanszky Ildiko telepiiléstervezo a 3. és 6. sz. kérelmek pozitiv elbiralasaval (IV.25.-én tett szobeli
nyilatkozata szerint) eleve kalkuladlt ugyan, de a kapcsolodd tovabbi szakmai teenddk idéigényére
tekintettel a véleményezési dokumentacid egészének elkészitése az eredeti hataridé tallépését teszi
sziikségessé: majus 5.-i szakmai egyeztetésiinkon rogzitette, hogy majus 27. helyett csupan jilius 15.-
i hataridére tudja teljesiteni a tervezési szakaszt.

> A 2022. december 5.-i teljesitési véghatdridd ily modon_akkor tarthato vdltozatlanul, ha a
Képviselo-testiilet 2022. augusztus mdasodik hetében (VIII. 8-11. kozott) rendkiviili KT-iilésen
dont arrdl, hogy az elkeésziilt tervezet megfeleloen tiikrozi-e az onkormdnyzati szandékokat és
alkalmas-e arra, hogy a Polgdarmester ,,véleményezésre” bocsdssa az érintettek kirében!

Az 5. sz. kérelem pozitiv elbiralasa esetén viszont (Ev-6vezet, raadasul telepiilés-szomszédos teriilet
atmindsitésérol 1évén szo!) min. 3 honap idotartamu Gn. , kiilon eljaras™ lefolytatdsa valna sziikségessé
(Erdészet, Allami féépitész), amelynek idéigénye okan az uj HESZ elfogadisanak 2022. decemberi
véghatarideje eleve nem lenne tarthato, még az elobbi hataridé-modositassal sem!)

Az 5. sz. kérelemhez tartoz6 Telepiilésrendezési megéllapodas-tervezet raadasul (I1.13. pontjaban) eleve
2022. augusztus 1-ig hatalyba 1ép6 HESZ-modositast szab feltételiil, amely eleve nem vallalhato!

Az 5. sz. kérelem tényleges teljesitése az eldbbiek okan legfeljebb az uj HESZ 2023. évi modositasa
iranti kérelemként lenne elképzelheté — de annak Osszes koltségei minden bizonnyal magat az
Onkorményzatot terhelnék, kiilonds figyelemmel arra, hogy az 5. sz. Kérelmezé az 5.000,-Ft/nm
fejlesztési koltséget eleve nem kivanja elére megfizetni (részleteiben Isd. telepiilésrendezési szerzodés-
tervezetében!)

Miutdan pedig az Onkormanyzat hatalyos — 65/2021.(VI1.14.) KT-hatarozattal elfogadott -
Telepiilésfejlesztési Koncepciojaban felsorolt Gazdasagi teriiletek koziil az Ipari Park teriilete jelenleg
mar megkezdett fejlesztések alatt all, és a telepiilés Veresegyhaz feldli teriiletei (Haromfertaly)
fejlesztési lehetdségei irant is folyamatos az érdeklddés, igy a Godolldvel hataros teriilet fejlesztése
egyeldre még varathat magara - tovabbi eldzetes, koncepcionalis egyeztetéseket is igényelhet.

Az elobbiekre figyelemmel az 5. sz. kérelem szerinti megdllapodas-tervezeteket jelenleg nem
javasolhatjuk elfogadni (Id. majd a hatdrozati javaslat ennek megfeleld 1.3. pontjdt).

Az eloterjesztés mellékletei:

1.sz. melléklet: 052/67 és 052/99 hrsz-u ingatlanok telepitési tanulmanyterve (telepiilésrendezési
szerzodés-tervezet helyett beszdmitdsi kérelemmel)

2.sz. melléklet: 093/50 hrsz.-i ingatlan telepitési tanulminyterve ES telepiilésrendezési
megallapodas tervezete

3.sz melléklet: 059 és 060/8 hrsz-ui ingatlanok telepitési tanulmanyterve ES Telepiilésrendezési
megallapodas-tervezete



111./ Hatarozati javaslat

Mindezekre figyelemmel az alabbi alternativ hatarozati javaslat megvitatasat inditvanyozzuk.
Szada, 2022. éprilis 28.
.../12022. (V.26.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete — figyelemmel a 63/2022. sz.
eléterjesztésben foglaltakra —

1.1. 2 052/67 és 059/99 hrsz.-i ingatlanok telepitési tanulméanytervét
a) nem fogadja el
b) elfogadja — és a 63/2022. sz. eldterjesztés 1. sz. melléklete szerinti kérelemben foglaltakra
tekintettel eltekint a 120/2021.(X1.25) KT-hatarozatban el6irt 5.000,- Ft/m2 fejlesztési
hozzéajarulas megfizetésétol.

1.2. 2 093/50 hrsz.-u ingatlan telepitési tanulmanytervét
a) nem fogadja el
b) elfogadja — felhatalmazva a Polgarmestert a 63/2022. sz. el6terjesztés 2. sz. melléklete szerinti
Telepiilésrendezési szerz6dés Onkormanyzat nevében torténd alairdsara;

1.3. 2 059 és a 060/8 hrsz.-u ingatlanok telepitési tanulmanytervét nem fogadja el, miutan a 63/2022.
sz. el6terjesztés 3. sz. melléklete szerinti Telepiilésrendezési megallapodas-tervezet nem tesz eleget a
120/2021.(X1.25.) KT-hatarozatban altalanos érvénnyel megfogalmazott feltételeknek.

2./ A Testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a TT1 Tanacsado és Tervezo Irodat haladéktalanul
értesitse a fenti HESZ modositasi szandékokrél és a modositast inditsa el.

A fenti dontésr6l a Kérelmezoket irasban értesiteni kell.

Hataridé: azonnal

Felelds: polgarmester



