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VEZETOI OSSZEFOGLALO

L/ Elézmények

2026. januarjadban kérelem érkezett az 6nkormanyzathoz a Royal Padel képviseldjétdl egy padel centrum
épitésére ¢és megnyitasara Szadan. A kérelem szerint 4 db padel palyan nyujtandnak egész évben
sportolasi lehetdséget szadai és kornyékbeli lakosoknak. Ehhez szerették volna hosszu tavra (mimimum
15-20 évre) bérbe venni a Szada 2753; 2754; 2755 ¢és 1046/23 helyrajzi szamon, természetben a Dozsa
Gyoérgy ut-Rozsa utca-Tavasz utca-Osz utca altal hatarolt teriiletet. A kérelem a Telepiilésfejlesztési
Bizottsag és a Pénziigyi Bizottsag 2026. januédr 21-i rendes nyilvanos iilésén keriilt felterjesztésre
18/2026. szamon. A bizottsdgi iilésen a tagok megfogalmaztak, hogy a helyszint nem tartjak
megfelelonek, de a fejlesztés céljaval egyetértenek.

Tekintettel arra, hogy fenti teriileten a 22/2022. (XII. 16.) Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata
szerint sem létesithetd a kérelemben hivatkozott 1étesitmény, a Képviseld-testiilet a 47/2026 (11.25.)
szdmu hatarozataval elfogadta alternativ javaslatként a Szada, Berek utca belteriilet 4423/4 hrsz.-u,
onkormanyzati tulajdonu ingatlan egy részének (kb. 5500 m?) értékesitését.

A Képviseld-testiilet 47/2026 (11.25.) szamon elfogadott hatarozatdnak végrehajtasa érdekében a Szadai
Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalya ingatlanvagyon értékbecslést készittetett az érintett ingatlanra
vonatkozoan 2026. februarjaban, az értékesitéshez sziikséges vazrajzot megrendelte, és azt az ingatlan-
nyilvantartast végzd szerv részére zaradékolasra benyujtotta, majd a telekalakitasi eljarési kérelmet
elinditotta. A telekalakitds folyamatban van. Az ingatlanértékesités meginditasat a folyamatban 1évo
telekalakitas nem akadéalyozza, amennyiben a felhivasban rogzitésre kertiil, hogy fliggd jogi helyzetre
irja ki a telekértékesitést a Képviseld — testiilet. A fliggd jogi helyzet: a telekalakitast engedélyezd
hatarozat véglegessé valasaig a szerzédés nem megkothetd, a tulajdonjog ingatlannyilvantartasba valo
bejegyzéséhez tiszta jogi helyzet megteremtése sziikséges.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazddlkodds szabdlyairdl sz6lo 31/2021.(X1.26.)
onkormanyzati rendelet 7. § (2) szerint az dnkormanyzati ingatlanvagyon értékét 6 honapnal nem
régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni. Az elvégzett értékbecslés a 4423/7
hrsz.-0 5314 m? nagysagu teriilet piaci brutté forgalmi értéke 126.700.000 Ft ingatlanértéket allapitott
meg. Az elvégzett értékbecslést az 1. sz. melléklet tartalmazza.

11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatisok

Amint a lenti kép szerinti szabalyozasi tervrészletben lathatd, a Berek utca szabdlyozasa miatt a kérdéses
ingatlan telekhatarrendezésre is szorul a telekmegosztas mellett — mely jelentds iddigénnyel jar, ezért a
teriilet mieldbbi hasznositasa és a koltségvetés egyenstlydnak megdrzése érdekében el kell inditani az
értékesitési folyamatot.



Megvizsgalva Szada Nagykdzség Onkormanyzatanak az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyairol szol6 31/2021. (XI. 26.) dnkormanyzati rendeletét — a koltségvetésben
mar szerepld értékesitésre szant ingatlanok — forgalomképessé vald atmindsitése is sziikséges ahhoz,
hogy az értékesitésnek ne legyen akadalya. Ennek megfelelden a vagyonrendelet 2. sz. és 3. sz.
mellékletének modostasara teszek javaslatot és kérem a rendeletmodositas tdimogatasat. Az értékesiteni
kivant ingatlanok egy részének értékesitésére a soron kdvetkezd testiileti tilésen teszek javaslatot.

Az elébbiekre figyelemmel az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselo-testiilet elé.

111./ Hatarozati javaslat
.../2026.(1V.20.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6é Szada
4423/4 hrsz.-0 ingatlanbél kialakulo, jelenleg telekalakitas alatt 4116 4423/7 helyrajzi szamu, 5314 m?
nagysagu ingatlant a jelenlegi természetbeni allapotaban az ingatlanforgalmi értékbecslésben szerepld
bruttdé 126.700.000 Ft eladéasi aron kotott céllal, sporttevékenység végzésére alkalmas beépitéssel
értékesiteni kivanja.

2./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a jelenleg telekalakitas alatt 4116 a jovoben
kialakul6 4423/7 helyrajzi szamu, kizarolagos dnkormanyzati tulajdontl ingatlant meghirdesse az alabbi
feltételekkel:

- az ajanlati felhivasban jelezni kell a fliggd jogi helyzetet, azaz, hogy a teriiletre telekalakitasi eljaras
van folyamatban, Eladé nem rendelkezik végleges telekalakitasi hatarozattal, adasvételi szerzodés addig
nem kothetd, amig a telekalakitast jovahagyd hatarozat véglegessé nem valik

- a kialakul6 4423/7 helyrajzi szdmu ingatlant sportlétesitmény céljara kivanja Elad6 hasznositani

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal



Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.e.../2026. (IV.21.) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairél sz616
31/2021.(X1.26.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet kiemelt célja a Szada Nagykdzség Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondban all6 vagyonnak a koézérdek ¢és a kozosségi sziikségletek céljara torténd hasznositdsa, a
természeti er6forrasok megdvasa, a nemzeti értékek megdrzése, védelme, illetve a nemzeti vagyonnal
valo atlathato és felelés gazdalkodas érdekében a tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyozésa, s
ezaltal az Onkormanyzat kotelezd és dnként vallalt feladataihoz a gazdasagi alapok biztositasa.

[2] Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold
2011. évi CLXXXIX. torvény 109. § (4) bekezdésében, a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 5. §-ban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodds szabalyairél szold 31/2021. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelet

a) 2. melléklete helyébe az 1. melléklet,

b) 3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.

Szada, 2026. aprilis 20.

Pintér Lajos dr. Lukacs Adrienn
polgarmester jegyz0

ZARADEK:
Jelen rendeletet 2026. aprilis ...... napjan kihirdettem.

Szada, 2026. aprilis,, .

dr. Lukacs Adrienn
jegyzo



