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Vezetdi dsszefoglalo

Megbizast kaptam Szada Polgdrmesterétdl a szadai 3460/4 hrsz.-G, Zalagydngye u. 25/D.

kivett beépitetlen terlilet vagyoni értékelésére.

A vizsgdlat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatarozasa
Az ingatlan tulajdonosa: Szada Onkorményzata

Az értékelendd ingatlan ,,ki_veft beépitetlen teriilet” Szada jelenleg érvényben 1év6
telepiilésrendezési eszkozei - szerint, az érintett terilet Vt-12 épitési Ovezetben azaz
telepilléskozponti épitési dvezetében talalhat, a sziikebb &s tagabb kdrnyezetében is Lke-2
beépithetdségii telkek talalhatok.

A vizsgdlt ingatlan szerinti telcpﬁlés, Szada Nagykozség a fovarostol Eszak-keletre, Godollé
varosatdl Ny-i irAnyba esd telepiilés. Az értékelendd ingatlan a Zalagybngye utcdban
talalhat6, a telepiilés északi részén. A telek E-i fele beerdésiilt, fakkal benétt teriilet.

Szada Pest megyében, a G5dol16i jardsban taldlhato.

A telepiilés j6 infrastruktiraja, kﬁlﬁnléges domborzati adottsagai, panoramas telkei, Budapest
és GOdollo kozelsége évrol évre egyfé:nagyobb szamu lakossagi betelepiilést idéz elo.

A fejl6ds telepiilés egy jol élhet, jébkﬁzlekedéssel, jO kozbiztonsaggal biro telepiilés.

Az értékelés soran a 25/ 1997;(\.] I11. 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat

piaci dsszehasonlité modszerrel végzem.
A vizsgalt ingatlan piaci brutt6 forgalmi értéke kerekitve 51,7 M forint.

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonsigait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
varhatoan a jovében barmely tulajdonost megilletnek

Jelen szakvélemény az elkészitést6l szamitott 90 napig érvényes.



Ertéktanusitvany

A vizsgalt ingatlan

Szada belteriilet

Az ingatlan miivelési aga

kivett beépitetlen teriilet

Helyrajzi szama

3460/4

Az ingatlan tulajdonosa
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulonapjan)

Szada Nk Onkorményzata
2111 Szada, Dozsa Gyorgy 1t 88.

Az értékelés célja

Forgalmi érték megallapitasa

Az értékelés alkalmazott médszere

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé

értékelés
A helyszini szemle idopontja 2026. marcius 19.
Az ingatlan teriilete t kovetéen 1.677 m2
Terhelés nincs
Az értékelt vagyonelem
Teriilet fajlagos brutté piaci 30.812 Ft/m2
atlagértéke _
Az ingatlan becsiilt brutt6 forgalmi 51,7 millié Ft
értéke, az ingatlanértékeld ‘azaz

gyakorlatnak megfeleléen kerekitve
Osszesen

otvenegymillio hétszazezer Ft

Az értékbecslés érvényessége

90 nap

Az értékbecslést készitette

Fiilép Anna
Telefon: +36/30/5537213

monyoka63@gmail.com




Forgalmi érték vizsgalat

1.Alapadatok:

A vizsgdlat targya: 2111 Szada, Zalagyongye u. 25/D (3460/4 hrsz) szam alatti ingatlan
értékbecslése

Megbiz6: Szada Nk Onkormanyzat Polgérmestere

A vizsgélat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa |

Helyszini szemle id6pontja 2026. marcius 19.

Megbiz6 biztositotta a helyszin megtekintését, 4tadta a rendelkezésére all6 iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant _]01 betudtam hatérolni, az épitett kornyezetben: elhelyeznl

valamint médom volt a sziikebb és tavolabb1 kornyezetet is tanulményozni.

2. Nyilvdntartdsi adatok, az ingatlan jogi helyzete

A szadai 3460/4 hrsz - U ingatlan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Gods116i Foldhivataltol
kiadott ,,foldk6nyv” nyilvantartasa alapjan ,kivett beépitetlen teriilet” mivelési 4g

megnevezéssel bir.

Az ingatlan helyrajzi szima megosztas el6tt: 3460/4 hrsz

Fekvése: belteriilet

Megnevezese kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 1.677 m2

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni héanyadban Szada Nk Onkorményzata 2111 Szada, Dézsa Gyorgy 1t 88.

Terhelés: nincs

3. Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, megkizelitése, kirnyezetének leirdsa

Regiondlis elemzés, relevdns elozmények ismertetése, kirnyezet

Szada telepiilés a Godolloi-dombsagban, a Godollét Viccal dsszekotd 2104-es  szamu
Ut mentén, G5doll6 és Veresegyhdz kozott  fekszik. Nyugatrél Mogyordéddal is  hataros,
utobbival a 21 109-es ut koti 6ssze.
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A Szada név egyesek szerint afinnugor nyelvbdl szarmazik, ¢s valaminek a
szajat (szdda), bejératat jelenti. Godollo feldl nézve a telepiilés pont egy volgy bejaratinal
van. Mas magyarazat szerint szlav eredetli, és kertet jelent. A teleptilés hatdrdban ered
a Rakos-patak. Az elsd irdsos emléke 1325-6s oklevélben van.

I. Lajos kiraly Szadat és G6dollét 1325-ben Poharus Péternek adomanyozta, aki Abauj-Torna
virmegye f6ispanja volt. A haborik alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as évek koriil
kezdédott a visszatelepiilés. 1794-ben épiilt a rémai katolikus temploma.

A Grassalkovich csalad 1810, mas forrdsok szerint 1820 koriil épittette kuridjat, melyet
késtbb a Pejacsevich, végiil a Bané csaldd birtokolt.

A reformétus templomat 1928-ban emelték a féuton, falu kdzepén, szemben a rémai katolikus
templommal. A szadai reformatusok addig egy régi fatornyu templomban gyiiltek Ossze
istentiszteletre, mely a falu egyik legmélyebb pontjan, az Gin. Mélyarok mellett helyezkedett
el. Régi pesti elnevezése: Gylimdlestermé szent Szada (habar nem igazéan j6 a term6foldje,
mivel sok az agyagoé teriilet, ahol nem minden gylimolcsfa képes megélni). Az id6sebbek
azonban még emlékeznek a régi hatalmas cseresznyefdkra és a Didsvég eperfoldjeire,

amelyek a szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentették.
Az ingatlan megkozelitése
Az értékelendd ingatlan Szada kozigazgatasi teriiletén beliil, a telepiilés kozépsd részén

helyezkedik el. Megkozelithetdsége tobb iranybdl is megvalosithato.
A sziikebb kornyezetre Lke-2 épitési dvezetben taldlhat6 lakohazak lathatok.

Szada Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
22/2022.(XI11.16.) 6nkor'ményzati rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

valamint annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv bemutatja, a szoban forgd ingatlant

ovezd teriiletek besorolasi 6vezeteit.

Szabalyozési Terv kivonat
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Szada jelenleg érvényben lévé telepiilésrendezési eszkozei szerint, konkrétan a Szabalyozasi.

terv kivonaton lathat6, hogy az érintett ingatlan Vt-12 épitési dvezetbe sorolt.
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A tablazat 14. sora tartalmazza az Svezeti elSirasokat és a beépités miliszaki paramétereit.

4.Az ingatlan bemutatdsa, kozmiivek

Az értekelendd ingatlan Szada telepiilés északi részén helyezkedik el.
Helyrajzi szama: 3460/4 hrsz
A telek teriilete: 1.677 m2

Miivelési 4ga: kivett beépitetlen teriilet

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hdnyadban Szada Nk Onkormanyzata



Terhelés: nincs

A telken beliil a kozmiivek nincsenek bekdtve, de az ingatlan el6tti utcdban az 6sszes kézmii
gerinchélézata megtalalhaté. A telek E-i oldala f4s teriilet, beerdésiilt és a tajépvédelmi teriilet
sz¢€ls6 hatara huzédik ott.

Az ingatlan nincs bekeritve, de egy szabdlyos téglalap alaku jol beépitheté telek, a telek

végében lathatd a Tkv — azaz a tajképvédelmi teriilet hataranak a jelolése.

A polgirmesteri hivatal, gyogyszertar, iskola, 6voda, orvosi rendeld, kozért 1,5 km-re

talalhatdak.

5. Ertékelés, az ingatlan becsiilt, piaci alapit forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatarozasa.

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése soran az aldbbi megallapitasok tehetéek:

a telepiilés életében meghatirozo szerepet nem jatszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése jo.
Modszertani megfontoldsok:

Az Alléeszkoz Ertékelék Eurdpai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al valé egyesiilése,
azaz - 1997 6ta mikddik jelenlegi formdjaban. Részt vesz a szakmai vilagszervezet a
Nemzetkozi Vagyonértékelési Bizottsdg (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munkéjiban. A TEGoVA elkdtelezte magat, hogy az 1957. évi Rémai Szerz6dés 110.
cikkelyével - és az ezt kbvetd szerz8désekkel - dsszhangban, olyan szabélyokat hatdroz meg,

amelyek az lizleti tevékenységek nemzetkdzivé tételével Osszeegyeztethetdek.

Az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Osztdnzést nynjtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezd, az Eurdpa Tandacs
—1978. julius 25 — én megalkotott — Direktivaja (78/660/EEC).

Az EVS nem | jogszabaly, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - altal elkotelezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS barmely része ellentétben all a nemzeti jogszabalyokban
meghatarozottakkal, vagy az Eurdpai Unids jogszabélyokban - nagyszdmu Eurépa Tandcsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkozé része nem tekintendé iranyadénak.
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Az EVS-2003 harom f8 részbdl all, tigymint Szabvanyok, Utmutaték és Fiiggelékek. A "piaci
érték” fogalmaval az értékelés alapjairdl szol6 4. szabvany (S4.) foglalkozik.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,
a) piaci dsszehasonlito elemzése,

b) koltségalapi értékelés,

¢) hozamszamitdson alapulé értékelés,

moédszereinek lehetséges kombindci6jaként.

Az értékelés sordn a szok4sosan elemzett kockazatok koziil kiilonds figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszu tavi értékdllandosdganak kockdzatdra,

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

¢) az egyéb adatok megbizhatatldhsdga miatii kockdzatra,

d) a kovetelés érvényesitéséhez kapcSolo;dévhatdsokra (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
kﬁltségek). | |

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) dltal
kiddlgozott és az Eurdpai Tandcs éltal elfogadott EVS 2003 szabvény szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljiik az EVS 2003 alabbi elSirasait és
iranyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznélati érték

A szabvany S4.07. alatt deklardlja az Eurdpai Tandcsi irdnyelv 49(2) cikkelyében olvashat6
definiciét

A piaci érték azt az drat jéléhﬁ, amelyen az ingatlan. (telék és épiiletek) értékesitheto
hajlandésdgot mutaté eladé és a vele kizdrélag j)iaci természeti kapcsolatban dllo vevo
kozott létrejott magdnjogi szerzodés keretében az értékelés idépontidban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehet6vé teszik a szokvanyos értékesitést,
tovabbad, hogy az ingatlan természetének megfeleld idétartam dil rendelkezésre az addsvételi

targyalds lebonyolitdsdhoz. (91/647/EEC EC)

A §4.10. alatt jovahagyott TEGoV A definicié szerint;
A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés idépontjdban gazdat
cserélhetne egy hajlandésdgot mutato elado és egy hajlandésdgot mutaté vevé kozott,

tisztességes fehéte'lek mellett zajlé tranzakcié keretében, megfelels piacra bocsdtdsdt
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kovetben, amelynek sordn mindkét fél jol informditan, kioriiltekintGen és kényszer nélkiil

cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapulé modszer soran hasznalt értékmodositd tényezéket az alabbi

9

szempontok szerint alkalmazom:

MUSZAKI SZEMPONTOK
kérosoddsok

kivitelezési hibdk
alapterlletek megszokottdl
el-téré nagy-saga
alapozas médja

f& teherhordd szerkezetek
megolddasai

fodémek megolddsai

tet&szerkezet kialakitasa

hatdrold szerk., nyilaszardk
burkolatok mindsége,
értéke

szakipari munkdk

épUlletgépészet,
felszereltség, mindség
épUllettartozékok

KORNYEZETI SZEMPONTOK
szomszédok (létesitmények)
Ovezet

kilatds, panordma
szennyezd forrdsok,
kérnyezeti artalmak

EPITESZETI SZEMPONTOK
felépitmény célio
helyiségek szdma
belsé elrendezés

komfortfokozat
miemléki védetiség

vizbdrzisvédelmi védbévezet

egyéb épitészeti eléirGsok

ALTERNATIV HASZNOSITH.

funkcidvaltésra vald
alkalmassag
atépithetbség,
megoszthatdség
bévithetdség

TELEKADOTTSAGOK
telek alakja

tdjolas

lejtés

épitési lehetdsség
talajtani viszonyok

Ingatlanpiaci kornyezet bemutatisa

HASZNALATI SZEMPONTOK
épités, felujitas éve
komolyabb kdresemények
karbantartds helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerd haszndlat

JOGI-, HATGSAGI
SZEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezettsége

osztott tulajdon, résztulajdon
kapcsolddd jogok (zdlog,
haszn.) )
telekkdnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kdtelmek

OFESZ és helyi szabdlyozds

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gdzellatas
csatorna(csapadék és
szennyviz)
szemétszallitds
megkozelitheidség
ellatéas, oktatds,
szabadidbs létesitmény,
telekommunikacio

A pénziigyi és gazdasagi vélsag kiheverése utan elsé izben 2017-ben érte el a piac a valsig
elétti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelehtﬁs_ingatlanpiaci boom Allt be.

Mindez ugy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kinalat ugyaﬁ még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitodés irényébé halad. A >vizsgél‘t ingatlan kornyezete enyhe fellendiild, értéktartd
poziciéban van, ugyanakkor meg kell emliteni &s ki kell térni a szakvélemény készitésekor

kialakult ingatlanpiaci valtozasokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgalni a vildigméretli taldn lecsengbben 1évo
korona-virus lehetséges hatdsait, .az orosz és ukran habori hatdsait, ingatlanpiaci
vonatkozasait. Ahogy a gazdasag egészére, ugy az ingatlanpiacra is nyomast gyakorolhatnak a
felsorolt események, fc")lég abban az esetben, ha elhiizodik a jelenléte és terjedése. A lefutasi

id6 a kozponti kérdés, mind a keresletben, mind az 4rakban és nem mellesleg az egész piac
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atrendezddésében, valamint a kialakulhaté kozvetett hatds, vagyis a gazdasagi aktivitas
csokkenésébdl atgylir(izé kovetkezmények (befektetési kereslet apaddsa, tranzakcidszam

visszaesése, arak csékkenése).

A koronavirus kdzvetett ingatlanpiaci hatdsanal még indokoltabb a feltételes mod hasznilata,
a legkiilonfélébb piaci események egymdsra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen vdratlan
fordulatokat eredményezett, legaldbb annyira varatlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vilag négy nagy gazdasagi térségében (USA, Kina, Eurdzona, Japdn) Osszesen 2%-ot
meghaladé évesitett GDP-csdkkenést varnak a Deutsche Bank elemzéi, leginkabb Kina
visszaes gazdasagi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP csokkenése két negyedéven 4t is
kitartana, az eur6zona recesszi6jarél beszéInénk, vagyis nemcsak a turizmus, a gyarleallasok,
a munkaerd piaci atalakulasok miatt, hanem a globélié gazdasdgi hangulat miatt véltozasokra

szamithatunk az ingatlanpiacon.

Az dremelkedés jo6 par éve tart. A felgyorsult ingatlanpiac ciklikus mozgdsa, s az 4rcstcsot a
korabban gondoltndl hamarabb elérve rovid tavon, a helyzetre adott gazdasagpolitikai
valaszoktol ﬁiggéén, optimélis esetben rdvid idbre torténé cstkkenésbe forduld arszintre

szamitottunk.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utan, ha

szitkséges, mindenképp aktualizalast, korrekcidt kell végrehajtani.
Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjin

Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasdhoz hasonlé adottsigi ingatlanok valos
értékesitési, valamint redukalt kinalati adatait vettem figyelembe. A térségben hasonlé
funkciéjo és hasznosithatésagi ingatlanokat vizsgilok, értékcsokkentd és értékndveld
tényezok alkalmazaséval. -

Az sszehasonlité adatokon alapulé értékelési modszernél a piacon a kozelmiltban eladott,
illetve értékesitésre felkindlt vagyontargyakat elemzem és dsszehasonlitom az értékbecslés
targyat képez6 vagyontarggyal. Vizsgilom az utobbi iddben eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan kozotti kiilonbséget, és korrekciokat végzek az olyan tényez6k kozotti kiildnbségek
kikiiszobolésére, mint pl. az értékesités idépontja, helyszine, fejlesztési dllapota és jovobeni

varhato hasznositasa.
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Az elemzés soran a hasonld szinvonalat, mindséget veszem alapul.

A piaci 6sszehasonlité mdodszer fobb lépései az alabbiak:

az adatgyiijtés befejezése utdn a rendelkezésemre 4ll az alaphalmaz

- ezek elemezésre keriilnek és megallapitasra, hogy mely tulajdonsdgok alapjin végzem
el a sziikséges korrekcidkat, mint példaul: miiszaki allapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tomegkdzlekedési megdllotdl vald tavolsaga, telekméret, zajhatés stb.

- akorrekcidk skéldjanak a meghatdrozasa a kinalati — keresleti adatbazis fliggvényében

- aszazalékos érték meghatdrozasa a korrekciokhoz

A tirgyi ingatlanhoz hasonlé adottsagh, hasonlé miszaki 4llapoti Szadai ingatlanok
sszehasonlité adataival dolgoznom, épitési teriiletekkel és ahhoz sziikséges korrekcios

tényezdkkel.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatarozasat, a szakmai normanak
megfelelden, az Eurdpai Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Europai értékelési
szabvany (EVS) mddszertani elveit kdvetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben rogzitett modszertani elveket is.  (forras: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az érték megallapitasanal figyelembe vettem egyarant az ért€kndveld és értékcsokkentd
tényezoket, amelyek befolyasoljak a fajlagos érték megallapitasat.
Ertékndveld tényezok: Gvezeti besoroldsa + 5%.
Ertékcsokkent tényez6k: kozmiivek telken belilli hidnya, kinalati adatokbol torténd
Osszehasonlitas - 10%
Az bsszehasonlit6 adatokat, igyekeztem egységesen vizsgalni.
1.501 m2 nagysagu épitési telek (viz, csatorna, gaz kozmiivek telken beliil) 67,55 M Ft
1.550 m2 nagysagi telek (viz, csatorna, gaz kdézmiivek telken beliil , aszfaltos ut) 67,55 M Ft
1.321 m2 nagysagu épitési telek kézmiivek nélkiil 35 M Ft
1.494 m?2 nagysagu 6sszkozmiives épitési telek 55 M Ft
1.750 m2 nagysagu épitési telek kdzmiivek nélkiil 19,9 M Ft
Az ingatlan piaci értékét az aldbbiak szerint hatdroztam meg:
Az bsszehasonlitd adatok koziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az

értékmabdosité tényezoket vizsgaljuk, akkor nincs eltulzott szoéras.
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A telek érték megallapitdsanal az értékcsokkenté és értéknéveld tényezOk Osszességét
figyelembe véve -5% - os korrekcids tényezot alkalmaztam.

Az atlagos érték meghatirozasa sordn a 3460/4 hrsz-u ingatlan fajlagos brutté6 m2 4ra 32.434
Ft/m2 .A -5% korrekciés tényezb kovetkeztében a fajlagos brutté m2 30.812 Ft/m2

Az értékelendd teriilet fajlagos brutté m2 dra 30.812 Ft/m2.

Telepiilés | Hrsz Az teriilet Fajlagos érték [ Az  ingatlan | Az  ingatlan
neve (m2) brutté (Ft/m2) | becsiilt, becsiilt
forgalmi értéke | kerekitett  br.
brutt6 (Forint) | értéke (Ft)
Szada 3460/4 | 1.677 30.812 51.671.724 51,7TMFt

A Szada, Zalagyingye u. 25/D. szdm alatti 3460/4 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet piaci,
becsiilt, forgalmi kerekitett brutté értéke 51,7 M Ft,
azaz dtvenegymillié hétszdzezer forint

Ingatlan értékének mcgéllapitésa a hozamszamitédson alapulé értékelési médszerrel és a
koltségalapu értékelési modszerrel nem keriil elvégzésre.

6. Korlitozd feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbizot6l kapott informaciok helyességét ellendrzés
nélkiil elfogadtam. Nem vallalok felelosséget a mésok altal szolgaltatott informaciokért.

A megbizé elbzetes hozzajaruldsa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé, hirdetés, jsag vagy barmilyen mas
nyilvénbs média Ssatorndn, A helyszini szemle alkalméval a teriilet felmérésére, feltiraséra
nem keriilt sor. Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségem nincs sem az
értékelt ingatlannal, sem az ingatlan tulajdonoséval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.
I

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.
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