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KIVONAT

Szada Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2026. Aprilis 29. napjan
megtartott nyilvanos iilésének jegyzékonyvébél

A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal, 1 tartézkodés mellett elfogadta az alabbi hatarozatot
79/2026.(1V.29.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az onkormanyzat tulajdonaban 1év6
Szada 2979 helyrajzi szamu ingatlant a jelenlegi természetbeni és ingatlan-nyilvéantartas
szerinti éllapotdban — a hatirozat 1. mellékletében részletezett ingatlanforgalmi
értékbecslésekben szereplS, brutté 40.000.000 Ft meghatirozott induld 4ron — kivanja
értékesiteni felhatalmazva a Polgarmestert, hogy:

»> e céllal ingatlan értékesitési felhivast, hirdetményt tegyen kozzé az 6nkormanyzat
vagyonarol sz6l6 31/2021.(X1.26.) 5nkormanyzati rendelet eldirdsai szerint;

> az ajanlattételi hatariddig beérkezé ajanlatokhoz kapcsolodéan készitsen elGterjesztést
a nyertes ajanlatadé kivalasztasanak targyaban.

Felelds: polgarmester
Hatarido: felhivasok kozzététele: 2026.05.08.

kmf;

Pintér Lajos s.k. dr. Lukécs Adrienn s.k.
polgarmester jegyz6

A kiadmany hiteléil:

dr. Lukécé _Adrienn
jegyz6



Ingatlanvagyon értékelés

a Szada, Korizmics u. 24. szdm alatti 2979 hrsz.-i ingatlanrél

Az ingatlanvagyon értékelést készitette
Fiilop Anna
Telefon: +36/30/5537213
Tura, 2026. marcius
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Vezetoi osszefoglalo

Megbizast kaptam Szada Polgarmesterétél a szadai 2979 hrsz.-4, Korizmics u. 24. kivett

beépitetlen teriilet vagyoni értékelésére.

A vizsgilat célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatarozasa
Az ingatlan tulajdonosa: Szada Onkormanyzata

Az értckelendd ingatlan kivett beépitetlen teriilet” Szada jelenleg érvényben 1évé
telepiilésrendezési eszkézei szerint, az érintett terillet Lke-1 épitési Gvezetben azaz
kertvérosias lakoteriilet épitési Gvezetében taldlhaté, a szitkebb és tdgabb kémyezetében is
Lke-1 beépithetdségii telkek talalhatéak, kivéve a szemkozti oldali temetét.

A vizsgdlt ingatlan szerinti telepiilés, Szada Nagykozség a févarostdl Eszak-keletre, Godollo
vérosatol Ny-i irdnyba esd telepiilés. Az értékelend6 ingatlan a Korizmics utedban taldlhaté.
Szada Pest megyében, a G5d6116i jardsban taldlhaté.

A telepiilés j6 infrastruktirdja, kiilonleges domborzati adottsagai, panoramas telkei, Budapest
¢s GO0do116 kozelsége évrél évre egyre nagyobb szamii lakossagi beteleptilést idéz el6.

A fejl6d6 telepiilés egy jol élhetd, j6 kbzlekedéssel, j6 kdzbiztonsaggal bird telepiilés.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgélatét

piaci 6sszehasonlité modszerrel végzem.
A vizsgalt ingatlan piaci brutt6 forgalmi értéke kerekitve 40 M forint.

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonsdgait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
varhatdan a j6voben barmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitéstdl szamitott 90 napig érvényes.



Ertéktanlisitvény

A vizsgalt ingatlan Szada belteriilet
Az ingatlan miivelési aga | kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szama l . 2979
| Az ingatlan tulajdonosa | Szada Nk 6nkormainyzata
(A tulajdoni lap szerint az értékelés 2111 Szada, Dézsa Gyorgy ut 88.
fordulénapjan)
Az értékelés célja  Forgalmi érték megillapitisa
Az értékelés alkalmazott médszere | Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo |
- . értékelés -
A helyszini szemle idépontja 2026. marcius 19,
Az ingatlan teriilete t kévetéen 1.156 m2 -
Terhelés nincs
Az értékelt vagyonelem -
Teriilet fajlagos brutté piaci | 34.380 Ft/m2
| atlagértéke ‘ -
Az ingatlan becsiilt brutté forgalmi 40 millio Ft
értéke, az ingatlanértékelod azaz
' gyakorlatnak megfeleléen kerekitve negyvenmillié Ft
' Osszesen ‘
Az értékbecslés érvényessége 90 nap

Az értékbecslést készitette
Fiilép Anna
Telefon: +36/30/5537213

monyoka63@gmail.com



Forgalmi érték vizsgalat

L. Alapadatok:

A vizsgilat targya: 2111 Szada, Korizmics u. 24 (2979 hrsz) szdm alatti ingatlan
értékbecslése

Megbiz6: Szada Nk Onkorményzat Polgérmestere

A vizsgélat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatirozésa

Helyszini szemle id6pontja 2026. marcius 19.

Megbiz6 biztositotta a helyszin megtekintését, atadta a rendelkezésére 4116 iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant j6! betudtam hatérolni, az épitett kérnyezetben elhelyezni,

valamint médom volt a sziikebb és tavolabbi kémyezetet is tanulményozni.

2. Nyilvantartisi adatok. az incatlan jogi helyzete

A szadai 2979 hrsz - i ingatlan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal G5ds118i Foldhivataltol
kiadott ,,f8ldknyv” nyilvintartdsa alapjan ,kivett bedpitetlen terilet” miivelési ag

megnevezéssel bir.

Az ingatlan helyrajzi szama megosztas elott: 2979 hrsz

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 1.156 m2

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada Nk Onkorméanyzata 2111 Szada, D6zsa Gybrgy ut 88.

Terhelés: nincs

3. Az értékelt inzatlan ethelvezkedése. meckizelitése, kiirnvezetének leirdsa

Regiondlis elemzés, relevins elozmények ismertetése, kérnyezet



Szada telepilés a G6dollGi-dombsagban, a G6dolldt Vaccal dsszek6té 2104-es  szamu
ut mentén, Godollo és Veresegyhaz kozott  fekszik.  Nyugatrol Mogyordddal is  hatéros,
utdbbival a 21 109-es Ut koti Gssze.

A Szada név egyesek szerint afinnugor nyelvbdl szarmazik, és valaminek a
szdjat (szdda), bejaratat jelenti. Godoll6 fel6l nézve a telepiilés pont egy volgy bejératanal
van. Mas magyardzat szerint szldv eredetli, és kertetjelent. A telepiilés hatdraban ered
a Rakos-patak. Az elsé irdsos emléke 1325-6s oklevélben van.

I. Lajos kirdly Szadat és God6ll6t 1325-ben Pohdrus Péternek adoményozta, aki Abauj-Toma
varmegye fGispanja volt. A héabortk alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as évek koriil
kezdddott a visszatelepiilés. 1794-ben épiilt a rémai katolikus temploma.

A Grassalkovich csalad 1810, més forrasok szerint 1820 koriil épittette kdridjat, melyet
késtbb a Pejacsevich, végiil a Bané csalad birtokolt.

A reforméatus templomat 1928-ban emelték a féton, falu kézepén, szemben a rémai katolikus
templommal. A szadai reformatusok addig egy régi fatornyd templomban gytitek Ossze
istentiszteletre, mely a falu egyik legmélyebb pontjan, az in. Mélyarok mellett helyezkedett
el. Régi pesti elnevezése: Gyiimolesterms szent Szada (habdr nem igazén j6 a termdfoldje,
mivel sok az agyagos teriilet, ahol nem minden gytimdlcsfa képes megélni). Az idésebbek
azonban még emlékeznek a régi hatalmas cseresznyefikra és a Didsvég eperfoldjeire,

amelyek a szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentették.

Az ingatlan megkozelitése

Az értékelend$ ingatlan Szada kozigazgatasi teriiletén belil, a telepillés kozépsd részén
helyezkedik el. Megkozelithetdsége t6bb iranybdl is megvalosithato, ezekbdl a legegyszeriibb
a Dozsa Gyorgy utrdl lekanyarodva a Székely Bertalan titra, majd ezen tovabb haladva érjikk
el az értékelend6 ingatlant. A sziikebb kérnyezetre Lf-2 épitési Ovezetben talalhatd lakohazak
lathatok.

Szada Nagykézség Onkormianyzata Képviseld-testiiletének

22/2022.(X11.16.) 6nkor’ményzati rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatéirédl

valamint annak mellékletét képezd Szabalyozisi Terv bemutatja, a szoban forgé ingatlant

dvezd teriiletek besorolasi Svezeteit.



Szabélyozasi Terv kivonat

Szada jelenleg érvényben 1évé telepiilésrendezési eszkozei szerint, konkrétan a Szabalyozasi

terv kivonaton léthaté, hogy az érintett ingatlan Lke-1 épitési ovezetbe sorolt.

2. Kerivirosias lakdteriiletek épitési fvezetei

A B c ]n |1-: T? G
&pftés1 beépités az épitési telek az épiilet
Ovezstiole |mOd | opkieebb kialakithato | leguagyob | logkistbb |iegaagyobb
fertlete | szélessége enn;:itt ex;?:'-&ett enngmeg;ﬂ
be-  |zoldfelileti | éptlet-
épitettsége | arinya mapgassiga
4. m- m Y% % m
5 | Lkel 0 900 14 20 60 50
6 |Lke2 o 900 14 30 50 50
7. |Lke3 8z 1000 25 30 50 50
8. |Lked sz 1500 18 20 60 50
9. |[Lkes 8Z 1500 18 20 60 60

A tablazat 5. sora tartalmazza az 6vezeti eldirdsokat és a beépités miiszaki paramétereit,

4.4z ingatlan bemutatdsa, kozmiivek

Az értékelendd ingatlan Szada telepiilés kdzel a kézépsd részén helyezkedik el.

Helyrajzi szdma: 2979 hrsz

A telek teriilete: 1.156 m2

Mivelési 4ga: kivett beépitetlen teriilet

Tulajdonos: .

1/1 tulajdoni hanyadban Szada Nk Onkorményzata

Terhelés: nincs




A telken beliil a kdzmiivek nincsenek bekotve, de az ingatlan el6tti utcaban az Gsszes kozmii
gerinchaldzata megtaldlhato.

Az ingatlan nincs bekeritve, de egy szabalyos téglalap alaku jol beépitheté telek, mogotte
erd teriilettel, szembe a telekkel pedig a Temetd.

A polgarmesteri hivatal, gyogyszertar, iskola, 6voda, orvosi rendelé, kdzért 1,5 km-re
talalhatoak.

5. Ertékelés. az inoatlan becsiilt, piaci alapi forzalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatarozésa.

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése sordn az alabbi megallapitasok tehetoek:
a telepiilés életében meghatarozd szerepet nem jatszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése jo.

Modszertani megfontoldsok:

Az Alleszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al valo egyesiilése,
azaz - 1997 6ta miikddik jelenlegi formdjdban. Részt vesz a szakmai vildgszervezet a
Nemzetk6zi Vagyonértékelési Bizottsag (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munkéjdban. A TEGoVA elkételezte magat, hogy az 1957. évi Romai Szerzddés 110.
cikkelyével - és az ezt kivetd szerzddésekkel - Gsszhangban, olyan szabalyokat hatiroz meg,

amelyek az iizleti tevékenységek nemzetkozivé tételével Gsszeegyeztethetoek.

Az Eur6pai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Osztdnzést nyujtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képez6, az Eurépa Tanacs
— 1978. jblius 25 — én megalkotott — Direktivija (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabaly, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - dltal elkotelezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS barmely része ellentétben all a nemzeti jogszabalyokban
meghatérozottakkal, vagy az Eurépai Unids jogszabédlyokban - nagyszdmt Eurdépa Tanécsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkoz6 része nem tekintend® irdnyadénak.

Az EVS-2003 hérom f6 részb6l all, igymint Szabvanyok, Utmutatok és Fiiggelékek. A "piaci
érték" fogalmaval az értékelés alapjair6l szol6 4. szabvany (S4.) foglalkozik.



Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,

a) piaci dsszehasonlits elemzése,

b) kiltségalapi értékelés,

c) hozamszdmitdson alapul ériékelés,

modszereinek lehetséges kombiniciéjaként.

Az értékelés soran a szokédsosan elemzett kockézatok kéziil kiilonds figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszi tavi értékdllandésigdnak kockdzatdra,

b) a piaci adatok megbizhatatlansiga miatti kockdzatra,

c) az egyéb adatok megbizhatatlansiga miatti kockdzatra,

d) a kbvetelés érvényesitéséhez kapesolédsé hatisokra (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
kéltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTIA (TEGoVA) altal
kidolgozott €s az Eurépai Tanécs 4ltal elfogadott EVS 2003 szabvany szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljiik az EVS 2003 alibbi eldirdsait és
irdnyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznalati érték

A szabviny $4.07. alatt deklardlja az Eurépai Tandcsi irdnyelv 49(2) cikkelyében olvashaté
definiciét

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesithets
hajlanddsdgot mutatd elads és a vele kizdrdlag piaci természetii kapesolatban dli6 vevd
kozott létrejott magdnjogi szerzGdés keretében az értékelés idBpontiban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetévé teszik a szokvdnyos értékesitést,
tovdbbd, hogy az ingatlan természetének megfelelG idtartam dll rendelkezésre az addsvételi
targyalds lebonyolitdsdhoz. (91/647/EEC EC)

A 84.10. alatt jovahagyott TEGoVA definici6 szerint;

A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés iddpontjdban gazddt
cserélhetne egy hajlandésdgot mutaté eladé és egy hajlandisdgot mutalé vevé kizitt
lisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében, megfelelé piacra bocsdtdsdt
kivetGen, amelynek sordn mindkét fél j6l informditan, koriltekintSen és kényszer nélkiil

cselekedettr.



A piaci adatok elemzésén alapuld médszer sordn hasznélt értékmédositd tényezdket az aldbbi

szempontok szerint alkalmazom:

MISZAKI SZEMPONTOK
kérosoddsok

kivitelezési hibdk
alapterbietek megszokottdl
el-térd nagy-saga
alapozds médja

6 teherhordd szerkezetek
megolddsai

fédémek megolddasai

tetdszerkezet kialakitdsa

hatdrold szerk., nyildszdrok
burkolatok mindsége,
értéke

szakipar munkdak

éplletgépészet,
felszereltség, mindség
épuiettartozékok

KORNYEZETI SZEMPONTOK
szomszédok (létesitmények)
ovezet

kilatds, panordma
szennyezd forrdsok,
kdmyezeti artalmak

EPITESZETI SZEMPONTOK
felépitmény célia
helyiségek szdma
belsé elrendezés

komfortfokozat
muiemiléki védettség

vizbGzisvédelmi védSdvezet

egyéb épitészeti elbirdsok

ALTERNATIV HASZINOSITH.

funkcidvattdsra vald
alkatmassag
atépithetséq,
megoszthatdsag
bévithetdség

TELEKADOTTSAGOK
telek alakja

1gjolés

lejtés

&pitési lehetdsség
talajtani viszonyok

Ingatlanpiaci kirnyezet bemutatdsa

HASZNALATI SZEMPONTOK
épités, felljitds éve
komolyabb kdresemények
karbantartds helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszery hasznélat

JOGI-, HATOSAGI
SIEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezettsége

osztott tulajdon, résziulajdon
kapcsolddd jogok (zdlog,
haszn.)

telekkdnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kitelmek

OFS7 & helyi szabdlyozds

INFRASTRUKTURA
villany

viz

agdzeliGtés
csatorna{csapadék és
szennyviz)
szemétszallitas
megkozelithetGség
ellatés, oktatds,
szabadidds létesitmény,
telekommunikécié

A pénzligyi és gazdasdgi valsag kiheverése utdn els6 izben 2017-ben érte €l a piac a valsag
elotti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentds ingatlanpiaci boom allt be.

Mindez vigy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kindlat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitbdés iranydba halad. A vizsgélt ingatlan k&rnyezete enyhe fellendiils, értéktartd
pozicidban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell témi a szakvélemény készitésekor

kialakuit ingatlanpiaci valtozasokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgdlni a vildgméretii talan lecsengében 1évo
korona-virus lehetséges hatasait, az orosz és ukrin habori hatdsait, ingatlanpiaci
vonatkozasait. Ahogy a gazdasag egészére, tigy az ingatlanpiacra is nyomadst gyakorolhatnak a
felsorolt események, féleg abban az esetben, ha elhtizddik a jelenléte és terjedése. A lefutasi
id6 a kdzponti kérdés, mind a keresletben, mind az drakban és nem mellesleg az egész piac

atrendezddésében, valamint a kialakulhaté kozvetett hatds, vagyis a gazdasagi aktivitds



cstkkenésébd) atgylirizd kovetkezmények (befektetési kereslet apaddsa, tranzakciészam

visszaesése, arak csokkenése).

A koronavirus kozvetett ingatlanpiaci hatdsanal még indokoltabb a feltételes méd hasznélata,
a legkiilonfélébb piaci események egymasra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen vératlan
fordulatokat eredményezett, legalabb annyira vératlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vilag négy nagy gazdasagi térségében (USA, Kina, Eurdzona, Japan) Osszesen 2%-ot
meghalad6 évesitett GDP-cstkkenést varnak a Deutsche Bank elemzéi, leginkdbb Kina
visszaesd gazdasagi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP csikkenése két negyedéven 4t is
kitartana, az eur6zona recesszidjarol beszélnénk, vagyis nemcsak a turizmus, a gyarleallasok,
a munkaerd piaci 4talakuldsok miatt, hanem a globalis gazdasagi hangulat miatt véltozésokra

szamithatunk az ingatlanpiacon.

Az éremelkedés j6 pér éve tart. A felgyorsult ingatlanpiac ciklikus mozgasa, s az rcsticsot a
kordbban gondoltndl hamarabb elérve rovid tdvon, a helyzetre adott gazdasagpolitikai
valaszoktol fiiggben, optimalis esetben rdvid idére torténd csokkenésbe fordulé érszintre

szémitottunk.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utan, ha

sziikséges, mindenképp aktualizalast, korrekeiot kell végrehajtani.
Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjin

Az ingatlan forgalmi értékénck meghatirozasdhoz hasonlé adottsigh ingatlanok valés
értékesitési, valamint redukélt kindlati adatait vettem figyelembe. A térségben hasonlé
funkciéji €s hasznosithatosigi ingatlanokat vizsgilok, értékcstkkentd és értékndveld
tényezOk alkalmazasaval.

Az Bsszehasonlité adatokon alapuld értékelési modszernél a piacon a kdzelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkindlt vagyontargyakat elemzem és Gsszehasonlitom az értékbecslés
targyat képez6 vagyontarggyal. Vizsgalom az ut6bbi id6ben eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan kozotti kiilonbséget, és korrekciokat végzek az olyan tényez6k kozotti kitlonbségek
kikiiszobolésére, mint pl. az értékesités id6pontja, helyszine, fejlesztési 4llapota és jovSbeni
varhaté hasznositisa.

Az elemzés soran a hasonl6 szinvonalat, minGséget veszem alapul.



A piaci 6sszehasonlité moédszer fbb 1épései az alédbbiak:

- az adatgytjtés befejezése utan a rendelkezésemre 4ll az alaphalmaz

- ezek elemezésre keriilnek és megéllapitdsra, hogy mely tulajdonsagok alapjan végzem
el a sziikséges korrekcickat, mint példaul: miiszaki 4llapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tomegkozlekedési megallotdl valod tavolsaga, telekméret, zajhatés stb.

- akorrekciok skéaldjanak a meghatarozésa a kindlati — keresleti adatbazis figgvényében

- aszazalékos érték meghatirozasa a korrekcidkhoz

A targyi ingatlanhoz hasonlé adottsdgl, hasonlé miiszaki allapoti Szadai ingatlanok
Osszehasonlitd adataival dolgoznom, épitési teriiletekkel és ahhoz szitkséges korrekcids

tényezdkkel.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatdrozasat, a szakmai norménak
megfeleléen, az Eurépai Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Eurdpai értékelési
szabvany (EVS) mddszertani elveit kdvetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben rogzitett mddszertani elveket is. (forras: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az érték megdllapitdsanal figyelembe vettem egyarant az értéknéveld és értékestkkentd
tényezOket, amelyek befolyasoljék a fajlagos érték megallapitasat.
Ertéknéveld tényez6k: vezeti besorolésa, telepiilésen beliili elhelyezkedése, + 16%.
Ertékesokkentd tényezSk: koézmiivek telken belilli hidnya, kindlati adatokbdl torténd
Osszehasonlitas - 10%
Az Osszehasonlito adatokat, igyekeztem egységesen vizsgalni.
1.501 m2 nagysagi épitési telek (viz, csatorna, gaz kézmiivek telken beliil) 67,55 M Ft
1.550 m2 nagysagu telek (viz, csatorna, gaz kozmiivek telken beliil , aszfaltos 1t) 67,55 M Ft
1.321 m2 nagységn épitési telek kézmiivek nélkiil 35 M Ft
1.494 m2 nagysagi dsszkozmiives épitési telek 55 M Ft
1.750 m2 nagysag épitési telek kdzmivek nélkiil 19,9 M Ft
Az ingatlan piaci értékét az aldbbiak szerint hatdroztam meg:
Az Osszehasonlité adatok koziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az

értékmaddosito tényezoket vizsgaljuk, akkor nincs eltdlzott széras.
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A telek érték megallapitisindl az értékestkkentd és értékniveld tényezdk Osszességét
figyelembe véve +6 % - os korrekci6s tényezdt alkalmaztam.

Az dtlagos érték meghatirozisa sordn a 2979 hrsz-u ingatlan fajlagos bruité m2 4ra 32.434
Ft/m2 .A +6 % korrekcids tényezd kovetkeztében a fajlagos brutté m2 34.380 Ft/m2

Az értékelendd teriilet fajlagos brutté m2 dra 34.380 Ft/m2.

Teleptilés | Hrsz Az teriilet Fajlagos érték | Az  ingatlan | Az ingatlan
neve (m2) brutté (Ft/m2) | becsiilt, becstilt
forgalmi értéke | kerekitett  br.
brutt6 (Forint) | értéke (Ft)
Szada 2979 1.156 34.380 39.743.326 40MFt

A Szada, Korizmics u. 24. szim alatti 2979 hrsz-ii kivett beépitetien teriilet piaci,
becsiilt, forgalmi kerekitett brutté értéke 40 M Ft,
azaz negyvenmillié forint

Ingatlan értékének megéllapitisa a hozamszamitison alapulé értékelési médszerrel és a
koltségalapii értékelési médszerrel nem kerill elvégzésre.

6. Korldtozd feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sorin a megbiz6tél kapott informéci6k helyességét ellenbrzés
nélkil elfogadtam. Nem véllalok feleldsséget a mésok 4ltal szolgéltatott informéci6kért.

A megbiz6 elbzetes hozzajdruldsa nélklil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthetdk a nyilvénosség elé, hirdetés, fijsig vagy barmilyen més
nyilvinos média csatorndn. A helyszini szemle alkalméval a teriilet felmérésére, feltariséra
nem kerillt sor. Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jévabeli érdekeltségem nincs sem az
értékelt ingatlannal, sem az ingatlan tulajdonoséval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig ériékalls.

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban készil.
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