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SZADA NAGYKOZSEG OXNKORMANYZAY
2111 drada, Dozsa Grorgy ut 8BS
Tel 28:503.068% » Fax: 2R/503:006 s f.mail szadasszada hu

KIVONAT

Szada Nagykézség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 2026. aprilis 29. napjan
megtartott nyilvinos iilésének jegyzikionyvébél

A Képviseld-testiilet 5 igen szavazattal, 1 tartézkodas mellett elfogadta az al4bbi hatdrozatot

80/2026.(1V.29.) KT-hatarozat

Szada Nagykozség Onkorményzat Képvisels-testiilete az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
Szada 3460/4 helyrajzi szdmu ingatlant a jelenlegi természetbeni és ingatlan-nyilvantartds
szerinti llapotdban ~— a  Thatdrozat 1. mellékletében részletezett ingatlanforgalmi
crtckbecslésekben szerepld, brutté 51.700.000 Ft meghatirozott indulé 4ron — kivanja
értekesiteni felhatalmazva a Polgarmestert, hogy:
» e céllal ingatlan értékesitési felhivast, hirdetményt tegyen kozzé az Snkormanyzat
vagyonérol sz616 31/2021.(X1.26.) nkormanyzati rendelet eléirdsai szerint;
»> az ajénlattételi hataridéig beérkezd ajanlatokhoz kapcsolédéan készitsen eléterjesztést
anyertes ajanlatado kivalasztasanak targyaban.

Felelds: polgarmester
Hatérido: felhivasok kozzététele: 2026.05.08.

Pintér Lajos s.k. dr. Lukécs Adrienn s.k.
polgarmester jegyzo

A kiadmény hiteléiil;

dr. Lukacs Adrienn
jegyzd



Ingatlanvagyon értckelés
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a Szada, ZalagyGngye u. 25/D. sz6m alatti 3460/4 hisz.-f ingatlanrd]

= -

Az ingatlanvagyon értékelést készitette
. Fiilép Anna
Telefon: 4+36/30/5537213
Tura, 2026. mércius
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Vezetdi dsszefoglald

Megbizdst kaptam Szada Polgdrmesterétél a szadai 3460/4 hrsz.-u, Zalagybngye u. 25/D.
kivett beépitetlen terillet vagyoni értékelésére.

A vizsgilat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi ért€kének meghatirozésa
Az ingatlan tulajdonosa: Szada 6Qkonné.nyzata

Az értékelendd ingatlan ,kivett beépitetlen teriilet” Szada jelenleg érvényben Iévé
telepiilésrendezési eszkdzei  szerint, az Erintett terlilet Vt-12 épitési Ovezetben azaz
teleptiléskozponti épitési Svezetében talalhats, a sziikebb és tagabb kémyezetében is Lke-2
beépithetdségt telkek taldlhatok.

A vizsgilt ingatlan szerinti telepiilés, Szada Nagykozség a févarostd] Eszak-keletre, Gods11s
vérostél Ny-i irfnyba esé telepilés. Az értékelendd ingatlan a Zalagydngye utcdban
talalhatd, a telepiilés északi részén. A telek E-i fele beerddsiilt, fakkal benétt teriilet.

Szada Pest megyében, a G6doll6i jardsban talalhato.

A teleplilés j6 infrastruktiraja, kiildnleges domborzati adottsdgai, panordmas telkei, Budapest
és Godol16 kozelsége éyrdl évre ggyfe‘:‘na‘gyobb szamu lakosségi betelepiilést idéz eld.

A fejldds telepiilés egy jol élhetd, jélké'.);zl_ekedéssel, J6 kozbiztonséggal bird telepiilés.

Az értékelés sorén a'2'5/1997."(vm, 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat

piaci 8sszehasonlité modszerrel végzem.
A vizsgdlt ingatlan piaci brutté forgalmi értéke kerekitve 51,7 M forint.
Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonségait és hozamait veszi figyelembe, amelyek

véarhatoan a jovében barmely tulajdonost megilletnek
Jelen szakvélemény az elkészitéstsl szamitott 90 napig érvényes.



Ertéktantisitvany
A vizsgalt ingatlan Szada belteriilet
Az ingatlan mivelési 4ga kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szama 3460/4 a
"~ Azingatlan tulajdonesa |  Szada Nk Onkorminyzata
(A tulajdoni lap szerint az értékelés 2111 Szada, Dézsa Gybrgy vt 88.
fordulénapjan)
Az értékelés célja ~ Forgalmi érték megallapitisa
Az értékelés alkalmazott médszere | Piaci tsszehasonlité adatokon alapulé
 értékelés
A helyszini szemle idépontja 2026. mércius 19,
Az ingatlan teriilete t kivetéen 1.677 m2 ]
Terhelés nincs
- Az értékelt vagyonelem
Teriilet fajlagos brutté piaci 30.812 Ft/m2
atlagértéke
Az ingatlan becsiilt brutt6 forgalmi 51,7 millié Ft
értéke, az ingatlanértékel6 azaz

gyakorlatnak megfeleléen kerekitve
{isszesen

dtvenegymillié hétszdzezer Ft

Az értékbecslés érvényessége

90 nap

Az értékbecslést készitette
Filép Anna

Telefon: +36/30/5537213

monyoka63@gmail.com




Forgalmi érték vizsgilat
LAlapadatok:

A vizsgélat tirgya: 2111 Szada, Zalagydngye u. 25/D (3460/4 hrsz) szam alatti ingatlan
értékbecsiése

Megbiz6: Szada Nk Onkorméanyzat Polgarmestere

A vizsgalat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatirozdsa

Helyszini szemle iddpontja 2026. marcius 19.

Megbizé biztositotta a helyszin megtekintését, 4tadta a rendelkezésére 4116 iratanyagot,

A helyszini szemlén az ingatlant j61 betudtam hatérolni, az épitett kérmyezetben elhelyezni,

valamint médom volt a sziikebb &s tavolabbi kornyezetet is tanulmanyozni.

2. Nvilvintartdsi adatok, a: inzatlan jozi helyzete

A szadai 3460/4 hrsz - i ingatlan a Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Godsilsi Fé&ldhivataltél
kiadott ,,fSldkonyv” nyilvintartdsa alapjan ,kivett beépitetlen teriilet” miivelési ag

megnevezéssel bir.

Az ingatlan helyrajzi szima megosztds eldtt: 3460/4 hrsz

Fekvése: belteriilet

Megngvezése: kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 1.677 m2

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hdnyadban Szada Nk Onkorményzata 2111 Szada, Dézsa Gyorgy Gt 88.

Terhelés: nincs

3. Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, meokizelftése, kirnvezetének leirdsa

Regiondlis élemzés, relevins elGzmények ismertetése, kornyezet

Szada telepiilés a Godolldi-dombsagban, a Godollét Vaccal dsszekdtd 2104-es  szamia
Ut mentén, G3doll6 és Veresegyhdz kozott  fekszik.  Nyugatr6] Mogyoréddal is hatéros,
utébbival a 21 109-es 1t kéti Sssze.
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A Szada név egyesek szerint afinnugor nyelvbdlszdrmazik, és valaminek a
szajat (szdda), bejératat jelenti. G6doll6 feldl nézve a teleplilés pont egy vdlgy bejératdndl
van. Mds magyarazat szerint szldv eredetll, €s kertet jelent. A teleplilés hatérdban ered
a Rakos-patak. Az els6 irdsos emléke 1325-8s oklevélben van.

I. Lajos kirdly Szadat és Godollot 1325-ben Pohérus Péternek adoményozta, aki Abaiij-Toma
vérmegye foispdnja volt. A héborik alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as évek koriil
kezd6dott a visszatelepiilés. 1794-ben épitlt a romai katolikus temploma.

A Grassalkovich csaldd 1810, mas forrdsok szerint 1820 kortil épittette ktridjat, melyet
késbbb a Pejacsevich, végiil a Bano csaldd birtokolt.

A reformétus templomat 1928-ban emelték a féuton, falu kbzepén, szemben a rémai katolikus
templommal. A szadai reformétusok.addig egy régi fatornyi templomban gyiltek Ossze
istentiszteletre, mely a falu egyik lcg’mé_lyebb pontjén, az tin. Mélyarok mellett helyezkedett
el. Régi pesti elnevezése: Gylimblcstermé szent Szada (habér nem igazén j6 a termdfbldje,
mivel sok az agyagos teriilet, ahol nem minden gylimélcsfa képes megélni). Az idésebbek
azonban még emlékeznek a régi hatalmas cseresznyefékra és a Didsvég eperfildjeire,

amelyek a szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentették.
Az ingatlan megkozelitése
Az értékelend6 ingatlan Szada kozigazgatési teriiletén belill, a teleplilés kozépsd részén

helyezkedik el. Megkozelithetdsége tobb irdnybdl is megvalésithato.
A sziikebb kornyezetre Lke-2 épitési Svezetben tallhat6 lak6h4zak lathatok.

Szada Nagykc’iz‘ség 6nkorm§nyzata Képviseld-testiiletének
22/2022.(X11.16.) tnkormsdnyzati rendelete
Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabilyzatarél

valamint annak mellékletét képez6 Szabdlyozdsi Terv bemutatja, a széban forgé ingatlant
Bvezd teritletek besorolasi Gvezeteit.

Szabélyozési Terv kivonat
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Szada jelenleg érvényben 1évé teleplilésrendezési eszkozei szerint, konkrétan a Szabilyozasi.
terv kivonaton lathato, hogy az ériht_ett ingdtlan V1-12 épitési Svezetbe sorolt.
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A tAblazat 14. sora tartalmazza az Svezeti eldirdsokat és a beépités miiszaki paramétereit.

4.Az ingatlan bemutatdsa, kizmitvek

Az értékelendd ingatlan Szada telepitlés északi részén helyezkedik el.
Helyrajzi szdma: 3460/4 hrsz |

A telek teriilete: 1.677 m2

Miivelési 4ga: kivett beépitetlen tertilet

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada Nk Onkormanyzata



Terhelés: nincs

A telken beliill a kdzmiivek nincsenek bekétve, de az ingatlan eldtti utcdban az 6sszes kdzmii
gerinchélézata megtalalhaté. A telek E-i oldala fis teriilet, beerddsillt és a tdjépvédelmi terfilet
sz¢lsé hatdra hizddik ott.

Az ingatlan nincs bekeritve, de egy szabélyos téglalap alaku jol beépithetd telek, a telek
végében lathat6 a Tkv — azaz a tdjképvédelmi teriilet hatdrénak a jelSlése.

A polgarmesteri hivatal, gyoégyszertdr, iskola, 6voda, orvosi rendeld, kozért 1,5 km-re
talalhatoak.

5. Ertékelés, az ingatlan becsillt, piaci alapii foroalmi ériéke

Az értékelés célja: Az ingatlan val6s szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozésa,

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése sorén az aldbbi megéllapitasok tehetbek:
a telepiilés életében meghatirozé szerepet nem jétszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése jo.

Médszertani megfontoldsok:

Az All6eszkoz Ertékel6k Eurdpai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al val6 egyesiilése,
azaz - 1997 6ta miikddik jelenlegi formajéban. Részt vesz a szakmai vildgszervezet a
Nemzetkozi Vagyonértékelési Bizottsdg (International Valuations Standards Committee -
TVSC) munkéjéban. A TEGoVA elkdtelezte magit, hogy az 1957, évi Roémai Szerzodés 110.
cikkelyével - és az ezt kivetd szerz6désekkel - dsszhangban, olyan szabélyokat hatéroz meg,

amelyek az iizleti tevékenységek nemzetkozivé tételével dsszeegyeztethetdek.

Az Euré6pai Ertékelési Szabvényok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
oszténzést nytjtott a "TEGoVA"-nak az eur6pai jogrendszer részét képezod, az Eurépa Tandcs
— 1978. julius 25 — én megalkotott — Direktivéja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabily, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - dltal elkotelezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS barmely része ellentétben all a nemzeti jogszabélyokban
meghatdrozottakkal, vagy az Eurdpai Unids jogszabdlyokban - nagyszdmi Eurépa Tanacsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkoz6 része nem tekintendd irdnyadénak.
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Az EVS-2003 hdrom f5 részbdl 4ll, igymint Szabvanyok, Utmutatok és Figgelékek. A "piaci
értek" fogalmdval az éri¢kelés alapjairol szol6 4. szabvény (S4.) foglalkozik.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgéljuk,
a) piaci dsszehasonlits elemzése,

b) kaltségalapi értékelés,

¢) hozamszdmitdson alapuld értékelés,

médszereinek lehetséges kombinacidjaként.

Az értékelés sordn a szokésosan elemzett kockézatok kozul kiilénss figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszi tavit értékallandosdgdanak kockdzatdra,

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

¢) az egyéb adatok megbizhatatlansiga miatti kockdzatra,

d) a kovetelés érvényesitéséhez kapcsoléds v'hatdsokfa (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
ksltségek)

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK - CSOPORTIA (TEGoVA) dltal
ldddlgozon és az Eurdpai Tandcs 4ltal elfogadott EVS 2003 szabvény szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értekelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljik az EVS 2003 aldbbi el8irasait és
iranyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznlati érték

A szabvany §4.07. alatt deklardlja az Buropai Tandcsi irdnyelv 49(2) cikkelyében olvashaté
definiciot

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatian (telek és épiiletek) értékesithetd
hajlql?désdgét mutaté eladé és a vele kizdrdlag piaci tefﬁéés.?etﬁ kapcsolatban dll6 vevé
kozdt létrejott magdmjogi szerzédés keretében az értékelés idBpontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvinosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetévé teszik a szokvdnyos értékesitést,
tovabbd, hogy az ingatlan természetének megfeleld idétartam dll rendelkezésre az addsvételi

1drgyalds lebonyolitasihoz. (91/647/EEC EC)

A $4.10. alatt jovahagyott TEGoVA definici6 szerint;
A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés idGpontjéhan gazddt
cserélhetne egy hajlandésdgot mutaté elads és egy hajlandésdgot mutaté vevs kozott,

tisztességes feltérelek mellett zajlé tranzakcié keretében, megfelelé piacra bocsdtdsdt



kovetGen, amelynek sordn mindkét fél jo! informditan, kiriltekintéen és kényszer nélkil

cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapulé modszer sordn hasznalt értékmddosité tényezoket az aldbbi
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szempontok szerint alkalmazom:

MUSZAKI STEMPONTOK
kdrosoddsok

kivitelezési hibak
alapteriletek megszokottdl
el-téré nogy-séga
alapozas moédja

f6 teherhord6 szerkezetek
megolddasai

fodémek megolddsci

tetdszerkezet kiolokitasa

hatérolé szerk., nyflaszardk
burkolatok mindsége,
érike

szakipar munkak

éplletgépészet,
felszereltség, minéség
épUletiariozékok

KORNYEZETI SZEMPONTOK
szomszédok {Iétesitmények]
Bvezet

kil&tds, panordma
szennyezd fomdsok,
kémyezeti arialmak

EPITESZEN STEMPONTOK
felépitmény célia
helyiségek szama
bels6 elrendezés

komforifokozat
miemléki védettség

vizbdzisvédelmi védbtvezet

egyéb épitészeti eldindsok

ALTERNATIV HASINOSITH,

funkciévaltdsra vaid
alkalmassag
atépithefoséy,
megoszthatésdg
bovithetdség'

TELEKADOTTSAGOK
telek alakja

Gjolds

lejtés

épitési lehetGsség
talajtani viszonyok

Ingatlanpiaci kornyezet bemutatdsa

HASZINALATI SZEMPONTOK
épités, feldjitas éve
komolyabb kdresemények
karbantartas helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerd haszndlat

JOGI-, HATOSAGI
SZEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezefisége

osztott tulojdon, résztulajdon
kapcsoldds jogok (zdlog,
haszn.)

telekkdnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzeit jogok
jegyzett jogok és kdtelmek

OESZ & helyi szabdlyozds

INFRASTRUKTURA

villany

viz

gazelldtas
csatorna(csapadék és
szennyviz)
szemétszallitas
megkdzelithetdség
eliagtas, oktatds,
szabadid6s létesitmény,
telekommunikécid

A pénziigyi és gazdasagi valsag kiheverése utan elsé izben 2017-ben érte el a piac a valsag
elétti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelehtés.inggtlanpiaci boom 4lit be.

Mindez ugy jelehik rﬁeg az ingatlanpiaco_n, hogy a kfﬁélat ugyaﬁ még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitédés irdnydba halad. A vizsgéit ingatlan kdrnyezete enyhe fellendlld, értéktart6
pozicidban van, ugyanakkdi‘,meg kell emliteni és ki kell térni a szakvélemény készitésekor
kialakult ingatlanpiaci viltozdsokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgélni a vildgméretl taldn lecsengében 1évo
korona-virus lehetséges hatdsait, .az orosz ¢s ukrdn hdbori hatdsait, ingatlanpiaci
vonatkozdsait. Ahogy a gazdasg egészére, Uigy az ingatlanpiacra is nyomést gyakorolhatnak a
felsorolt események, fc").leg abban az esetben, ha elhizodik a jelenléte és terjedése. A lefutasi

idd a kdzponti kérdés, mind a keresletben, mind az drakban €s nem mellesleg az egész piac
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atrendezbdésében, valamint a kialakulhaté kozvetett hatds, vagyis a gazdasdgi aktivitis
cstkkenésébdl atgylirlizé kovetkezmények (befektetési kereslet apaddsa, tranzakcibszdm

visszaesése, drak cstkkenése).

A koronavirus kdzvetett ingat}aﬁpiaci hatdsandl még indokoltabb a feltételes méd hasznélata,
a legkiilsnfélébb piaci 'eséméhYek .egymdsra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen vératlan
fordulatokat eredményezett, legaldbb annyira vératlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vildg négy nagy gazdasdgi térségében (USA, Kina, Eur6zéna, Japin) dsszesen 2%-ot
meghalad6 évesitett GDP-cstkkenést vdmak a Deutsche Bank elemzéi, leginkabb Kina
visszaesd gazdasdgi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP csokkenése két negyedéven 4t is
kitartana, az eur6zona recesszi6jarél beszélnénk, vagyis nemcsak a turizmus, a gyarleallasok,
a munkaerd piaci talakuldsok miatt, hanem a globélié gazdaséagi hangulat miatt valtozisokra

szamithatunk az ingatlanpiacon.

Az dremelkedés j6 par éve tart. A felgyorsult ingatlanpiac ciklikus mozgdsa, s az 4rcsticsot a
korabban gondoltnal hamarabb elérve rovid tivon, a helyzetre adott gazdaségpolitikai
valaszoktol ﬁigg(’ién, optimalis esetben rovid idbre t6rténd csbkkenésbe fordulé arszintre

szamitottunk.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos €rvényességi ideje utdn, ha
szitkséges, mindenképp aktualizélast, korrekei6t kell végrehajtani.

Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjén

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozdsshoz hasonlé adottsigi ingatlanok valés
értékesftési, valamint redukalt kin4lati adatait vettem figyelembe. A térségben hasonlé

tényezok alkalmazaséval. .

Az bsszehasonlitd adatokon alapulé értékelési médszernél a piacon a kézelmultban eladots,
illetve értékesitésre felkinalt vé_zg;fontérgyakgt elemzem és Osszehasonlitom az értékbecslés
targyat képezd vagyontarggyal, Vizsgélom az utébbi idében eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan kozotti kiilonbséget, és korrekciokat végzek az olyan tényezok kozotti kiilsnbségek
kikiiszobblésére, mint pl, az értékestés id6pontja, helyszine, fejlesztési dllapota és jovSbeni
vérhat6 hasznositasa.
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Az elemzés sordn a hasonlé szinvonalat, mindséget veszem alapul.
A piaci dsszehasonlité moédszer f6bb 1épései az alabbiak:

- az adatgylijtés befejezése utdn a rendelkezésemre 4ll az alaphalmaz

- ezek elemezésre keriilnek és megéllapitésra, hogy mely tulajdonsdgok alapjin végzem
el a szitkséges korrekciokat, mint példdul: miszaki dllapot, éplilet telken beliiti
cthelyezkedése, tomegkozlekedési megallotsl valé tavolsdga, telekméret, zajhatés stb.

- akorrekciok skéldjanak a meghatdrozésa a kinalati - keresleti adatbazis fliggvényében

- aszézalékos ériék meghatérozésa a korrekciokhoz

A térgyi ingatlanhoz hasonlé adottsigii, hasonlé miiszaki allapoti Szadai ingatlanok
dsszehasonlité adataival dolgoznom, épftési terilletekkel és ahhoz szitkséges korrekceios

tényezokkel.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatdrozasét, a szakmai normanak
megfelelden, . az Eurdpai Uniéban elfdgadott szabvanyok szerint, az Eur6pai értékelési
szabvany (EVS) mddszertani elveit kivetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben rb‘gz:’tett modszertani elveket is.  (forrds: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az érték megdllapitasanal figyelembe vettem egyarant az értékndveld és értékesokkentd
tényezbket, amelyek befolydsoljdk a fajlagos érték megallapitasat.
Ertékndveld tényezok: Svezeti besoroldsa + 5%.
Ertékcsokkentd tényezok: kozmiivek telken beliili hidnya, kindlati adatokbdl torténd
Osszehasonlitds - 10%
Az 8sszehasonlité adatokat, igyekeztem egységesen vizsgalni.
Szadan talalhat6 épitési ingatlanok:
1.501 m2 nagységa épitési telek (viz, csatorna, gaz kézmiivek telken beliil) 67,55 M Ft
1.550 m2 nagységi telek (viz, csatorna, gdz kozmiivek telken beliil , aszfaltos (it} 67,55 M Ft
1.321 m2 nagységi épitési telek kozmiivek nélkiil 35 M Ft
1.494 m2 nagysagn Ssszkdzmiives épitési telek 55 M Ft
1.750 m2 nagysagu épitési telek kozmiivek nélkiil 19,9 M Ft
Az ingatlan piaci értékét az aldbbiak szerint hataroztam meg:
Az bsszehasonlité adatok kozill egyiket sem zirtam ki, ennek az oka, hogy ha az
értékmodositd tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs eltilzott szorés.
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A telek érték megdllapitiséndl az értékesdkkentd és értékndveld tényezdk Osszességét
figyelembe véve -5% - 0s korrekciés tényezdt alkalmaztam.

Az édtlagos érték meghatirozisa sordn a 3460/4 hrsz- ingatlan fajlagos brutté m2 4ra 32.434
Ft/m2 .A -5% korrekcids tényezd kvetkeztében a fajlagos brutté m2 30.812 F/m2

Az értékelend? teriilet fajlagos brutté m2 4ra 30.812 Ft/m2.

Teleplilés | Hrsz Az tertilet Fajlagos érték [ Az  ingatlan | Az  ingatlan
neve (m2) brutté (Ft/m2) | becsiilt, becsiilt
forgalmi értéke | kerekitett  br.
brutt6 (Forint) | értéke (Ft)
Szada 3460/4 | 1.677 30.812 51.671.724 51,7MFt

A Szada, Zalagydngye u. 25/D. szdm alatti 3460/4 hrsz-& kivett beépitetien teriilet piaci,
becsiilt, forgalmi kerekitett brutté értéke 51,7 M Ft,
azaz ﬂtvenegy'millié hétszdzezer forint

Ingatlan értékének megéllapitdsa a hozamszAmitason alapulé értékelési médszerrel és a
kiltségalapi értékelési médszerrel nem keriil elvégzésre.

Korldtozo feltételek nyi ata

Az értékbecslés készitése sordn a megbizétdl kapott informdciok helyességét ellendrzés
nélkiil elfogadtam. Nem viéllalok felelosséget a masok 4ltal szolgéltatoit informéciokért.

A megbizd elézetes hozzsjdrulasa nélkal az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthetdk a nyilvénossg elé, hirdetés, Gjség vagy barmilyen mas
nyilvénbs média csatornfn. A helyszini 'szemle alkalméval a terilet felmérésére, feltardséra
nem kerillt sor. Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem j6vébeli érdekeltségem nincs sem az
értékelt ingatlannal, sem az ingatlan tulajdonoséval kapcsolatosan.

Az értskbecslés 90 napig értékalls.
« A 97 %IZDW\ =

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.
e

Tura, 2026. mércius 20.

Fiilsp Anna
ingatlanvagyon értékbecslé
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