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KIVONAT

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2026. aprilis 29. napjan
megtartott nyilvainos iilésének jegyzékionyvébdl

A Keépviselo-testiilet 5 igen szavazattal, 1 tartozkodas mellett elfogadta az alabbi hatérozatot
81/2026.(1V.29.) KT-hatarozat

Szada Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az onkormanyzat tulajdondban 1évé
Szada 3252 helyrajzi szam1 ingatlant a jelenlegi természetbeni és ingatlan-nyilvéntartds
szerinti allapotaban — a hatérozat 1. mellékletében részletezett ingatlanforgalmi
értékbecslésekben szerepld, brutté 53.300.000 Ft meghatarozott induld &ron — kivénja
értékesiteni felhatalmazva a Polgarmestert, hogy:
» e céllal ingatlan értékesitési felhivast, hirdetményt tegyen kozzé az Oonkorméanyzat
vagyonarol sz6l6 31/2021.(XL.26.) Snkormanyzati rendelet elbirdsai szerint;
> az ajanlattételi hatdrid6ig beérkezé ajanlatokhoz kapcsolodéan készitsen eloterjesztést
a nyertes ajanlatad6 kivéalasztisanak targyaban.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: felhivasok kozzététele: 2026.05.08.

kmf;
Pintér Lajos s.k. dr. Lukacs Adrienn s.k.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil:

dr. Lukécs Adrienn
jegyzd



Ingatlanvagyon értékelés

a Szada, 3252 hrsz.-ii ingatianrél

Az ingatlanvagyon értékelést készitette
Fiilop Anna
Telefon: +36/30/5537213
Tura, 2026. 4prilis
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Vezetoi osszefoglalo

Megbizast kaptam Szada Polgarmesterétdl a szadai 3252 hrsz.-t, Fehérhaz u. 2/A kivett
beépitetlen teriilet vagyoni értékelésére.

A vizsgélat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatirozisa
Az ingatlan tulajdonosa: Szada Onkorményzata

Az értékelend6 ingatlan ,kivett beépitetlen teriilet® Szada jelenleg érvényben 16vé
telepiilésrendezési eszkOzei szerint, az érintett teriilet Lf-2 épitési Gvezetben azaz falusias
épitési Ovezetében talalhato, a sziikebb és tdgabb kdrnyezetében is Lf-2 beépithet6ségil telkek,
kozit, kiiltertlet hatar és Kb-VM 6vezetek talalhatok,

A vizsgalt ingatlan szerinti telepiilés, Szada Nagykézség a fovéarostd] Eszak-keletre, Godollé
varosatél Ny-i irdnyba es6 telepiilés. Az értékelendd ingatlan a telepiilés kiil — és belteriileti
hataran fekszik a Feharhaz utcdban a 2/A szam alatt, a telepiilés északi részén. A telek fikkal
€s ndvényzettel bendtt teriilet, kzmii nélkiili.

Szada Pest megyében, a G6do6l116i jarasban talalhato.

A telepiilés j6 infrastruktirdja, kiilonleges domborzati adottsagai, panoramas telkei, Budapest
és G8do116 kbzelsége évrdl évre egyre nagyobb szamu lakosségi beteleplilést idéz el6.

A fejl6ds telepiilés egy jol éthetd, jo kozlekedéssel, j6 kdzbiztonsaggal biré telepiilés.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat

piaci Osszehasonlité moédszerrel végzem.

A vizsgélt ingatlan piaci brutté forgalmi értéke kerekitve 53,3 M forint.

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonsagait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
varhatban a jovoben barmely tulajdonost megilletnek

Jelen szakvélemény az elkészitéstdl szamitott 90 napig érvényes.



Ertéktamisitvény
A vizsgalt ingatlan . ~ Szada belteriilet
" Az ingatl_a;l miivelési aga kivett beé;?tetl—en teriilet
: Helyrajzi szama 3252
Az ingatlan tulajdonosa ' Szada Nk Onkorményzata

(A tulajdoni lap szerint az értékelés 2111 Szada, Dézsa Gyorgy ut 88.
| fordulénapjan)
| Az értékelés célja \ Forgalmi érték megallapitasa
Az értékelés alkalmazott médszere = Piaci sszehasonlité adatokon alapulé

| értékelés
A helyszini szemle idépontja ‘ 2026. mércius 31.
. Az , ingatlan teriilete t kovetéen | 1.729 m2
Terhelés szolgalmijog

| Az értékelt vagyonelem
' Teriilet fajlagos brutté piaci | 30.812 Ft/m2
. atlagértéke ! -

Az ingatlan becsiilt brutt6 forgalmi 53,3 millié Ft

értéke, az ingatlanértékel6 azaz
gyakorlatnak megfeleléen kerekitve | 6tvenharommillié haromszazezer Ft
dsszesen ‘ . - !
Az értékbecslés érvényessége 90 nap |

Az értékbecslést készitette
Fiilop Anna

Telefon: +36/30/5537213

monyoka63@gmail.com




Forgalmi érték vizsgalat

LAlapadatok:

A vizsgdlat tdrgya: 2111 Szada, Fehérhdz u. 2/A (3252 hrsz) szam alatti ingatlan
értékbecslése

Megbizé: Szada Nk Onkorményzat Polgarmestere

A vizsgalat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatdrozésa

Helyszini szemle id6épontja 2026. mércius 31.

Megbizo biztositotta a helyszin megtekintését, atadta a rendelkezésére 4ll6 iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant j6l betudtam hatérolni, az épitett kornyezetben elhelyezni,

valamint médom volt a sziikebb és tavolabbi kérnyezetet is tanulmanyozni.

2. Nvilviantartdsi adatok, az inpatlan jooi hely-ete

A szadai 3252 hrsz - O ingatlan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal G6do116i Fldhivataltol
kiadott ,,foldkonyv” nyilvéntartdsa alapjan ,kivett beépitetlen teriilet” miivelési 4g

megnevezéssel bir.

Az ingatlan helyrajzi szdma megosztis elétt: 3252 hrsz

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Tertilete: 1.729 m2

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada Nk Onkorméanyzata 2111 Szada, Dézsa Gydrgy ut 88.
Terhelés: 144 m2 nagysagy teriiletre szolgalmijog bejegyzés az ELMU javéra

3. Az értékelt inzatlan elhelyezkedése. meskizelitése. kirnyezetének leirdsa

Regiondlis elemzés, relevins elozmények ismertetése, kirnyezet

Szada telepiilés a GOdollGi-dombsagban, a G&dsll6t Vaccal sszekotd 2104-es  szami
ut mentén, G6doll6 €s Veresegyhdz kozott  fekszik. Nyugatrél Mogyoréddal is  hatéros,

utébbival a 21 109-es Gt kdti dssze.
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A Szada név egyesek szerint afinnugor nyelvbol szarmazik, és valaminek a
sz&jat (szdda), bejaratat jelenti. Godsll fel6l nézve a telepiilés pont egy volgy bejaratanal
van. Méas magyardzat szerint szldv eredetil, és kertetjelent. A telepiilés hatirdban ered
a Rékos-patak. Az els6 irdsos emléke 1325-6s oklevélben van.

I. Lajos kiraly Szadét és Godoll6t 1325-ben Poharus Péternek adomdnyozta, aki Abatj-Torna
varmegye foispanja volt. A héborik alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as évek kériil
kezdddott a visszatelepiilés. 1794-ben épiilt a rémai katolikus temploma.

A Grassalkovich csaldd 1810, mas forrdsok szerint 1820 koriil épittette karigjat, melyet
késGbb a Pejacsevich, végiil a Bano csalad birtokolt.

A reformatus templomat 1928-ban emelték a fouton, falu kozepén, szemben a romai katolikus
templommal. A szadai reformatusok addig egy régi fatormyi templomban gyiiltek Ossze
istentiszteletre, mely a falu egyik legmélyebb pontjan, az in. Mélyarok mellett helyezkedett
el. Régi pesti elnevezése: Gylimdlestermd szent Szada (habar nem igazan j6 a termdéftldje,
mivel sok az agyagos terlilet, ahol nem minden gyiimélcsfa képes megélni). Az idésebbek
azonban még emlékeznek a régi hatalmas cseresznyefikra és a Didsvég eperfoldjeire,
amelyek a szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentették.

Az ingatlan megkozelitése

Az értékelendé ingatlan Szada kozigazgatéisi teriiletén beliil, a telepiilés kozépsé részén
helyezkedik el. Megkozelithetdsége tobb iranybdl is megvaldsithato,
A sziikebb komyezetre Lf-2 épitési Gvezetben taldlhaté lakohazak lathatok.

Szada Nagykdzség 6nkorményzata Képviselb-testiiletének
22/2022.(XI11.16.) 6nkorminyzati rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl

valamint annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv bemutatja, a széban forgé ingatlant

6vezd teriiletek besoroldsi dvezeteit.



Szabalyozasi Terv kivonat

Szada jelenleg érvényben 1év6 telepiilésrendezési eszkdzei szerint, konkrétan a Szabalyozasi
terv kivonaton lathat, hogy az érintett ingatlan Lf-2 épitési Gvezetbe sorolt.
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A tablazat 6. sora tartalmazza az Svezeti eldirasokat és a beépités miiszaki paramétereit.

4.A: inzatlan bemutatdsa, kdzmiivek

Az értékelendd ingatlan Szada telepiilés északi részén helyezkedik el.
Helyrajzi szdma: 3252 hrsz

A telek teriilete: 1.729 m2

Miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada Nk Onkorményzata
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Terhelés: 144 m2 nagysagh teriiltre szolgalmijog bejegyzés az ELmU javéra
A telken beliil a kézmfivek nincsenek bekdtve, de az ingatlan elétti utcaban az dsszes kézmi

gerinchal6zata megtalalhat6. Az ingatlan ENY-i telekhatirshoz kézel hiizodik az elektromos
hélozat.

A telek fas teriilet, ndvényzettel benétt, a telek egyik oldala a kiilteriileti hatar széle.

Az ingatlan nincs bekeritve, trapéz alaka beépithet6 telek.

A HESZ 14§-a taglalja a telek beépitési lehetdségeit.

A polgarmesteri hivatal, gyogyszertér, iskola, évoda, orvosi rendeld, kozért 1,5 km-re
talalhatoak.

5. Erte'kele’s, az ingatlan becsiilt, piaci alapu forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatérozasa.

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése soran az alabbi megéllapitasok tehetdek:
a telepiilés életében meghatirozé szerepet nem jatszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése jo6.

Moddszertani megfontoldsok:
Az Alléeszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al val6 egyesiilése,

azaz - 1997 6ta miikddik jelenlegi forméjdban. Részt vesz a szakmai vilagszervezet a
Nemzetkdzi Vagyonértékelési Bizottsdg (International Valuations Standards Committee -
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IVSC) munkéjaban. A TEGoVA elkdtelezte magét, hogy az 1957. évi Rémai Szerz6dés 110.
cikkelyével - és az ezt kovetd szerzddésekkel - 6sszhangban, olyan szabalyckat hatroz meg,

amelyek az {izleti tevékenységek nemzetkozive tételével dsszeegyeztethetfek.

Az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Osztonzést nynjtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezb, az Eurdpa Tanécs
—1978. jtlius 25 — én megalkotott — Direktivaja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabily, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - altal elkGtelezetten
alkalmazott szabviny. Ha az EVS barmely része ellentétben 4ll a nemzeti jogszabalyokban
meghatarozottakkal, vagy az Burdpai Unids jogszabélyokban - nagyszamu Eurdpa Tanécsi
Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkoz6 része nem tekintendd iranyadonak.

Az EVS-2003 hérom 6 részbél 4ll, igymint Szabvényok, Utmutaték és Fiiggelékek. A "piaci
értek"” fogalmaval az értékelés alapjairdl sz616 4. szabvany (S4.) foglalkozik.

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,
a) piaci ésszehasonlitc elemzése,

b) koltségalapu értékeles,

¢) hozamszdmitdson alapulo értékelés,

modszereinek lehetséges kombinacidjaként.

Az értékelés soran a szokéasosan elemzett kockdzatok koziil kiilonés figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszu tavu értékallandosdgdnak kockdzatara,

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

¢} az egyéb adatok megbizhatatiansiaga miatti kockdzatra,

d) a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolodo hatdsokra (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
foltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTIA (TEGoVA) altal
kidolgozott és az Eurdpai Tandcs éltal elfogadott EVS 2003 szabvany szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljilk az EVS 2003 aldbbi elGirdsait és
iranyelveit:

S4. 07. Piaci érték

$4.11. Piaci bérleti érték

$4.63. Hasznalati érték
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A szabvany 54.07. alatt deklaralja az Eurdpai Tandcsi irdnyelv 49(2) cikkelyében olvashaté
definiciot

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesitherd
hajlandosdgot mutaté eladé és a vele kizdrdlag piaci természetii kapcsolatban dllé vevé
kozott létrejétt magdnjogi szerzédés keretében az értékelés iddpontidban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetdvé teszik a szokvdnyos értékesitést,
tovdabbd, hogy az ingatian természetének megfeleld idGtartam dll rendelkezésre az addsvételi

targyalds lebonyolitdsdhoz. (91/647/EEC EC)

A S4.10. alatt jovahagyott TEGoV A definicié szerint;

A piaci érték az a becsiilt Osszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés iddpontjdban gazddt
cserélhetne egy hajlandosdgot mutaté elado és egy hajlandosdgot mutaté vevd kozott,
tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcié keretében, megfeleld piacra bocsdtdsct
kovetden, amelynek sordn mindkét fél jol informdltan, kiriltekintben és kényszer nélkiil

cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapulé moédszer soran hasznalt értékmdodosité tényezdket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:

MOSIAKI SIEMPONTOK
kdrosoddsok

kivitelezési hibak
alapteniletek megszokottdl
el-téré nagy-saga
alapozds médja

& teherhordé szerkezetek
megolddésai

fédémek megolddsai

tetdszerkezet kialokitdsa

hatérolé szerk., nyildiszardk
burkolatok minésége,
ériéke

szakipar munkdk

éplletgépészet,
felszereltség, mindség
épllettartozékok

KORNYEZETI STEMPONTOK
szomszédok {létesitmények)
Ovezet

kitatds, panoréma
szennyezd fordsok,
kémyezell Grialmak

EPITESZETI SZEMPONTOK
felépitmény célia
helyiségek szama
belsd elrendezés

komfortfokozat
miemiéki védetiség

vizbdzisvédelmi védbovezet

egyéb épitészeti elGirdsok

ALTERNATIV HASZNOSITH.

funkcidvaltGsra vald
akalmassdg
Giépithetség,
megoszthatdsag
bévithetbség

TELEKADOTTSAGOK
telek alakjo

tdjolds

lejtés

épitési lenetbsség
falajtani viszonyok

HASINALATI SZEMPONTOK
épités, feldjitas éve
komolyabb kdresemények
karbantartés helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerd haszndlat

JOGI-, HATGSAGI
SZEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezeitsége

osziott tulajdon, résztulojdon
kapcsolddé jogok (zdlog,
haszn.}

telekkényvbe bejegyzett,
be nem jegyzeit jogok
jegyzett jogok és kbtelmek

OES7 és helyi szabdlyozas

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gazelldids
csatorna(csapadék és
szennyviz)
szemétszGlltGs
megkozelithetéség
ellatas, oktatas,
szabadidds &tesitmény,
telekemmunikdacié
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Ingatlanpiaci kornyezet bemutatdsa

A pénziigyi és gazdasdgi vélsdg kiheverése utin els6 izben 2017-ben érte el a piac a vélsag
el6tti 4rszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentds ingatlanpiaci boom 4llt be.

Mindez 1igy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kindlat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitédés irdnydba halad. A vizsgdlt ingatlan kémyezete enyhe fellendiils, értéktart6
poziciéban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell téri a szakvélemény készitésekor

kialakult ingatlanpiaci véltozdsokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgalni a vildgméretii talan lecsengdben 1évé
korona-virus lehetséges hatasait, az orosz és ukrdn hdbor(i hatdsait, ingatlanpiaci
vonatkozésait. Ahogy a gazdasig egészére, ugy az ingatlanpiacra is nyomast gyakorolhatnak a
felsorolt események, foleg abban az esetben, ha elhizédik a jelenléte és terjedése. A lefutasi
id6 a kozponti kérdés, mind a keresletben, mind az 4rakban és nem mellesleg az egész piac
atrendez6désében, valamint a kialakulhaté koézvetett hatds, vagyis a gazdasigi aktivitas
cstkkenésébdl atgyiirizé kovetkezmények (befektetési kereslet apadisa, tranzakciészam

visszaesése, arak csokkenése).

A koronavirus kozvetett ingatlanpiaci hatds4nal még indokoltabb a feltételes moéd hasznélata,
a legkilénfélébb piaci események egymdsra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen vératlan
fordulatokat eredményezett, legaldbb annyira vératlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vilag négy nagy gazdasigi térségében (USA, Kina, Eurézéna, Japin) Osszesen 2%-ot
meghaladé évesitett GDP-csokkenést varnak a Deutsche Bank elemzdi, leginkdbb Kina
visszaesd gazdaségi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP csékkenése két negyedéven 4t is
kitartana, az eur6z6na recessziojarol beszélnénk, vagyis nemcsak a turizmus, a gyarlesllasok,
a munkaerd piaci 4talakuldsok miatt, hanem a globalis gazdasagi hangulat miatt véltozisokra
szamithatunk az ingatlanpiacon.

Az aremelkedés j6 par éve tart. A felgyorsult ingatlanpiac ciklikus mozgéisa, s az arcsicsot a
kordbban gondoltndl hamarabb elérve révid tivon, a helyzetre adott gazdasigpolitikai
valaszoktdl fliggben, optimdlis esetben rdvid idére torténd csokkenésbe fordulé arszintre

szamitottunk.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utén, ha

sziikséges, mindenképp aktualizalast, korrekci6t kell végrehajtani.
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Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjan

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasahoz hasonlé adottsigi ingatlanok valés
értékesitési, valamint redukélt kinalati adatait vettem figyelembe. A térségben hasonld
funkci6jl és hasznosithat6sdgi ingatlanokat vizsgdlok, értékcsokkentd €s értéknévels
tényezbk alkalmazésaval.

Az bsszehasonlité adatokon alapulé értékelési modszemél a piacon a kbzelmiltban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontirgyakat elemzem és Gsszehasonlitom az értékbecslés
targyét képezoé vagyontarggyal. Vizsgalom az utébbi idében eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan kozotti kiilénbséget, és korrekciokat végzek az olyan tényezdk kozstti kiilonbségek
kikiisz6bolésére, mint pl. az értékesités idopontja, helyszine, fejlesztési Allapota és jovobeni
vérhat6 hasznositasa.

Az elemzés soran a hasonlé szinvonalat, minséget veszem alapul.
A piaci 6sszehasonlité mddszer f6bb lépései az alabbiak:

- az adatgytijtés befejezése utdn a rendelkezésemre 4ll az alaphalmaz

- ezek elemezésre keriilnek és megéllapitisra, hogy mely tulajdonsigok alapjin végzem
el a sziikséges korrekcidkat, mint példaul: miiszaki allapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tomegkozlekedési megallotol vald tavolsaga, telekméret, zajhatas stb.

- akorrekciok skéldjanak a meghatarozésa a kindlati — keresleti adatbézis fiiggvényében

- aszazalékos érték meghatirozasa a korrekciékhoz

A targyi ingatlanhoz hasonlé adottsdgd, hasonldé miiszaki allapotd Szadai ingatlanok
Osszehasonlitd adataival dolgozom, épitési teriiletckkel és ahhoz szitkséges korrekcids

tényezokkel.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ér, ért€ék meghatarozasat, a szakmai norméanak
megfelelGen, az Eufépai' Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Eurépai értékelési
szabvany (EVS) modszertani elveit kdvetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben rOgzitett modszertani elveket is.  (forras: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az érték megallapitasinal figyelembe vettem egyarant az értékndveld és értékestkkentd
tényezbket, amelyek befolyasoljak a fajlagos érték megallapitasat.
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Ertékntvels tényez6k: 6vezeti besoroldsa, telepiilésen beliili elhelyezkedése + 10%.
Ertékcsokkentd tényezSk: kozmiivek telken beliili hisnya, a benétt novényzettdl térténd
kitakaritdsa, kindlati adatokbdl torténd 6sszehasonlitas - 15%

Az Osszehasonlit6 adatokat, igyekeztem egységesen vizsgalni.
Szadén talalhat6 épitési ingatlanok:
1.501 m2 nagysagn épitési telek (viz, csatorna, gaz kzmiivek telken beliil) 67,55 M Ft
1.550 m2 nagysagu telek (viz, csatorna, géz kdzmiivek telken beliil , aszfaltos wt) 67,55 M Ft
1.321 m2 nagysagi épitési telek kdzmiivek nélkiil 35 M Ft
1.494 m2 nagysagn 6sszk6zmiives épitési telek 55 M Ft
1.750 m2 nagysagt épitési telek kdzmiivek nélkiil 19,9 M Ft
Az ingatlan piaci értékét az aldbbiak szerint hataroztam meg:
Az Osszehasonlité adatok kozil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az
értékmodosito tényezoket vizsgaljuk, akkor nincs eltulzott szdras.
A telek érték megallapitdsandl az értékestkkentd és értéknéveld tényezbk Gsszességét
figyelembe véve -5% - os korrekcids tényezot alkalmaztam.
Az atlagos érték meghatarozasa soran a 3252 hrsz-i1 ingatlan fajlagos brutté m2 ara 32.434
Ft/m2. A -5% korrekcids tényezd kbvetkeztében a fajlagos brutté m2 30.812 F/m2

Az értékelendd teriilet fajlagos brutté m2 ra 30.812 F/m2.

Telepiilés 'Hrsz | Az teriilet "Iﬁlgos érték | Az ingat_lan | Az ingatian
neve (m2) brutté (Ft/m2) | becsiilt, becsiilt
forgalmi értéke | kerekitett br.
| bruttd (Forint) | értéke (Ft)

Szada |'3252 1.729 1 30.812 153.273.948 | 533MFt

A Szada, Fehérhaz u. 2/A. szam alatti 3252 hrsz-i kivett beépitetlen teriilet piaci,
becsiilt, forgalmi kerekitett brutté értéke 53,3 M Ft,

azaz ttvenharommillié haromszizezer forint

Ingatlan értékének megallapitdsa a hozamszdmitison alapulé értékelési modszerrel és a
koltségalapu értékelési moédszerrel nem keriil elvégzésre.
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6. Korldtozd feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbizotél kapott informicik helyességét ellendrzés
nélkill elfogadtam. Nem véllalok feleldsséget a mésok altal szolgéltatott informéciékert.

A meghiz6 eldzetes hozzijaruldsa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthetdk a nyilvanossdg elé, hirdetés, Gjsig vagy barmilyen més
nyilvinos média csatorndn. A helyszini szemle alkalmdval a teriilet felmérésére, feltdrdsara
nem keriilt sor. Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jévobeli érdekeltségem nincs sem az
értckelt ingatlannal, sem az ingatlan tulajdonoséval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.

Az ériékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.

Tura, 2026. sprilis 1. ﬂg, &*&
Fiilop Anna

ingatlanvagyon értékbecsld
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