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KIVONAT

Szada Nagykézség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 2026. dprilis 29. napjan
megtartott nyilvanos iilésének jegyzikonyvébéol

A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal, 1 tartozkodas mellett elfogadta az aldbbi hatérozatot

83/2026.(IV.29.) KT-hatérozat

Szada Nagykozség Onkorményzat Képvisel§-testiilete az Onkormanyzat tulajdondban 1évé
Szada 3257 helyrajzi szam1 ingatlant a jelenlegi természetbeni és ingatlan-nyilvantartds szerinti
allapotdban — a hatérozat 1. mellékletében részletezett ingatlanforgalmi értékbecslésekben
szerepld, brutté 3.900.000 Ft meghatdrozott indul6 4ron — kivéanja értékesiteni felhatalmazva a
Polgarmestert, hogy:
» e céllal ingatlan értékesitési felhivast, hirdetményt tegyen kozzé az onkormanyzat
vagyonar6l sz016 31/2021.(X1.26.) Snkormanyzati rendelet eldirasai szerint;
> az ajanlattételi hatdridéig beérkezo ajanlatokhoz kapcsolodéan készitsen eléterjesztést
a nyertes ajanlatadé kivalasztisanak targyaban.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: felhivasok kdzzététele: 2026.05.08.

kmf;

Pintér Lajos s.k. dr. Lukécs Adrienn s.k.
polgarmester jegyzo

A kiadmény-hiteléiil:

dr. Lukacs Adriénn
jegyzo



Ingatlanvagyon értékelés

a Szada, 3257 hrsz.-1i ingatlanrél

Az ingatlanvagyon értékelést készitette
Fiilop Anna
Telefon: +36/30/5537213
Tura, 2026. dprilis
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Vezetoi dsszefoglalo

Megbizast kaptam Szada Polgarmesterétd]l a szadai 3257 hrsz.-G kivett beépitetlen teriilet

vagyoni értékelésére.

A vizsgilat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatirozasa
Az ingatlan tulajdonosa: Szada Onkorményzata

Az értekelendd ingatlan ,kivett beépitetlen teriilet” Szada jelenleg érvényben 1évo
telepillésrendezési eszkozei szerint, az érintett teriilet Lf-2 épitési dvezetben azaz falusias
epitési dvezetében taldlhatd, a sziikebb &s tigabb komyezetében is LE-2 beépithetoségli telkek,
kozit, kiilteriilet hatar és Kb-VM Gvezetek talalhatok.

A vizsgalt ingatlan szerinti telepiilés, Szada Nagykdzség a fovérosté] Eszak-keletre, G6do116
varosatél Ny-i irdnyba esé telepiilés. Az értékelendd ingatlan a Feharhdz utcai telkek B-i
hatgriban taldlhaté. A telek elbtt a Cipésor utca halad el. A telek fakkal és ndvényzettel bendtt
teriilet, k6zmi nélkiili trapéz alak teriilet.

Szada Pest megyében, a Godol16i jarasban talalhaté.

A telepiilés j6 infrastruktiirdja, kiilonleges domborzati adottsagai, panordmas telkei, Budapest
€s Godoll8 koézelsége évrdl évre egyre nagyobb szami lakossagi betelepiilést idéz eld.

A fejléd6 telepiilés egy jol élhetd, j6 kozlekedéssel, j6 kdzbiztonséggal bird telepiilés.

Az értekelés sordn a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgélatat
piaci &sszehasonlité modszerrel végzem.

A vizsgalt ingatlan piaci brutté forgalmi értéke kerekitve 3,9 M forint.

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonségait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
varhatoan a jévoben barmely tulajdonost megilletnek

Jelen szakvélemény az elkészitést] szamitott 90 napig érvényes.



Ertéktanasitviny
A vizsgdlt ingatlan | Szada belteriilet
Az ingaﬁan mt’ivelc@'lg_;a ] kivett béépitetlen teriilet
Helyrajzi szima - 3257 B
| Az ingatlan tulajdonosa | Szada Nk Onkormanyzata
‘ (A tulajdoni lap szerint az értékelés 2111 Szada, Dézsa Gyorgy ut 88.
fordulénapjan)
Az értékelés célja ' Forgalmi érték megallapitdsa
| Az értékelés alkalmazott médszere | Piaci ésszehasonlité adatokon _a-li_lplllé |
s ‘ értékelés
A helyszini szemle idépontja 2026. marcius 31.
Az ingatlan teriilete t kéveten 332m2
Terhelés nincs
Az értékelt vagyonelem N \
Teriilet fajlagos brutté piaci 11.676 Ft/m2 |
_ dtlagertéke | .. . 1
Az ingatian becsiilt brutté forgalmi 39Ft |
értéke, az ingatlanértékeld azaz
gyakorlatnak megfeleléen kerekitve hidrommillié kilencszazezer Ft
- _Gsszesen 1 - =
Az értékbecslés érvényessége 90 nap

Az értékbecslést készitette
Fiilop Anna

Telefon: +36/30/5537213

monyoka63@gmail.com




Forgalmi érték vizsgilat

1. Alapadatok:

A vizsgilat térgya: 2111 Szada, a 3257 hrsz.-4 ingatlan értékbecslése

Megbizd: Szada Nk Onkorményzat Polgarmestere

A vizsgilat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa

Helyszini szemle id6pontja 2026. marcius 31.

Megbiz6 biztositotta a helyszin megtekintését, dtadta a rendelkezésére 4116 iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant j6! betudtam hatérolni, az épitett kérnyezetben elhelyezni,
valamint médom volt a sziikebb és tavolabbi kornyezetet is tanulmanyozni.

2. Nyilvantartisi adatok. az ingatlan jogi hely-ete

A szadai 3257 hrsz - 1 ingatlan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal G5d6116i Foldhivataltol
kiadott ,foldkényv” nyilvantartdsa alapjan ,kivett beépitetlen terillet” miivelési 4g

megnevezéssel bir,

Az ingatlan helyrajzi szama megosztas el6tt: 3257 hrsz

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 332 m2

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada Nk Onkormanyzata 2111 Szada, Dézsa Gydrgy ut 88.

Terhelés: nincs

3. Az értékelt incatlan elhelyezkedése, megkizelitése, kiirnvezetének leirisa

Regiondlis elemzés, relevdns eldzmények ismertetése, kirnyezet

Szada telepillés a Godoll6i-dombségban, a Godollsét Véaccal Gsszek6td 2104-es  szmb
ut mentén, G6d6116 és Veresegyhdz kozott  fekszik. Nyugatr6l Mogyoroddal is  hatéros,
utdbbival a 21 109-es Gt koti dssze.
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A Szada név egyesek szerint afinnugor nyelvbol szdrmazik, és valaminek a
szajat (szdda), bejaratat jelenti. G6doll6 fel6l nézve a telepiilés pont egy volgy bejaratanal
van. Mdas magyardzat szerint szldv eredetli, és kertet jelent. A telepiilés hatdraban ered
a Réakos-patak. Az elsd irdsos emléke 1325-6s oklevélben van.

I. Lajos kiraly Szadét és G6doll6t 1325-ben Pohérus Péternek adoményozta, aki Abatij-Torna
varmegye fGispanja volt. A haborik alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as évek koriil
kezd6dott a visszatelepiilés. 1794-ben épiilt a rémai katolikus temploma.

A Grassalkovich csalad 1810, mas forrasok szerint 1820 kériil épittette kuriajat, melyet
késGbb a Pejacsevich, végiil a Band csalad birtokolt.

A reformétus templomat 1928-ban emelték a f6uton, falu kézepén, szemben a rémai katolikus
templommal. A szadai reformétusok addig egy régi fatornyu templomban gyiltek Ossze
istentiszteletre, mely a falu egyik legmélyebb pontjan, az in. Mélyarok mellett helyezkedett
el. Régi pesti elnevezése: Gylimdlcstermé szent Szada (habar nem igazén jé a termdfoldje,
mivel sok az agyagos teriilet, ahol nem minden gylimélcsfa képes megélni). Az iddsebbek
azonban még emlékeznek a régi hatalmas cseresznyefdkra és a Didsvég eperfoldjeire,

amelyek a szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentették.
Az ingatlan megkizelitése

Az értékelendd ingatlan Szada kozigazgatasi teriiletén beliil, a telepiilés északi részén
helyezkedik el. Megkézelithetésége a Cipdsok utcab6l valdsithaté meg.
A szilikebb kdrmyezetre Lf-2 épitési 6vezetben talalhaté ingatlanok lathatok.

Szada Nagykdizség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
22/2022.(XI1.16.) onkormaianyzati rendelete
Szada Nagykézség Helyi Epitési Szabdlyzatirol

valamint annak mellékletét képezd Szabilyozéasi Terv bemutatja, a széban forgd ingatlant

dvezd teriiletek besorolisi dvezeteit.



Szabalyozasi Terv kivonat

Szada jelenleg érvényben 16v6 telepiilésrendezési eszkSzei szerint, konkrétan a Szabalyozasi
terv kivonaton l4that6, hogy az érintett ingatlan Lf-2 épitési 6vezetbe sorolt.
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A téblazat 6. sora tartalmazza az Gvezeti elbirasokat és a beépités miiszaki paramétereit.

4.4z ingatlan bemutatdsa, kizmiivek
Az értékelendd ingatlan Szada telepiilés északi részén helyezkedik el.

Helyrajzi széma: 3257 hrsz

A telek teriilete: 332 m2

Miivelési 4ga: kivett beépitetlen teriilet
Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hényadban Szada Nk Onkormanyzata



Terhelés: nincs
A telken beliil a kézmfiivek nincsenek bekétve, de az ingatlan el6tti Ciposok utcdban kdzmi

gerinc kiépités nem lthatd, kivéve az elektromos hélézatot.

A telek fas teriilet, ndvényzettel benott.

Az ingatlan nincs bekeritve, haromszog alaky, Snalléan nem beépitheto telek.

A HESZ 14§-a taglalja a telek beépitési lehetdségeit, ami a jelen telek nagysigra nem
vonatkozik, mivel 6nalléan nem épitési telek és jelen allapotiban nem beépithetS.

A polgérmesteri hivatal, gydgyszertar, iskola, 6voda, orvosi rendelé, kozért 1,5 km-re
talalhatéak.

5. Ertékelés. az ingatlan becsiilt. piaci alapi forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatérozésa.

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése sordn az alabbi megallapitasok tehetdek:
a telepiilés életében meghatarozé szerepet nem jatszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése jo.

Modszertani megfontolisok

Az Alloeszkoz Ertékelok Eurépai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al valo egyesiilése,
azaz - 1997 o6ta miikodik jelenlegi forméjaban. Részt vesz a szakmai vildgszervezet a
Nemzetk6zi Vagyonértékelési Bizottsdg (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munkijéban. A TEGoVA elkotelezte magat, hogy az 1957. évi Romai Szerzodés 110.
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cikkelyével - és az ezt kovetd szerzédésekkel - 6sszhangban, olyan szabalyokat hatdroz meg,

amelyek az fizleti tevékenységek nemzetkozivé tételével Ssszeegyeztethetdek.

Az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Osztdnzést nyljtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezd, az Eurépa Tanécs
—1978. julius 25 — én megalkotott — Direktivaja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabily, hanem a TEGOVA - és tagszervezetei - 4ltal elkdtelezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS barmely része ellentétben 4ll a nemzeti jogszabélyokban
meghatérozottakkal, vagy az Eurépai Unibs jogszabslyokban - nagyszamu Eurépa Tanacsi
Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkozé része nem tekintendd iranyadénak.

Az EVS-2003 harom £6 részbél 4ll, igymint Szabvanyok, Utmutatok és Fiiggelékek. A "piaci
értek" fogalmaval az értékelés alapjair6l szol6 4. szabvany (S4.) foglalkozik.

Az értekelés sordn a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,
a) piaci osszehasonlité elemzése,

b) koltségalapis értékelés,

¢) hozamszamitdson alapulo értékelés,

modszereinek lehetséges kombindciéjaként.

Az értékelés sordn a szok4sosan elemzett kockézatok kézill kiilénds figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszii tdvi értékallandésdginak kockdzatdra,

b) a piaci adatok megbizhatatlansiga miatti kockdzatra,

¢} az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

d) a kévetelés érvényesitéséhez kapcsoldds hatdsokra (védelem, dllagmegorzés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) dltal
kidolgozott és az Eurépai Tanics 4ltal elfogadott EVS 2003 szabvény szerint a piaci érték
alapjn végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilénds figyelemmel kezeljiik az EVS 2003 aldbbi eléirdsait és
iranyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti értck

$4.63. Hasznélati érték
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A szabvany S4.07. alatt deklaralja az Eur6pai Tandcsi iranyelv 49(2) cikkelyében olvashat6
definiciét

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiletek) értékesithetd
hajlandésdgot mutaté eladé és a vele kizdrdlag piaci természetil kapcsolatban dllo vevd
kozott létrejott magdnjogi szerz8dés keretében az értékelés idGpontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan piacra keriilt, a piaci feitételek lehetdvé teszik a szokvdnyos értékesitést,
tovdbbd, hogy az ingatlan természetének megfeleld idétartam dll rendelkezésre az addsvételi

targyalds lebonyolitasihoz. (91/647/EEC EC)

A 84.10. alatt jovahagyott TEGoVA definicié szerint;

A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés iddpontjaban gazddt
cserélhetne egy hajlandésdgot mutaté elado és egy hajlanddsdgot mutaté vevd kozot,
tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében, megfelelé piacra bocsdtdsdt
kovetGen, amelynek sordn mindkét fél jol informdltan, koriiltekintGen és kényszer nélkiil

cselekedett,

A piaci adatok elemzésén alapulé mddszer sordn hasznalt értékmadosité tényezbket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:

MUSZAKI SZEMPONTOK
kérosoddsok

kivitelezési hibGk
alapteriletek megszokottol
el-téré nagy-saga
alapozds médjo

& teherhordd szerkezetek
megolddasai

fédémek megolddsai

tetbszerkezet kiolakitasa

hatdrold szerk., nyildszarok
burkolatok mindsége,
ériéke

szakipan munkdk

éplletgépészet,
felszereltség, mindség
épllettartozékok

KORNYEZETI SZEMPONTOK
szomszédok {I&tesitmények)
Ovezet

kilatés, panorama
szennyezd fomrdsok,
kdmyezeti artalmak

EPITESZETI SIEMPONTOK
felépitmény célja
helyiségek szama
belsd elrendezés

komforttokozat
memléki védettség

vizbdzisvédelmi védddverzet

egyéb épftészeli elGirdsok

ALTERNATIV HASINOSITH.

funkcidvatiasra vald
alkalmassag
atépithetdség,
megoszthaidség
bévithetéség

TELEKADOTTISAGOK
telek alakja

téjolas

lejtés

épitési lehetdsség
talajtoni viszonyok

HASINALATI SZEMPONTOK
épités, felljitds éve
komolyabb kdresemények
karbantarids helyzete

Ozemeltetés
rendeltetésszerd haszndlat

JOGI-, HATOSAGI
SIEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezettsége

osztott tulajdon, résztulajdon
kapcsolddd jegok (zdlog,
haszn.)

telekkdnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kdtelmek

OFESZ &s helyi zabdlyozds

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gdzellaids
csatorna(csapadék és
szennyviz)
szemeétszallias
megkézelithetSség
ellaias, oktatds,
szabadidds iétesitmeny,
telekommunikacié
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Ingatlanpiaci kérnyezet bemutatisa

A pénziigyi és gazdasagi valsag kiheverése utan elsd izben 2017-ben érte el a piac a valsag
el6tti drszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentés ingatlanpiaci boom 4llt be.

Mindez ugy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kinlat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitédés iranydba halad. A vizsgilt ingatlan kdmyezete enyhe fellendiils, értéktartd
poziciéban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell térni a szakvélemény készitésekor

kialakult ingatlanpiaci véltozasokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgalni a viligméretii taldn lecsengbben 1évé
korona-virus lehetséges hatdsait, az orosz és ukrin hébori hatdsait, ingatlanpiaci
vonatkozésait. Ahogy a gazdasig egészére, gy az ingatlanpiacra is nyomast gyakorolhatnak a
felsorolt események, foleg abban az esetben, ha elhiizédik a jelenléte és terjedése. A lefutasi
id6 a kézponti kérdés, mind a keresletben, mind az rakban és nem mellesleg az egész piac
atrendezédésében, valamint a kialakulhatoé kézvetett hatds, vagyis a gazdasagi aktivitds
csokkenésébdl 4tgylirliz6 kovetkezmények (befektetési kereslet apaddsa, tranzakci6szdm

visszaesése, arak csdkkenése).

A koronavirus kbzvetett ingatlanpiaci hatdsanal még indokoltabb a feltételes mod hasznalata,
a legkiilonfélébb piaci eseményck egymésra gyakorolt hatdsa ugyanis egeésZzen varatlan
fordulatokat eredményezett, legalabb annyira vératlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vilag négy nagy gazdasigi térségében (USA, Kina, Eurézona, Japan) Osszesen 2%-ot
meghaladd évesitett GDP-cstkkenést varnak a Deutsche Bank elemz6i, leginkibb Kina
visszaesd gazdasagi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP csékkenése két negyedéven 4t is
kitartana, az eur6zona recessziGjarél beszélnénk, vagyis nemcsak a turizmus, a gyarleallasok,
a munkaerd piaci 4talakulasok miatt, hanem a globalis gazdasagi hangulat miatt véltoz4sokra

szamithatunk az ingatlanpiacon.

Az aremelkedés j6 par éve tart. A felgyorsult ingatlanpiac ciklikus mozgésa, s az 4rcsticsot a
kordbban gondoltndl hamarabb elérve rdvid tivon, a helyzetre adott gazdasagpolitikai
valaszokt6l fliggéen, optimdlis esetben révid idére torténé csokkenésbe fordulé arszintre

szamitottunk.
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Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utén, ha

sziikséges, mindenképp aktualizalast, korrekciét kell végrehajtani.
Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjin

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozdsshoz hasonlé adottsign ingatlanok valds
értékesitési, valamint redukalt kindlati adatait vettem figyelembe. A térségben hasonld
funkcioji és hasznosithatdésigi ingatlanokat vizsgélok, értékcstkkentd és értékndvelod
tényezék alkalmazasaval.

Az Osszehasonlitd adatokon alapuld értékelési modszernél a piacon a kézelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkindlt vagyontargyakat elemzem és Osszehasonlitom az értékbecsiés
targyat képez6 vagyontdrggyal. Vizsgdlom az utébbi idében eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan koézotti kiilsnbséget, és korrekciokat végzek az olyan tényez6k kozitti kiillonbségek
kikiiszobolésére, mint pl. az értékesités iddpontja, helyszine, fejlesztési dllapota és jovobeni
véarhat6 hasznositasa.

Az elemzés soran a hasonl6 szinvonalat, mindséget veszem alapul.

A piaci 8sszehasonlité modszer f0bb 1épései az aldbbiak:

az adatgytijtés befejezése utan a rendelkezésemre all az alaphalmaz

- ezek elemezésre keriilnek és megallapitasra, hogy mely tulajdonsagok alapjan végzem
¢l a szilkséges korrekcidkat, mint példaul: miiszaki allapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tomegkozlekedési megallotol vald tavolsdga, telekmeéret, zajhatés stb.

- akorrekei6k skéldjanak a meghatirozasa a kinalati — keresleti adatbézis fiiggvényében

- aszéazalékos érték meghatdrozésa a korrekcidkhoz

A targyi ingatlanhoz hasonlé adottsigl, hasonlé miszaki allapoth Szadai ingatlanok
Osszechasonlité adataival dolgoznom, épitési teriiletekkel €s ahhoz sziikséges korrekcids
tényezokkel.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatdrozdsat, a szakmai norménak
megfeleléen, az Eurépai Unidban elfogadott szabvényok szerint, az Eurdpai értékelési
szabvéany (EVS) moddszertani elveit kdvetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben rogzitett médszertani elveket is.  (forras: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)



12

Az érték megallapitasindl figyelembe vettem egyarant az értéknoveld és értékcsokkentd
tenyezbket, amelyek befolyéasoljak a fajlagos érték megallapitdsat.
Ertéknoveld tényez6k: vezeti besoroldsa + 5%.
Ertékesokkents tényez6k: kozmiivek telken beliili hidnya, a benbtt ndvényzettdl torténd
kitakaritasa, kinlati adatokbol torténd Ssszehasonlités - 15%
Ebben az esetben két 1épcsss korrekciét kell végeznem, elsé izben -10%.
Az §sszehasonlit6 adatokat, igyekeztem egységesen vizsgalni.
Szadan taldlhato épitési ingatlanok:
1.501 m2 nagysagt épitési telek (viz, csatorna, géz k6zmiivek telken beliil) 67,55 M Ft
1.550 m2 nagysag telek (viz, csatorna, géz kozmiivek telken beliil , aszfaltos ut) 67,55 M Ft
1.321 m2 nagységu épitési telek kézmiivek nélkiil 35 M Ft
1.494 m2 nagysagu dsszkdzmiives épitési telek 55 M Ft
1.750 m2 nagysagt épitési telek kdzmiivek nélkiil 19,9 M Ft
Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hatsroztam meg:
Az Gsszehasonlité adatok kozill egyiket sem zértam ki, ennek az oka, hogy ha az
értékmodosité tényezoket vizsgaljuk, akkor nincs eltiilzott széras.
A telek érték megallapitisandl az értékesokkentd és drtékndveld tényez6k Osszességét
figyelembe véve -10% - os korrekcids tényezbt alkalmaztam.
Az atlagos érték meghatérozasa sorén az ingatlan fajlagos brutté m2 4ra 32.434 Ft/m2 .A -
10% korrekciés tényezd kovetkeztében a fajlagos brutté m2 29.191 F/m2.
A masodik 1épcsds korrekei6 a telek 6nalld hasznalhatatlansiga miatt, be nem épitése miatt
sziikséges, tovibbi -60%-ban, aminek eredménye 11.676 Ft/m2 -es fajlagos ar.
Az értékelends teriilet fajlagos brutté m2 ira 11.676 Ft/m2.

| Tele_piilés_ |-Hrsz_ | Azteriilet Fajlagos érték | Az —ingatlan Az ingatlan |

neve (m2) brutté (Ft/m2) Ibrf:csiilt, becsiilt
forgalmi értéke | kerekitett br. |
brutté (Forint) | értéke (Ft)

Szada | 3257 332 11676 13876432 | 39MFt

A Szada, 3257 hrsz-ti kivett beépitetlen teriilet piaci, becsiilt, forgalmi kerekitett brutté
értéke 3,9 M Ft,

azaz hiarommillié kilencszizezer forint

Ingatlan értékének megallapitisa a hozamszamitdson alapulé értékelési modszerrel és a
kéltségalapu értékelési modszerrel nem keriil elvégzésre.
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6. Korlitozd feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbizétdl kapott informiécidk helyességét ellendrzés
nélkil elfogadtam. Nem viilalok felelbsséget a masok éltal szolgéltatott informéciékért.

A megbiz6 elbzetes hozzéjiruldsa nélkil az értékbecslés egésze, vagy apnak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthetSk a nyilvinossig-elé, hirdetés, Gjség vagy bérmilyen mis
nyilvinos média csatornén. A helyszini szemle alkalméval a teriilet felmérésére, feltardsara
nem keriilt sor. Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovGbeli érdekeltségem nincs sem az
ériékelt ingatlannal, sem az ingatlan tulajdonoséval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékalls.

Az értékbecslés 1 eredeti példényban késziil.

Tura, 2026. éprilis 1. E@q M

Félsp Anna
ingatlanvagyon értékbecsld
Villig.szém: ES - 245173
OKNYIR sz#m:900927/2023

Filiop Apna e.v.
2194 Tina, Katona ulca 6.
Adlszériv: T7581295-1-33



