TELEPULESRENDEZESI MEGALLAPODASTERVEZET

Amely létrej6tt egyrészrol:

SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT[székhelye: 2111 Szada, Dézsa Gyérey ut 8S.,
Torzskényvi Azonositd szam (PIR azam): 730545, Fenntarté azonosité: 10035010, KSH Stansztlkal
szamjel: 15730545-8411-321-13, Allamhéztartasi Egyedi Azonosité: 740131, addszam: 15730545-2-
13, bankszamlaszéma: 11742049-15391621, képviseli: Pintér Lajos polgarmester), mint
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Jogesult vagy Onﬁormanvzat)

masreészrol:

Jel SRt (SZEM, 18 STAML vinverossneracnssonnaionts , addazonosit6 jel: ............ sl i)
mint tulajdonos (a tovabbiakban: Kirelezetr)

és

-

.......................... ,Szem. ig. szam: adoazon()srtojel ) mmL
tulajdonos (a tovabbiakban: Kotelezett, egyiittesen Kotelezettek[

(Jogosult vagy Onkormanyzat és Kotelezettek egyiittes elnevezése esetén: F elek) kozott, az alulirott
napon és helyen, a kdvetkezo feltételekkel:

1. Felek egyiittmiikddésiiket, ezzel Gsszefliggé jogaikat és kotelezettségeiket, az épitett komyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A.§-a
szerinti telepiilésrendezési szerz6dés utjan kivanjak szabalyozni.

2. Felek ténykent rogzitik, hogy PMKH FFO 6. ingatlan-nyilvéntartdsaban, Szada (helység)
060/8 hrsz. alatt nyilvantartott, Gsszesen 45952 m? nagysagu, ,.erd6” megnevezésii kiilteriileti
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) jelen szerzodés megkotésének iddpontjaban 1/2-1/2
tulajdoni hényad részben Baldauf Attila és Baldauf Lészl6 Janos Kotelezettek tulajdonat

képezi.
3. Az Ingatlanon a mai napon régzitett terhek a tulajdoni lap II1. része szerint:

. MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI RENDSZERIRANYITO
ZRT cim: 1031 Budapest, Anik6 utca 4. javara Vezeték jog 220 m2 nagysagi teriiletre a
VMB-241/2012 engedélyszamii Detk-Zuglé II. 220 kV-os tavvezeték javéra, valamint

MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI RENDSZERIRANYITO
ZRT cim: 1031 Budapest, Aniké utca 4. javara Vezeték jog 5519 m2 nagysagi teriiletre a
VMB-218/2012 engedélyszami Detk-Zuglé 1. 220 kV-os tédvvezeték javara

4. Kotelezett célja, hogy Onkormanyzat az Ingatlan teriiletére a hatdlyos Szada Nagykozség -
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Szada Helyi Epitési Szabélyzatarél (HESZ) szblé
9/2009 (06.10.) onkorményzati rendelete mellékletét képezd Szabélyozisi Tervhez képest
moédositott  Telepiilésszerkezeti tervet és° Helyi Epitési Szabalyzatot (a tovabbiakban
egyiittesen: HESZ) fogadjon el, amely az Ingatlant olyan Gvezetbe sorolja, amely alkalmas a
Kotelezettek céljainak megvaldsitdsara.
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15 A megiallapodas tarova:

Felek szindeka, hogy az Ingatlan teriiletére a hatélyos HESZ akként moédosuljon, hogy a
madositott HESZ az Ingatlant olyan dvezetbe sorolja, amely a Kotelezettek az alabbiakban irt
céljnak és a tervezett beruhdzisnak megfelel.

Felek elképzelése szerint az Ingatlan egy 1j, Gksz jelli Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletnek szant teriilet legyen, amelyben a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 40
%,. A Felek e szabalyozés megvaldsitésa érdekében kotik egymassal a jelen telepiilésrendezési
szerzOdést.

Felek a jelen megallapodds 1. szamu mellékleteként csatoljak a médosités alapjat képezd
Telepitési tanulmsnytervet, amelyet az Onkormanyzat Kepwselo-testulete elozetesen
.-./2021.(.....) KT-hatarozataval fogadott el.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Kotelezettek altal- kezdeményezett mdodositashoz szikséges
telepulesrendezem eljarast a jelen megallapodas alairasatol szamitott30 napon beliil meginditja

_és azt az elbirasoknak megfeleléen lefolytatja az Etv. 30/A. § (4) bekezdés @) pontja

figyelembe vételével.

I1. Pénziigvi rendelkezések:

10.

1l

Felek megéllapodnak abban, hogy Kotelezettek viselik a HESZ médositasaval felmeriils
koltségeket, mely jelen esetben 4ll egyrészt a kompenzaciés kéltségbél, melynek Gsszege a
120/2021. (XI1.25.) KT- hatarozat-alapjan szamolva (5.000. Ft/m2 ) 150.000.000,- Ft, azaz
egyszazdtven-millié forint (a tovdbbiakban: Kempenzicids Kiltség), masrészt egyéb,
felmeriilé koltségekbol. Kotelezettek kijelentik, hogy a jelen pontban meghatarozott fizetési
kotelezettség Oket tulajdoni aranyaik szerint terheli, azzal, hogy a Jogosulttal szemben
valamennyi kéltség megfizetésére egyetemlegesen véllalnak kotelezettséget, azaz a Jogosult
barmelyikiikt6l kovetelheti a teljes Gsszeget.

Felek megillapitjdk, hogy a Kompenziciés Koliség a HESZ médositasa
kovetkezményeképpen fellépd, Onkormanyzatra haruld, kételezéen ellaitandé megndvekedett
feladatok finanszirozasat segiti az Etv. 30/A.§ (3) bekezdés b) pont ba) és bb) alpontok szerint.

Felek megallapodnak, hogy a Kompenzacxos Koltséget a Kotelezettek az alabbi médon
teljesiti a Jogosult részére:

11.1.Felek megallapodnak, hogy a Kompenzaciés Koéltségbol 30.000.000. Ft azaz
harmincmillié forintot Kotelezettek egyetemleges megfizetnek a Jogosult részére banki
atutaldssal a jelen szerzodés alairasat kovet6 8 napon belill. A kompenzacids koltségbél -
fennmaradé 120.000.000. Ft azaz szizhiszmilli6 forintot Kotelezettek a jelen
szerzodés alairasat kovetd 3 éven beliil, azaz 2025. ...... napjaig kotelesek megfizetni az
Onkorményzat, mint Jogosult részére. A kdtelezettek barmely fizetési késedelme idejére
kotelesek a Ptk. 6: 48. § (2) bekezdése alapjan késedelmi kamatot fizetni.

11.2. Kételezettek kotelesek megfizetni egyetemlegesen a Jogosultnak az Egyéh kiltségeket
(telepiilésrendezési hatosagi eljdrdshoz sziikséges terv illetékek.). annak felmeriilésekor 3
napon beliil utalassal a Jogosult részére, késedelmes fizetés esetén iranyadodak a 11.1
pontban foglaltak.
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12.
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14.

III.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

-----

Jogosult bankszamlajan jovairasra keriilnek.

Amennyiben legkésébb 2022. augusztus 1. napjiig a jelen megéllapodds szerinti,
rendeletmédositds nem lép hatalyba ugy Felek a jelen megéllapodast meghitisultnak tekintik,
és ebben az esetben az Onkorményzat haladéktalanul 4tadja a kdtelezettek részére a 16. pont
szerinti jelzalogjog torlési engedélyt.

A 9. és 11.1. pontban irt Kotelezetti fizetési kotelezettség biztositasara a Felek kiilon
jelzalogjog alapitasarol szolé megéllapodést imak ala, teljes bizonyité erejii okiratban
foglaltan, a Kételezettek tulajdonaban 4ll6 és jelen megallapodassal érintett Szada, kiilteriilet,
060/8. hrsz- Ingatlanra, a jelzalogjog biztositdsira elidegenitési és terhelési tilalmat
alapitanak. A jelzalogjog alapitasardl sz616 megéllapodas jelen megéllapodas 2. sz. mellékletét
képei. Az Onkormanyzat a Kompenzécios koltség megfizetését kévetd 5 napon beliil koteles
atadni a kotelezettek részere a fenti jelzalogjog torlési engedélyét.

. Felek rogzitik, hogy a 14. pontban irt Jelzélog alapjan a Jogosult, a Kételezettek altal tervezett

telekalakitashoz kizarélag abban az esetben tud hozzéjérulni, ha a telekalakitisi eljards soran
kialakulé ingatlanokra a fedezet sérelme nélkiil — figyelemmel a 11.1. pontra is - a
jelzdlogjogok ardnyosan elosztva az egyes ingatlanokra 4tjegyzésre keriil.

Felek jogai és kotelezettségoei:

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanra vonatkozé HESZ mddositas elfogadasa és
vegrehajtdsa sordn az alabbiakban foglaltak szerint egylittmiikodnek.

Onkormanyzat véllalja, hogy a Kételezettek szamédra a HESZ moédositas elfogadasa soran a
jogszabalyok 4ltal meghatarozott betekintési, illetve a véleményezési lehetdséget
folyamatosan biztositja, legalibb az egyeztetési eljards meginditasa, illetve a képviseld-
testiileti dontés elott.

Onkorményzat kételezi magit, hogy amennyiben a HESZ mdédositds elfogadisinak
véleményezési eljardsa sordn az arra hataskorrel és illetékességgel rendelkezé véleményezd
hat6sdgok részérdl jogszabily altal alatimasztott észrevétel meriil fel, annyiban a sziikséges
intézkedéseket megteszi, illetve a szabélyozasi terv elfogadéaséval kapcsolatos valtoztatasokat
végrehajtja. Kotelezett a fentieket tudomésul veszi.

Kételezettek a jelen megallapodasban vallalt fizetési és egyeb kotelezettségekért korlatlan
feleldsséget vallalnak, amely kiterjed az esetleges jogutédaikra is.

Kotelezett €s Jogosult az eljaras és a jelen megéllapodas teljesitése soran tudomasukra jutott
informaciokat kizar6lag a szerzodés teljesitésére hasznalhatjak fel.

Egvéb rendelkezések

Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas egyetlen rendelkezése sem jelenti azt, és nem
értelmezhetd gy, hogy az Onkorményzat, mint jogalkoté rendeletalkotasra, vagy rendelet
tartalmanak meghatarozaséra kotelezettséget vallal.

Kotelezettek tudomasul veszik, hogy a telepiilésrendezési eljardst a magasabb szintii
jogszabalyok és véleményezs allamwazgatam szervek véleményének megfeleléen kell
alakitani. Kételezettek elfogadjik, hogy az Onkorményzat Képviseld-testiiletének érdekkorén
kiviil felmeriilé szabélyozasi valtozas miatt sem kartéritési, sem kértalanitasi igénnyel nem
élhetnek. Felek megéallapodnak abban is, hogy ez esetben, tovabba abban az esetben is, ha a

3
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meghitisulas az Onkormanyzatnak felréhaté a Koteleztettek a Kompenzacios koltség
viselésére nem kotelesek, az esetlegesen megfizetett sszegek Kotelezettek részére a
meghitisuldstél szémitott 5 napon beliil visszajirnak, és az Onkormanyzat 5 napon belil
koteles atadni a kotelezettek részére a 16. pont szerinti jelzalogjog torlési engedélyét.
Ugyanezen eljarasi rend irdnyadé arra az esetre is ha a Kotelezettek azért nem tudnak
szerzodésszerlien teljesiteni, mert idokozben a fejlesztést és a szerzodéses célt akadalyozd
jogszabdly valtozas torténik.

23. Jogosult kijelenti, hogy teljes jogképességgel bird belfdldi illetdségii jogi személy, akit Pintér
Lajos polgarmester korlatozas nélkiil jogosult képviselni, Kotelezettek kijelentik, hogy magyar
allampolgarok, szerzodéskotési jogosultsaguk nem korlatozott.

24. Jelen megallapodas megk&tésének koltségei az Onkormanyzatot, mig a jelen megallapodassal
kapesolatos valamennyi foldhivatal elétti eljaras koltsége — beleértve a jelzalogjog alapltast is
- a Kételezetteket terhel.

25. Jelen megallapod4sban nem szabalyozotl kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrol szalé 2013.
évi V. térvény, illetve az Etv. rendelkezései iranyadoak.

26. Jelen megéllapodds megkotéséhez az Onkormanyzat Képvisélé—testﬁlete/2021. () KT-
hatérozataval adott felhatalmazast.

Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodasban irtakat elolvastdk, megértették, és mint
szerzodeses akaratuknak mmdenben megfelelt, arra felhatalmazott képviseldik ttjan
jovahagyolag irtak ala. -

Szada, 2021. november -....

Szada Nagykozség Onkormanyzata LEVS St eies e icar i
Kepv.: Pintér Lajos polgarmester Kitelezettek

Jogosult



MEGALLAPODASTERVEZET

Amely létrejott egyrészrol:

SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT[székhelye: 2111 Szada, Dézsa Gyorgy it 88.,
Torzskonyvi Azonosité szam (PIR azam): 730545, Fenntart6 azonosito: 10035010, KSH Statisztikai
szamjel: 15730545-8411-321-13, Allamhéztartési Egyedi Azonosité: 740131, adészam: 15730545-2-
13, bankszdmlaszama: 11742049-15391621, képviseli: Pintér Lajos polgdrmester), mint
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Jogosuit vagy Onkormdnyzat)

masrészrol:

T

B N T T ,SZem. ig. T R R adoazon051to HEES I e ),
mint tulajdonos (a tovabbiakban: Kételezetr)

és

........................... szem. ig. szam: , addazonosito jel: ....................), mint
tulajdonos (a tovabbiakban: Korelezett, egyiittesen Kotelezettek)

(Jogosult vagy @nkorményzat ¢s Kotelezettek egyiittes elnevezése esetén: Felek) kozott, az alulirott
napon ¢s helyen, a kovetkezo feltételekkel:

El6zmények:

1. Felek rogzitik, hogy a mai napon telepiilésrendezési megéllapodast kotdttek egymassal a
PMKH FFO 6. ingatlan—nyilvéntartéséban, Szada (helység) 060/8 hrsz. alatt nyilvantartott,
Osszesen 45952 m* nagysdgli, ,.erdd” megnevezésii kiilteriileti ingatlan (a tovédbbiakban:
Ingatlan) tirgyaban akként, hogy az Ingatlan egy 1j, Gksz jelii Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriiletnek szint teriilet legyen, amelyben a megengedett legnagyobb beépitettség
mérteke 40 %.

2. Felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési megallapodas 9. pontja és 11.1 pontja_szerint a
HESZ médositassal felmeriild koltségeket, (mely 150.000.000,- Ft, azaz egyszazitven-millio
forint Osszegii kompenzicids koltségbol és egyéb koltségbdl 4ll), Kotelezettek
egyetemlegesen viselik.

Felek a Kompenzécios koltség megfizetésérsl a kovetkezd megéallapodast kotik:

1. A Kotelezettek szandéka az, hogy a HESZ mddositds és a miivelési ag megvéltoztatasat
kovetéen haladéktalanul telekalakitasi eljaras folytatnak le, meélynek sorédn az Ingatlan a
mellékelt vazrajz szerint kb. 5000 m2 nagysagt 6nallé ingatlanokk4 keriil megosztasra.

2. Kotelezetiek ezen onallo ingatlanok értékesitése targyaban elészerzGdéseket, majd a
telekalakitasi eljaras befe_]ezeset kovetben végleges adasvételi szerzodéseket kotnek akként,
hogy a vevok kételesek az 6nallo ingatlanok vételarat a végleges adasvételi szerzodés alairasat
kovet6 15 napon beliil megfizetni. Kételezettek az Onkormanyzat részére felajanlottak, hogy a
Kompenzicits koltségbe egy, a telekalakitassal létrehozésra keriils, 5.000 m2 nagysagi 6nallé
ingatlan tulajdonjogat szamitjdk be. Az Onkorményzat a Kompenzaci6s koltségbe ingatlan
tulajdonjogat nem tudja beszamitani, ezért a felek a kovetkezdkben 4llapodnak meg:

--------------------------------------------------
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Kotelezettek vallaljak, hogy SRl ek L e S e
telepiilésrendezési szerzédés megkotését koveté 8 napon beliill megfizetnek 30.000.000. Ft

azaz harmincmillié forintot, majd ezt kovetoen 3 éven beliil a miivelés aldl kivonjak és
telekalakitds sordn megosztjik a telekalakitassal létrehozatalra keriilé 6néllé ingatlanokat, és
azok értékesitésébol befolyd vételarbol (telepiilésrendezési szerzodés megkotését kivetd 3 év
) Wl erlcEE b0 2 M IE et napjaig fizetik meg a Kompenzéicids koltségbol
fennmaradé 120.000.000. Ft azaz szazhiszmillio forint Gsszeget a megallapodasuk 9.
pontjaban irt t6ke valamint a 11.1. pontjaban irt valamennyi jirulék4val egyetemben és

egyetemlegesen.

A Kompenzacios koltség biztositasara a telepiilésrendezési megéllapodds alairdsdval
egyidejlileg 150.000.000,- Ft és jarulékai erejéig felek jelzalogjogot és annak biztositasara
elidegenitési €s terhelési tilalmat alapitanak a Szada, kiilteriilet, 060/8. hrsz- Ingatlanra. Felek
megallapodnak abban, hogy a telekalakitasi eljaras lefolytatdsa sordn a jelzilogjog és az
elidegenitési €s terhelési tilalom a megosztassal létrehozatalra keriild 6ndllé ingatlanokra az
eredeti Osszeg €s jdrulékai erejéig, azok fedezeti sérelme nélkiil, az egyes ingatlanokra
aranyosan szetosztva atjegyzésre keriiljon.

Jogosult kijelenti, hogy teljes jogképességgel bird belfsldi illetdségii jogi személy, akit a

polgarmester korlatozas nélkiil jogosult kepwsclm Kotelezettek kijelentik, hogy magyar
allampolgérok, szerz6déskétési jogosultsaguk nem korlatozott.

Jelen megallapodas megk&tésének koltségei a Kételezettet terhelik

Jelen megéllapodasban nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013.
évi V. térvény rendelkezései irdnyaddak.

Jelen megéllapodds megkdtéséhez az Onkorményzat Képviselo-testiilete/2021. () KT-
hatarozataval adott felhatalmazast. :

Felek kijelentik, hogy a jelen megéillapodasban irtakat elolvastdk, megértették, és mint
szerzodéses akaratuknak mindenben megfelelot, arra felhatalmazott képviseldik ttjan

jovahagyolag irtdk ala.

Szada, 2021. november ....

--------------------------------------------------
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KECSKES GAZDASAGI
- TERULET BOVITESE
 (059ES 0608 HRSZ TELEK)

TELEPITESI TANULMANYTERV

AZ EPITESI TORVENY 30/A. § (1) £S (2) BEKEZDES SZERINTI TELEPOLESRENDEZESI SZERZODES
: : MEGKOTESE CELJABOL,
- ATELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOROL, AZ INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTES| STRATEGIAROL ES A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKROL, VALAMINT EGYES TELEPULESRENDEZES| SAJATOS
JOGINTEZMENYEKROL SZOLO 314/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET 7. MELLEKLETE SZERINTI TARTALOMMAL

TT1 TANACSADO ES TERVEzb KFT.
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SZADA
KECSKES GAZDASAGI TERULET BOVITES (059 ES 060/8 HRSZ)

TELEPITESI TANULMANYTERVE

ME(_;RENDELCS:

BASPA Kft. ,

10§1 Budapesf, Harshegyi ut 5-7. G ép. ;

adészdma: 13315713-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-728990
képviseli: Baldauf Attila ligyvezetd

TERVEZO:

TT1 Tandcsado és Tervez6 Kft.

1121 Budapest, Kakukkhegyi (it 9.

képviseli: Nemesdnszky Ildiké okl. épitészmérnok, telepiilésrendezési vezets tervezd

E-mail: tervezes@ttl.hu

2022. 04.02.
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7. Orokségi vagy kérnyezeti érték sériillésének lehetdségei, rovid 6SSZEFORIAI0 c.vverrnrmurereereerseeeresseres

Mellékletek
1. Foldhivatali térképmdsolat
2. Beépitési terv



SZADA

KECSKES GAZDASAGI TERULET BOVITES (059 ES 060/8 HRSZ)
TELEPITESI TANULMANYTERVE

-~

A telepitési tanuiményterv a Szada, 059 és a 060/8 hrsz. telkekre, telepllésrendezési eszkoz
moédositdsanak kezdeményezéséhez készill, és alapjaul szolgdl a telepiilésrendezési
szerz6désnek. : ;

A telepiilésrendezési eszk6z mddositasanak célja, hogy a 059 és a 060/8 hrsz telek
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi 6vezetbe keriiljén.

A TELEPITESI TANULMANYTERV a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7.
melléklete szerinti tartalommal késziil.

1. AZ ERINTETT TERULET ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A Szada, 059 ES A 060/8 hrsz. telkek (a tovabbiakban tervezési teriilet) belteriileti részek kozé
€kel6dd kiilteriileten, a Dézsa Gyorgy Ut menti kereskedelmi teriilet, a Di6fa utca, valamint
Godollé Varos hatdra altal kozrezartan fekszik. :

&

PR b AN el s S

A véltoztatdssal érintett teriilet trapéz alaku, hossza a Diéfa utca mentén kb. 320 m, szélessége
a godallGi hatdaron megkozelitGen 220 m terliilete:

059 hrsz. " 966m2
060/8 hrsz 45.952 m 2
o0sszesen 46.918 m2

A telek foldhivatali térképmasolata a tanulmanyterv 1. melléklete.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kft. Telepitési Tanulmanyterv 059 hrsz és 060/8 hrsz  2022. 04.02.
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A 059 hrsz telken baptista temetd van, amit az egyhdz értékesitene, a sirokat 4thelyeznék.
A 060/8 hrsz. jelenleg erdé.

A teriiletet északi irdnybdl még nem teljesen beépiilt lakdteriilet, a gddoll6i kozigazgatasi teriileten
erdé veszi koriil.

DélIrél jelenleg az un. Kecskés gazdasdgi teriilet hatérolja, ahol megépiilt a Lidl és mas kereskedelmi
egységek. A jelenleg még beépitetlen telkeken is beruhazéasok indultak el.

forrds: e-k6zmii és sajat szerkesztés

A 060/8 hrsz telek teljes teriilete erd6ként van nyilvdntartva az Orszagos ErdGallomany
Adattarban. Az adattar szerint akdcos, mezdvédelmi rendeltetéssel. A magasfeszultsegu
vezetékek alatt nyiladék.

A 059 hrsz temeté6 teriilete nem nyilvantartott erdd.

TT1 Tanacsadé és Tervezo Kft. Telepitési Tanulméanyterv 059 hrsz és 060/8 hrsz  2022. 04.02.
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A teriletet hatarolé Diofa utcdban a csapadékviz-elvezetést leszamitva, a kozmlvek
rendelkezésre allnak. A megigényelhetd kapacitdsokat illetéen a kozmd-szolgaltaték

* nyilatkozatai mérvaddk az egyes épitések id6pontjaban. Kozmii-egyeztetések a tervezésnek
ebben a fazisaban nem térténtek.

A kozmiivek a Dézsd Gyorgy tton is kiépiiltek.
A 060/4 és a 059 hrsz telkeknek jelenleg nincs kozteriileti kapcsolata a Dézsa Gyorgy uttal.

Amennyiben, és ez a gazdasagi teriilethasznélatnak alapfeltétele, kézuti kapcsolat létesiil a
4436/2 hrsz telken keresztiil, akkor a Dézsa Gyorgy Uti kozmihadlézat is figyelembe vehetd.

X . ,- : > :,

foldgdz-halézat

: 2

Pa
/ - “\\‘*‘\\ \ /‘/

ivoviz-halozat : szennyvizelvezet6-halozat

.
3

* forrds: e-kozmii

A 060/8 hrsz teriilete folott halad a 220 kV magasfesziiltség(i villamosenergia atviteli
szabadvezeték, ami alatt a teriilet beépithetdsége és haszndlata korlatozott. A biztonsagi
ovezet méretét és a korlatozasokat a villamosmtvek, valamint a termel&i, magan- és kozvetlen
vezetékek biztonsagi Gvezetérdl sz6l6 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet allapitja meg.

TT1 Tandcsadd és Tervezo Kft. Telepitési Tanulmanyterv 059 hrsz €s 060/8 hrsz  2022. 04.02.
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2. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2.1. Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

A 060/8 hrsz. telek a telepiilésszerkezeti
tervben erdg, illetve a 059 hrsz. kiilénleges
temets. o

A teriiletet északkelet felél lakéteriilet, dél-
nyugat fel6l a kiépiil6 kereskedelmi teriilet
hatarolja. Eszaknyugat fel§l 4ltaldnos
mezdgazdasagi a teriilethasznalat.

Délkelet fel6l a g&ddlisi telepiilésszerkezeti
terv szerint erdéteriilettel hataros.

2.2. Hatalyos szabalyozds

J B ANl
M{E ”i}l h :. 7l -
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A 059 hrsz. telek a szabdlyozdsi terven Kuldnleges, kegyeleti park dvezetbe sorolt, ahol a
beépithetdség 2 %, a legnagyobb megengedett épiiletmagassag 4,5 m, a legkisebb zdldfeliileti
arany 80 %.

A 059/4 hrsz telek védelmi erdd 6vezetben van. A Helyi épitési szabalyzat (HESZ) 17. § (4) és
(5) bekezdése szerint ,a szabdlyozdsi terven védelmi rendeltetésli erddovezetként (Ev)
szabalyozott teriileten (védett ill. védd erdd) épiilet nem épithets. Védelmi rendeltetésii
erd8dvezetben az OTEK 32.§-a szerinti épitmények is csak akkor létesitheték, ha az erdét
védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

A szomszédos, un. Kecskés gazdaségi teriilet Gksz-3 épitési dvezetbe sorolt. A HESZ Gksz jeli
kereskedelmi, szolgdltato teriiletekrél sz6l6 11. § szerint:

(1) A Gksz jeli épitési 6vezet teriilete elsdsorban nem jelentds zavaré hatdst gazdasdgi
tevékenységi célokat szolgdlé épiiletek elhelyezésére kijelolt teriilet.

(2)  Ateriileten elhelyezhet6: :

- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdst gazdasdgi tevékenységi céli épiilet,

- a gazdasdgi tevékenységi céll épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szdmdra szolgald lakdsok,

- igazgatdsi, egyéb irodaépliilet,

- parkoldhdz, lizemanyagtdlts,

- sportépitmeny.

(3) Egy telken tobb, a funkciénak megfelels férendeltetésii épiilet is elhelyezhet.

s

{4) Az eldkert, oldalkert és hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil nem alakithaté ki
szabadtéri tevékenység teriilete, terepszint alatti épitmény, tovdbbd nem helyezheté el
melléképitmény, kivéve:

- porta
- kukatdrolé
- kirakat és reklam.

(5) A Dozsa Gyorgy ut melletti gozdasdgi teriileteken az épitészeti arculat és harmonikus
utcakép érdekében kiemelt épitészeti minGséget, hagyomdnyos anyaghaszndlatot (vakolt
feliilet, tégla, k& stb.) és a kialakult dllapothoz vald illeszkedést - mindkét oldalon és az utca
tuloldaldn 2-2 épiiletig - kell alkalmazni. :

e

(6) A teriilet beépitésének feltétele a 26. § elSirGsai szerinti k6zmiivesités.

(7) A Gksz dvezetekben a telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalébb 1/3-dn
hdromszintii (gyep-, cserje-, és lombkoronaszint egyiittesen) névényzetet kell telepiteni és
fenntartani.

(8) A teriilet épitési Gvezeti besoroldsa (beépitési mdd, max. beépitési szdzalék, min./max.
épitménymagassdg, min. telekteriilet), az épitési Gvezetekhez tartozé min. telekszélesség-

TT1 Tandacsadé és Tervezo Kft. Telepitési Tanulményterv 059 hrsz és 060/8 hrsz  2022. 04.02.
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telekmélység és min. zoldfeliileti szézalék a szabdlyozdsi terven és az aldbbiak tdbldzatban

szerepel:

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

; az €pitési telek az épiilet
OVEZETI legkisehb kialakithato | \°En28YobD | legkiseb | legnagyobb
BESOROLAS megengedett b megengedett

22 s terillete | szélessége/ | beépités | zoldfeliil | épitmény-

épitési ovezet jele il i ;
mélysége mértéke et magassag
| mértéke | min./max.

m> m % % m
7 SZ 30 : = 2 z
Gksz-3 75 5000 5000 35/60 30 25 3.5/7.5

A ,TELEPULESRESZEK SAJATOS EPITESI ELOIRASAIROL” sz616 30. § (12) bekezdése sajatos
szabalyokat fogalmaz meg a ,Kecskés” telepiilésrészre vonatkozdan.

(12)
Gksz-3 jelii épitési dvezetben:

a) Az oOvezet telkein nem helyezheté el ondllé raktdrépiilet, raktdrozdsra szolgdld
épitmény.

Kecskés sajdtos épitési eldirdsai

b) El6- és hdtsokert mélysége min. 10m, olyan telekhatdrok mentén, ahol a telekhatdr
egyben a lakdteriilet hatdra, vagy telepiiléshatdr, az oldal- és hdtsékertek mélysége min. 15m.
melyet novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

c) A telkek kotelezé zoldfeliiletének minden 200 m2-én legaldbb egy kézepes, vagy nagy
lombkoronat névelé fdat kell iltetni. A parkolok fasitdsdra telepitett fakat nem lehet
beszamitani.

d) . Az dovezethatdrokat is jelentd telekhatdroktdl mért 3m-es sdvban a telek terepszintjét
megvdltoztatni nem lehet.

e) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil helyezheté el.

2.3. Az Epitési torvény (Etv.) és Magyarorszig és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616'2018. évi CXXXIX. torvény
(Trtv.) feltételrendszere

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint:

»U] beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitas -értékhez képest, az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet”, és az

e) pont szerint:

Telepitési Tanulmanyterv 059 hrsz és 060/8 hrsz  2022. 04.02.
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»a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra névelhetd, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelel§ teriilet, és ezt a telepiilési
onkormanyzat képviselG-testiilete kiilon déntéssel igazolja.”

A Trtv. HARMADIK RESZE A Budapesti Agglomerdcio Terliletrendezési Terve.

A 38. § 2) bekezdés szerint 0j beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatasi hatardhoz
200 méternél kozelebb csak az dllami féépitészi hatdskorében eljaré fovarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznilasi
engedélye alapjan jel6lhetd ki.

A 39. § (1) bekezdés szerint az e torvénnyel valé ésszhang megteremtése érdekében tortént
fellilvizsgdlat alapjan elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkozeli teriiletként
és erdGteriiletként kijelolt ovezetek nagysdga a telepiilés kozigazgatssi teriiletére

vonatkozéan 6sszességében nem csokkenhet.

40. § (1) bekezdés szerint a telepiilés k&zigazéatési teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
telepiilésrendezési tervben a beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatja meg a
8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at.

AS8. melléklet szerint Szada telepiilési térsége 874,13 hektar, ennek 2 %-a 174.826 m2, ebbél
a tervezett vdltoztatds 46.918 m2-t , hasznal el”.

A 40 § (8) bekezdés szerint az (1) bekezdésben rogzitett névekményen feliil csak az allami
féépitészi hataskorében eljdré f6varosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletcserére
vonatkozd térségi teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben
novelhetd a- beépitésre szdnt terilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Tervében rogzitetthez képest a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén
beliil mashol cs6kken a telepiilési térség kiterjedése. A teriiletcsere soran a telepiilési térség
teriletének nagysaga nem nbhet. A teriiletcserét taj- és természetvédelmi, terméfoldvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturdlis orokségvédelmi és d&rvizvédelmi szempontok
figyelembevételével és lgy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi érdekeket.

3. SZABALYOZASI KONCEPCIO - A MODOSITAS SORAN ELERENDG CELOK
OSSZEFOGLALASA, JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Szabalyozasi cél, hogy a 059 és a 060/8 hrsz. telkek teriilete a szomszédos gazdasa i teriilethez

hasonléan Gksz-3 épitési vezetbe keriiljcn.

A hatélyos szabalyozas szerinti Gksz-3, és a Kecskés telepilésrészre vonatkozé eldirasok is
megfelel6ek a valtoztatdssal érintett teriiletre, kivéve:

1. a 30. § (12) bekezdés a) pontjat, mert a teriileten raktérépiilet elhelyezése is tervezett,

2. valamint kérjiik, hogy a HESZ 11. § (4) bekezdése (,Az el8kert, oldalkert és hétsékert
eléirt legkisebb méretén beliil nem alakithatd ki szabadtéri tevékenység teriilete”) ne
vonatkozzon sportpalyara, szabadtéri sporttevékenységre.

Eszerint a kialakithato legkisebb telek 5000 m2, a legnagyobb megengedett épiiletmagassag
7,5 m, a beépités legnagyobb megengedett mértéke 30 %, a legkisebb megengedett
zoldfelileti arany 25 %.

TTI1 Tanacsado €s Tervezé Kft. Telepitési Tanulmanyterv 059 hrsz és 060/8 hrsz  2022. 04.02.
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A 060/8 hrsz telek Dézsa Gydrgy it irdnyabdl torténd megkdzelitéséhez a 4436/2 hrsz telekbdl
egy 12 m széles utat, kozteriiletként vagy maganutként kell kialakitani. Ekkor a 4436/2 hrsz.
telek tertilete 4000 m2-re csékken.

A 059 és a 060/8 hrsz telkek egyesitése és megosztasa soran létrejovd telkeket maganut
szolgalja ki.

A Di6fa utcat a gazdasagi teriilet forgalma egyaltaldn nem terheli, a telephelyek a Diéfa utcardl
nem kozelithetdk meg.

A HESZ 30. § (12) bekezdés b) pontjat figyelembe véve a Di6fa utca felé a ielenlegi erdébdl 15
m széles sdv megtartdsa, vagy fellijitasa tervezett, telken beliili zéldfeliiletként. Ez a sav a telek

zoldfelileti ardnyanak szamitasakor beszdmithato.

4. BEEPITESI TERV
A beépitési terv a tanulmanyterv 2. melléklete.

A tervezett beépités a szabalyozas szerinti 5000 m2, vagy nagyobb telkek kialakitasaval
szamol.

A teriilet megkézelitése és a kozmiivek kiépitése a Dozsa Gydrgy Ut felSl tervezett, bar a
legtobb telek a Didfa utcai kozmdvekre is racsatlakozhat.

A beépités szabadon all6.

A Diofa utcai hatdron 15 m széles fésitott sav tervezett, lehetGség szerint, -a névényéllomany
allapotatal fiiggen-, a jelenlegi erd§ megtartasaval.

A gépkocsik varakozasat, tarolasat és a rakoddst telken beliil kell megoldani.

5. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI -
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE-,
IGENYE

Az OTEK A telek beépitésének feltételei alcim alatti 33. § (1) bekezdés szerint , Epiilet csak
olyan telken vagy épitési telken helyezhetd el,

a) amelynek megkozelithetfsége - beépitésre nem szént teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi céli épiilet elhelyezésére szolgald telek kivételével - gépjarmiivel
kozteruletrdl vagy maganutrdl kozvetleniil biztositott,

b) ahol a rendeltetésszer(i hasznélathoz sziikséges villamos energia, ivéviz, technoldgiai viz
biztositott,

c) ahol a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy drtalommentes elhelyezése
biztositott,

d) ahol a hasznalat sorén keletkezd hulladék elszallitisanak, drtalommentes elhelyezésének
vagy hazilagos kemposztaldsdnak a lehetdsége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmiivek elhelyezése a 42. §-ban elGirtak szerinti biztosithat6”.
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A (2) bekezdés szerint ,az (1) bekezdés b)-d) pontjaban elGirtak a kdrnyezettudatos
energiagazddlkodas eszkozeivel kdziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon teljesithet6k az
ovezetre eldirt teljes kdzmiivesitettség esetében is”.

Ennek megfelelden a teriilet telkeinek épiileteit akkor lehet hasznalatba venni, ha a kdzm(ivek
megépiiltek, az éplileteket rakototték a halozatokra. ;

Az orszagos Uthdlézaton, a Dézsa Gydrgy Uton, valamint a kereskedelmi teriilet
csomdpontjaban valdszintileg a tobblet kozlekedési igény nem akkora, hogy a csomépont
atépitése véljon szikségessé, de a forgalomnagysdgok a tényleges rendeltetések és
kapacitasok ismeretében becsiilheték.

A gazdasagi teriilet beépitésnek nincsen 6nkormanyzati hataskérbe tartozo tobblet human
infrastruktdra igénye.

6. A VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID GSSZEFOGLALO

Az erdéterilet megsziintetése a teriileten a kérnyezeti dllapot szempontjdbél nem tekinthetd
el6ényds valtozasnak.

A teleplilésrendezési tervben a megsziing erddteriiletet a teleptilés kozigazgatdsi teriiletén
belil pétolni kell.

Ha az erd@éllomany adattar szerinti erdéket a telepiilés kézigazgatasi teriiletén beliil pétoljak,
az Uj erdé tertiletének kdrnyezetében a kornyezeti dllapot majd javulhat.

A kialakulo Uj gazdasagi teriileten Uj munkahelyek megteremtésére van lehetdség.
Amennyiben a munkaerd helyi, akkor a mobilitasi kényszer csdkkenésével a kozlekedésbol
szarmazo karos hatasok is csokkennek.

Ugyanez mondhatd el, ha a gazdasagi teriilet telkein a helyi lakossagi igényeinek megfeleld
kereskedelem és szolgdltatds telepiil meg.

7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID
OSSZEFOGLALO

Nyilvantartott, vagy beazonositott 6rokségi érték nincs a valtozassal érintett teriileten.
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1. MELLEKLET

Pest Megyei Komxinyhivatal
Godolls Ady Endre sétany 60. Pf 390.
Nem hiteles térképmasolat - Teljes misolat
2022.04.06 10:23:48

Helyrapaszinr  SZADA kiikteriilet 60'S Megrendelés szany  775686/6/2022

Meéretarany: 1: 4000
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2. MELLEKLET

BEEPITESI TERV

.rmaragégyy »

tel

059 hrsz és 060/8 hrsz  2022. 04.02.

Telepitési Tanulmanyterv

TT1 Tandcsadé és Tervezd Kft.



