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Vezetdi osszefoglalo

Megbizést kaptam Szada Nagykozség Polgarmesterétdl a szadai 3714/4 hrsz.-ii ingatlan
1220 m2 nagysagu teriiletének, vagyoningatlani értékelésére.

A vizsgélat célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa

Az ingatlan a Megbizom tulajdondban van.

Az eladando teriilet kivett beépitetlen teriilet.

Szada jelenleg érvényben 1évo telepiilésrendezési eszkdzei szerint, az érintett teriilet
épitési Gvezetben talalhato.

A sziikebb kornyezetében lakéhazak talalhatoak.
y E ™,

A vizsgélt ingatlan szerinti telepiilés, Szada Nagykozség a fovarostél Eszak-keletre, Godo1lé
vérosatol Ny-i irdnyba eso telepiilés. Az értékelendd ingatlan a Féldvar utcaban taldlhato, egy
csendes kis lako utca mellett. Szada Pest megyében, a G6do116i jarasban talalhato.

A telepiilés jo infrastrukturaja, killonleges domborzati adottsagai, panoramas telkei, Budapest
és Godollo kozelsége évrol évre egyre nagyobb szamu lakossagi betelepiilést idéz el6.

A fejl6do telepiilés egy jol €lhetd, j6 kozlekedéssel, j6 kdzbiztonsaggal bird telepiilés.

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat
piaci 0sszehasonlité modszerrel végzem.

A vizsgalt ingatlan piaci bruttdé forgalmi értéke kerekitve 22 millid forint (azaz
Huszonkétmillio forint).

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonsigait ¢s hozamait veszi figyelembe, amelyek
varhat6an a jovOben barmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitéstdl szamitott 90 napig érvényes.



Ertéktanisitvany

A vizsgalt ingatlan

Szada belteriilet

Az ingatlan miivelési aga az

ingatlan nyilvintartas szerint

kivett beépitetlen teriilet

Helyrajzi szama

3714/4

Az ingatlan tu_laj donosa
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulénapjan)

Szada Kozség Onkorményzata

| 2111 Szada, Dézsa Gyorgy ut 88.

Az értékelés célja

Forgalmi érték megallapitasa

Az értékelés alkalmazott modszere

Piaci o0sszehasonlito adatokon

alapulé értékelés

Az értékelés fordulonapja 2024. julius 24.
Az értékelt ingatlan tulajdoni lap
szerinti teriilete m2-ben 1220 m2
Terhelés -
Az értékelt vagyonelem
Teriilet fajlagos piaci brutto 18.000 Ft/m2
atlagértéke
Az ingatlan becsiilt forgalmi 21.960.000 Ft
brutté értéke,

az ingatlanértékel6 gyakorlatnak 22 millio Ft

megfeleloen kerekitve brutto




Forgalmiérték vizsgalat

L. Alapadatok:

A vizsgalat targya: 2111 Szada a 3714/4 hrsz.-0 ingatlan értékbecslése

Megbizé: Szada Nagykdzség Polgarmestere

A vizsgélat célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa

Helyszini szemle id6pontja 2024. julius 24.

Megbizé biztositotta a helyszin megtekintését, atadta a rendelkezésére allo iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant jol betudtam hatarolni, az épitett kdrnyezetben elhelyezni,

valamint médom volt a szilikebb és tavolabbi kirnyezetet is tanulmanyozni.

2. Nyilvdantartasi adatok, az ingatlan jogi helyzete

A szadai 3714/4 hrsz - 1 ingatlan a Pest Varmegyei Korményhivatal God6lléi Foldhivatal

ingatlan nyilvantartasaban az aldbbiak szerint szerepel.

A szadai 3714/4 hrsz - 0O belterilleti ingatlan, kivett beépitetlen teriilet miivelési ag

megnevezéssel van bejegyezve, a 2024.07.24 - én kiadott tulajdoni lap masolata alapjan.
Az ingatlan adatai az alabbiak:

Az ingatlan helyrajzi szdma: 3714/4 hrsz

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Tertilete: 1220 m2

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Szada Kozség Onkormanyzata (2111 Szada, Dézsa Gyérgy ut 88.)

Terhelés: nincs
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3. Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, megkizelitése, kornyezetének leirdsa

Regionadlis elemzés, relevins elozmények ismertetése, kornyezet

Szada telepiilés a Godolléi-dombsagban, a Godollot Vaccal 6sszekotd 2104-es  szamil
ut mentén, G6doll6 és Veresegyhaz kozott  fekszik.  Nyugatrél Mogyordddal is  hataros,
utébbival a 21 109-es Ut koti dssze.

A Szada név egyesek szerint afinnugor nyelvbdl szarmazik, és valaminek a
sz4jat (szdda), bejaratat jelenti. Godolls feldl nézve a telepiilés pont egy volgy bejaratanal
van. Mas magyarazat szerint szlav eredetli, és kertet jelent. A telepiilés hataraban ered
a Rakos-patak. Az els6 irdsos emléke 1325-6s oklevélben van.

I. Lajos kiraly Szadat és G6dolisét 1325-ben Poharus Pétemek adomanyozta, aki Abauj-Torna
varmegye foispanja volt. A haboruk alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as évek koriil
kezd6dott a visszatelepiilés. 1794-ben épiilt a romai katolikus temploma.

késdbb a Pejacsevich, végiil a Band csalad birtokolt.

A reformatus templomat 1928-ban emelték a féuton, falu kdzepén, szemben a romai katolikus
templommal. A szadai reformatusok addig egy régi fatornyu templomban gytiltek &ssze
istentiszteletre, mely a falu egyik legmélyebb pontjan, az un. Mélyarok mellett helyezkedett
el.

Régi pesti elnevezése: Gylimolcsterm6 szent Szada (habar nem igazan j6 a term6foldje, mivel

sok az agyagos teriilet, ahol nem minden gyiimélcsfa képes megélni). Az idésebbek azonban
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még emlékeznek a régi hatalmas cseresznyefdkra és a Didsvég eperfoldjeire, amelyek a

szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentettek.
Az ingatlan megkozelitése

Az ingatlan Szada Nagyko6zség kozigazgatasi teriiletének a DK — i részén helyezkedik el.

Az értékelendd ingatlan megkozelithetdsége tobb iranybdl is megvalésulhat, de a
legegyszerlibb a G6d6116r61 Szada irdnyaba vezetd aszfaltburkolati Dozsa Gyorgy elnevezésii
féutrol lekanyarodva a Kisfaludy utra, majd onnan a Vardomb utcaba, és innen a Foldvar
utcéba, all médunkban megkdzeliteni a 3714/4 hrsz-t. A sziikebb kérnyezetre csaladi hdzak

jelenléte a jellemzo.

Szada Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
22/2022.(XIL.16.) onkormanyzati rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl

valamint annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv bemutatja, a szoban forgd ingatlant
Ovezb teriiletek besorolasi dvezeteit.

Az értékelendd ingatlan az érvényben 1év0, hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok figyelembe
vételével, a Szada Helyi Epitési Szabélyzatirél sz6lé egységes szerkezetbe foglalt
22/20022.(X11.16.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan, a HESZ 1. sz. melléklete szerint és a
HESZ mellékletét képez6 Szabalyozasi Tervlapon ,,Lke-2” azaz Kertvarosias épitési dvezetbe

sorolt tertiletek.

& W

HESZ kivonat
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Az ingatlanok megkézelithetosége jo, mivel kozvetleniil megkdzelithetéek gépjarmiivel és

gyalogosan is.

4. Az ingatlan bemutatdsa, kornyezete, kozmitvek:

A felértékelendd ingatlan el6tt aszfaltos ut talalhato, felszine nem sik, szintkiilénbségek,
szakadékos részeik is vannak, ami a beépithetdséget befolyasolja, a 3714/4 hrsz-u telek
névényzettel bendtt. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében Lke besorolasu ingatlanok
talalhatoak.

A polgéarmesteri hivatal, gyoégyszertar, iskola, 6voda, orvosi rendeld, kozért 1,5 km-en beliil
talalhatok. A telepiilések jo megkozelithetGségét az autdpalya kozelsége is befolydsolja.

Az ingatlanok villany és szennyviz bekotésekkel rendelkeznek, ivoviz bekotéssel viszont

nem.

5. Ertékelés, az ingatlan becsiilt, piaci alapii forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valos szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa.
Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése soran az alabbi megallapitasok tehetdk:

a telepiilés életében meghatarozo szerepet nem jatszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése jo.

Modszertani megfontolasok:

Az Alléeszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al val6 egyesiilése,
azaz - 1997 o6ta muikodik jelenlegi formajaban. Részt vesz a szakmai vildgszervezet a
Nemzetk6zi Vagyonértékelési Bizottsag (International Valuations Standards Committee -

IVSC) munk4jaban. A TEGoVA elkoételezte magat, hogy az 1957. évi Roémai Szerzédés 110.
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cikkelyével - és az ezt kovetd szerzodésekkel - 6sszhangban, olyan szabalyokat hatdroz meg,

amelyek az iizleti tevékenységek nemzetkozivé tételével dsszeegyeztethetek.

Az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Osztonzést nytjtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képez0, az Eurépa Tanécs
—1978. julius 25 — én megalkotott — Direktivaja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabaly, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - altal elkotelezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS barmely része ellentétben all a nemzeti jogszabalyokban
meghatédrozottakkal, vagy az Eurépai Unids jogszabalyokban - nagyszamu Eurépa Tanacsi
Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkoz6 része nem tekintend6 irdnyadonak.

Az EVS-2003 hérom £6 részbél 4ll, ugymint Szabvanyok, Utmutatok és Fiiggelékek. A "piaci

érték" fogalmaval az értékelés alapjairdl sz616 4. szabvany (S4.) foglalkozik.

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,
a) piaci ésszehasonlito elemzése,

b) kéltségalapu értékelés,

¢) hozamszamitdason alapulo értékelés,

modszereinek lehetséges kombinacidjaként.

Az értékelés soran a szokasosan elemzett kockazatok koziil kiilonés figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszu tavu értékallandosaganak kockdzatara,

b) a piaci adatok megbizhatatlansaga miatti kockazatra,

¢) az egyeb adatok megbizhatatlansdga miatti kockazatra,

d) a kivetelés érvényesitéséhez kapcsolodo hatdsokra (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) altal
kidolgozott és az Eurdpai Tanacs altal elfogadott EVS 2003 szabvany szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljiik az EVS 2003 alabbi el6irasait €s
iranyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznalati érték
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A szabvany S4.07. alatt deklardlja az Eurdpai Tandcsi irdnyelv 49(2) cikkelyében olvashat6
definiciot

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesitheto
hajlandosdgot mutaté elado és a vele kizarolag piaci természetii kapcsolatban dllé vevd
kozott létrejott magdnjogi szerzGdés keretében az értékelés idopontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetdvé teszik a szokvdnyos értékesitést,
tovdbbd, hogy az ingatlan természetének megfelels idotartam dll rendelkezésre az addsvételi

targyalas lebonyolitasdhoz. (91/647/EEC EC)

A S4.10. alatt jovahagyott TEGoVA definicio szerint;

A piaci érték az a becsiilt isszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés idépontjdban gazdat
cserélhetne egy hajlanddsdgot mutato elado és egy hajlandosdgot mutaté vevd kozott,
tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcio keretében, megfelelé piacra bocsdtdsat
kovetden, amelynek sordn mindkét fél jol informditan, koriltekintGen és kémyszer nélkiil
cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapulé modszer soran hasznalt értékmodositd tényezdket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:

MUSZAKI SZEMPONTOK
karosoddsok

kivitelezési hibdk
alapterUletek megszokottdl
el-téréd nagy-saga
alapozds mddja

6 teherhordd szerkezetek
megolddasai

fédémek megolddsai

tetdszerkezet kialakitdsa

hatdrolé szerk., nyilaszérdk
burkolatok mindsége,
értéke

szakipari munkdak

éplletgépészet,
felszereltség, mindség
épUlettartozékok

KORNYEZETI SZEMPONTOK
szomszédok (letesitmények)
dvezet

kil&tds, panordma
szennyezd forrdsok,
kdrnyezeti drtalmak

EPITESZETI SZEMPONTOK
felépitmény célja
helyiségek szdma
belsd elrendezés

komfortfokozat
mUemléki védetiség

vizbdzisvédelmi védbdvezet

egyéb épitészeti eldirdsok

ALTERNATIV HASZNOSITH.

funkciévdltdsra vald
alkalmassdg
atépithetéség,
megoszthatdsag
bdvithetdség

TELEKADOTTSAGOK
telek alakja

tdjolds

lejtés

épitési lehetdsség
talgjtani viszonyok

HASZNALATI SZEMPONTOK
épités, felUjitas éve
komolyabb kéresemények
karbantartds helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerd haszndiat

JOGI-, HATOSAGI
SZEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezettsége

osztott tulajdon, résztulajdon
kapcsolédd jogok (zdlog,
haszn.)

telekkényvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kdtelmek

OES1Z és helyi szabdlyozds

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gdzellatas
csatorna(csapadék és
szennyviz)
szemétszdllitas
megk&zelithetbség
ellatds, oktatds,
szabadidds létesitmény,
telekommunik&cid
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Ingatlanpiaci kornyezet bemutatdsa

A pénziigyi és gazdasagi valsag kiheverése utan els6 izben 2017-ben érte el a piac a valsag
eldtti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelent6s ingatlanpiaci boom allt be.

Mindez ugy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kinalat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitodés iranyaba halad. A vizsgalt ingatlan kémyezete enyhe fellendiild, értéktarto
pozicidban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell témi a szakvélemény készitésekor
kialakult ingatlanpiaci valtozasokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgalni a vilagméretii talan lecsengében 1évo
korona-virus lehetséges hatdsait, az orosz ¢és ukrian haboru hatdsait, a lakas-, illetve
ingatlanpiaci vonatkozasait. Ahogy a gazdasag egészére, ugy az ingatlanpiacra is nyomast
gyakorolhatnak a felsorolt események, foleg abban az esetben, ha elhtizédik a jelenléte és
terjedése. A lefutdsi id6 a kézponti kérdés, mind a keresletben, mind az arakban és nem
mellesleg az egész piac atrendezbdésében, valamint a kialakulhaté kozvetett hatéds, vagyis a
gazdasagi aktivitds csékkenésébol atgyiiriizod kovetkezmények (befektetési kereslet apadésa,

tranzakcidszam visszaesése, arak csékkenése).

A koronavirus kozvetett ingatlanpiaci hatasanal még indokoltabb a feltételes mod hasznalata,
a legkiilonfélébb piaci események egymdésra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen véaratlan
fordulatokat eredményezett, legaldbb annyira varatlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vildg négy nagy gazdasagi térségében (USA, Kina, Eurdzéna, Japédn) Osszesen 2%-ot
meghalad6 évesitett GDP-csokkenést varnak a Deutsche Bank elemzo6i, leginkabb Kina
visszaes® gazdasagi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP csokkenése két negyedéven at is
kitartana, az eur6zona recesszidjarol beszélnénk, vagyis nemcsak a turizmus, a gyarlealldsok,
a munkaerd piaci atalakuldsok miatt, hanem a globalis gazdasagi hangulat miatt valtozdsokra
szamithatunk az ingatlanpiacon.

Az aremelkedés jo par éve tart. A felgyorsult ingatlanpiac ciklikus mozgasa, s az arcsticsot a
korabban gondoltnal hamarabb elérve rovid tdvon, a helyzetre adott gazdasagpolitikai
valaszoktol fiiggéen, optimdlis esetben révid idoére torténd csékkenésbe forduld arszintre

szamitottunk.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utan, ha

sziikséges, mindenképp aktualizalast, korrekciot kell végrehajtani.
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Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjan

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozdsahoz hasonlé adottsagui ingatlanok valos
értékesitési, valamint redukalt kinalati adatait vettem figyelembe. Mivel a térségben hasonld
funkcidju és hasznosithatésagi ingatlan nehezen fellelhetd, igy a vizsgalati modszerekben
épitési telkeket vizsgalok, értékcsékkentd tényezOk alkalmazasaval.

Az Gsszehasonlité adatokon alapuld értékelési modszerné] a piacon a kdzelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontirgyakat elemzem és Osszehasonlitom az értékbecslés
targyat képez6é vagyontarggyal. Vizsgalom az utdbbi idében eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan kozotti kiilonbséget, és korrekcidkat végzek az olyan tényezOk kozotti kiilonbségek
kikiiszoboslésére, mint pl. az értékesités idopontja, helyszine, fejlesztési allapota és jovobeni
varhat6 hasznositasa.

Az elemzés soran a hasonld szinvonalat, minéséget veszem alapul.

A piaci 6sszehasonlité modszer fobb 1€pései az alabbiak:
- az adatgy(ijtés befejezése utan a rendelkezésemre all az alaphalmaz
- ezek elemezésre keriilnek és megallapitasra, hogy mely tulajdonsagok alapjan végzem
el a sziikséges korrekcidkat, mint példaul: miiszaki allapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tomegkozlekedési megallotol valo tavolsaga, telekméret, zajhatas stb.
- akorrekciok skaldjanak a meghatarozasa a kinalati — keresleti adatbézis fliggvényében

- aszazalékos érték meghatarozasa a korrekciokhoz

A targyi ingatlanhoz hasonlé adottsdgu, hasonlé miszaki &allapoti Szadai ingatlanok
Osszehasonlitd adataival dolgoznom, épitési teriiletekkel és ahhoz sziikséges korrekcids
tényezokkel.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatarozasat, a szakmai normanak
megfelelden, az Eur6pai Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Eurépai értékelési
szabvany (EVS) modszertani elveit kovetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)

rendeletben rogzitett modszertani elveket is.  (forras: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az érték megallapitasanal figyelembe vettem egyarant az értéknoveld és értékesokkentod
tényezoket, amelyek befolyasoljék a fajlagos érték megallapitasat.
Ertéknoveld tényez6k: a telek telepiilésen beliili elhelyezkedése, 6vezeti besorolasa, autépalya

kozelsége, j6 megkozelithetdség +20%
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Ertékesokkentd tényezék: részleges kozmiibekotés, a szintkiilonbség miatti korlatozott épitési

hely, kindlati adatok hasznélata — 30%

Az 0Osszehasonlitd adatokat,

igyekeztem egységesen vizsgalni. Az értékbecsléshez

telekarakbdl indulok ki, csékkentve a fajlagos arat, mivel a telek egy része nem beépithetd,

ezaltal — 20% - os korrekciot hajtok végre a fajlagos m2 arbol.

Szadan talalhato iires, épitési ingatlanok:

1.439 m2 nagysagu épitési telek 42 M Ft

1.249 m2 nagysagu telek 39,5 M Ft.
1.979 m2 nagysagu telek 60 M Ft.
1.800 m2 nagysagu telek 39,9 M Ft

989 m2 nagysagu épitési telek 31,9 M Ft

1.376 m2 nagysagu épitési telek 30,53 M Ft

1.815 m2 nagysagu épitési telek 36,3 M Ft

1.261 m2 épitési telek 26,3 M Ft
1.789 m2 nagyséagu telek 39,9 M Ft

5.554 m2 nagysagu épitési telek 91 M Ft

Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hataroztam meg:

Az Osszehasonlito adatok koziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az

értékmodositd tényezbket vizsgaljuk, akkor nincs eltulzott szoras.

A telek érték megallapitasanal korrekcids tényezot alkalmaztam, - 10% -t.

Az étlagos érték meghatdrozasa soran a 3714/4 hrsz-u ingatlan fajlagos brutté m2 ara 20.000

Ft/m2. A fajlagos m2 4r — 10% -al torténé csokkentse, a sulyozott értéknoveld és

értékcsokkentd tényezokre figyelemmel, a fajlagos m2 ar 18.000 Ft/m2.

Az értékelendé teriilet fajlagos brutté m2 ara 18.000 Ft/m2.

| 21.960.000

Telepiilés | Hrsz | Az 6sszesen Fajlagos érték | Az  ingatlan | Az ingatlan
neve teriiletbdl brutté (Ft/m2) | becsiilt, becsiilt
(m2) forgalmi értéke | kerekitett
brutt6 (Forint) | brutté  értéke
(Ft
Szada | 3714/4 | 1220 18.000 22 millié
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A szadai 3714/4 hrsz-i 1220 m2 nagysagi kivett beépitetlen teriilet
piaci, becsiilt forgalmi kerekitett brutté értéke dsszesen: 22.000.000 Ft,

azaz Huszonkétmillié forint

Az ingatlan értékének megallapitasa a hozamszamitason alapuld ért€kelési mddszerrel és a
koltségalapt értékelési modszerrel nem kertil elvégzésre.

6. Korldtozo feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése soran a megbizotol kapott informécidk helyességét ellendrzés
nélkiil elfogadtam. Nem vallalok felelosséget a masok altal szolgaltatott informaciokért. A
megbizd el6zetes hozzajarulasa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthet6k a nyilvanossag elé, hirdetés, jsag vagy barmilyen mas

nyilvanos média csatornéan.

A helyszini szemle alkalmaval a teriilet felmérésére, feltarasara nem keriilt sor.
Fiilop Anna ingatlan értékbecslé kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségem

nincs az értékelt ingatlanokkal, az ingatlan tulajdonosokkal kapcsolatosan.

Kijelentem tovabba, hogy az értékbecslésben megallapitott érték nincs dsszefliggésben az

értékbecslésért kapott ellenértékkel.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.
Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.

Tura, 2024. jalius 24.

qté’dwg

p Anna
ingatlanvagyon értékbecslo
Vallig.szam: ES - 245173
OKNYIR szim: 900927/2023

FiilSp Anna e.v,
2194 Turg, Katona ytea 6,
: 77581295-1-33



