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mindsitett szavazattobbség (SZMSZ 43.§ (2) bekezdés b) pontja szerint:
koltségvetesi kotelezettséget érinto hatarozat)




VEZETOI OSSZEFOGLALO
L./ Elozmények:

A Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13 § (1) bekezdés 17.
pontja szerint helyi 6nkormanyzati feladat a kozremiikddés a telepiilés kozbiztonsaganak biztositasaban.
Ismeretes, hogy — a 105/2022. sz. korabbi el6terjesztésben foglaltakra figyelemmel — a
117/2022.(1X.29.) KT-hatarozat:

> nem lakdscéli helyiséggé kivanta mindsiteni az Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadét képez,
Szada, Réakoczi u. 6. sz. alatti (515 hrsz.-i) ingatlanon 1év6é épiilet-egyiittest — ami a
19/2022.(X1.25.) 6nkormanyzati rendelet megalkotasaval, 2023. januar 1-t6l kezd6dd hatallyal
meg is tortent,

» vallalva az ingatlan koziizemi kdltségeinek finanszirozésat is,

» felhatalmazva a Polgarmestert, hogy az elobbi rendeletalkotast kovetden kezdeményezze a Pest
Megyei Renddrfékapitanysaggal 2016.V1.12-t61 kezd6d6 hatallyal, hatarozatlan idére szoloan
kotott Helyiséghasznalati megallapodas modositasat: annak érvényessége kiferjesztését a nem
lakascélu helyiség egészére - kmb rendéri ,,iroda és pihenbhelyiség” céljara. (A kozel 7 éve,
jelenleg is hatdlyban 1év0 Helyiséghasznalati megallapodas ugyanis kmb-iroda mukddtetése
céljabol csupan az épiilet-egyiittes egyik, 11,08 m? (utoellenérzésiink megallapitasa szerint 11,22
m?) alapteriiletti helyiségére szol — az Onkorményzat az e helyiség fenntartisival jaro
iizemeltetési koltségek viselését vallalta a szerzddés teljes idOtartama alatt.)

Amint arrél a Jegyz6 szoban mar a Képviseld-testiilet 2023. februar 23-i iilésén tajékoztatast adott, a
Helyiséghasznalati megallapodas modositasanak kezdeményezése még nem tortént meg: a Polgarmesteri
Hivatal illetékes vagyongazdalkodasi ligyintézdje — a rezsikoltségek varhaté emelkedésére figyelemmel
- helyesnek latta azzal bevarni a targybéli ingatlan koziizemi koltségeinek 2023. évi elsd tényadatait.

E februar kdzepén ismertté valt, s az Alpolgarmester altal is ellen6rzott szamadatok lattan pedig (miutan
az ingatlan koziizemi fogyasztasa is rendkiviil magas, nem lakascélu ingatlanként rdadésul a rezsidijak
arszabasa eleve magasabb, mint a lakasokra érvényes dijtételek) a Polgarmester alternativ megolddsi
modozatok utan nézett: albérleti lehetdségeket keresve kmb renddri iroda és pihendhelyiség céljara.

Az alternativ megoldasi lehetdségek mérlegelése céljaval februar végén folytatott eldkészitd
egyeztetések soran a kmb renddr kozvetlen feletteseként illetékes Orsparancsnok egyértelmiivé tette,
hogy irodahelyiségre valdjaban mdr nincs sziikség a feladat ellatasahoz, lakhatasi lehetségre viszont
igen, mert enélkiil helyi kmb rendor tartos foglalkoztatasa a jovében nem lenne biztosithato.

11./ A dontéshez sziikséges informdciok:

A 105/2022. sz. korabbi eldterjesztésben részletesen leirt szempontokra figyelemmel az alternativ
megoldasi lehetéségek koziil érdemben mérlegelhetd és realizalhatdo megoldas az lenne, ha:
> az Onkormanyzat (sajat nevében és céljara) lakast bérelne annak tulajdonosatol,
» vallalva annak bérleti dijat, a lakas téritésmentes hasznalatat pedig atengedve a kmb rendor
szamara,
» akinek viszont fizetnie kellene a lakas koziizemi fogyasztasainak teljes koltségét — ahogyan ez
mas telepiiléseken is bevett gyakorlat, miikodoképes tamogatési forma.

A Szada, Rakdczi u. 6. sz. alatti 3 szobas épiilet-egyiittes e célra nem alkalmas: a Hivatal altal precizen
vezetett analitikai nyilvantartd tablazatbol kitiinik, hogy az ingatlan koziizemi fogyasztasi adatai —
kiilonosen a kizarolag fiitésre szolgald, elavult, tobbszor feltjitott régi FEG-tipust gazkazan fogyasztasa
- vallalhatatlanul magasak!

Adodhat ez az épiilet nyilaszardinak allapotabdl, a falak felazasabol, az egyéni hoérzettdl fiiggden kézzel
szabalyozhato termosztatbol, a torott ablakokbal is.

Az ingatlan allaga leromlott és folyamatosan romlik - az épiilet alul-feliil beazik, az elétér padldja be
van szakadva, pereg a vakolat stb. -, ezért energiatakarékos feltjitasa nem lenne gazdasagos, célszeriibb
lenne elbontani!




Az elébbiekre tekintettel - a Polgarmester Ur kérésére — a Polgarmesteri Hivatal Miiszaki osztalya
marciusban kiad6 ingatlanokat keresett a teleptilésen.

Végiil 2023. aprilis 6-an érkezett egy megfelelének igérkezd bérbeadasi ajanlat a Szada, Arpad utca 5/A.
(306 hrsz) ingatlan egyik — tulajdonostarsa nevében is eljarni jogosult! - tulajdonosatol. (A H/837/2023.
ikt.sz. ajanlat és az ingatlan tulajdoni lapja ligyintéz6nknél az irat-betekintési joggal rendelkezok
szamara megtekinthetd.)

» Az ingatlan szuterén részében mintegy 62 m2 nagysagi Onalld lakrész kiadd. Helyiségei:
konyha, tarold, 1 szoba, 1 félszoba, fiirdészoba. A lakrész teljesen butorozott és felszerelt:
szekrények, asztal, székek, kinyithato iilégarnitira, 2 személyes agy, tv, mosdgép, szaritogép,
mikrosiito.

> Az ajanlott/igényelt (5% AFA-t tartalmazé) br. 170.000,-Ft/hé6 bérleti dijban benne van a rezsi
koltség is, amely tartalmazza a viz, gaz, villany, tv, internet, kommunalis hulladék-elszallitas
dijat is. Ezt a rezsidijat a tulajdonos ,,kb. 50.000,- Ft”-ban hatarozta meg havonta, amely a br.
170.000,-Ft havi bérleti dijon beliili részosszegnek szamit — almérdk nélkiili atalanydijként a
Bérld Onkormanyzat szamlazhatna ki (el6re!) a tényleges lakonak.

» A lakas 2 havi kaucid és az aktualis havi bérleti dij elére torténd megfizetése esetén azonnal
kéltozheto.

» Miutan azonban a fentebb hivatkozott - a Pest Megyei Renddrfokapitanysaggal fennalld -
hatalyos Helyiséghasznalati megallapodas fartalmat tekintve haszonkolcson-szerzodésként” jott
1étre, tekintettel kell lenni annak felmondasi szabalyaira, a rendes felmondasi idére is (a jogilag
szintén lehetséges ,,ko6z0s megegyezés” Utja a gyakorlatban sziikségteleniil késleltetné a
szerzOdésbontast, tekintettel arra, hogy a Haszonkdlcsonbe vevd jogi személy — maga a Pest
Megyei Rendor-fokapitanysag -, ezért hosszadalmas iigyintézési hataridével kellene kalkulalni):

o ahatalyos PTK 6:359.§ (2) bekezdése értelmében a Haszonkolcsonbe ado (esetiinkben a
Tulajdonos Onkormanyzat) 15 napos hatariddvel felmondhatja, ha a 6:359.§ (4)
bekezdése szerinti alabbi okok valamelyike fennall:

o ,,a) a haszonkolcson meghatdarozott célja lehetetlenné vilt,

b) a haszonkolcsonbe vevé a dolgot (rongdlja) nem rendeltetés-szeriien vagy nem
szerzodésszertien haszndlja, engedély nélkiil harmadik személy hasznalataba adja, vagy
egyebkeént fenndll a veszélye, hogy a dolgot nem fogja épségben visszaadni;

¢) a felek kozott a viszony a kolcsonvevé magatartasa kovetkeztében megromlott;

d) szerzédéskotéskor nem ismert okndl fogva a kélcsénadonak sziiksége van a dologra.”

o A hatdlyos PTK a rendes felmondashoz altalanos jelleggel nem fliz hataridét -
meghatdrozasanal azonban a masik fél lényeges jogi érdekét figyelembe kell venni.
ERRE tekintettel indokoltnak tartjuk (az el6bb jelolt 15 nap helyett) a PTK 6:339.§ (1)
bekezdés d) pontja szerinti 30 napos felmondasi idével kalkulalni: felmondasrél sz616
KT-dontés esetén annak 2023.1V.28.-1 kozlése — s igy varhatdan - legkésébb 2023.V.2 i
kézhezvétele napjaval is szamolva 2023.V.31-vel, rendes felmondassal megsziintetni a
jelenleg is fennalld Helyiséghasznalati megallapodast.

> A bérbevételre felkinalt lakrész tényleges bérbevétele tehat célszertien 2023. junius 1-t61 lenne
realizalhatd: 2 havi bérleti dijnak megfelelé kaucio, valamint az idei év 7 havi bérleti dija
egyiittesen 9x170.000,-Ft = 1.530.000,-Ft kiadast jelentene az Onkormanyzat koltségvetése
terhére, amelybdl ugyancsak idén 9x50.000,-Ft = 450.000,-Ft szamlazhat6 tovabb
rezsiatalanyként a tényleges lakashasznald, mint albérld terhére (6nkormanyzati bevételként).

> Az Onkorményzat tényleges koltségterhe tehat a 2023. évi koltségvetésébél br. 1.080.000,-Ft, a
2024. évre pedig (2.040.000-600.000=) min. 1.440.000,-Ft lenne — természetesen 0% inflacio
esetén.

Az Onkormaényzat 2023. évi koltségvetése ingatlanbérlésére jelenleg nem iranyoz el dsszeget, igy a
Képvisel6-testiilet a fentiekrél csupan a koltségvetés (jelenleg mintegy 25 MFt keretosszegben szabad)
altalanos tartaléka terhére tud donteni.



Az Onkormanyzat szemszogébdl elénydsnek igérkezé fenti lehetdséget ugyanakkor az iigyben
természetszeriien érintett jelenlegi Kmb rendér nem tartja optimalis megoldasnak.

» A Jegyzovel folytatott konzultacidja soran a kmb rendér egy madsik Szadai ingatlan
(Onkormanyzat 4ltal torténd) bérbevételét kezdeményezte — annak tulajdonosa azonban a
2023.1V.12.-1 jegyzdi fogadooran rovid uton €s korrekten elzarkozott attdl, hogy bérbeadasi
ajanlatot tegyen az Onkormanyzatnak (az eldzéekben ismertetett ajanlat szerinti bekeriilési
koltség kdzel haromszorosaért késziil masnak bérbe adni a maga 6nallo hazat);

» Az elobbi informacid birtokaban a Jegyzo altal kezdeményezett Gjabb konzultacio keretében a
jelenlegi kmb rendér megerdsitette, hogy amennyiben az Onkormanyzat a Szada, Rkoczi u. 6.
sz. alatti ingatlanra sz6l6 Helyiséghasznélati megallapodast felmondana, s helyette az Arpad u.
5/A. sz. ingatlan 0Onallo lakrészét biztositanda kmb renddr (mint albérld) szédmara, azt
semmiképpen nem foglalnd el — inkabb sajat koltségére keresne mas lakhatdsi lehetoséget a
szomszédos telepiilések valamelyikén. Ez esetben is megtartana természetesen szadai kmb
rendori beosztasat, de arra nem tudna vallalkozni, hogy akar éjjel is rendelkezésre alljon a szadai
kozbiztonsdg megbrzése céljaval. (Ennek kockdzatat az érintett feleknek természetesen
mérlegelnie kell — miként azt is, hogy amennyiben a Képviselo-testiilet — barmely, elore nem
lathato okbol — nem tartja lehetségesnek magantulajdonu ingatlan fentebb ismertetett célra
torténd tartos bérbevételét, akkor sem keriilhetd el a jelenleg fenndllo helyzetben az
Onkormanyzatra harulé tényleges bekeriilési koltségeinek csokkentése! A rezsikodltségek
emelkedése kovetkeztében ugyanis a Rakoczi u. 6. sz. alatti épiilet-egyiittes teljes koziizemi
koltségeinek finanszirozasa meghaladja az Onkormanyzat lehetdségeit.

o Emlékeztetve ugyanakkor az 1./ fejezetben felidézett tudnivalOkra, egyértelmii, hogy a
jelenleg 7. éve hatilyos Helyiséghasznalati megallapodas szerint az Onkormanyzatnak
val6jaban csak egy 11,08 m? (ill. a valésagban 11,22 m?) alapteriiletii helyiség fenntartasaval
jar6 tizemeltetési koltségeket kellene viselnie!

o A hatalyos Helyiséghasznalati megallapodas értelmében a tényleges lizemeltetési koltségek
alapteriilet-aranyos hanyada konnyen kiszamithat6: 90,96 m2 — 11,22 m2 = 79,74 m2 — azaz
a rezsikoltségek 12,3 %-at kellene valéjaban az Onkormdnyzatnak ténylegesen megfizetnie,
tovabbi 87,7%-at pedig tovabb szdmlaznia a kmb rendor terhére!

o A rezsikoltségek kozismert, rendkiviili mértékli emelkedése nyomén azonban az ilyen aranyt
koltségviselés mindenképpen meghaladna a kmb rend6r anyagi lehetdségeit — erre a tényre is
figyelemmel jutott arra a fenti kovetkeztetésre, amely szerint inkdbb maga gondoskodna
onmaga ¢és csaladja elhelyezésérdl. (A Helyiséghasznalati megallapodads értelmében a
Haszonkolcsonbe vevo a szerzédés megsziintetése esetén koteles 8 napon beliil a helyiséget
sajat koltségén kitiriteni, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, tiszta dllapotban a
Tulajdonosnak atadni.)

A kialakult, eddigiekben ismertetett helyzet a korabbi 117/2022.(1X.29.) KT-hatarozat értelemszerii
modositasat mindenképpen igényelné, hiszen abban a Képviselé-testiilet még a teljes épiilet-egyiittes
tizemeltetési koltségek viselését vallalta magara — ami viszont az idei évben érkezd elsd kozlizemi
szamlék ismeretében mar nem vallalhato. (Ezért Id. az alabbi hatarozati javaslat 2./ pontjat!)

A fentiek alapjan a kdvetkez6 hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képvisel-testiilet elé:

111./ Hatarozati javaslat:
...[2023.(1V.27.) KT-hatarozat

1./ Szada Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete — figyelemmel az 55/2023. sz.
eléterjesztésben foglaltakra, és elofeltételként hatarozva meg az Ajanlattevé bérbeaddasi jogosultsaganak
ellenérzését — az Onkormanyzat 2023. évi koltségvetésének 4altalanos tartaléka terhére
2023. junius 1-tdl bérbe kivanja venni a Szada 306 hrsz-u ingatlan 62 m2 nagysagu szuterén-lakasat, a
Felek altal kolcsondsen kialkudott brutté 170.000,-Ft/hé (azaz havi bruttdé Egyszazhatvanezer forint)
bérleti dij fejében;

E dontésrdl az Ajanlatevot jelen hatarozat részére torténd megkiildésével irasban értesiteni kell.
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2./ A Képvisel6-testillet a 117/2022.(1X.29.) KT-hatarozata 1./ pontjanak masodik mondatat
visszavonja*, és az Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadat képezd, Szada, Rakdczi u. 6. sz. alatti (515
hrsz.-01) ingatlanon 1év6 épiilet-egyiittest bontasra jel6li ki.

3./ A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadat
képezd, Szada, Rakoczi u. 6. sz. alatti (515 hrsz.-1) ingatlanon 1év épiilet-egyiittes 11,08 m2 alaptertileti
helyiségére a Pest Megyei Rendorfokapitanysaggal — kmb rendori iroda biztositdsa céljaval - 2016.
janius 12-t61 kezd6do hatallyal, hatarozatlan idére szoloan kotott Helyiséghasznalati megallapodast
» aPTK 6:359.§ (4) bekezdés a) és b) pontja szerinti okokbol, elsédlegesen a koziizemi koltségek
mértékének drasztikus emelkedése miatt,
» de aPTK 6:339.§ (1) bekezdés d) pontja szerinti hosszabb, 15 nap helyett 30 napos felmondasi
iddvel, 2023. méjus 31.-i hatallyal
» aPest Megyei Rendor-fokapitanysag Gazdasagi fokapitany-helyettesének cimzett irasos értesités
formajaban rendes felmondassal felmondja,

egyidejiileg arra is, hogy az e hatarozat 1./ pontja szerinti lakasra az Onkormanyzat, mint fobérld
nevében:
» 2023, junius 1-t6l hatalyos, hatarozatlan idejii albérleti szerz6dést kosson a mindenkori korzeti
megbizott rendorrel,
» annak beosztasa idGtartamara, havi br. 50.000,-Ft 6sszegii — inflacio-kdvetd - rezsiatalanyt,
illetve albérleti dijat fizettetve az albérlovel,
» els6 izben (a két havi kaucionak és egy havi elére fizetendd dijnak megfeleléen) bruttd 150.000,-
Ft-ot fizettetve vele 2023. majus 31-ig.

4./ A Képviseld-testiilet megbizza a dr. Babiczky Andrea ligyvédet az ingatlan bérleti szerzodésének és
albérleti szerzddésének eldkészitésével, a lakéds elhagyasara vonatkozo nyilatkozatok kozjegyzovel
torténd ellenjegyeztetésével - tovabba felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a bérleti és az albérleti
szerzOdést — a koltségvetési fedezet e hatarozat 1./ pontja szerinti tényleges rendelkezésre allasa esetén
- az Onkormanyzat nevében alairja.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

(*=Emlékeztetoként a visszavonni javasolt masodik mondat:

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a 16/2020.(1X.4.) énkormdanyzati rendelet
ennek—is—megfetetd modositisa - 2022. november 24.-i képviseld-testiileti iilésre eldterjesztett —
tervezetének elfogadasat kovetden kezdeményezze a Pest Megyei Rendor-fokapitanysaggal a veliik 2016.
Julius 12-tol kezdodo hatallyal, hatarozatlan idore szoloan kotott (a 105/2022. sz. eldterjesztés 1. sz.
melléklete szerinti) Helyiséghasznalati megallapodas modositasat: annak érvényessége kiterjesztését a
nem lakdscélu helyiség egészére. ")




