
 
 

 

Ikt.sz.: H/798-2/2023.                                              Előterjesztés száma: 53/2023.    

 

ELŐTERJESZTÉS 

a Képviselő-testület 2023. április 27-i rendes nyilvános ülésére 

 

Előterjesztés 

tárgya: 

Javaslat a Szada 593/17 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú „kivett 

közterület” besorolású értékesítésére 

Előterjesztő: 

 

Pintér Lajos polgármester 

 

 

Előkészítette: 
Villányiné Szüki Anita 

műszaki ügyintéző 

 

Szakmai 

szempontból 

ellenőrizte: 

Juhász Krisztián 

vagyongazdálkodási ügyintéző 

 

Pénzügyi 

szempontból 

ellenőrizte: 

Zámodics Péter 

pénzügyi osztályvezető 

 

Jogi, törvényességi 

szempontból 

ellenőrizte: 

dr. Jenei László András 

törvényességi szakreferens 

 

Törvényességért 

felelős: 
dr. Finta Béla jegyző 

 

 

Tárgyalja: 

 

Településfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság, Pénzügyi Bizottság 

Egyeztetve, 

tájékoztatva: - 

Javasolt meghívott:  

Az elfogadásához 

szükséges 

szavazattöbbség: 

minősített szavazattöbbség  

Az előterjesztés 

zárt kezelését 

kérjük 

nem 
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VEZETŐI ÖSSZEFOGLALÓ 

 

I./ Előzmények: 

 

Szada Nagyközség Önkormányzat 2019-2024 év. közötti időszakra vonatkozó Gazdasági Programját 

szem előtt tartva, az Önkormányzat vagyongazdálkodása során alkalmazott alapelveket figyelembe 

véve, az önkormányzati bevételek gyarapítása érdekében született meg a jelen előterjesztés. 

 

A Szada Nagyközség Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában álló, természetben az Ady Endre 

utcában található 593/17 hrsz-ú /150 m2 területű, „kivett közterület” megnevezésű/ ingatlan esetleges 

értékesítése tovább növelhetné az Önkormányzat bevételét. 

 

 
 

A fenti ingatlanra 2023. március 31-én 350.000,- Ft-os vételi szándéknyilatkozat érkezett 

Hivatalunkhoz. A vételi ajánlatot tevő (továbbiakban: Kérelmező) azzal a céllal kívánja megvásárolni a 

tárgyi ingatlant, hogy azt - önálló helyrajzi számú földrészletnek meghagyva - a saját tulajdonában lévő, 

593/16 hrsz-ú ingatlana nem beépíthető udvaraként használhassa. 

 

Az ingatlan-nyilvántartás adataiból és a bejegyzés alapjául szolgáló okirat alapján megállapítottuk, hogy 

az 593/17 hrsz-ú ingatlan 2017. évben tulajdonjog átadása jogcímen, a szadai 593/9 hrsz-ú ingatlan 

telekalakítása során került Önkormányzatunk tulajdonába, tekintettel arra, hogy a 2017. évben hatályos 

településrendezési terv alapján az ingatlan akkor közlekedés céljára fenntartott terület volt. A Szada 

Nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról szóló új, 22/2022. (XII.16.) önkormányzati rendelet 

mellékletét képező Szabályozási Terv alapján viszont az ingatlan már nem közlekedés céljára fenntartott 

terület. 
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A Képviselő-testület 18/2023.(II.23.) KT-határozatában foglaltakra is figyelemmel megalkotott 

4/2023.(II.24.) önkormányzati rendelet módosította az Önkormányzat vagyonáról szóló 

31/2021.(XII.16) rendelet mellékleteinek tartalmát, ennek alapján a Szada 593/17 hrsz-ú ingatlant a 

Testület „helyi döntés alapján korlátozottan forgalomképes” besorolásúról „forgalomképes” 

besorolásúra minősítette át, a törzsvagyonból az üzleti vagyonba sorolta, így tehát a fent nevezett 

ingatlan értékesítésének sincs akadálya – előfeltétele ugyanakkor, hogy a Képviselő-testület döntsön 

tényleges eladhatóságáról. 

 

A Polgármesteri Hivatal Műszaki-osztálya értékbecslést készíttetett az 593/17 hrsz-ú ingatlanra 

vonatkozóan is - ld. az előterjesztéshez 1. sz. mellékletként csatolva! Az értékbecslő 2023. április 5.-én 

szóban kifejtette, hogy a művelési ág-változás általa is javasolt módja az ingatlan becsült értéke 

nagyságát nem befolyásolja, hiszen önmagában továbbra sem hasznosítható területrészről van csupán 

szó, amelynek 16,3 m2-t ráadásul gázvezeték-szolgalom is terheli az OPUS-TIGÁZ Zrt. javára. Az 

elkészült értékbecslés összefoglaló adatait az alábbiakban szemléltetjük:  

 

hrsz 
övezeti 

besorolása 

ingatlan 

művelési ága: 

terület 

nagysága 

(m2) 

becsült bruttó 

forgalmi értéke 

ft/nm 

becsült bruttó 

forgalmi értéke 

kerekítve 

összesen: 

593/17 Lf-2 kivett közterület 150 2.026.- 304.000.- 

 

II. A döntéshez szükséges információk, tájékoztatások: 

 

A Vagyonrendelet 7. § (2) alapján: „önkormányzati forgalomképes ingatlanvagyon értékesítésére, 

hasznosítására és megterhelésére irányuló döntést megelőzően az adott vagyontárgy forgalmi értékét 6 

hónapnál nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapján kell meghatározni.” 

Szada Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének az Önkormányzat vagyonáról és a 

vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2021.(XI.26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: 

Vagyonrendelet) 11. §. (2) alapján 593/17 hrsz-ú ingatlan - mint az 1 millió Ft egyedi értékhatár alatti 

vagyontárgy – értékesítéséről a Polgármester versenyeztetés nélkül dönt. 

Önkormányzati vagyont (ingó és ingatlan) természetes személy vagy átlátható szervezet részére lehet 

értékesíteni.  

 

Amennyiben a Képviselő-Testület kimondja az ingatlan értékesítésére vonatkozó szándékot, úgy a 

közterületet – értékesítése előtt – formálisan át kell minősíteni beépítetlen területté: ennek érdekében 

földhivatali eljárás indítását kell kérelmeznie az Önkormányzatnak. 

 

Az előterjesztés melléklete: 

1. sz. melléklet: érvényes ingatlan forgalmi értékbecslés 593/17 hrsz 

 

Az előbbiekre figyelemmel az alábbi határozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselő-testület elé. 

 

…/2023.(IV.27.) KT-határozat 

 

1./ Szada Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete az Önkormányzat tulajdonában lévő Szada, 

593/17 hrsz.-ú „kivett közterület” besorolású ingatlant értékesíteni kívánja, felhatalmazva a 

Polgármestert, az ehhez szükséges földhivatali eljárás elindítására.   

 

2./ A Képviselő-testület tudomásul veszi, hogy a Polgármester - Az Önkormányzat vagyonáról és a 

vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2021.(XI.26.) önkormányzati rendelete 11. §. (2) bekezdés c) 

pontjában biztosított felhatalmazás alapján - megbízza dr. Babiczky Andrea ügyvédet az ingatlan adás-

vételi szerződésének elkészítésével, és az elkészült szerződést az Önkormányzat nevében aláírja. 

Felelős: polgármester 

Határidő: azonnal   

 


