BZADA

Szada Nagykiozség Polgarmestere

2111 Szada. Dézsa Gyorgy it 88.

+36 30 159 64 80 * polgarmester @szada.hu * www.szada.hu

ELOTERJESZTES

Eléterjesztés szama: 31/2026.

a Képviselo-testiilet 2026. februdr 25-i rendes nyilvanos iilésére

Eléterjesztés targya:

Eléterjeszto:

Elokészitette:

Pénziigyi szempontbol
ellendrizte:

Torvényességért felelos:

Targyalja:

Egyeztetve, tajékoztatva:

Javasolt meghivott:

Az elfogadasahoz sziikséges
szavazattobbség:

Az eldterjesztés zart
kezelését kérjiik

Javaslat Szada Nagykozség telepiiléstervének készitésére, az

eljaras meginditasara
Pintér Lajos polgarmester

dr. Lukacs Adrienn jegyzd
Hathy Zsuzsanna f6¢épitész

Jasso Agnes
pénziigyi osztalyvezetd

dr. Lukacs Adrienn

jegyzd
Pénziigyi Bizottsag
Telepiilésfejlesztési Bizottsag

egyszerti szavazattobbség

nem



VEZETOI OSSZEFOGLALO
1./ Elozmények és dontéshez sziikséges informdciok:

A telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135. § (1) bekezdése alapjan a jelenleg hatalyos HESZ 2027. jinius 30-ig modosithatd, valamint
a magyar ¢épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdése alapjan az 0j telepiilésfejlesztési
terviiket €s telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetnitik.

A telepiilésterv a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv (helyi €pitési szabalyzat) egyiittes
megnevezése, amelyek hosszitdvon meghatarozzak a telepiilés fejlddési iranyait és az épités helyi
szabalyait.

Az épitésiigyi jogszabalyok az elmult években 0 alapokra helyezédtek. A korabbi Etv. és OTEK
hatalyon kiviil keriilt, és hatalyba 1épett a Magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) és a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(TEKA), amelyek teljesen 0j keretet szabnak az épités helyi rendjét meghatarozo rendeleteknek.

A teljes telepiilésre megalapoz6 vizsgalatot és alatamasztd javaslatot kell késziteni. A telepiiléstervet
csak telepiiléstervezd jogosultsaggal rendelkezd szakemberek és szakdgi tervezOk készithetik, akik
szdmat Osszevetve a jogalkotasra kotelezett telepiilések szdmaval igen sziik a hatarid6. Tobb mint
valdszinii, hogy nem minden telepiilés tud majd eleget tenni a jogszabalyban meghatarozott hataridonek,
azonban pontos rendelkezés még nem ismert az alkalmazando €pitésiigyi jogszabalyok vonatkozasaban
jogalkotas mulasztdsa esetén.

A fenitek alapjan indikativ arajanlatot kértiink 3 teleptiléstervezd cégtdl, annak érdekében, hogy a 2026.
évi koltségvetésben tervezhetd legyen ennek a feladatnak a koltsége €s rendelkezésre alljon a fedezet a
szabalyszerli kotelezettségvallalds érdekében. A 2026. évi koltségvetésben 15000 000 Ft keriilt
fedezetként megjelolésre a feladat ellatasa érdekében.

A megbizott feladata a jogszabalyokban rogzitetteknek megfelelden 11j fejlesztési terv €s 01j rendezési
terv készitése. Az Uj rendezési terv a helyi épitési szabalyzat és a telepiiléskép védelmérdl sz616 rendelet
egy egyseges rendeletbe valo foglalasat jelenti. A fejlesztési terv €s rendezési terv 0sszefoglalod neve:
telepiilésterv. Az j telepiilésterv készitésének jogszabalyban meghatarozott tartalma, felépitése és az
elkésziilt tervezet egyeztetésének eljaras- és elfogadasrendje van, amelyet a Kormanyrendelet
részletesen meghatéroz.

Ennek megfelelden elkészitettiink egy litemtervet és elokészitettiik az eljaras meginditasahoz sziikséges
dokumentumokat, amelyekrdl a Képviseld-testiiletnek dontenie sziikséges.

A Korményrendelet 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv készitését az dnkormanyzat képviseld-
testiiletének a készités tényét és a Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzés
elfogadasat tartalmazé dontése alapozza meg.

A tervezd kivalasztisa és a szerzddéskotés utan a Korményrendelet 61. § (1) bekezdése szerint a
telepiilésterv készitését a polgarmester az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval
kezdeményezi, amelynek része a tervezési feladat megnevezése, a felelds tervezd szdmara hozzaférés
biztositasa, a tervezés tipusanak megjeldlése, partnerségi rendelet megjeldlése, valamint nyilatkozat a
kérelmezett adatok felhasznalasarol.



A telepiilésterv elkészitését a Kormanyrendeletben eldirt egyeztetési eljaras meginditasaig gondos
elokészitd munka alapozza meg, amelyre az alabbi iitemtervet terjesztjiik a tisztelt Képviseld-testiilet
elé:

(A) (B)
Teljes telepulés és Projektek
telepilésrészek

| Tsmert lakossagy ipények

1. Telep@léardazek Jelutirobica
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2. Kévddiveass (opcionilis)

vie adott valasrok

(opcromilia)

B) Elviben clfopada, de
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C) Elvaekben sem ent
egyet, nem fogadia el
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4. Akcsdtertiletek ehatirobias,

Teleptilésterv elkészitésének ilitemtervét bemutatod folyamatabra

A telepiilésterv készitésének folyamataban az I. litem - Helyzetfeltaras elkészitse az elsd feladat, amely
részletes tartalma az alabbiakban keriil bévebben kifejtésre:

L iitem — Helyzetfeltaras

A helyzetfeltarast javasolt parhuzamosan, két szalon lefolytatni. Egyrészt vannak a telepiilés teljes
teriiletére vonatkozo altaldnos vizsgalatok, valamint a telepiilésrészekre vonatkozd, azok egyedi
jellemzojiikhoz szervesen kapcsolodo vizsgalatok. Ett6l megkiilonboztethetéek a projekt tipusu
feladatok vizsgalata, amelyek jellemzden egy igény vagy cél elérésére iranyulnak, és jellemzden
eréforrds bevonast igényelnek, igy azokra indokolt telepiilési tanulményterv készittetése és indokolt



lehet telepiilésrendezési szerzdédés megkotése. Lakossagi interjiztatas opcionalis.

(A) A teljes telepiilésre és telepiilésrészekre vonatkozé feladatok

1. Telepiilésrészek lehatarolasa (opcionalis)
Onkormanyzat javaslatai alapjan keriilnek lehatdrolasra az eltéré karakterii telepiilésrészek,
amelyek sajatos jellemz0jlik okan, vagy kiemelt szerepiik miatt kiilon vizsgalatot igényelnek. A
javaslatok Osszesitésére ezt kovetden kertil sor.

2. Kérdoivezés (opcionalis)
A telepiilés teljes teriiletére €és az egyes lehatdrolt telepiilésrészekre vonatkozoan kérddiv keriil
kikiildésre, hogy a tervezd részletes képet kaphasson a telepiilés és egyes részeire vonatkozd
adottsagokrol, azok megitélésérdl és a lehetséges fejlesztési iranyok megismerésérdl valamint az
elvart jovoképet veszélyeztetd jelenleg zajlo vagy potencialis folyamatokrol.

3. Kérdoéivekre adott valaszok dsszegzése (opcionalis)
A tervezd 0sszegzi és bemutatja a kérddivre érkezett valaszokat.

(B) Projekt tipusu feladatok

4. Ismert lakossagi igények Osszegzése
Korabban beérkezett helyi épitési szabalyzat modositassal érintett lakossagi igények 0sszegzése.

5. Onkormanyzati projekt igényeinek dsszegzése
Ebben az esetben az Onkormanyzat sajat projektjeihez kapcsolddd helyi épitési szabalyzat
modositasat érintd feladatok kertlilnek dsszegytijtésre.

6. Lakossag szamadra felhivas kozzétételére (opcionalis)
Az Onkorményzati felhivas alapjan a lakossagi/beruhdzéi projektek Osszesitése, ahol a
tulajdonossal telepiilésrendezési szerzddés valhat sziikségessé. Igény szerint ez kiegésziilhet
lakossagi igényfelméréssel is. A projektek Osszegylijtésének tervezett hatarideje kozzétételtdl
szamitott 15 nap. Ezt csupan mint opcié javasoljuk megfontoldsra. A Kormanyrendeletben
meghatarozott egyeztetési eljaras része a partnerségi egyeztetés lefolytatdsa, ugyan ott mar a
konkrét tervet lehet véleményezni.

Javasoljuk, hogy az iitemezés lépéseinek pontositdsa és a pontos hataridOk meghatirozasa a
telepiiléstervezd bevonasaval keriiljon véglegesitésre.

Annak érdekében, hogy Szada Nagykozség Onkorményzata fenti jogszabalyi kotelezettségének eleget
tudjon tenni az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a tisztelt Képviseld-testiilet elé.



11./ Hatdrozati javaslat:
.../2026. (I11.25.) KT-hatarozat

Szada Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan ugy dont, hogy

1.megkezdi a hatalyos teleptilésrendezési eszkdzeinek adatszolgaltatdson alapuld feliilvizsgalatat Szada
Nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozodan,

2.elokésziti a tervezési programot a lakossagi ¢és dontéshozodi igények figyelembevételével a vonatkozo
magasabbrendil jogszabalyok figyelembevételével,

3. elkésziti a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének — és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eldirdsainak
megfeleld a telepiilés teljes teriiletére az 0j telepiiléstervet,

4. a telepiiléstervet az épitészetrol szolo 2023. évi C. térvényben és az a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatar6l szolo  280/2024. (IX. 30.) Kormanyrendeletben foglalt
kovetelményeknek megfelelden késziti el,

5. elfogadja a Képviseld-testiiletnek cimzett, az eléterjesztés melléklete szerinti megalapozd vizsgalat
¢s az alatdmasztd javaslat tartalmarol szolo fOépitészi feljegyzést a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
$z016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti.

Szada Nagykozség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy
palyazati eljarast folytasson le a tervezd kivalasztisa érdekében, a beérkezett arajanlatok és a
legalacsonyabb Gsszegli ajanlati ar figyelembevételével a telepiilésterv elkészitésének feladatellatasara
szerzodést megkdsse, a szerzodés részleteinek kidolgozasat a féépitésszel €s a jegyzdvel kidolgozza.

Felelds: Pintér Lajos polgarmester

Hataridd: azonnal, illetve folyamatos

Szada, 2026. februar 9.

Pintér Lajos
polgarmester



Targy: f0épitészi feljegyzés
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményei alapjan
Szada Nagykozség késziilo uj telepiiléstervéhez.

Szada Nagykozség Képviselo-testiilete a Szada Nagykozség Telepiiléstervének (fejlesztési terv, helyi
€pitési szabalyzat, mint rendezési terv) a véleményezési dokumentacio tartalmi kovetelményeit a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) b) alapjan a kovetkez6 tartalommal hatdrozza meg.

A tervez0 részt vesz a képviseld-testiileti hatarozatban foglalt litemterv elemeinek kidolgozasaban és
megvaldsitasaban.

A telepiilésterv készitése soran az elkészitendé megalapozo és alatdmaszté munkarészek tartalmi
kovetelményei a 419/2021. (VIL 15.) kormanyrendelet alapjan az alabbiak:

MEGALAPOZO VIZSGALAT
(a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan)

ALATAMASZTO JAVASLAT
(a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklete alapjan)

A telepiilésterv készitésénél a tartalmi elemek a telepiilés adottsagaira tekintettel az 1. és 2. melléklet
szerinti 0sszevonhatok.

Az 1j teleplilésterv egyeztetési eljarasa a 419/2021. (VIL 15.) korméanyrendelet 59.§-a
kovetelményeknek megfelelden torténik.

A 419/2021. (VIL. 15.) korméanyrendelet 4. § (4) pontja szerint a telepiilésterv a telepiiléstervezési
szabalyzatban foglalt miiszaki elvarasok és technikai szabalyok alkalmazasaval késziil valamint a 78. §
(2) bekezdés értelmében a telepiilésterv térképi munkarészeit shape-formatumban, a telepiiléstervezési
szabalyzatban foglalt kovetelmények szerint kell elkésziteni és rendelkezésre bocsajtani.

Szada, 2026.02.09.

Hathy Zsuzsanna
teleptilési f0épitész



