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VEZETOI OSSZEFOGLALO
L/ Elozmények
L./ Elézmények

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Szada Nagykozséggel, a MATE-val, a Magyar Geotermalis
Egyesiilettel és a ,,Veresi Paradicsom” termesztd vallalkozojaval kozosen egy egyediilallo, korforgasos
lakhatasi mintaprojekt el6készitésén dolgozik az EUI (European Urban Initiative) 4. felhivasa keretében.

A projekt (,,E16 Lakésziget Veresegyhazon”) kiemelt célja, hogy a fenntarthato épitészetet (CLT
technoldgia) és a zart lancu és tiszta energetikai, valamint vizgazdalkodasi megolddsokat egyetlen
mikodd okoszisztémava integralja és hasznositsa a lakhatasi valsaggal kiizdé helyi emberek szdmara
egy olyan biodiverzitdssal kialakitott lak6 kornyezetben, mely élhetdvé teszi a varosrészt.

A pélyazat benyujtasi hatarideje: 2026. junius 15.

PROJEKTOSSZEFOGLALO (PROJECT SUMMARY) — EUI CALL 4

1. Alapadatok

« Projekt cime: ,E16 Lakosziget Veresegyhazon” — Okos vizmegtarté CLT mintahazak, mint a
lakhatasi valsagot €s barnamezds rehabilitaciot megoldd komplex bérlakas-fejlesztési modell

o Fépalyazé (Urban Authority): Veresegyhdz Varos Onkormanyzata

o Tarspalyazé (Associated Urban Authority): Szada Nagykdzség Onkorményzata

e Fé6bb szakmai partnerek: MATE Kornyezettudomanyi Intézet (Vizgazdalkodéasi és
Klimaadaptaciés Tansz€k), Veresegyhazi Mezdgazdasagi Kft. (Veresi Paradicsom), ANNO
Projektiroda (Projektmenedzsment)

o Helyszin: Veresegyhdz, Garaboncias Ut (barnamez0s €s ipari hatardvezet)

2. Kihivas és Térségi Hattér
A budapesti agglomeracid északkeleti szektoraban Veresegyhaz és Szada fizikailag és funkcionalisan
mara teljesen egybeépiilt. A drasztikus népességnovekedés (szuburbanizacio) két €getd problémat hozott
felszinre:
1. Akut lakhatasi valsag: A megfizethetd, fenntarthatd bérlakdsok hidnya miatt a fiatalok és a
helyi kozszolgélatban dolgozok kiszorulnak a térségbdl.
2. Klima- és kornyezeti veszélyhelyzet: A burkolt feliiletek aranya noveli a hdszigethatast €s
tulterheli a csatornahaldzatot a villamarvizek idején, mikdézben a helyi télancok vizszintje
stillyed.

3. Barnamezods Rehabilitacié és Helyszini Innovacio

A projekt helyszine a Garaboncias Gton, a varos szélén, az ipari 0vezet mellett talalhato. Ez a teriilet egy
évtizedekkel ezel6tti kornyezeti terhelés 6rokségét hordozza: a budapesti metroépités soran kitermelt
és idehordott meddofoldre épiil.

A beruhazas mintaszeri barnamezos rehabilitaciot hajt végre: a degradalt talaji, kihasznalatlan
zarvanyteriiletet teljes korlien megtisztitjuk, majd biodiverz mdédon, 6shonos niévényzettel siiriin
beiiltetjiik. Ezaltal a korabbi ipari lerakat a varos egészség- ¢€s klimatudatos lakhatdsanak és jolétének
1j, z61d odzisava (6kologikus magjava) alakul at.

4. Az Innovativ Megoldas és a Korforgasos Modell
A projekt egyediilallo, agrar-ipari, kozigazgatasi és lakhatasi szimbiozisra ¢piilo modellt valosit meg

a New European Bauhaus (NEB) esztétikai és fenntarthatosagi elvei mentén:
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o Fenntarthat6 CLT Lakéegységek: 12-16 Onkormanyzati bérlakds Iétestil innovativ
keresztirdnyban rétegelt fa (CLT) technoldgidval, amely minimalis karbonlabnyom mellett
rendkiviili hdszigetelést biztosit.

o Energiaszimbidzis: A gépészeti rendszer a tiszta helyi geotermikus energiara ¢s a kozvetlen
szomszédsdgban miikddd Veresi Paradicsom iiveghazainak technologiai hulladékhdjére
tamaszkodik, minimalizalva a fenntartasi koltségeket.

e Zartlancu Vizgazdilkodas: Helyi, 6nallo biolégiai szennyviztisztito épiil. A keletkez0 sziirke
vizet és tisztitott vizet a lakasokban (WC-0blités) és a kozteriileteken ujrahasznositjuk,
radikalisan csokkentve az ivoviz-felhasznalast.

o Kék-Zold Infrastruktira: Intenziv zoldtetok védik a CLT épiileteket a felmelegedéstol.
Sz¢élséséges viharok esetén a csapadékvizet zadportarozok segitségével késleltetve vezetjiik el,
igy a vizet helyben tartjuk a talajviz taplalasara és a hdszigetek felszamolasara.

5. Példaértékii Kozigazgatasi Innovacio (Veresegyhaz — Szada)
A projekt a telepiilésvezetok kozotti magas szintli, ritka egylittmiikodés és politikai innovacid
mintapélddja, amely tallép a biirokratikus hatdrvonalakon:
o Kozos Lakasalap: A megépiild bérlakasok koziil harom lakas kizarélagos bérleti jogat Szada
Nagykozség kapja meg, amelyet a sajat, lakhatasi valsaggal kiizd6 lakosai kdzott oszthat szét.
e Funkcionalis Integracio: Bar a bekoltdzo csaladok kozigazgatdsilag Veresegyhazra kertilnek,
a kotddésiik (munkahely, napi tevékenységek) Szadahoz megmarad, igy a beruhazas kézvetlentil
tehermentesiti a szadai szocialis ellatorendszert is, bizonyitva a funkciondlis varosi térség (FUA)
¢letképességét.

6. Hosszu tava Hatas és Szemléletformalas (Fejlesztési Kozpont)
A projekt nem egy statikus épitkezés, hanem egy folyamatosan tanuld €16 laboratérium:

o Adatvezérelt Monitoring: Az els6 1-2 évben a MATE Vizgazdalkodasi Tanszéke szenzoros
mérésekkel monitorozza a CLT épiiletek viselkedését, a biologiai tisztitast és a vizkorforgas
hatékonysagat.

o Tudatos Szemléletformalas: A valos lizemeltetési adatokra és jo gyakorlatokra (good practices)
épitve a masodik fazisban létrejon a Veresegyhazi Fejlesztési Kozpont. Ez a kozpont
mintaszerli és kézzelfoghatd szakmai, mérnoki utmutatast nyujt a jovObeli onkormanyzati
bérlakas-programokhoz, valamint a lakossag maganjellegli csalddi hazas ¢épitkezéseihez
egyarant.

A témaéban szakmai egyeztetésen vettiik részt, ahol fenti kérdések kertiltek kibontasra és megvitatdsra a
projekttel kapcsolatban, valamint a palyazati anyag gerincét képzd f0 iranyvonalak keriiltek
meghatarozasra.

11./ Dontéshez sziikséges Informaciok:

A koz0s megbeszélés célja egy innovativ, fenntarthato és tarsadalmilag hasznos varosfejlesztési projekt
elékészitése volt az European Urban Initiative (EUI) palyéazati felhivasara. A tervezett fejlesztés
Veresegyhaz vérosdban valosulna meg, €s egyszerre kivan valaszt adni a megfizethetd lakhatas, a
klimaadaptacid, a fenntarthatd vizgazdalkodés, az energiahatékonysag és a korforgasos gazdasag
kihivésaira.

A megbeszélésen résztvevok egyetértettek abban, hogy a projektnek tul kell mutatnia egy hagyomanyos
lakoingatlan-fejlesztésen, és olyan demonstracios mintaprojektként kell miikodnie, amely mas magyar
¢és eurdpai varosok szamara is atvehetd, adaptalhato jo gyakorlatot jelent.

Fontos feladat az indikatorok meghatarozasa, melyet a palydzatiré csoport hataroz meg az alabbi
témakorokben:

1. Fenntarthat6 lakhatés és épitészet (CLT & Barnamezd),

2. Korforgasos energia- €s gépészeti szimbidzis

3. Zart lanc vizgazdalkodas és klimaadaptacio



A tobb, mint 4 6ras megbeszélés rovid Osszefoglalojat az alabbiak szerint ismertetem:

A megbeszélés soran egy olyan komplex, integralt varosfejlesztési projekt koncepcidja kdrvonalazodott,
amely a fenntarthaté lakhatidst, a CLT technologiat, a geotermikus energiat, a korforgdsos
vizgazdalkodast, a zoldhulladék-hasznositast, a klimaadaptaciot és a tarsadalmi innovaciot egyetlen
modellben egyesiti.

A projekt jelentdés innovacios potenciadllal rendelkezik, és alkalmas lehet arra, hogy Veresegyhaz
szamdara eurdpai szinten is bemutathatdé mintaprojektet hozzon Iétre az EUI program keretében. A
kezdeményezés varhatoan nemcsak 10 lakhatasi megoldasokat eredményez, hanem hozzajarul a
telepiilés kornyezeti fenntarthatosaganak, gazdasagi versenyképességének ¢és tarsadalmi ellenalld
képességének noveléséhez is.

A kezdeményezés egyediségét és kiemelt tamogathatosagat az alabbi hozzaadott stratégiai elemek
biztositjak:

o Kozigazgatasi és kormanyzati innovacié: Veresegyhaz és Szada Nagykozség uttord, hatarokon
atnyulé Onkormanyzati Osszefogdsa (Associated Urban Authorities) attdri a klasszikus
kozigazgatasi korlatokat. A 25 000 fés kiiszob kozds elérésével egy olyan megosztott,
lakossagaranyos lakhatasi €s raszorultsagi menedzsment-struktira jon 1étre, amely hatékonyabb
valaszt ad az agglomeracids nyomasra €és a szuburbanizdcidra, mint a merev nagyvarosi
rendszerek.

o Korforgasos ipari-agrar szimbiozis: A Garaboncids utca térségében tervezett, zold
véddsavkeént is funkcionald mintateriilet kozvetlen kapcsolatot teremt a Veresi Paradicsommal.
A mezOgazdasagi lizem miitkodése soran keletkezd ipari hulladékho lakossagi célu hasznositasa,
valamint az okos energiahdlézatra (Smart Grid) €piild Energiakozosség létrehozéasa eurdpai
szinten is egyediilallo, zéro emisszids gazdasagi modellt valosit meg.

o Adatvezérelt varosfejlesztés és Living Lab: A MATE tudomanyos partnerségével 1étrejove E16
Laboratorium nem egy statikus bérlakastombot, hanem egy folyamatosan tanuld 6koszisztémat
hoz létre. A digitalizalt energia-, viz- és CO:-monitoring adatai egy olyan "Agglomeracios
Okosvaros Adatbazist" alapoznak meg, amely hosszi tAvon képes lesz a jovébeni Helyi Epitési
Szabalyzatok (HESZ) tudoményos és klimatudatos megtjitasara.

e Tarsadalmi inkubacié és raszorultsiagi innovacié: A projekt munkacsomagjaban
kidolgozand6 Integralt Szocialis és Digitalis Pontrendszer a raszorultsagon til a generaciok
kozotti aktiv tudastranszfert (fiatalok digitadlis mentordldsa az idOsek élettapasztalata és
kozosségi kertészkedése ellenében) is pontozza. A helyi szocidlis szakemberek bevondsaval ez
a szocialis-mentalis prevencid €s raszorultsagi szakvéleményezés kozvetlentil szolgélja az ,,&p
testben ép 1élek” elvének megvalosulasat az onkormanyzati lakhatasban.

Tisztelt Képviseld-testiilet! Kérem, hogy vitassak meg az el6terjesztést és az alabbi hatarozati javaslatot
tamogassak!



111./ Hatarozati javaslat:

«+./2026.(V1.10.) KT-hatarozat

Szada Nagykozség Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
$z016 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1.

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete elkotelezett a fenntarthato épitészet (CLT
technoldgia), a zart lancu és tiszta energetikai, valamint vizgazdalkodasi megoldasok egyetlen
miikddd koszisztémava integralasa és hasznositsa a lakhatasi megoldassal kiizd6 helyi emberek,
munkatarsak szamara egy olyan biodiverzitassal kialakitott lako kornyezet kialakitdsaban, mely
¢lhetdve, vagy élhetdbbé teszi a kornyezetet.

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete kifejezi szandékat, hogy részt kivan
venni Veresegyhdz Viaros Onkormanyzatival kozosen az FEurdpai Varosfejlesztési
Kezdeményezés (European Urban Initiative — EUI) Call 4 innovativ felhivésara, ,,E16 Lakosziget
Veresegyhazon” — Korforgasos, tobbgeneracios és agrar-ipari szimbiodzisra épiilé fenntarthato
Oonkormanyzati lakhatdsi modell cimmel meghirdetett palyazaton ¢és felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a palyazati dokumenticiot alairja és a sziikséges jognyilatkozatokat
megtegye.

Szada Nagykozség Onkormanyzata a projekt megvaldsitasdhoz sziikséges 20%-os sajat forras
(6nerd), valamint az esetlegesen felmeriild, nem elszamolhat6 koltségek biztositasara kizardlag
az alabbiak szerint vallal kotelezettséget: az Onkormanyzat részben vagy egészben
készpénzmentes természetbeni juttatdsként (in-kind contribution — sajat munkaerd-kapacitas,
ingatlanhasznalat) szdmol el az Eurdpai Bizottsag és a hazai allamhéztartasi szabalyok szerint.

Jovahagyja, hogy a megépiild bérlakéas-allomanybdl 4 darab bérlakas kizarolagos bérldkijelolési
joga a partner Szada Nagykozség Onkormdanyzatat illesse meg a térségi funkcionalis
egylttmiikodés keretében, melybdl 1 lakds Oneréként keriill beszamitidsra Veresegyhaz
Onkormanyzata részére, igy a bérlakas- allomanybol 3 darab bérlakas keriil Szada Nagykozség
Onkormanyzatanak tulajdonaba.

Szada Nagykdzség Onkorményzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert a palyazati
dokumentéacio, a kotelez6 Megerdsité Nyilatkozat (Confirmation Sheet), a partnerségi
Szandéknyilatkozatok (Letter of Intent), valamint a timogatdi szerzddések aldirasara és a teljes
korii tigyintézésre.

Hataridé: Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak értesitésére azonnal
a palyézat beadasi hatarideje: 2026. jinius 15.

Felel6s: Pintér Lajos polgarmester és dr. Lukécs Adrienn jegyz0

Szada, 2026. junius 5.

Pintér Lajos
polgarmester



