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VEZETOI OSSZEFOGLALO
1./ Elozmények:
A Szadai Menté és Szolgalati Kutyas Egyesiilet képviseléje kérelmet nytjtott be az Onkorményzat

reszére a tulajdonat kepez6 0107/145, 0107/146, 0107/147, 0107/120, 0107/121, 0107/122 hrsz-0
ingatlanokra vonatkoz6 HESZ moédositas szandékaval.

1. keép: telepiilésen beliili elhelyezkedés Z.kép.' kivagat a szabalyozasi tervlapbol

Kérelemben foglaltak alapjan ,,A beruhazas célja egy olyan mentdkutyas, szolgalati kutyas és lakossagi-
kozosségi képzési kozpont létrehozdsa, amely Osszhangban all Szada Nagykozség hosszu tava
telepiilésfejlesztési elképzeléseivel. A telephelyen tervezett funkciok nem ipari tevékenységet
jelentenek, hanem kozosségi, oktatdsi, sport- és allatvédelmi-edukacios célu szolgaltatasokat, ezért
természetesen a beruhazasi célt és azt lehetévé tevo iranyt, hogy az ingatlan olyan kiilonleges dvezetbe
kertiljenek besoroladsra, amely a tényleges hasznalatot megfelelden tiikrozi, tiamogatjuk.”

A hivatkozott telkek jelenleg Ma-4 Gvezeti jelti, altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeti besorolastak,
a tulajdonos fejlesztési szandékai ezen dvezeti besorolasnak nem felelnek meg. A kérelem célja, olyan
ij 6vezet megvaldsitisa, amely a kérelemben foglalt fejlesztési céloknak megfelelé. Allaspontunk
szerint kiilonleges beépitésre nem szant Ovezeti besorolds keretein belill a kivant tevékenység
megvalosithatd. Az atsorolasnak jogszabalyi akadalya véleményiink szerint nincs, ugyanakkor a
részletek kidolgozasa a telepitési tanulmanyterv feladata. Tovabbd a helyi épitési szabalyzat
modositasanak feltétele tovabba telepiilésrendezési szerzédés megkotése. A kérelem az elbterjesztés
melléklete.

el

a beruhazasi szandékot szemlélteto, kérelemhez csatolt latvanytery
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A telepitési tanulmanyterv 2026. méjus 6-an érkezett hivatalunkhoz. A telepiilésrendezési szerzédés
megkotése elott a teleplilési onkormanyzat képviseld-testiilete dont a cél megvaldsitdja altal benyujtott
telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagéardl, annak hidnytalan benytjtasatdl szamitott 30 napon beliil.
(Méptv 92. (2))

A telepitési tanulmanyterv K-Kk jeld, kiilonleges beépitésre szant mentokutyas kiképzo kozpont épitési
ovezet kijelolését tartalmazza.

Allaspontom szerint a fejlesztési cél a 65/2021.(VIL14.) szami Kt. hatarozataval elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, a telepiilésfejlesztés elveinek megfelel. A jovoképet tdmogatod
Atfogo cél 2. eleme ,,Vallalkozobarat iizleti kornyezet erdsitése”. Részcélok kozott szerepel a ,,R.5 Az
adofizetd és munkahelyteremtd beruhazasok betelepiilésének dsztonzése”, a stratégiai célokat integralo
legfontosabb projektelemek kozott szerepel ,,5.1.2 Gazdasagfejlesztéshez kapcsolodo stratégiai célok:
Iparteriilet bovitése, kialakitdsa, rendezése, munkahely teremt6 kornyezetbarat beruhdzasok
tamogatasa”.

A telepiilésszerkezeti terv a beruhazassal érintett teriilet tekintetében beépitésre szant, gazdasagi-ipari
teriilet kijelolést tartalmaz. Amennyiben a telepiilésszerkezeti tervben foglalt célkitiizések
megvaldsitasat a Képviselo-testiilet fenntartja, ugy azzal a fejlesztési cél nem ellentétes.

Ugyanakkor figyelembe veendd ¢és megfontolandd, hogy a telepiilésszerkezeti tervben kijelolt
gazdasagi-ipari terlileteket Kiszolgalni képest miiszaki infrastruktira nem épiilt ki. Sem a
kozmiihdlozat sem pedig a jelenlegi kozlekedési rendszer nem alkalmas a teriilet kiszolgaladsara. A
beruhazas megvaldsitasa forgalomndvekedést idéz eld, amely lebonyolitasara a teriiletet kizarolag
kiszolgalo6 keskeny foldut nem alkalmas. A kozmiivek hidnya a keletkezd szennyviz és hulladek kezelés
problémajat is magukban hordozzak. A megndvekedett gépjarmiiforgalom és parkolas a kornyezeti
terhelés novekedésével jar. A telepitési tanulmanyterv is gépjarmiivekkel valé megkozelitést irdnyozza
eld, allaspontom szerint a tervezett 12 db parkol6 kialakitasa messze alulmarad a varhaté forgalom
alapjan elvarhaté mennyiségtdl.

Allaspontom szerint a fejlesztési cél illeszkedik a telepiilés joviképébe, a telepiilésszerkezeti tervben
foglalt hosszutava fejlesztési célkitlizéssel a beruhazas nem ellentétes, ugyanakkor a kiszolgalo
infrastruktira hidnya okan a beruhazas potencialis konfliktusokkal terhelt.

Tovéabba felhivnam a figyelmet, hogy a tdmogatd dontés biztatonak hathat mas, a teriileten beruhazni
szandékozo szamara, amely eldsegiti a gazdasagfejlesztési stratégidban foglaltak megvaldsulasat,
ugyanakkor a kiépiilt infrastruktara hidnya fokozottan érvényesiil.

Mindezekhez kapcsolédoan most az alabbi témakban sziikséges dontéseket hozni:

- Donteni sziikséges a kérelemben ¢€s az az alapjan kidolgozott telepitési tanulmanytervben foglalt
fejlesztési elképzelés elvi elbirdlasarol és telepiilésrendezési szerzédés megkotésének
kezdeményezésérol

11./ A dontéshez szitkséges informdciok, tajékoztatdsok:

A Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) és a telepiilésrendezési tervek
¢s telepiiléskép-védelmi eszkozok egyeztetésének ¢€s elfogadasanak szabdlyairol szold 419/2021.
(VIL.15.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm.rend.) részletesen szabdlyozza a telepitési
tanulmanytervvel, a telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos kovetelményeket és a sziikséges képviseld-
testiileti dontésekre vonatkozé kdvetelményeket.

A Korm. rend. 19. § (2) bekezdése szerint €pitési beruhdzas esetén a telepiilésterv moddositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A Meéptv. 92. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz0dés megkdtése elott a telepiilési
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onkormanyzat képviseld-testiilete dont a cél megvalositoja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv
elfogadhatésagarol, annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

A Korm. rend. 56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet a foépitészi feljegyzést
kovetden a telepiilés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel.

A partnerségi egyeztetést kovetden keriilhet sor a telepiilésrendezési szerz0dés megkotésére.

Eloterjesztés mellékletei:
1.sz. melléklet — Kérelem
2.sz. melléklet — Telepitési tanulmanyterv
3.sz.melléklet — Kotelezettségvallalasi nyilatkozat
Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.

111./ Hatdrozati javaslat:

.../2026.(V1.17.) KT-hatarozat
Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont Szada, Szada, 0107/145, 0107/146,
0107/147, 0107/120, 0107/121, 0107/122 hrsz-0 ingatlanok vonatkozdsédban, hogy elvi szinten
tamogatja a kérelemben foglalt beruhdzas megvaldsitasat és felkéri a polgarmestert a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésének kezdeményezésére a fejlesztési cél megvalositasa érdekében.
Felelds: polgarmester

Hataridd: azonnal

Szada, 2026. junius 5.

Pintér Lajos
polgarmester



