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1. A FEJLESZTESI TERULET ES A SZUKSEGES VALTOZASOK BEMUTATASA A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGALAPOZASA ERDEKEBEN

ELOZMENYEK

A tanulmanyterv megrendelGje Moricz Adrienn, aki a Szada, 0107/147 hrsz cimen és
onkciv/16/2026 regisztracidés szamon bejegyzett Szadai Ment6 és Szolgalati Kutyas Egyesulet
képviselGje. 15 éves szakmai tapasztalattal vesz jelenleg is részt személykeres6 ment&kutyak
képzésében. A Pest Varmegyei Kutato-Ment6 Szolgalat MentSkutyds csoport koordinatora,
vezet§ kiképzdje, tobbszoros vildgbajnoksagi valogatott kerettag és csapatvezetd, éles
bevetések résztvevSje. INSARAG mindsitett kutyavezets, a HUSZAR kozponti rendeltetésti
mentdszervezet mentbkutyas tagja. Oktatasi programok kidolgozdja, gyermek—kutya
integracio szakértdje.

Az egyesiilet telephelyén elsésorban mentdé és szolgalati kutyak felkészitése zajlik, ugyanakkor
helyi lakosok szamadra elérhet6k kutyaiskolai programok és iskoldk, d6voddk szamara
szerveznek foglalkozasokat, nyilt napokat és palyaldtogatasokat.

Az egyesilet egylittm(ikodési megallapoddst kotott az Orszdgos Polgarér Szovetséggel, a
Magyar Honvédséggel, valamint a Renddrségi Oktatasi és Kiképz6 Kézponttal.

A kialakitott infrastruktura kifejezetten a ment6kutyas kiképzési és edukacids célokat
szolgdlja, illeszkedve a kiilterileti jelleghez. Az egyesiilet telephelye rendezett, karbantartott.
A tervezett fejlesztések célja, hogy a jov6ben alkalmas legyen a szakmai programok és
kozosségi események a jelenleginél magasabb szinvonall befogadasara, és olyan szakmai és
lakossagi kozpont épuljon ki, amely egyszerre szolgalja a ment6kutyas felkészitést, a lakossagi
edukacidt, valamint a telepilés biztonsagat és a kozosségépitést.

A tanulmanyterv célja, hogy annak képviselG-testiileti elfogadasaval megnyiljon a lehetéség
a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére a szabalyozasi terv mdédositasanak érdekében.

A szabdlyozasi terv modositasanak célja a hatalyos telepiilésszerkezeti terven gazdasagi, a
hatalyos szabalyozasi terven Ma-4 o6vezetbe sorolt telkek helyi épitési elGirasainak
megvaltoztatasa gy, hogy a Szada, 0107/120 és /121, 0107/145-147 telkeken ment&kutyas
kiképz6 kozpontot lehessen létesiteni. Ehhez beépitésre szant kiilonleges épitési 6vezetet
javasolt kijel6lni, 10 %-os beépithetdséggel.

A telepitési tanulmanyterv a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 19. §. (4) bekezdése szerinti tartalmi kovetelményeknek megfelel6en
készllt.
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1.1. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A telepitési tanulmanyterv tervezési teriiletét (0107/120-122 és 0107/145-147 hrsz) a Szada
mogyorddi hatardhoz és az M3 autdpdlyahoz kozel, mez6gazdasagi mdvelés alatt allg, de
parlagon hagyott terlleten helyezkedik el. A telekcsoport megkdzelitése félduton lehetséges,
amely csatlakozik a 21109 jel(i orszdgos utrél a Szent Jakab keresztje mellett nyild, és a szadai
gazkompresszor dllomashoz vezet6 (a tovabbiakban ,,névtelen ut”) aszfalt burkolatu uthoz.

A tervezési terlilet a mogyorddi teleplléshatartdl délkeleti irdnyban 250 m-re, nyugati
irdnyban 300 m-re, az M3 autdpdlyatol 320 m tavolsagban helyezkedik el.

Lake Forest,
willapark

A legkozelebbi lakdteriilet a mogyorddi Szent Jakab Parkfalu az M3 autdépalyatdl délre, 550 m
tdvolsagban. A szintén mogyorddi Lake Forest villapark Iégvonalban mérve 750 m-re van.

A tagabb kornyezetet vizsgalva a tervezési teriilet az M3 mogyorddi lehajtdjan keresztiil, vagy
alsébbrendl uton mind Mogyordd, mind Go6doll6 fel6l konnyen megkozelithet, Szada
belterlletének érintése nélkiil.

1.1.2. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETE

A tervezési teriilet mdvelés alatt allo, 7. min&ségi osztalyd szantd, teleinek Osszes terilete a
foldhivatali nyilvantartas alapjan 20.371 m2.

A kornyezet alapvet6en mezdgazdasagi jellegli, amelyet a kdzlekedési, energiaszolgaltatdsi és
ipari haszndlatok tesznek mozaikossa, valamint a terilett6l 150 m-re északra homokbanya
mukodik.

A tervezési terilet kornyezetében a viszonylag kis telkek, -szétaprdzott tulajdonosi
szerkezettel-, mlvelését a termd&teriilet rossz minGsége és a méretgazdasagossag hidnya miatt
évtizedek 6ta felhagytdk, igy a spontan kialakult gyepes teriilet cserjésedik.

A sz(ikebb kornyezetben értékelheté minéségl éplilet nincs.
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A telkek terilete egyenként:

hrsz teriilet (m2) hrsz terllet (m2)
0107/120 5093 0107/147 5662
0107/121 1697 0107/146 2263
0107/122 2824 0107/145 2832
Osszesen: 20.371 m2
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A gdzkompresszor dllomdshoz vezetd névtelen ut a Szent Jakab kereszttel

A képek forrdsa: Google Maps
1.1.4. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Szada Nagykozség hatalyos Telepiilésrendezési Eszkdzei 2022-ben keriiltek jovahagyasra.

A Telepllésszerkezeti tervet a 163/2022. (X11.164.) szamu Kt. hatdrozattal fogadtdk el, a Helyi
Epitési Szabalyzatot és az annak mellékletét képezd Szabalyozasi tervet a 22/2022. (XI1.16.)
dnkormanyzati rendelettel vélt hatalyossa. A hatalyos HESZ a 2021. julius 15. el6tt hatalyos
OTEK-on alapul.
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TELEPITESI TANULMANYTERV 2026. MARCIUS

SZADA, MENTOKUTYAS KIKEPZO KOZPONT A KULTERULET, 0107/120-122 £s 0107/145-147 HRSZ TELKEKEN

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV TERVLAPJA — RESZLET

A tervezési terilet a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) terviapjan Gksz jeli
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasra tervezett.

A tervezési terliletet magdba foglaldé tomb és a szomszédos tombok részben mezégazdasagi
terlletfelhaznalasuak. A kijelolt gazdasagi teriileteket tervezett erdGsav vélasztja el a 21109
jell uttdl és az M3 autdpadlyatdl.

A névtelen Ut tervezett gy(jtout szerepre tervezett. A gy(jt6ut kiépitése esetén dsszekottetést
teremtene Veresegyhdz laké és gazdasagi terileteivel, és/vagy csatlakozik a God (Vac) -
Godoll6 kozott kiemelt kozlekedésfejlesztési projektként tervezett orszdgos fdéuthoz,
amelynek feladata az M2 és M3 autdpdlyak Osszekotése, az érintett teleplilések
elérhetGségének javitasa lesz.

A tervezési terliletet nem, de a tombot érinti a telepiléshatar kornyezetében huzédé 400 kV-
os villamosenergia légvezeték.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 7
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV TERVLAPJA (A szelvény) — RESZLET

400 kV-os légvezeték és bizt. véddtavolsaga 1/]]1 TERVEZESI TERULET

A tervezési terlilet a hatdlyos Szabalyozasi Terv (SZT) alapjan Ma-4 jelli altalanos
mez6gazdasagi teriilet 6vezetbe sorolt. Az Ma-4 6vezet Szada szabdlyozasi tervében azokon
a mez6gazdasagi terlleteken kerilt alkalmazdsra, amelyek a telepilésszerkezeti terven
beépitésre szantak és ilyenként tartalék teriiletek; az épités tiltdsdval az un. elépitéseket
(olyan épités, amely a kés6bbi beépitést ellehetetleniti) hivatott akadalyozni.

A tomb fennmaradd részén és az északrél szomszédos alkalmazott Ma-1 6vezet a nagytablas
m(ivelésd és tavlatban is mezégazdasagiként tervezett terlilet 6vezete. Az Ma-1 6vezetben a
novénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas,
szolgdltatas épitményei, valamint a feltételek fennallasa esetén lakas is elhelyezheté.

A megkozelitést biztositd foldutak 6m széles telkl (szabalyozasi szélességli) kozutak.

A tervezési teriiletre vonatkozé el6irasokat a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) az alabbiak szerint
allapitja meg:

HATALYOS HELYI EPITESI SzABALYZAT (HESZ) — 22/2022. (XI1.16.) 6nk. rendelete

3. Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozo dltaldnos el6irdsok
4. § (13) Kerités
a) szabdlyozdsi vonallal érintett telken csak a tervezett kézteriileti hatdrvonalra, vagy attol beljebb
épithetd,
b) magassdga a telekhatdron és az épitési helyen kiviil legfeljebb 1,8 m lehet,

4. Természet-, tdj-és kérnyezetvédelmi el6irdsok

6.§ (7) A be nem épitett és burkolattal el nem Iatott feliileteket épitési telkeken beliil és kézteriileten
is a klimavdltozds kedvez6tlen hatdsainak kompenzdldsa érdekében hdromszintli
névénydllomdnyu zéldfeliiletként vagy vizfeliiletként kell kialakitani.

7.8 (5) 20, illetve anndl tébb gépkocsit befogadd parkolé csak olyan mddon alakithato ki, hogy a
feliiletén dsszegydijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasdgi teriileteken
beliil kialakitott utburkolatokndl a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil
vezethetd a csapadékviz-elvezetd hdlozatba.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 8
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6. Kézmiivek és k6zml(ivesitettség elbirdsai

11. § (1) A belteriilet épitési 6vezeteiben a tervezett kozmlivesitettség teljes.
(2) Kiilteriileten a tervezett k6zmiivesitettség hidnyos.
12. § (1) Beépitésre szant teriileten, épitési telek elldtdsdra uj ivéviz-hdldzat csak a szennyviz
kézcsatorna hdldzattal egyiitt épithetd.
(2) Szennyviz- és csapadékviz-elvezetd hdldzat elvdlasztott rendszerként épiilhet.

(3) A keletkezd szennyvizek tisztitdsdra helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés akkor
alkalmazhatd, ha:

b) a kisberendezés véddteriilet-igénye nem nyulik tul a tdrgyi telken.
(4) A szennyviztisztito kisberendezéssel megtisztitott vizet a felszin alatt elhelyezni tilos.

(5) Zart szennyviztdrold akkor alkalmazhato, ha a kézcsatorna hdlézat nem kézeliti meg a telket
100 m tdvolsdgon beliil és a szennyvizet elszdllité gépkocsi szamdra megfeleld szélesséqli és
kiépitettségd ut dll rendelkezésre.

(6) Epitési telken beliil keletkezett csapadékvizet a kézteriilet feliiletére engedni tilos.

(7) Ha a csapadékviz-elvezetS hdldzat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kézhdlozatba vezetni, vagy a tiszta csapadékvizet el kell szikkasztani.

(8) Az uj épiilet elhelyezésekor, meglévé bévitésekor ki kell épiteni telken beliil a csapadékviz
tdrozdsdt és késleltetett elvezetését lehetévé tevd, vagy szikkaszté mitdrgyat. A tdrozot ugy kell

méretezni, hogy 2 m3 tdrozokapacitds jusson 100 m2 vizszintes vetlileti tetdfeliiletre és szildrd, a
vizet dt nem enged6 burkolatra.

Ill. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI
15. Mezbgazdasdgi teriiletek
22. § (1) Birtokkdzpont Szada kézigazgatdsi teriiletén beliil nem helyezheté el.
(2) Mezbégazdasdgi teriiletek 6vezeteiben:
a) épiiletet a kézut tengelyétél szamitott 15 m-es, de a kézteriileti vagy magdnuti telekhatdartol
legalabb 10 m-es savban elhelyezni nem lehet,
b) kerités a kézut tengelyétél szamitott 8 m-es teriiletsavban nem helyezheté el,
(8) Md-4 jelii dltalanos mezb6gazdasdgi teriilet dvezetben nem helyezhetd el épiilet.

Az épitési dvezetek, dvezetek beépitési hatarértékeit a HESZ 1. melléklete tartalmazza.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 9
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2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1. Mez6gazdasagi teriiletek dvezetei

1. | Ovezet | beépit-hetd | meg-engedett | meg-engedett épuletek legkisebb egyéb
jele telek legnagyobb | leg-nagyobb | megengedett tavolsaga
legkisebb | beépitett-ség épllet- nem koz-terileti telek-
mérete magassag hatartdl
2. m2 % m m
12. | Ma-4 80.000 0,5 5,5 10 egy telken legfeljebb 1
(8ha) db, legfeljebb 400 m2
Osszes alapteriletl
m(itargy helyezhetd el.

1.1.5. HATALYOS TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK

Szada hatalyos Teleptlésképi dokumentumai az aldbbiak szerint keriltek jovdhagyasra:
o Teleplilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) — 2023 janiusaban

e Telepllésképvédelmirendelet (TKr) — 10/2023.(VI.23.) 6nkormanyzati rendelet

ELTERO
KARAKTERO
TELEPULES-
RESZEK

Ofalu

Falusias lakoterilet

- Kertvarosias lakéterulet
- Uj épitésii lakéovezet 2000-es évek

Epitési telkek
Intézmények
- Zoldteruletia intézmények
- Gazdasdgi terulet

arkok, erddk, i teriletek)
Mezégazdasagi terilet

Egyéb teriilet

: Helyi védett terilet hatara

A hatalyos Telepiilésképi dokumentumok ,Eltéré karakter( telepiilésrészek” lehatarolasa alapjan
a tervezési teriilet mez6gazdasagi teriilet. Ennek el6irdsai a TKR-ben az alabbiak.

34. § (1) A mezégazdasdgi teriiletre vonatkozo dltaldnos szabdlyok mellett a (2)-(9) bekezdések
szerinti elGirdsok betartdsa kételezé.

(2) Konténer, mobilhdz nem helyezheté el.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 10
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(3) A teriileteken uj épiilet épitése, meglévé éplilet dtalakitds, bévitése esetén a természetes
anyaghaszndlat, ké-, tégla, fa- vagy vakolt homlokzat, cserépfedés a megengedett.
(4) Az épliletek esetében hagyomdnyos ké-, vagy vakolt homlokzat, natur szindi cserépfedés, 40-
45 fokos magastetdé megengedett.
(5) (5) Fééplilet tetékialakitdsa hagyomdnyos nyeregtetds tetészerkezetd, héjazata natur szindi
huzott égetett kerdmia cserépfedésti lehet. Az épiilet beépitett teriiletének 20%-ig épithetd 30
fokndl alacsonyabb hajldsu teté (eléteték, torndcok stb.)

(6) A teriileteken oromfalas utcai homlokzat kialakitdsa javasolt.

(7) Lejtés terepen, kételezd az épliletek terepre illesztése az eredeti terepviszonyok minél
teljesebb megtartdsdval. A témeg harmonikus illeszkedését a hegyoldalba minden alkalommal
latvanyképpel igazolni kell.

(8) A teriileten tomér kerités nem létesithetd, utcai keritésnek legaldbb 50% dtldthatdsdgot kell
biztositani.

(9) Gépészeti berendezéseket, -klimaberendezést, kéményt, szell6z6t, megujulé energia
berendezéseit, - utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni
(10) A 34. § elirdsaitdl a helyszini adottsagok és a kialakult dllapot figyelembevételével hozott
pozitiv féépitészi dlldsfoglalds esetén lehet eltérni.

A telepllésképi szempontbdl mez6gazdasagi (jellegli) terliletre vonatkozd elGirdsok egy részének
az alkalmazdsa nem célszer(i nagyobb alapteriiletli, nagyobb fesztdvolsagu, csarnokszer(
éplleteknél, igy a (10) bekezdés alapjan illeszthetSk a tajba az 0 épliletek, épitmények.

1.1.6. MEGLEVO MUSZAKI INFRASTRUKTURA

Kozlekedés, megkozelithetGség

A tervezési terilet megkozelitése mind a 0107/112, mind a 0107/157 hrsz kozterileten
(kdozuton) megkodzelithets, jelenleg ezek az utak nincsenek megfelel6en kiépitve, de a
0107/157 hrsz a terllettdl délre es6 telken az Gt gépkocsival jarhato.

Jarda a kornyezetben sehol nem épiilt ki, és a jelenlegi szabalyozasi szélességek mellett
kétiranyld forgalom esetén a rendelkezésre allé terilet a foldutak mentén nem is teszik
lehet6vé a szabvanyoknak megfeleld kiépitést.

Kerékparut az orszagos Uthaldzat mentén sincs kiépitve, Szada belteriletétél az Ipari Park utig
vezet 6nallé kerékparut. Az orszagos teriiletrendezési tervek szerint a 21109 jell it mentén a
regionadlis kerékpdros Uthaldzat kiépitése tervezett.

a 21109 j. uton kozlekedd autdbuszok megalléhelyei Mogyorddon a Lake Forest lakdparkhoz
vezet( Ut és az Ipari Park Ut csomdpontjaban van, a teriilettél kb. 2000 m-re, igy a tervezési
terlilet kozosségi kozlekedéssel ellatatlan.

Kozmlivesitettség

A tervezési terilet kozmdUvesitetlen.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 11
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A teruletet északrdl hatarolé 0107/112 hrsz kdzuton hirkdzlési, a névtelen Uton ivoviz- és
villamosenergiahalézat is lizemel.

A terilet elldtasara igénybe vehet6 szennyvizelvezets- és foldgazeloszto-haldzat gazdasagilag
raciondlisan elérhet6 tavolsagban nincs.

1.2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV LEIRASA

Az épiletek jellemzdi

Atervezett fejlesztés sordn a tervezési terilleten a tervezett tevékenységet magas szinvonalon
szolgdld éplileteket és épiletnek nem mindsiils egyéb épitményeket (pl. kennelek, jatszotér)
terveznek épiteni.

A tervezett épliletek, épitmények:

rendeltetés teriilet (m2) rendeltetés terllet (m2)
1. kiképzd csarnok | 240 m2 6. parkold
(10x24 m) (10-20 P)
2. fedett 600 m2 7. kennelek 80
kiképz&tér (20x30 m)
3. klubhaz, 120 m2 8. nagy flives | 5000
el6addterem (10x20 m) palya
4 iroda, 50 m2 9. kisebb  flives
melegedd, palyak
zarhaté fedett
terasz
5. raktdr, tarold 100 m2 10. | jatszotér 200-500
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Az épiiletek 1 szintesek.
A javasolt épliletmagassag a csarnokok miatt 8 m.

Az (] szocidlis és irodarész a személyzet szdmara teakonyhat, altaldnos wc blokkot,
zuhanyzodkat és 6ltoz6ket és egy kisebb irodat, mig a l[dtogatdk szamara wc + kézmoso blokkot
kell biztositani, utébbit lehetdleg kils6 megkozelitéssel.

Az egyes éplileteket, épitményeket Gtemezetten tervezik megvaldsitani.
Parkolds

A hatdsagi eljarasok sordn 2025. julius 1-tSl a TEKA 59. és 60. § az irdnyadd. A 60. § Ujszer(
el6irdst tartalmaz a telepitendé fakra, fasorokra, az elektromos télt6allomdsra és a megujuld
energiaforras mdtdrgyaira, ha azokat a parkolék arnyékoldsara hasznalt mitargyon helyezik
el.

A parkoldk szdmat a TEKA 4. melléklete alapjan kell meghatarozni. A 4. mellékletben azonban
nincsen olyan rendeltetés a felsoroltak k6zott, amely a kutyakiképzé kozpont, kutyaiskola vagy
mas, hasonlé rendeltetésl lenne. A 10. pont szerinti ,sportolds, strandolds céljat szolgald
o6nallé rendeltetési egységek minden 10 fér6helye utan, lelatéval rendelkez6 sportlétesitmény
minden megkezdett 15 fér6helye utan” 1 parkoldhelyet kell biztositani, azonban a kozosségi
kozlekedés, a gyalogos és kerékparos infrastruktira teljes hidnya miatt a parkoldk szamat az
adottsdgokat és igényeket figyelembe véve egyedileg, a szlikségleteknek megfelel6en kell
biztositani.

A TEKA 60 § (12) bekezdés szerint az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, épitési telkek
rendeltetésszeri hasznalatdhoz a TEKA 5. melléklet szerint szamitott kerékpar- és
motorkerékpar-elhelyezési lehetGséget kell biztositani. A kerékpar- és motorkerékpar tarolds
biztositdsara ugyanaz igaz, ami a gépkocsik parkoldsdra, szamukat egyedileg kell
meghatarozni.

A tervezett beépitést bemutatd beépitési terv a tanulmdnyterv 2. pontja.

1.3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A
SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-
FEJLESZTESEK

A kozuthaldzat és annak csomdpontjainak fejlesztésére a varhatd forgalombdl adéddan nincs
sziikség. A tervezési terlilet megkozelitése gépjarmuvel kozteriiletrdl jelenleg is biztositott.

A megkozelitést biztosito foldut fejlesztése a telepiilésrendezési szerz6désben régzitetten
valdsulhat meg.

A gépjarmlivek elhelyezése telken beliil biztositott, illetve biztosithaté.

A telek kozmdellatdsa részben vagy egészben egyedi kozml(ipétld berendezésekkel
biztosithaté az alabbiak szerint.

1. Ivéviz: kezdetben ballonos vagy feltolthetd tartalyos vizkivétellel, a klubhaz megépiilésekor
legkésSbb a névtelen utig kiépitend6 halézatrél (kb. 300 m).

2. Szennyviz: zart tdrozdban gydjtve, elszallittatva.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 13
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3. Csapadékviz: a burkolt teriiletekre hullé csapadékviz 6sszegy(ijtése és megfelel§ kezelése
sziikségszerli. A parkold terlletrél Osszegy(jtott kdéolajszarmazékokkal szennyezett
csapadékvizet egy mindsitett, kompakt olajfogd berendezésen atvezetve keril megtisztitasra,
majd a telken belil elszikkasztasra. A tet6krél 6sszegyljtott csapadékviz szintén szikkasztasra
kerul.

4. Villamosenergia: a névtelen utig kiépitendé haldzatrdl, ami kiegésziilhet napelemekkel és a
napenergia-taroldval.

5. Foldgdz: haldzat nem épdil ki, a flités és melegvizellatas villamosenergidval, nagyobb igény
esetén h@szivattyus rendszerrel biztosithato.

A tervezett fejlesztés nem igényli a humdaninfrastruktura fejlesztését.

1.4. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok tartalmazzdk a védett, védendd orokségvédelmi
terlileteket (régészeti), a taji és természeti értékeket, terileteket, illetve az egyéb
(kornyezetvédelmi, kozm) korldtozasokat. A tervezési teriiletet és kornyezetét nem érintik
védelmi — korlatozasi elemek. A tobb Gtemben tervezett fejlesztés olyan telken valdsul meg,
amelyet nem érint védett, védendd oOrokségvédelmi teriilet (épitett, régészeti), taji és
természeti értékek, terilet, illetve egyéb (kornyezetvédelmi, kozm(i) korldtozds sem.

A hianyzé kézm{vek a fentebb ismertetettek szerinti pétlasaval a kornyezetre tobbletterhelés
nem harul.

A telkek beépitettsége valtozik a tobb Gtemben megvaldsuld fejlesztés altal: a burkolt
fellletek (éplletek, utak, parkoldk) ardnya né, s ezzel dsszefliggésben a zoldfelliilet ardnya
csdkken. A HESZ el6irasainak megfelel6en azonban a be nem épitett és burkolattal el nem
latott fellleteket épitési telkeken belll a klimavaltozas kedvez6tlen hatdsainak kompenzalasa
érdekében haromszint(i novényallomanyu zoldfellletként vagy vizfelliletként kell kialakitani.
Azaz a jelenleginél egy intenzivebb zéldfelilet jon létre.

Az 3ltalanos szabalyozdst nézve a zoldinfrastrukturdval kapcsolatos legfontosabb magyar
jogszabaly a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulési zéldinfrastruktirardl, a zoldfellleti
tanusitvanyrél és a zold védjegyrdl. Ez a rendelet 2024. oktdber 1-t6l hatdlyos, és célja a
teleplilések zoldfellileteinek védelme, a bioldgiai sokféleség novelése, a klimavaltozassal
szembeni ellendlld képesség javitdsa, valamint a zoldfelliletek minGségének és
mennyiségének biztositasa. Hatdlyon kivil helyezi a korabbi fas szard novények védelmérdl
sz016 rendeletet.

A rendelet 8. § (1) bekezdése szerint, ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az épitési
tevékenység eredményeként az épitési tevékenységgel érintett telken beliil a zoldtérfogat
mértékének el kell érnie az épitési tevékenység megkezdése el6tti zoldtérfogat szintjét.

A rendelet szél a csapadékvizzel gazdalkodasrdl és a ndvényzet ontdzésérdl is (11-13. §). A
tervek szerint a csapadékvizeket a telken belil a zoldfellileteken elszikkasztjak, a tervezett
megoldas a rendeletnek megfelel.

Osszességében tehat a tervezett fejlesztés a helyi és orszagos altalanos szabalyok
alkalmazasaval nem okoz jelentds valtozast sem a kérnyezetében, sem a kdrnyezeti elemek
tekintetében.
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1.5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A HESZ és a szabalyozasi terv modositasa sziikséges. Ennek idejétél fliggSen vagy a hatdlyos
teleplilésrendezési eszkdzok modosulnak, vagy az Uj telepliléstervbe épiil be a valtozas.

A telepllésrendezési valtoztatds céljanak eléréséhez beépitésre szant kilonleges épitési
Ovezetet javasolt kijeldlni.

A megvaltozd jogszabalyi kornyezetben a teleplilésszerkezeti terv megszlinik, mégis
figyelembe kell venni a hatalyos teleplilésszerkezeti tervet, a hatdlyos terv szerinti gazdasagi
terlilet terliletén beépitésre szant kilonleges épitési Ovezetet kijelolése nem jelenti Uj
beépitésre szant terilet kijelolését.

A javasolt kilonleges mentSkutyas kiképz6 kdzpont épitési dvezet jele K-Kk jell épitési ovezet.

Az épitési ovezetre vonatkozéan a 11. alcim ,,A beépitésre szant kiilonleges teriiletek” alatti
melléklet 6. tablazatat a 11. sorral. A telek beépitési mddja szabadon 4ll6; a legnagyobb
megengedett beépitettség mértéke 10 %; a legkisebb megengedett zoldfellleti arany 70 %; a
legnagyobb megengedett épliletmagassag 8 m.

A 10 %-os beépithetdség a jelenleg ismert fejlesztési szandékon tulmend bdévitéseket is
lehetévé tesz a jovSben.

A megkdzelité ut telkének jovSbeni szélesitéséhez a terilet kozuttal hataros részén 5-5 m
széles savot a kozut részére fenn kell tartani.

Mivel a TEKA a parkolds tekintetében a kiilonleges teriiletek egy, esetiinkben érintett korére
vonatkozdéan nem szabalyoz, a ment6kutyas kiképzd kézpont parkoldsara vonatkozé szabalyt
a HESZ-ben kell régziteni.

A Helyi Epitési Szabalyzat kiilonleges teriiletek beépitésének szabdlyairdl sz616 18. § el8irasai
kiegésziilnek az Ujonnan megallapitott K-Kk jeld, mentékutyas kiképz6 kdzpont épitési dvezet
el@irasaival.

HELY! EPiTESI SzABALYZAT (HESZ) MODOSITAS — JAVASLAT

18.§

#(5) Az 1. és 2. mellékleten K-Kk jellel jeldlt kiilonleges teriileten mentbkutyds kiképzé kézpont
rendeltetéshez kapcsolddo épitmények helyezhetbk el, ahol a telken elhelyezett épiiletek minden
megkezdett brutté 100 m2-e utdn 1 felszini személygépkocsi parkoldsdt kell biztositani.”

Az épitési dvezetek, dvezetek beépitési hatarértékeit tartalmazé HESZ 1. melléklete 6. pontja
,Kiilonleges teriiletek épitési 6vezetei tablazata kiegésziil az alabbi Uj 11. sorral.
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1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

6. Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G
épitési beépités | az épitési telek az épiilet
. | Ovezet modja | legkisebb kialakithato | legnagyobb | legkisebb legnagyobb
3, |Jele teriilete | szélessége | megengedett | megengedett | meg-
beépitettsége | zoldfelilleti | engedett
arénya épiilet- ’
magassaga

4 m? m % % m
5. | K-Sp-1 SZ 15.000 - 10 70 12,0
6. | K-Sp-2 SZ 3000 20 10 70 6,0
7. | K-Sp-3 Sz 10.000 60 20 70 12,0
8. | K-IdO Sz 3000 - 10 70 8,0
9. | KR SZ 5000 30 10 70 6,0
10. | K-VH SZ 3000 20 10 70 6,0
11. | K-Kk SZ 2500 30 10 70 8,0

MODOSITOTT SZABALYOZASI TERV — JAVASLAT

mﬂl} TERVEZESITERULET /71  (t szdmara fenntartott teriilet

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 16



TELEPITESI TANULMANYTERV 2026. MARCIUS

SZADA, MENTOKUTYAS KIKEPZO KOZPONT A KULTERULET, 0107/120-122 £s 0107/145-147 HRSZ TELKEKEN

Javasolt telekalakitas

A tervezett fejlesztéshez javasolt az épitési Ovezet Osszes telkét 6sszevonni.
az épitési dvezet Gsszes terllete 20371 m2
Utszélesités tervezett teriilete 1760 m2

Javasolt Utkialakitas

A jelenlegi kozterileten a kétiranyu forgalomra alkalmas utpalya kialakithatd. A keritések, ha
vannak, a mez6gazdasagi Ma 6vezetben az ut tengelyétél legalabb 8 m tavolsdgra allhatnak
(HESZ 22. § (2) bekezdés b) pont).

A tervezési terillet épitési ovezetbe sorolt telkeinek mentén az at vizének kezelésére
szikkasztdarkot javasolt kialakitani, valamint, - 6koldgiai, klimatikus és tajképi szempontbdél-,
6shonos fajtakbol allo fasort kell telepiteni.

A szikkasztddrok és a fasor teriilete az Gt szamdra fenntartott 5 m széles sdvban helyezhet6 el.

ut szamara fenntartott tertlet jelenlegi szabalyozasi szélesség
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3. EGYEB KOLTSEGEKNEK VAGY EGYEB RAFORDITASOKNAK A CEL
MEGVALOSITOJA ALTALI ATVALLALASA, AMELYEK AZ ONKORMANYZATOT
TERHELNEK, ES AMELYEK A CEL MEGVALOSITASANAK ELOFELTETELEI VAGY
KOVETKEZMENYEI

A) Méptv 92. § (3) a tanulmanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések korét és elozetes
koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas
miatt valnak sziikségessé

A jelen Telepitési Tanulmanytervben a bemutatott tervezett fejlesztés kozlekedési és
kozmdfejlesztési feladatait a fejleszt6 Utemezetten, az igényeinek megfelelé szinvonald
kiépitettséggel vallalja, sem kozlekedési, sem kézmlvesitési, sem egyéb szempontbdl nem
igényel kozfejlesztést.

B) Méptv 92. § (4) a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa

A telepitési tanulmanyterv alapjan a szlikséges telepllésrendezési valtoztatasok a helyi épitési
szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érintik. A telepllésszerkezeti terv mddositasara akkor
nincs sziikség, ha a valtoztatdsok a készil6 telepliléstervben kerilnek kidolgozasra.

D) Méptv. 92. § (4) c) alapjan a 120/2021. (XI. 25.) KT hatarozat altal elGirt
telepilésfejlesztési hozzajaruldas mértékének meghatdrozdsa és annak megfizetésének
vallalasa.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv) 92. § (1) bekezdés szerint a telepiilési
onkormanyzat egyes telepllésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitdsara
teleplilésrendezési szerzédést kdthet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni
szandékozéval.

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a 120/2021. (XI. 25.) KT-hatdrozataban
(tovabbiakban KT hatdrozat) ,a teleplilésrendezési eszkbzok moddositasara vonatkozdan -
altalanos érvénnyel — az aldbbi fejlesztéi kotelezettségeket irja el6 a telepllésrendezési
szerz6dés megkotésének eléfeltételeként”:

> a teleplilésrendezési szerzGdés | jelen tanulmanyterv a feltételnek vald
el6készitéséhez a Kérelmezének — sajat | megfelelést szolgdlja
koltségére és kockazatara — telepitési

tanulmanytervet, és annak részeként
beépitési tervet kell készittetnie,
amelynek részletes tartalmi
kovetelményeit a 314/2012. (X1.8.)
Korm.rendelet 7. sz. mellékletének
figyelembevételével az o©nkormanyzati
f6épitész hatdrozza meg,

> a telepitési tanulmanyterv | A kérelmezett valtoztatassal érintett telkek
onkormanyzathoz torténé benyujtasaval | teriilete 20.371 m2.

egyidejlleg a Kérelmezbnek irasos | Epithets épiilet(ek) teriilete 6sszesen:
nyilatkozataban vallalnia kell, hogy a 2037 m2
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megengedett beépitési szdzalékkal, a
Fejlesztési Terllet beépitésével szamolt | Fizetendd: 2037 (m2) x5000 (Ft/m2)=
alapteriilet minden négyzetmétere utan 10.185.000

5.000,- Ft/nm 0Osszeget fizessen be az

nkormanyzat szamlajara, (tizmillié-szaznyolcvanotezer) Ft

> a szabdlyozasi terv moddositasanak | a koltségviselésre vonatkozd nyilatkozat a
koltségei a Kérelmez6t terhelik.” telepitési tanulmanyterv 1. melléklete

A MAGYAR EPITESZETI TORVENY KOVETELMENYE SZERINTI NYILATKOZAT(OK) A TELEPITESI
TANULMANYTERV MELLEKLETE(l).
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TELEPITESI TANULMANYTERV 2026. MARCIUS
SZADA, MENTOKUTYAS KIKEPZO KOZPONT A KULTERULET, 0107/120-122 Es 0107/145-147 HRSZ TELKEKEN

Szada Nagykozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
120/2021. (XI. 25.) KT-hatarozata

SZADA NAGYKRKOZSEG ONKORMANY ZAL
SLEE Seada, Darsa Grorgy ut 88
Tel 28 S05.0085 « laxy 25 S05.060 « L mail srzadawszada hu

KIVONAT

Szada Nagykozség Onkorminyzat Képvisel-testiiletének 2021. november 25. napjan
megtartott rendes iilésének jegyzokonyveébol

A Képviselo-testiilet 7 igen szavazattal, egyhanga dontéssel elfogadta az alabbi hatarozatot.
120/2021. (XI. 25.) KT-hatarozat

(127/2021. sz. anyag)

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete a telepiilésrendezési eszkozok
modositdsara vonatkozoan - dltaldnos érvénnyel - az alabbi fejlesztdi kotelezettségeket irja eld
a telepiilésrendezési szerzodés megkotésének eléfeltételeként:

» a telepiilésrendezési szerzodés elokészitéséhez a Kérelmezonek — sajat koltségére és
kockazatara — telepitési tanulmanytervet, és annak részeként beépitési tervet kell
készittetnie, amelynek részletes tartalmi kovetelményeit a 314/2012.(XI.8.)
Korm.rendelet 7. sz. mellékletének figyelembevételével az 6nkormanyzati foépitész
hatdrozza meg,

a telepitési tanulmanyterv Onkormanyzathoz torténd benyuijtasaval egyidejileg a
Kérelmezonek irdasos nyilatkozataban véllalnia kell, hogy a megengedett beépitési
szazalékkal, a Fejlesztési Teriilet beépitésével szamolt alapteriilet minden
négyzetmétere utén 5.000,-Ft/nm_osszeget fizessen be az Onkormanyzat szamléjara,

» aszabalyozasi terv modositasanak koltségei a Kérelmezot terhelik.
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Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester

Pintér Lajos s.k. Dr. Finta Béla s.k.
polgarmester jegyzo
A kladmany hnelﬁ)ﬁ{?
Bula Beat "\t
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