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VEZETOI OSSZEFOGLALO
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Szada nagykozség ipari parkjaban miikodé BioTech USA Kft. és JLM PowerLine Kft. a mar
meglévl gyartd és raktarozo épiilet csarnoka bovitésére megvasarolta a Szada belteriilet
4333/24 helyrajzi szamu beépitett ingatlana melletti Szada belteriilet 4333/21 helyrajzi szamu
kivett ipartelep miivelési 4gu ingatlant tovabb bovitési szandékkal. A jelenlegi gyartd és
raktarozo épiilete mellé toldalékként ujabb épiilet részeket kivan épiteni a gyartdi kapacitas
bovitésére.

A technologia és beépitési elképzelés meghaladja a jelenlegi hatalyos HESZ (Szada Helyi
Epitési Szabdlyzatdrél sz6l6 9/2009. (VI. 10.) 6nkormdnyzati rendelef) Gip-1 vezeti besorolas
szerinti 50 %-os beépithetdséget. Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
52616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2017. jinius 24-t6] hatalyos beépitésre szant
terliletek épitési hasznalatanak megengedett felsd hatarértékeit tartalmazo 2. melléklete alapjan
azonban lehetdség van a 70%-os beépithetoség alkalmazasara is.

A JLM PowerLine Kft. képviselSje a beépités mértéke tekintetében torténé HESZ modositas
iranti kérelemmel fordult az Onkorményzathoz. A tervezett fejlesztés megvaldsitasa 1j
munkahely teremtést is biztosit, ezzel eldsegiti a telepiilés fejlodését, és az ipari park
korszeriisitését is, ami elsGsorban a telepiilésen lakok kozosségi érdekeit szolgalja. A tervezett
beruhazas mieldbbi megkezdése és az engedélyeztetés lefolytatdsanak gyorsitdsdhoz, a
kozosségi érdek eldtérbe helyezésével a fejlesztéscélu beruhazas megvalositasa kiemelt jelleg.

A telepiilesfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés c)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyalasos eljaras szerint torténik,
amennyiben a teleplilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa a képviseld-testiilet
dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvaldsitiasa
miatt indokolt. A Korm. rendelet 2. § 4a. pontja értelmében kiemelt fejlesztési teriiletnek
szamit egy adott fejlesztés megvaldsitasa céljabol, képviseld-testiileti dontésben valtozasra
kijelolt tertilet.

A targyalasos eljaras szakaszai:

1. telepiilésrendezési eszkoz tervezet véleményeztetése a partnerekkel a végsd szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése eldtt

2. apolgarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel (a partnerségi
egyeztetés a dontéssel lezarul)

3. apolgarmester kezdeményezi a végso szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az
allami f6¢épitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalhoz benyujtott
kérelemmel

4. az éallami f6épitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal a kérelem
beérkezésétél szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast (azt
megel6z6 8 nappal elektronikus Uton meghivja a meghatarozott allamigazgatasi
szerveket)



5. az egyeztetd targyalast kovetden az allami f6épitészi hataskorében eljard fovarosi és
megyei kormanyhivatal a jegyzOkonyvet €s zar6 szakmai véleményét 8 napon beliil
megkiildi a polgarmesternek.

Fentiek utan az ipari park teriiletén talalhatd6 Szada belteriilet 4333/12, 4333/18, 4333/19,
4333/20, 4333/21 és 4333/24 helyrajzi szamok altal lehatarolt teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté javaslom nyilvdnitani, egyuttal az érintett teriilet beépitési paramétereinek
OTEK szerinti megvaltoztatasahoz a_hatalyos HESZ és szabalyozasi terv_médositisat
targyalasos eljaras keretében javaslom lefolytatni.

Az eldterjesztés melléklete:
1. sz.melléklet— BioTech USA Kft. és JLM PowerLine Kft. képviseletében benyujtott
kérelem
2. sz. melléklet — szabalyozasi terv kivonat az érintett teriiletrol

Szada, 2020. julius 16.

Pintér Lajos
polgarmester

HATAROZATI-JAVASLAT
...12020. (VII. 23.) KT-hatarozat

1. Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Biotech USA Kft. és JLM
PowerLine Kft. helyi épitési szabalyzat modositasara iranyul6 kérelmének helyt adva ugy dont,
hogy a kérelemben szerepld ingatlanokon tervezett beruhazasok miatt a Szada belteriilet
4333/12, 4333/18, 4333/19, 4333/20, 4333/21 és 4333/24 helyrajzi szamu ingatlanok altal
hatarolt teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, és egyben a helyi épitési szabalyzat
modositasa c€ljabol a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c¢) pontja szerinti
targyaldsos eljarast meginditja.

2. A Képvisel6-testiilet ugy dont tovabba, hogy a helyi épitési szabalyzat sziikséges
modositasanak teljes kor tervezési koltségeit a Biotech USA Kft. és JLM PowerLine Kft., mint
érdekelt fél koteles viselni.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési megallapodas,
valamint a sziikséges telepiilésrendezési tervi munkarészek és dokumentumok elkészitésére
vonatkoz6 szerzédések alairasara.

Hatarid6: 1-2. pont: azonnal
3. pont: beszerzési eljaras lefolytatasat kovetden
Felelds: polgarmester



