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Dontés az Onkormanyzat tulajdonat képezé Foldvar utca 3714/3 és 3714/4
hrsz.-u ingatlanokat érint6 telekalakitasarol €s értékesitésérol.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO
I./ Elozmények:

Szada Nagykozség kaorményzat Képviselo-testiilete a 43/2023. (111.30.) hatarozataval kifejezte azon
szandékat, hogy az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez6 Szada, belteriilet 3714/3 és 3714/4
helyrajziszam alatt felvett kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlanokat értékesiteni kivanja.

Az ingatlanhasznositas palyazati felhivast kozzé tétele a 43/2023. (111.30.) KT hatarozata alapjan, a
3714/3 hrsz.-i ingatlan esetében bruttd 23.880.000 Ft.-, a 3714/4 hrsz. alatti ingatlan esetében
23.920.000 forintban meghatarozott indul6 dron megtortént.

A sokadszor meghirdetett palyazati felhivasra tényleges, vételi szandékkal bird érdekl6dé az elsé
palyazati felhivas kozzétételétdl eltelt nagyjabol 1,5 év alatt nem volt. A hataridéket aktulizalva,
tobbszor kozzétett palyazati felhivasban meghatarozott palyazati ajanlatok beérkezési hataridejének
napjaig az ajanlatok szama minden esetben: 0 db volt.

A 2023. év elején elkészitett értékbecslést - az ingatlanok értékének vonatkozasaban - az azota eltelt
idében 90 naponta feliilvizsgaltattuk, valamint az aktualizalasukra vonatkozé nyilatkozatot megkaptuk
az értékbecsld szakembertdl, 2024. jalius végén pedig 1) értékbecslési szakvéleményt készittettiink.

Az elkésziilt ingatlanvagyon értékelési dokumentum alapjan a Szada, 3714/3 hrsz. alatti ingatlan
esetében 22.000.000 forintban, a 3714/4 hrsz. alatti ingatlan esetében szintén 22.000.000 forintban lett
meghatarozva az ingatlanok becsiilt forgalmi értéke.

11./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatasok:

A 2023. és 2024. évben, tobbszor meghirdetett ingatlanértékesitési palyazati felhivas eredménytelentil
zéarulasa, valamint a hirdetésekre jelentkezd érdekléddkkel tortént beszélgetések hatisara felmeriilt
annak a gondolata, hogy a 2 ingatlant 6sszevonasa esetén egy kedvezobb telekszélességgel bird ingatlan
alakulhatna ki, amivel lehetséges, hogy az ingatlanok értékesithetobbé valnanak.

A 3714/3 és a 3714/4 hrsz-0 ingatlanok hatso telekrészei meredekebb lejtéssel bird foldrészeletek, ezért
mindkét ingatlan beépitése elsdsorban a telkek Foldvar utca feldli, utcafronthoz kozel elsé felében
valosithatd meg. A jelenleg meglévd kb. 14 méter/ingatlan telekszélesség, a 2 telek Osszevondsaval
duplajara néne, amivel a jelenleginél esetleg szélesebb vevokor valhatna elérhetové.

1. abra: Jelenlegi allapot
2



A telkek Osszevonasra irdnyulo telekalakitdsi eljarast az illetékes Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalyanal sziikséges lefolytatni, amelynek sziikséges iddigénye
nagysagrendileg 8-10 hénap.

A fentiek szerint tervezett telekalakitashoz sziikséges foldmérési feladatokat elvégzo tervezé munkadija,
valamint a foldhivatali eljarasi dijak Osszes varhato koltségigénye nagysagrendileg brutté 200.000.-
forint.

Az eldterjesztés és hatarozat mellékletei:
1. sz. melléklet: ingatlan forgalmi értékbecslés 3714/3 hrsz.
2. sz. melléklet: ingatlan forgalmi értékbecslés 3714/4 hrsz.

Az elébbiekre figyelemmel az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.
111./Hatdrozati javaslat:
.../2024.(1X.26.) KT-hatarozat

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Szada,
3714/3 hrsz.-i és a 3714/4 hrsz-u ingatlanokat a jelenlegi természetbeni és ingatlan-nyilvantartas szerinti
allapotukban — a hatarozat 1. és 2. sz. mellékleteiben részletezett ingatlanforgalmi értékbecslésekben
szerepld, nettd 22.000.000 forint/ ingatlan meghatarozott induld aron — kiilon-kiilon kivanja értékesiteni,
felhatalmazva a Polgarmestert, hogy:
> e céllal Gjabb ingatlan értékesitési felhivast, hirdetményt tegyen kozzé az Onkormanyzat
vagyonarol szo616 31/2021.(X1.26.) 6nkormanyzati rendelet eldirasai szerint.
> az ajanlattételi hataridéig beérkezé ajanlatokrol készitsen el6terjesztést az ingatlanok
értekesitésének, a nyertes ajanlatadok kivalasztasanak targyaban.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal



