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SZADA

A SZUCS FOGADOJA BOVITES (1045/3 HRSZ)
TELEPITESI TANULMANYTERVE

A TELEPITESI TANULMANYTERV a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal késziil.

1. ATERULET ES A KORNYEZET (HATASTERULET) BEMUTATASA

A telepitési tanulményterv a Dézsa Gydrgy Gt mentén a kozismert , A SZUCS FOGADOJA”
étterem (a tovabbiakban ,fogadd”) telkére (1045/3 hrsz.) és a telek bévitése céljara részben
felhaszndlni tervezett 1045/4 hrsz. kdzteriiletre, -a tovabbiakban a tanulmanyterv teriilete-
késziil.

Féldhivatali nyilvéntartdsi térkép:

(rroL)

060/6

A fogadd szabdlytalan, szilvamag-szer( telkét minden iranybdl kozteriiletek veszik koriil. Az
éplilet a telek északi részén épiilt, nyugati irdnyban el8kert nélkiil, a Dézsa Gydrgy Ut felé
véltoz6 méret( elGkerttel.

A telek déli részén murvaval burkolt parkold biztositja a fogadé telken beliili parkolasat.

A parkold és az épiilet kdzotti teriiletet sokan valasztjdk a kdzteriileti Utcsatlakozas helyett a
Ddzsa Gydrgy utra kihajtdshoz, mert ez a tulajdonképpeni telekbehajté kevéshé veszélyes
kihajtast tesz lehetgvé.
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kizarélag gyalogos kozlekedésre hasznalt, 1,15 m széles burkolt gyalogjérda épiilt, amelyet
igényesen kialakitott zoldsdv és fasor kisér. A 1046/21 hrsz. telek keritése kiépiilt a

kozteriletre.
A kornyezd lakoteriiletek folszintes, foldszint + tetSteres csalddi hazakkal épiiltek be,
amelyekhez a fogadd |éptékben alkalmazkodik.

Google foto:
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2. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK

Teleplilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv

T

A fogado telke a telepiilésszerkezeti terven telepiléskdzpont vegyes, a kérnyezet lakéteriilet.
A Dézsa Gyorgy Ut orszdgos mellékut, mellette tervezett kerékpdros nyomvonal jeldlt. A
teriiletet semmilyen védettség nem érinti.

.....

A hatadlyos szabdlyozasi terv szerint a fogadd telke Vt-9 épitési 6vezet, ahol a beépitési
hatarértékek a helyi épitési szabalyzat 1. melléklete szerint:

(3. Telepuléskdzpont teriilet épitési Gvezetei)

A B £ I | E | F G
1. épitési | beépités | az épitési telek az épiilet
2 ovezet | modja legkisebb kialakithatd | legnagyobb legkisebb legnagyobb
3. jele terlilete | szélessége | megengedett | megengedett | megengedett

beépitettsége | zoldfellleti épiilet-
aranya magassaga

4, m2 m % % m
13. | Vt-9 zZ 600 12 70 10 6,5

3. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV
A beépitési terv a tanulmanyterv melléklete.
A tervezett beépités a fogadd vonatkozasaban azonos a jelenleg is meglévé beépitéssel.

Fejlesztési igényként jelentkezik a parkold részben lefedése egy ldabakon 4allé tetSvel, annak
érdekében, hogy ezen napelemek legyenek elhelyezheték.

A napelemek nem helyezhetdk el a jelenlegi épiilet tetején, mert az tul tagolt.

A kell6 szamu napelem elhelyezése alapvet§ fontossagl az energiaigényes vendéglatas
fenntarthatosdganak szempontjabdl. Ezek elhelyezése az adott telken csak a parkolé ilyen
jellegii atalakitasaval, fejlesztésével lehetséges.

.....

Az épitési Ovezet zartsor( beépitése, és a Vt-9 épitési Gvezetre meghatdrozott beépitési
hatéarértékek lehet6vé teszik a fejlesztést, ugyanakkor a raciondlis geometria kialakitasa a telek
teriiletének novelését igényli.

A cél érdekében javasolt a parkold teljes teriiletét, azt is, ami jelenleg a kozteriileten van, a
telekhez csatolni.
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4. A FEJLESZTESHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES
ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A fogadd teljesen kézmlivesitett, a kdziizemi halézatokra kotott.

A fogadod és a lakdtelkek kozotti névtelen utcdt kdzmiihdlézat az e-kézm(i adatszolgaltatasa
alapjan nem érinti.

A tervezett fejlesztésnek nincsen human infrastruktdra igénye.

5. A VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A javasolt valtozasnak a meglévd éllapothoz képest pozitiv kérnyezetei hatdsa a megujuld
energia felhasznalasa.

A parkold arnyékolasa a hasznalat szempontjabdl kedvezd, a h6szigethatds csdkken.

A tet6rél lefolyd csapadékvizek elhelyezésérél vagy elvezetésérél gondoskodni kell.
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6. SZABALYOZASI KONCEPCIO - A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK
OSSZEFOGLALASA, JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A fogadd telkére alkalmazott Vt-9 épitési Gvezet megfeleld, azon véltoztatni nem sziikséges.

A szabalyozdsi terv mddositdsdnak célja, hogy a fogadé telke (1045/3 hrsz) teriilete
megnovekedjen a hatarolé 1045/4 hrsz. rovasara annak érdekében, hogy a parkoléban
elégséges alapteriiletd labon allé tet§ elhelyezhetd legyen, amely tovabbra is biztositja az
étterem parkoldsdt, ugyanakkor elhelyezhet6k rajta a napelemek a sziikséges szamban.

A telek teriiletének névekménye 289 m2.

A tervezett/kérelmezett véltoztatdssal a parkold teriilete nem né, de a jelenlegi kézteriileti
része az épitési telek részévé valna.

A kozteriilet gyalogos részének a teriilete csokken Gigy, hogy a meglévé jérda teljes egészében
a kozteriileten marad. A tervezett kézteriilet-szélesség ezen a szakaszon 6 m.

A fogadd telkén az atjards a jelenlegi szokdsjog helyett jogilag rendezetté, szerz6désben
rogzitetté valik.
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1. melléklet a Szlics Fogaddja bdvitése telepitési tanulmanytervhez
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