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Vezetdi dsszefoglalo

Megbizast kaptam Szada Nagykozség Polgérmesterétél a szadai 4564 hrsz.-t ingatlan
vagyonértékelésére.

A vizsgdlat célja: Az ingatlanok valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozésa

A 4564 hrsz.-i ingatlan egy része maganszemély, mig a masik része az onkormanyzat
tulajdonaban van.

Az értékelendd teriiletek belteriiletek, kivett beépitetlen teriilet megnevezéssel. A
Szabalyozasi Terv kivonatdn lathaté, hogy az érintett ingatlanokon 2x15 m széles Gt van
jelolve, oko - folyosé, valamint szabalyozasi vonal is érinti a 4564 hrsz egyik csiicskét, a
Dézsa Gybrgy ut szélesitési miatt, illetve mindkét telken egy patakér is eldlve van, valamint a
szdban forgé telkek be nem épithetd részei is jelolve vannak.

Szada jelenleg érvényben 1év§ telepiilésrendezési eszkdzei szerint, az érintett teriilet
besorolési 6vezete Gksz-1 teriilet.

A szilikebb kdmyezetében szintén Gksz-1 Svezet talalhato.

A vizsgdlt ingatlanok szerinti telepiilés, Szada Nagykozség a fovarostdl Eszak-keletre,
GodollS vérosatol Ny-i irdnyba esé teleptilés.

Az értékelendé ingatlanok koziil a 4564 hrsz a Dézsa Gyorgy Gt mentén huzédik,
merdlegesen az ttra.

Szada Pest megyében, a Godollsi jarasban talalhats. A telepiilés jo infrastruktiiraja,
kilonleges domborzati adottsagai, panordmas telkei, Budapest és Godolld kozelsége évrol
évre egyre nagyobb szdmi lakossagi betelepiilést idéz eld. A fejléds telepiilés egy jol élhetd,
6 kdzlekedéssel, jo kozbiztonsaggal biré telepiilés. Az értékelés sordn a 25/1997. (VIL 1.)
PM rendelet 2. § (2) szerint a vagyonérték vizsgdlatat, piaci adatokon alapulé Gsszehasonlitd
madszerrel végzem.

A 4564 hrsz.-it 5.903 m2 nagysagii teriilet piaci brutté forgalmi értéke kerekitve 32,4 M azaz
harminckétmillié négyszazezer forint.

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonségait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
véarhatéan a jovoben barmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitésté] szamitott 90 napig érvényes.
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Ertéktanisitvany

A vizsgalt ingatlan

Szada belteriilet

Az ingatlan miivelési 4ga

kivett, beépitetlen teriilet

Helyrajzi szama

4564

Az ingatlan tulajdonosai
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulonapjan)

Szada Kézség Onkormanyzata
2111 Szada, Dozsa Gy. ut 88.,
Bajkai Andras
2111 Szada, Dozsa Gy. 1t 67.

Az értékelés célja

Forgalmi érték megallapitisa

Az értékelés alkalmazott modszere

Piaci 6sszehasonlito adatokon
alapulo értékelés

A helyszini szemle idépontja 2025. szeptember 30.
Az ingatlan teriilete Gsszesen 3.903 m2

Terhelés

hasznalati jog 583 m2 nagysagi
teriiletre csapadékviz elvezetésre

Az értékelt vagyonelem

Az ingatlan becsiilt brutté forgalmi 324M
értéke, az ingatlanértékel azaz
gyakorlatnak megfeleléen kerekitve harminckétmillié négyszazezer
Osszesen forint
Az értékbecslés érvényessége 90 nap

Az értékbecslést készitette
Fiilép Anna

Telefon: +36/30/5537213

monyoka63@gmail.com

410 A /LuAL
ﬁ;meﬂ.

2194 Tura, Katona utca 6.
Addszam: 77581295-1-33
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Forgalmi érték vizsgilat

1.Alapadatok:

A vizsgélat targya: 2111 Szada belteriilet 4564 hrsz.-0 ingatlan értékbecslése értékesités
céljabol.

Megbiz6: Szada Nagykozség Polgarmestere

A vizsgélat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa

Helyszini szemle iddpontja 2025. szeptember 30.

Megbiz6 biztositotta a helyszin megtekintését, dtadta a rendelkezésére 116 iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant j6! betudtam hatarolni, az épitett kornyezetben elhelyezni,

valamint médom volt a sziikebb és tavolabbi kérnyezetet is tanulmanyozni.

2. Nyilvintartdsi adatok, az ingatlan jogi helyzete

A szadai 4564 hrsz. - G ingatlan a Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Godolléi Foldhivatal
ingatlan nyilvantartaséban ,,szant6 és erdd” miivelési ag megnevezéssel bir.
A Pest Varmegyei Korményhivatal Godolldi Foldhivatal ingatlan nyilvéntartisaban az

ingatlan adatai az al4bbiak:

Az ingatlan helyrajzi szama: 4564 hrsz.
Fekvése: belteriilet
Megnevezése: beépitetlen teriilet

Teriilete: 5.903 m2 szant6

Tulajdonos:

2933/5903 tulajdoni hanyadban Szada Kozség Onkorményzata 2111 Szada, Dézsa Gy. ut 88.
2970/5903 tulajdoni hanyadban Bajkai Andras 2111 Szada, Dézsa Gyorgy it 67.

Terhelés: 583 m2 nagysag teriiletre csapadékviz elvezetésére hasznalati jog

Szada Onkormanyzat javéra

3. Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, megkizelitése, kirnyezetének leirdsa




Regiondlis elemzés, relevdns eldzmények ismertetése, kornyezet

Szada telepiilés a Godolldi-dombsagban, a Godollst Vaccal Ssszekoté 2104-es  szamu
Ut mentén, Godoll6 és Veresegyhaz kozott  fekszik. Nyugatrél Mogyoroddal is  hatdros,
utdbbival a 21 109-es 1t koti dssze.

A Szada név egyesek szerint afinnugor nyelvbél szarmazik, és valaminek a
szajat (szdda), bejératat jelenti. Godo116 feldl nézve a telepiilés pont egy volgy bejératénal
van. Mas magyardzat szerint szliv eredetli, éskertetjelent. A telepiilés hatdriban ered
a Rékos-patak. Az els6 irdsos emléke 1325-6s oklevélben van.

L. Lajos kiraly Szadat és Godol16t 1325-ben Poharus Péternek adomanyozta, aki Abatj-Torna
varmegye fispanja volt. A hdboruk alatt elnéptelenedett, majd az 1620-as évek koriil
kezdbddtt a visszatelepiilés. 1794-ben épiilt a rémai katolikus temploma.

A Grassalkovich csaldd 1810, més forrasok szerint 1820 koriil épittette kiiridjat, melyet
késébb a Pejacsevich, végiil a Bano csalad birtokolt.

A reformdtus templomét 1928-ban emelték a fouton, falu kozepén, szemben a romai katolikus
templommal. A szadai reformétusok addig egy régi fatornyt templomban gyiiltek Ossze
istentiszteletre, mely a falu egyik legmélyebb pontjan, az in. Mélyarok mellett helyezkedett
el.

Régi pesti elnevezése: Gylimblcstermd szent Szada (habar nem igazén j6 a termé6foldje, mivel
sok az agyagos teriilet, ahol nem minden gyiimélcsfa képes megélni). Az idésebbek azonban
még emlékeznek a régi hatalmas cseresznyefékra és a Didsvég eperfoldjeire, amelyek a

szadaiak tulajdonképpeni megélhetését jelentették.
Az ingatlan megkizelitése

Az értékelendd ingatlan Szada kozigazgatasi teriiletén beliil, a telepiilés E-i részében
helyezkedik el. Megkozelithetdsége tobb iranybdl is megvalésithato, ezekbél a legegyszeriibb
a Dozsa Gyorgy 1trol lekanyarodva a 4564 hrsz vonatkozasaban. Az értékelendd teriiletek a
Doézsa Gydrgy Utra majdnem merdlegesen helyezkednek el.

A sziikebb kornyezetre Gksz-1 Ovezeti telkek és kereskedelmi, szolgaltaté egységek,
ritkabban épitési dvezetek is lathatok.

Az ingatlanok koziil a 4564 hrsz jol megkozelithetd.

4.AZ ingatlan bemutatdsa, kézmiivek
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Az értékelendd ingatlan 4564 hrsz Szada telepiilés 6 kozlekedési utja, a Dézsa Gyorgy ut
mentén helyezkedik el, atnyllva a Di6sok Wtjaig, ami csak gyalogosan kozlekedhets. A
Szabalyozasi terv elég sok nem kedvez§ jelSlést tartalmaz: egy 2x 15 m széles utat irdnyoz
eld, ennek kdszonhetben kialakul a teleknek egy be nem épithetd kozel 2/3 - os része, jelolve
van dko-folyosd, a Dézsa Gybrgy (ti részen szabalyozési vonal, a Dézsa Gydrgy utszélesitése

miatt.

Szada Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
22/2022.(XI1.16.) onkormanyzatl rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatirél

¢s a mellekletét képezd Szabélyozisi Terv bemutatja, a szoban forgd ingatlanokat és a

kdrnyezetében 16v4 teriiletek besorolasi Svezeteit.

Szabalyozasi Terv kivonat

Szada jelenleg érvényben 1év0 telepiilésrendezési eszkozei szerint, konkrétan a Szabélyozési
terv kivonaton l4thatd, hogy az érintett ingatlanok Gksz-1 évezetben talathatéak.
Kozmiivek a Dézsa Gydrgy tton talalhatok, telken beliil nem.

A 4564 hrsz az érvényben 1év6 telepiilésrendezési eszkdzk szerint kb. 1/3 része beépithetd.
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A teriilet sik, téglalap alaku telek, kijar a Didsok utjara, ami foldes ut, de csak gyalogosan

jérhato.

5. Ertékelés, az ingatlan becsiilt, piaci alapi forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozésa.

Az értékelendd ingatlanok ingatlanpiaci jellemzése soran az alabbi megallapitasok tehetdek:

a telepiilés életében meghatdrozo szerepet nem jatszik, telepiilésen beliili elhelyezkedése
belteriileti, bedpithetdsége a 4564 hrsz-nek, a Gksz-1 dvezet elbirdsai szerint lehetséges, 1/3

részben.
Méddszertani megfontoldsok:

Az Alldeszkiz Ertékeldk Eurépai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al val$ egyesiilése,
azaz - 1997 o6ta mikddik jelenlegi formajaban. Részt vesz a szakmai vildgszervezet a
Nemzetk6zi Vagyonértékelési Bizottsdg (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munkdjaban. A TEGoVA elkételezte magat, hogy az 1957. évi Rémai Szerzédés 110.
cikkelyével - €s az ezt kovetd szerzddésekkel - dsszhangban, olyan szabalyokat hatéroz meg,

amelyek az iizleti tevékenységek nemzetkzivé tételével dsszeegyeztethetdek.

Az Buré6pai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
Osztdnzést nyljtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezé, az Eurdpa Tanacs
— 1978. julius 25 — én megalkotott — Direktivéja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabdly, hanem a TEGOVA - és tagszervezetei - altal elkételezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS barmely része ellentétben 4ll a nemzeti jogszabalyokban
meghatdrozottakkal, vagy az Eurdpai Uniés jogszabalyokban - nagyszému Eurépa Tanécsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkozo része nem tekintendd iranyadénak.

Az EVS-2003 héarom f6 részbél 4ll, ugymint Szabvanyok, Utmutatok és Fiiggelékek. A "piaci

értek” fogalmaval az értékelés alapjairdl sz616 4. szabvany (S4.) foglalkozik.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,
a) piaci ésszehasonlité elemzése,

b) koltségalapi értékelés,



¢) hozamszdamitdson alapulo értékelés,

modszereinek lehetséges kombinacidjaként.

Az értékelés soran a szokasosan elemzett kockazatok koziil kiilsnss figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszi tavii értékdllandosdganak kockdzatdra,

b) a piaci adatok megbizhatatlansiga miatti kockdzatra,

¢) az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

d) a kbvetelés érvényesitéséhez kapcsolods hatdsokra (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) éltal
kidolgozott €s az Eurdpai Tanacs altal elfogadott EVS 2003 szabvany szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljik az EVS 2003 alabbi eldirdsait és
irdnyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznélati érték

A szabvany S4.07. alatt deklaralja az Eurépai Tan4csi iranyelv 49(2) cikkelyében olvashatd
definici6t

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesithetd
hajlanddsdgot mutaté elado és a vele kizdrélag piaci természetii kapcsolatban dllé vevd
kozott létrejott maganjogi szerzédés keretében az ériékelés idépontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehet6vé teszik a szokvdnyos ériékesitést,
tovabbd, hogy az ingatlan természetének megfelels idétartam dll rendelkezésre az addsvételi

targyalds lebonyolitdsdhoz. (91/647/EEC EC)

A $4.10. alatt jovahagyott TEGoVA definici6 szerint;

A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés iddpontjdban gazddit
cserélhetne egy hajlandosdgot mutaté elads és egy hajlandosdgot mutaté vevé kozott,
tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében, megfeleld piacra bocsdtdsdt
kiveten, amelynek soran mindkét fél jol informdltan, koriltekintGen és kényszer nélkiil

cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapulé6 médszer soran hasznalt értékmodositd tényezoket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:



MUSZAKI SIEMPONTOK
karosoddsok

kivitelezési hibék
alapteriletek megszokottdl
el-térdé nagy-sdga
alapozds modja

& teherhordd szerkezetek
megolddsai

fédémek megoldasai

tetdszerkezet kialakitdsa

hatérold szerk., nyildszardk
burkolatok mindsége,
értéke

szakipari munkdak

éplletgépészet,
felszereltség, mindség
épUlettartozékok

KGRNYEZET) SZEMPONTOK
szomszédok {létesitmények)
Svezet

kilatas, panorama
szennyezd fordsok,
kdrnyezeti drtalmak

EPITESZETI SZEMPONTOK
felépitmény céljia
helyiségek szama
belsé elrendezés

komfortfokozat
miemléki védettség

vizbdzisvédelmi védésvezet

egyéb épitészeti elbirdsok

ALTERNATIV HASZNOSITH,

funkcidvaltasra vald
alkalmasség
atépithetdség,
megoszthatdsdg
bévithetdség

TELEKADOTISAGOK
telek alakja

tdjolds

lejtés

épitési lehetdsség
talajtani viszonyok

Ingatlanpiaci kdrnyezet bemutatdsa

HASZNALATI SZEMPONTOK
épités, felljitds éve
komolyabb kdresemények
karbantartds helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerd haszndlat

JOGI-, HATOSAGI
SZEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezettsége

osztott tulajdon, résztulajdon
kapcsolddé jogok {zdlog,
haszn.)

telekkdnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kdtelmek

OESZ és helyi szabdlyozas

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gdzelldids
csatorna(csapadék és
szennyviz)
szemétszdllitds
megkozelithetdség
ellatds, oktatds,
szabadidds létesitmény,
telekommunikacio

A pénziigyi és gazdasagi valsag kiheverése utén elsé izben 2017-ben érte el a piac a vélsag
eltti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentds ingatlanpiaci boom allt be.

Mindez ugy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kinalat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitddés irdnydba halad. A vizsgalt ingatlan kornyezete enyhe fellendiild, értéktartd
pozicioban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell térni a szakvélemény készitésekor

kialakult ingatlanpiaci véltozasokra.

Jelen értekelésben meg kell emliteni és vizsgélni a viligméretdi talan lecsengdben 1évé
korona-virus lehetséges hatdsait, az orosz és ukran habori hatasait, a lakas-, illetve
ingatlanpiaci vonatkozasait. Ahogy a gazdasdg egészére, ligy az ingatlanpiacra is nyomadst
gyakorolhatnak a felsorolt események, foleg abban az esetben, ha elhuzddik a jelenléte és
terjedése. A lefutasi id a kozponti kérdés, mind a keresletben, mind az 4rakban és nem
mellesleg az egész piac atrendez6déscben, valamint a kialakulhaté kozvetett hatds, vagyis a

gazdasagi aktivitds csokkenésébdl atgytiriizd kovetkezmények (befektetési kereslet apaddsa,

tranzakcibszdm visszaesése, arak csokkenése).
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A koronavirus kozvetett ingatlanpiaci hatdsdndl még indokoltabb a feltételes méd hasznélata,
a legkillonfélébb piaci események egymaésra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen vdratlan
fordulatokat eredményezett, legalabb annyira vératlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

A vilag négy nagy gazdasagi térségében (USA, Kina, Eur6zéna, Japan) osszesen 2%-ot
meghalad6 évesitett GDP-csokkenést vérnak a Deutsche Bank elemzdi, leginkabb Kina
visszaesé gazdasagi teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP csokkenése két negyedéven 4t is
kitartana, az eur6zéna recesszidjarol beszélnénk, vagyis nemcsak a turizmus, a gyarleallasok,
a munkaerd piaci 4talakuldsok miatt, hanem a globalis gazdasagi hangulat miatt valtozésokra

szdmithatunk az ingatlanpiacon.

Ha r6vid, néhany hénapos lefutdsa lesz a koronavirusnak, vérhatéan nem fogja érdemben
befolyasolni a lakds €s egyéb ingatlan drakat. A tranzakcidk szama visszaeshet, de a helyzet
gyorsan visszadllhat a virus elétti dllapotra.

Ha viszont elhizédik (hosszi honapokra, vagy akér évekre), és a gazdasag teljesitményében
is negativ nyomot hagy, akkor a kereskedelmi ingatlanok piacéra véarhat6 az els6 begyiriizé
hatas, f6leg a logisztikdban a gyarté cégek ledlldsai miatt, illetve a retail piacon a turizmus
csokkenésével, majd kovetkezd lépesdfokként a befektetési lakaspiac és végill a lakossagi

szektor kaphat nagy iitést. Keresletben és arcsokkenésben egyarant.

Az édremelkedés mar hetedik éve tart, idén — a virushelyzet elétti latolgatiskor — mar csak
egyszamjegyii draguldst vartunk. Ugy tlinik ugyanakkor, hogy a virushelyzet miatt felgyorsult
az ingatlanpiac ciklikus mozgésa, s az drcstcsot a kordbban gondoltnal hamarabb elérve révid
tavon — €s a helyzetre adott gazdasdgpolitikai valaszoktdl fiiggéen, optimélis esetben csak par

negyedéves id6tartamig — cs6kkenésbe fordulhat az 4rszint.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utan, ha

sziikséges, mindenképp aktualizalast, korrekciot kell végrehajtani.
Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjdn

Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasahoz hasonlé adottsagii ingatlanok valds

értékesitési, valamint redukalt kinalati adatait vettem figyelembe.
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Az bsszehasonlité adatokon alapulé értékelési modszernél a piacon a kozelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemzem és Ssszehasonlitom az értékbecslés
targyat képezd vagyontarggyal. Vizsgilom az ut6bbi id8ben eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan kozotti kiilonbséget, €s korrekcidkat végzek az olyan tényezok kozotti kiilonbségek
kikiiszobdlésére, mint pl. az értékesités idopontja, helyszine, fejlesztési allapota és jovébeni

varhat6 hasznositasa.

Az elemzés soran a hasonlé szinvonalat, mindséget veszem alapul.

A piaci Osszehasonlité médszer fbb 1épései az aldbbiak:

az adatgyjtés befejezése utan a rendelkezésemre 4ll az alaphalmaz

- ezek elemezésre keriilnek és megallapitasra, hogy mely tulajdonsagok alapjan végzem
el a szilkséges korrekciokat, mint példdul: miiszaki 4llapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tsmegkozlekedési megdllotol vald tavolsaga, telekméret, zajhatas stb.

- akorrekcitk skaldjanak a meghatérozésa a kinalati — keresleti adatbézis fliggvényében

- aszazalékos érték meghatdrozasa a korrekcidkhoz

A targyi ingatlanhoz hasonl6 adottsagli Szadai ingatlanok dsszehasonlité adataival dolgozom.
Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatdrozésat, a szakmai norméanak
megfelelden, az Eurépai Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Eurdpai értékelési
szabvany (EVS) moédszertani elveit kovetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben rogzitett modszertani elveket is.  (forrds: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az érték megallapitdsanal figyelembe vettem egyarint az értéknoveld és értékesokkentd

tényezoket, amelyek befolyasoljak a fajlagos érték megallapitasat.

Ertéknovels tényezok: Svezeti besoroldsa +5%

Ertékcsokkentd tényezok: Szabalyozdsi terv miatti érintettség, mint utszélesités miatt
leadand6 teriilet, dkofolyos6, kozmiivek hidnya, patakér, beépités korlatozasa; a kinalati
adatok miatti fajlagos arcstkkenés - 50 %

Az Bsszehasonlit6 adatokat, igyekeztem egységesen vizsgalni.

Szadén talélhato beépitetlen terlilet megnevezésii ingatlanok, bekotott kdzmiivel és a HESZ
szerinti beépithetdségi lehetdséggel:

6.000 m2 nagysagh beépitetlen teriilet 99,9 M Ft

6.509 m2 nagysagt gazdasagi-ipari 6vezet melletti teriilet 60 M Ft

2.456 m2 nagységu teriilet 10 M Ft.
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Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hataroztam meg:

Az Osszehasonlité adatok kozill egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az
értékmodositod tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs eltdlzott szoras.

Az atlagos érték meghatarozasa soran a fajlagos netté m2 é&r az 9.980 Ft/m2

Az értéknoveld és értékesdkkentt tényezdkre figyelemmel - 45%-o0s arkorrekcid sziikséges,
ezaltal a fajlagos m2 ar 5.489 Ft/m2.

A fajlagos brutté m2 ar 5.489 Ft/m2

Telepiilés Hrsz A terlilet | Fajlagos A becsiilt, [ A becsiilt
neve nagysiga érték  bruttd | forgalmi  brutté | kerekitett
(m2) (Ft/m2) értéke brutté értéke
(F)
Szada 4564 5.903 5.489 32.401.567 32,4 Milli6

A szadai 4564 hrsz.-li 5.903 m2 nagysagu teriilet
piaci, becsiilt forgalmi kerekitett brutté értéke dsszesen: 32,4 millié forint

azaz harminckétmillié négyszizezer forint

6. Korldatozd feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbiz6tdl kapott informacidk helyességét ellendrzés
nélkiil elfogadtam. Nem véllalok feleldsséget a masok altal szolgaltatott informaciokért.

A megbizd elézetes hozzdjarulasa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthet6k a nyilvanossag elé, hirdetés, ijsag vagy barmilyen mas
nyilvdnos média csatornan.

A helyszini szemle alkalméaval a teriilet felmérésére, feltarasara nem kertilt sor.

Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jov6beli érdekeltségem nincs sem az értékelt ingatlannal,
sem az ingatlan tulajdonosaval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.
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