Foépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv megfelelosségérol
Képviselo-testiilet részére
(419/2021.(VIIL.15.) Kormanyrendelet 56/A. § (1) szerint)

2111 Szada, Jokai Mor u. 58/a, 79/4 hrsz. alatti ingatlanon talalhato tésztaiizem bovitése

Elozmények:

Természetben 2111 Szada, Jokai Mor u. 58/a, 79/4 helyrajzi szamu telek tulajdonosa 2024.
szeptember 11-én  kereste meg Hivatalunkat értesiilve a Képviselo-testiilet HESZ
modositasanak meginditdsarol hozott dontésérdl. Kérelmében eldadta, hogy hivatkozott
ingatlanan széraztészta gyar beruhdzas utolsé (III.) iitemének megvalositasanak érdekében
sziikséges a helyi épitési szabalyzat modositasa. Jelenleg a teljes beruhazasra (I., IL., III. {item)
érvényes épitési engedéllyel rendelkezik. A 79/4 helyrajzi szdmua ingatlanon meglévd
széaraztészta lizem atalakitasa, bovitése és oltdviz tarozod épitésére vonatkozd épitési engedelyt
kapott, az engedély 2017. oktober 20-an jogerére emelkedett. Epitteté 2019. december 09-én
benyujtott kérelmében az épitési engedély moddositasat kérte. Kérelemre az ligyben 2019.
december 10-én kozigazgatdsi hatdsagi eljaras indult, amely 2020. februar 4-én emelkedett
jogerdre. A beruhazas I. és II. liteme 2021-ben keriilt befejezésre, érvényes hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezik.

Az épitési engedély a beruhazas III. litemének megvaldsitasa eldtt le fog jarni, és a hatalyos
helyi épitési szabdlyzat nem teszi lehetdvé a jelenleg érvényes épitési engedélyben foglaltak
megvaldsitdsat a telek jelentds részén jelolt ,, Telek be nem épithetd része” elnevezési
szabalyozasi elem jelolés okan.
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kivonat a szabalyozasi tervbol

79/4 helyrajzi szamu telek

A kérelem beérkezését kovetden megvizsgaltuk Szada helyi épitési szabalyzatarol szolo
9/2009. (VI. 10.) onkormanyzati rendelet eldirdsait. A kordbbi szabalyozasi tervlapbodl
megallapithato, hogy a tésztaiizem jelenlegi teriiletén a korabbi helyi épitési szabalyzatban is
beépitésmentes tdmbbelsd (be nem épithetd telekrész) jeldlést tartalmaz. A telekre vonatkozé
beépitési korlatozas nem a Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 22/2022. (XII.
16.) onkorményzati rendelettel 1épett hatdlyba, hanem mar a kordbbi eldirdsok alapjan is
vonatkozott a telekre.

Szada Nagykozség Foépitésze 2025.szeptember 3-an elkészitette a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a
foépitészi feljegyzést a telepitési tanulmanyterv tartalmarol.



Telepitési tanulmdanytery

A telepitési tanulmanyterv 2025. oktober 8-an érkezett hivatalunkhoz. A telepitési
tanulmanyterv egy 1j, Lf-3 jelli 6vezet kijeldlését tartalmaz a 79/4 hrsz-u telek és 82/4 hrsz-u
telek egy részének vonatkozasdban. Az Gvezethatar egyben telekhatar is, amely alkalmas a
meglévo épiilet, a megvalositani kivant III. iitemben foglalt épitésiberuhazas és a tervektol
eltéréen megvaldsult hozzaépités egyiittes engedélyeztetésére. A beépitési terv alapjan a
korabbi ovezetben eloirt zoldfeliilet mértéke is sziikségszertien csokkentésre kertil, a telek be
nem ¢épithetd része jelolés a teljes telek tekintetében torlésre kertil a csatolt szabalyozasi javaslat
szerint.

Allaspontom szerint a telepiilés kozpontjaban évtizedek ota miikodd Tésztaiizem bovitési
lehetdségeinek az eldsegitése 6sszhangban all Szada Nagykozség 65/2021.(VIL.14.) szamu Kt.
hatarozataval elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, a telepiilésfejlesztés elveinek
megfelel. A tésztalizem telepiilésen valdé miikodésének eldsegitse mint az egyiittmiikddo
partnerség, mind az értékmegdrzés elvének megfelel. A meglévd lizem helyben vald bovitése
megfelel a fenntarthatdsag elvének, hiszen igy a meglévd épiilet is annak funkcidja szerint
hasznosul tovabb, nem 1j helyszinen valosul meg a teljes komplex beruhdzas. A jovoképet
tamogatd Atfogé cél 2. eleme ,,Vallalkozobarat iizleti kornyezet erésitése”, amelyben szerepel
,Egyidejiileg a telepiilés ,,falusias", tehat mezdgazdasagi, ¢élelmiszer termeld jellege is sok
fejleszteni valot tesz sziikségessé az Okoldgiai mezdgazdasag terén, a hozza kapcsolddod
feldolgozdiparral egyiitt.”, amely falusias feldolgozdiparnak a Tésztaiizem kivaléan megfelel.
Részcélok kozott szerepel a ,,R.5 Az adodfizetdé ¢és munkahelyteremtdé beruhdzasok
beteleplilésének O0sztonzése”, a stratégiai célokat integrald legfontosabb projektelemek kozott
szerepel ,,5.1.2 Gazdasagfejlesztéshez kapcsolodo stratégiai célok: Iparteriilet bovitése,
kialakitasa, rendezése, munkahely teremtd kornyezetbarat beruhdzasok tamogatdsa”. A fent
hivatkozott részcélnak és stratégiai célnak a tésztaiizem helyben tartasa, bovitési lehetdségeinek
elsegitése megfelel.

A szabalyozasi terven a tombbelsdkben jeldlt ,, Telek be nem épithetd része” jelolés célja a
tombbels6k  késObbi  feltarasanak lehetdségét hivatott biztositani. Az alapvetd
telepiilésrendezési cél nem a tombbelsdk beépitésének ellehetetlenitése, hanem a hosszltavi
fejlesztési célok szerint, a késdbbi szabalyozott keretek kozotti beépités kialakitasanak
megvalositasa. A telepitési tanulmanytervben foglalt szabdlyozasi koncepcid a
telepiilésrendezés céljaival 6sszhangban all.

A telepiilésrendezési szerzddés tervezete a telepitési tanulmanyterv tartalma alapjan késziilt, az
abban foglaltak 0Gsszhangban allnak telepiilésrendezési szabalyokkal, a telepiilési
zOldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel.

Szada, 2025. oktober 16.

Hathy Zsuzsanna

telepiilési foépitész



